Protokét Nr 7/2026
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Czuby” w Lublinie, ktére odbyto sie
w dniu 26.08.2026 r.

W dniu 26 maja 2026 r. o godz. 17:00 w siedzibie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” wpisanej do Rejestru
Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego za numerem KRS: 0000082134, odbyto sie posiedzenie
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” (dalej rowniez: ,Rada Nadzorcza SM ,Czuby”, ,RN SM
,Czuby” lub ,RN”), w ktdrej uczestniczyli nastepujgcy cztonkowie:

Przewodniczacy: Krzysztof Piekniak

Zastepca przewodniczgcego: Magdalena Boguta i Stanistaw Tanikowski

Sekretarz: Rafat Ciset

Czionkowie: Leszek Antoniewski, Tomasz Borowski, Ewa Czepinska, Leszek Dunecki, Krystian Farion, Ewa
Kasprzak, Agnieszka Krupska, Pawet Ligeza, Alicja tukasiewicz, Matgorzata Macik, Rafat Nazaruk, Janina
Samborska, Emilia Zamiejska, Sylwia Zubrzycka, Waldemar Zak. Marek Malik -

Ponadto w posiedzeniu uczestniczyli:

 Zastepca Prezesa ds. finansowych — Anna Wiejak

« Zastepca Prezesa ds. eksploatacyjnych — Dariusz Michatowski
+ radca prawny — Krzysztof Zuraw

« st. specj. dziatu cztonkowsko — prawnego — Anna Korzonek

Obradom przystuchiwato sie¢ 6 cztonek spétdzielni.
Do liczenia gtoséw wyznaczono Leszka Antoniewskiego.
Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczgcy przypomniat, ze porzadek obrad po przyjeciu wniosku Zarzgdu o jego uzupetnienie
przedstawia sie nastepujgco:

Przyjecie porzgdku obrad.

Uzupetnienie sktadu komisji

Analiza dziatalnosci gospodarczo finansowej za | kwartat 2026 r.

Dyskusja i podjecie uchwaty

a) uchwaty wprowadzenia dodatkowego odpisu na fundusz remontowy z przeznaczeniem na
modernizacje instalacji domofonowej w budynku Goscinna 5 w osiedlu Skarpa

b) korekt planu gospodarczo — finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie na 2026 r.
dotyczacego planu remontéw mienia Spoétdzielni na 2026 r.

c) Uchwalenia Regulaminu udzielania zaméwien na roboty remontowo-budowlane,
inwestycyjne, konserwacyjne oraz ustugi i dostawy przeprowadzane w zasobach SM
,Czuby" finansowane ze $rodkow spétdzielczych.

5.Rozpatrzenie pism skierowanych do RN.

6.Przyjecie protokotu z posiedzenia RN w dn. 7.07.2026 r.

7.Sprawy wniesione.

Ao~

Do przedstawionego porzgdku obrad nie zgtoszono uwag. Zostat przyjety gtosami 19 za.

Ad. 2
Uzupetnienie sktadu komisji

Przewodniczacy przypomniat, ze pkt ten do porzadku obrad zostat wprowadzony, gdyz trzech cztonkéw RN nie
zgtosito sie  do pracy w zadnej z komisji.

Po wystuchaniu zgtoszonych propozycji, Rada Nadzorcza gtosami 19 za podjeta uchwate nastepujgcej tresci:

Uchwata Nr 40 / 22/2026
Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie
z dnia 26.08.2026 r.



w sprawie uzupetnienia sktadu Komisji Rewizyjnej i Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowym i Inwestycji, Komisji Kulturalno — Oswiatowej Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie — kadencja 2026-2029.

Na podstawie § 15 ust. 1 i § 16 Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie, § 3 ust. 3 Regulaminu Komisji Rewizyjnej, § 3 ust. 3
Regulaminu Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji i § 3 ust. 3 Regulaminu Komisji Kulturalno
— Oswiatowej Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby w Lublinie - Rada Nadzorcza uchwala, co
nastepuje:
§1

1) Uzupehia sie sklad Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j

,Czuby” w Lublinie - kadencja 2026 — 2029 o nastepujgce osoby:

- Pawia Ligeze

- Tomasza Borowskiego

- Krystiana Fariona

- Marka Malika

2)  Uzupetnia sie sktad Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi | Inwestycji Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie - kadencja 2026 - 2029
oosobe -Pawila Ligeze i Tomasza Borowskiego

4) Wykresla sie ze skfadu Komisji Kulturalno -Oswiatowej Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie - kadencja 2026 — 2029 osoby:
- Tomasza Borowskiego
- Krystiana Fariona
§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w trybie okreslonym w 89 ust. 3
Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie.

Sylwia Zubrzycka nie zgtosita si¢ do pracy w zadnej komisiji.

Ad. 3
Analiza dziatalnosci gospodarczo finansowej za | kwartat 2026 r.

Przewodniczacy komisji rewizyjnej poinformowat, ze cztonkowie komisji ktérej przewodniczy po zapoznaniu
z analizg dziatalno$ci gospodarczo- finansowej za | kwartat 2026 r. zawierajgca zestawienia:

Dziatalno$¢ eksploatacyjna za | kwartat 2026 r. SM ,Czuby”
Dziatalno$¢ eksploatacyjna za | kwartat 2026 r. Osiedla Skarpa
Dziatalno$¢ eksploatacyjna za | kwartat 2026 r. Osiedla Niska Skarpa
Dziatalno$¢ eksploatacyjna za | kwartat 2026 r. Osiedla Ruta
Dziatalnos¢ eksploatacyjna za | kwartat 2026 r. Osiedla tegi
Dziatalno$¢ eksploatacyjna za | kwartat 2026 r. Osiedla Btonie
Dziatalno$¢ eksploatacyjna za | kwartat 2026 r. Osiedla Widok
Dziatalno$¢ eksploatacyjna za | kwartat 2026 r. Osiedla Poreba

9. Fundusz remontowy za | kwartat 2026 r. SM ,Czuby

10. Fundusz remontowy za | kwartat 2026 r. Osiedle Skarpa

11. Fundusz remontowy za | kwartat 2026 r. Osiedle Niska Skarpa

12. Fundusz remontowy za | kwartat 2026 r. Osiedle Ruta

13. Fundusz remontowy za | kwartat 2026 r. Osiedle tegi

14. Fundusz remontowy za | kwartat 2026 r. Osiedle Btonie

15. Fundusz remontowy za | kwartat 2026 r. Osiedle Widok

16. Fundusz remontowy za | kwartat 2026 r. Osiedle Poreba

17. Dziatalnos¢ Kulturalno — O$wiatowa za | kwartat 2026 r.SM Czuby
18. Dziatalnos¢ Kulturalno — Oswiatowa za | kwartat 2026 r. Osiedle Skarpa
19. Dziatalno$¢ Kulturalno — Oswiatowa za | kwartat 2026 r. Osiedle Ruta
20. Dziatalno$¢ Kulturalno — Oswiatowa za | kwartat 2026 r. Osiedle tegi
21. Dziatalno$¢ Kulturalno — Oswiatowa za | kwartat 2026 r. Osiedle Btonie
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22. Zat. do tab. Nr 1 Eksploatacja za | kwartat 2026 r. SM Czuby z kosztami zarzgdzania
23. Zat. do tab. Nr 1 Eksploatacja za | kwartat 2026 r. Osiedle Skarpa

24. Zat. do tab. Nr 1 Eksploatacja za | kwartat 2026 r. Osiedle Niska Skarpa

25. Zat. do tab. Nr 1 Eksploatacja za | kwartat 2026 r. Osiedle Ruta

26. Zat. do tab. Nr 1 Eksploatacja za | kwartat 2026 r. Osiedle tegi

27. Zat. do tab. Nr 1 Eksploatacja za | kwartat 2026 r. Osiedle Btonie

28. Zat. do tab. Nr 1 Eksploatacja za | kwartat 2026 r. Osiedle Widok

29. Zat. do tab. Nr 1 Eksploatacja za | kwartat 2026 r. Osiedle Poreba

30. Koszty zarzadzania za i kwartat 2026 r.

31. W ramach remontdéw konserwacji i utrzymania mienia Spétdzielni na 31.03.2026 r. wykonano roboty
32. Wykonanie utrzymania mienia za | kwartat 2026 r.

po wystuchaniu dodatkowych informaciji i wyjasnien przedstawionych przez zastepce prezesa ds.
finansowych oraz po dyskusji, w ktérej gtos zabrali;
- Leszek Antoniewski — jak przedstawiajg sie finanse Domu Kultura Ruta?
- Ewa Czegpinska - jakie czynniki majg wptyw na wysokos$¢ kosztéw utrzymania zieleni w osiedlu przedstawione w
tabelach eksploatacja za | kwartat 2026 r.;

postanowili rekomendowac Radzie Nadzorczej, aby przyjeta przedstawiong analize dziatalnosci
gospodarczo— finansowa za | kwartat 2026 r.

Po dyskusji Rada Nadzorcza gtosami 19 za przyjeta analize dziatalnosci gospodarczo — finansowej za |
kwartat 2026 r.

Ad. 4
Dyskusja i podjecie uchwat w sprawie:

a) wprowadzenia dodatkowego odpisu na fundusz remontowy z przeznaczeniem na
modernizacje instalacji domofonowej w budynku Goscinna 5 w osiedlu Skarpa

Rada Nadzorcza gtosami 19 za. podjeta uchwate nastepujgcej tresci

Uchwata Nr 34/20/2026
Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie
z dnia 26.08.2026 r.

w sprawie: wprowadzenia dodatkowego odpisu na fundusz remontowy z przeznaczeniem na modernizacje
instalacji domofonowej dla mieszkan od numeru 31 do numeru 40 w budynku przy
ul. Goscinnej 5.

Na podstawie § 87 ust. 1 pkt 4 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie i § 6 ust.2 pkt 2 Regulaminu
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie oraz Uchwaty Nr 14/2026 Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla Skarpa
z dnia 20.07.2026 r. — Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Od dnia 1 grudnia 2026 roku do 30 wrzesnia 2027 roku wprowadza si¢ dodatkowy odpis na fundusz remontowy
z przeznaczeniem na modernizacje instalacji domofonowej w wysokosci 27,70 zt miesiecznie za lokal, w budynku
przy ul. Goscinnej 5 dla lokali od numeru 31 do numeru 40.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 grudnia 2026 r. i podlega ogtoszeniu w sposéb okreslony
w § 89 ust. 3 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie.

Ad. 4
Dyskusja i podjecie uchwat w sprawie:

b) korekt planu gospodarczo — finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie na
2026 r. dotyczgcego planu remontéw mienia Spdétdzielni na 2026 r.
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Przewodniczgca Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji poinformowata, ze
cztonkowie komisji, ktérej przewodniczy, po zapoznaniu sie na posiedzeniu 24.08.2026 r. z projektami uchwat w
sprawie korekt planu gospodarczo — finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie na 2026 r. oraz
po wystuchaniu wyjasnien przedstawionych przez zastepce prezesa ds. eksploatacji dot. zasadnosci i mozliwosci
finansowych podjecia uchwat bez zmiany planu gospodarczo — finansowego przyjetego na 2026 r., po dyskusji
komisja postanowita zgtosi¢ do Rady Nadzorczej wniosek, aby podjeta uchwaty w sprawi korekt planu
gospodarczo — finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie na 2026 r. w wersji przedstawionej do
zaopiniowania przez komisje.

Rada Nadzorcza po dyskusji podjeta uchwaty nastepujgce;j tresci:
1. gtosami 19 za i 1 wstrzymujgcym

UCHWALA Nr 39/21/2026 /2026
Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,CZUBY” w Lublinie
z dnia 26.08.2026 r

w sprawie: korekty planu gospodarczo — finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie na 2026 r.
dotyczacego planu remontéw mienia Spoétdzielni 2026 r.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie dziatajgc na podstawie § 87 ust. 1 pkt 1
Statutu Spotdzielni uchwala, co nastepuje:

§1
Wprowadza sie korekte planu gospodarczo - finansowego na 2026 r. Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby”
w Lublinie dotyczgcg przesuniecia srodkéw finansowych na potrzeby parkingu przy ul. Kawaleryjskiej w osiedlu
Btonie:

1)  zakup i montaz lamp LED do o$wietlenia parkingu w kwocie 5000 zt;

2)  zakup i montaz garazu blaszanego w kwocie 13 000 zl;

3) zakup ogrodzenia do wydzielenia czesci parkingu przeznaczanego na postawienie garazu i inne potrzeby
Administracji oraz monitoring w kwocie 15 000 zt.
Zgodnie z zatgcznikiem ,Plan remontéw mienia Spotdzielni 2026 korekta”.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w sposéb okreslony w § 89 ust. 3 Statutu
Spotdzielni.
PLAN REMONTOW MIENIA SPOLDZIELNI 2026 KOREKTA
Zalacznik do Uchwaty RN Nr 39/21/2026 z dnia 26.08.2026 r.

wyszczegolnienie robot zapotrzebowani | przyjete do uwagi
e wykonania
SKARPA
Budowa placu zabaw wraz z ogrodzeniem przy ul. 70 000,00 70 000 | 10 000 ujete w
Romantycznej, dz. 49/17 Planie remontéw
mienia na 2025r.

Remont nawierzchni parkingu przy ul. Goscinnej - 576 000,00
nawierzchnia z kostki z wymiang kraweznikow
Remont nawierzchni 36 400,00 36 400
Zakup materiatow potrzebnych do naprawy nawierzchni 2 000,00 2 000
boiska dz. 49/17

RAZEM SKARPA 684 400,00 108 400
RUTA
Budowa boiska do pitki noznej przy ul. Rucianej (dz. 150 000,00
41/4)



Remont nawierzchni jezdni przy ul. Sasankowej (dz.
24/13)

Remont nawierzchni jezdni przy ul. Sasankowej (dz.
24/16)

Docieplenie stropodachu o pow. 850 m?, na budynku
przy ul. R6zanej 8

Remont schodéw do lokali uzytkowych ul. Rézana 1

Naprawa nawierzchni "bezpiecznych" na placu zabaw
przy ul. Dziewanny 3

Remont tazienki w budynku Zarzadu
Montaz klimatyzacji w budynku Zarzgdu

Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Administracji
przy ul. R6zanej 1

Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Domu Kultury
os. Ruta przy ul. Rézanej 8

Wykonanie wydzielenia miejsca do czasowego
gromadzenia odpaddéw wielkogabarytowych w formie
pergoli/ostony (dz. 24/6)

RAZEM RUTA

LEGI

Remont parkingu przy ul. Tatarakowej 28 (dziatka nr
19/10, 19/14)

Remont schodéw wejsciowych do lokalu uzytkowego
przy ul. Tatarakowej 2
Remont rampy lokalu uzytkowego przy ul. Bocianiej 6

Wymiana drzwi garazowych przy ul. Tatarakowej

Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Administracji

przy ul. Tatarakowej 28

Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Domu Kultury
0s. tegi przy ul. Tatarakowej 28

Remont i rozbudowa instalacji monitoringu w budynku
Administracji przy ul. Tatarakowej 28

RAZEM LEGI

BLONIE

Przygotowanie dokumentacji projektowej wraz z
wymiang nawierzchni na czesci parkingu przy ul.
Kawaleryjskiej - | ETAP

Remont pokrycia dachowego na budynku Administrac;ji
ul. Dragonow 2

Wykonanie podswietlenia szyldu Administracji oraz
wymiana opraw zewnetrznych

Zakup i montaz lamp LED do oswietlenia parkingu przy
ul. Kawaleryjskiej

Zakup i montaz garazu blaszanego wykorzystywanego
na parkingu przy ul. Kawaleryjskiej

Zakup ogrodzenia do wydzielenia czesci parkingu
przeznaczonej na postawienie garazu i inne potrzeby
administracji, oraz montaz monitoringu

Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Administraciji
przy ul. Dragonéw 2

Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Domu Kultury
0s. Btonie

RAZEM BLONIE

WIDOK

100 000,00
60 000,00
43 000,00

9 000,00

30 000,00

3 000,00
190 000,00
18 000,00

48 000,00

5 000,00

656 000,00

316 000,00

45 000,00

15 000,00
7 000,00
20 000,00

25 000,00

4 200,00

432 200,00

1000 000,00

110 000,00
10 000,00
5 000,00
13 000,00

15 000,00

30 000,00
14 000,00

1197 000,00

43 000

9 000

30 000

3 000
190 000
18 000

48 000

5000

346 000

316 000

7 000
20 000

25000

4200

372 200

187 000

5000

13 000

15 000

30 000

14 000

264 000

9000 ujete w Planie
remontow mienia na
2025r.

316 000 ujete w
Planie remontéw
mienia na 2025 .
(umowa)

60 000 ujete w
Planie remontéw
mienia na 2025 r.



Remont pomieszczen warsztatowych i socjalnych w 50 000,00
Administracji Osiedla
Wymiana klimatyzatora w lokalu uzytkowym ul. 7 000,00 7 000
Bursztynowa 17/14
Wymiana cieptomierzy w dwdch lokalach uzytkowych ul. 900,00 900
Bursztynowa 17
Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Administraciji 27 000,00 27 000
przy ul. Bursztynowej 36
RAZEM WIDOK 84 900,00 34 900
POREBA
Remont drogi dojazdowej do wymiennikowni ul. 350 000,00
Bursztynowej 6A
Zakup rozsiewacza do piasku 10 000,00 10 000
Zakup przyczepy ogrodniczej do traktora 20 000,00 20 000
Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Administracji 15 000,00 15 000
przy ul. Pertowa 4
RAZEM POREBA 395 000,00 45000
RAZEM REMONTY SM CZUBY 3449 500,00 1170500
REZERWA 297 174
PRZEGLADY, KONSERWACJE ITP. 15 000,00 15 000
CALOROCZNE UTRZYMANIE TERENOW 112 161,00 112 161
AMORTYZACJA 120 871,00 120 871
OGOLEM SM CZUBY 248 032,00 1715706

2. gtosami 19 za
UCHWALA Nr 35/18/2026 /2026
Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,CZUBY” w Lublinie
z dnia 26.08.2026 r

w sprawie: korekty planu gospodarczo — finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie na 2026 r.
dotyczacego planu remontéw mienia Spétdzielni 2026 r.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie dziatajgc na podstawie § 87 ust. 1 pkt 1
Statutu Spotdzielni uchwala, co nastepuje:

§1

Wprowadza sie korekte planu gospodarczo - finansowego na 2026 r. Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby”
w Lublinie dotyczaca przesuniecia srodkéw finansowych na remont i rozbudowe instalacji monitoringu w budynku
Administracji osiedla tegi, w wysokosci 4 200 zt — zgodnie z zatgcznikiem ,Plan remontéw mienia Spoétdzielni 2026
korekta”.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w sposob okreslony w § 89 ust. 3 Statutu
Spotdzielni.

PLAN REMONTOW MIENIA SPOLDZIELNI 2026 KOREKTA
Zalacznik do Uchwaly RN Nr 35/18/2026z dnia 26.08.2026 r.

wyszczegolnienie robot zapotrzebowani | przyjete do

e wykonania

uwagi

SKARPA



Budowa placu zabaw wraz z ogrodzeniem przy ul.
Romantycznej, dz. 49/17

Remont nawierzchni parkingu przy ul. Goscinnej -
nawierzchnia z kostki z wymiang kraweznikow

Remont nawierzchni

Zakup materiatow potrzebnych do naprawy nawierzchni
boiska dz. 49/17
RAZEM SKARPA

RUTA

Budowa boiska do pitki noznej przy ul. Rucianej (dz.

41/4)

Remont nawierzchni jezdni przy ul. Sasankowej (dz.
24/13)

Remont nawierzchni jezdni przy ul. Sasankowej (dz.
24/16)

Docieplenie stropodachu o pow. 850 m?, na budynku
przy ul. Rézanej 8

Remont schodéw do lokali uzytkowych ul. Rézana 1

Naprawa nawierzchni "bezpiecznych" na placu zabaw
przy ul. Dziewanny 3

Remont tazienki w budynku Zarzgdu
Montaz klimatyzacji w budynku Zarzgdu

Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Administracji
przy ul. Rézanej 1
Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Domu Kultury
os. Ruta przy ul. Rézanej 8
Wykonanie wydzielenia miejsca do czasowego
gromadzenia odpadéw wielkogabarytowych w formie
pergoli/ostony (dz. 24/6)

RAZEM RUTA

LEGI

Remont parkingu przy ul. Tatarakowej 28 (dziatka nr
19/10, 19/14)

Remont schodéw wejsciowych do lokalu uzytkowego
przy ul. Tatarakowej 2
Remont rampy lokalu uzytkowego przy ul. Bocianiej 6

Wymiana drzwi garazowych przy ul. Tatarakowej

Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Administracji

przy ul. Tatarakowej 28

Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Domu Kultury
0s. tegi przy ul. Tatarakowej 28

Remont i rozbudowa instalacji monitoringu w budynku
Administracji przy ul. Tatarakowej 28

RAZEM LEGI
BLONIE

Przygotowanie dokumentacji projektowej wraz z
wymiang nawierzchni na czesci parkingu przy ul.
Kawaleryjskiej - | ETAP

Remont pokrycia dachowego na budynku Administraciji
ul. Dragonoéw 2

Wykonanie podswietlenia szyldu Administracji oraz
wymiana opraw zewnetrznych

70 000,00

576 000,00
36 400,00
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Zakup i montaz lamp LED do oswietlenia parkingu przy 5 000,00 5000
ul. Kawaleryjskiej
Zakup i montaz garazu blaszanego wykorzystywanego 13 000,00 13 000
na parkingu przy ul. Kawaleryjskiej
Zakup ogrodzenia do wydzielenia cze$ci parkingu 15 000,00 15 000
przeznaczonej na postawienie garazu i inne potrzeby
administracji, oraz montaz monitoringu
Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Administraciji 30 000,00 30 000
przy ul. Dragonéw 2
Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Domu Kultury 14 000,00 14 000
o0s. Btonie
RAZEM BLONIE 1197 000,00 264 000
WIDOK
Remont pomieszczeh warsztatowych i socjalnych w 50 000,00
Administracji Osiedla
Wymiana klimatyzatora w lokalu uzytkowym ul. 7 000,00 7 000
Bursztynowa 17/14
Wymiana cieptomierzy w dwdch lokalach uzytkowych ul. 900,00 900
Bursztynowa 17
Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Administraciji 27 000,00 27 000
przy ul. Bursztynowej 36
RAZEM WIDOK 84 900,00 34 900
POREBA
Remont drogi dojazdowej do wymiennikowni ul. 350 000,00
Bursztynowej 6A
Zakup rozsiewacza do piasku 10 000,00 10 000
Zakup przyczepy ogrodniczej do traktora 20 000,00 20 000
Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Administracji 15 000,00 15 000
przy ul. Pertowa 4
RAZEM POREBA 395 000,00 45000
RAZEM REMONTY SM CZUBY 3449 500,00 1170 500
REZERWA 297 174
PRZEGLADY, KONSERWACJE ITP. 15 000,00 15 000
CALOROCZNE UTRZYMANIE TERENOW 112 161,00 112 161
AMORTYZACJA 120 871,00 120 871
OGOLEM SM CZUBY 248 032,00 1715706

3. gtosami 19 za

UCHWALA Nr 36/19/ /2026

Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,CZUBY” w Lublinie
z dnia 26.08.2026 r.

w sprawie: korekty planu gospodarczo — finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie na 2026 r.
dotyczacego planu remontéw mienia Spotdzielni 2026 r.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie dziatajgc na podstawie § 87 ust. 1 pkt 1
Statutu Spoétdzielni uchwala, co nastepuje:

§1

Wprowadza sie korekte planu gospodarczo - finansowego na 2026 r. Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby”
w Lublinie polegajacg na przesunieciu srodkow finansowych w wysokosci 5 000 zt na wykonanie na dziatce nr
24/6 w osiedlu Ruta:



- wydzielonego miejsca przeznaczonego do czasowego gromadzenia odpadow wielkogabarytowych - w formie
pergoli lub ostony.

Korekte wprowadza sie zgodnie z zatgcznikiem ,Plan remontéw mienia Spotdzielni 2026 korekta”.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w sposob okreslony w § 89 ust. 3 Statutu
Spotdzielni.

PLAN REMONTOW MIENIA SPOLDZIELNI 2026 KOREKTA
Zatacznik do Uchwaly RN Nr 36.19.2026 r. z dnia 26.08.2026 r

wyszczegolnienie robot zapotrzebowani | przyjete do uwagi
e wykonania
SKARPA
Budowa placu zabaw wraz z ogrodzeniem przy ul. 70 000,00 70 000 | 10 000 ujete w
Romantycznej, dz. 49/17 Planie remontéw
mienia na 2025.
Remont nawierzchni parkingu przy ul. Goscinnej - 576 000,00
nawierzchnia z kostki z wymiang kraweznikow
Remont nawierzchni 36 400,00 36 400
Zakup materiatéw potrzebnych do naprawy nawierzchni 2 000,00 2 000
boiska dz. 49/17
RAZEM SKARPA 684 400,00 108 400
RUTA
Budowa boiska do pitki noznej przy ul. Rucianej (dz. 150 000,00
41/4)
Remont nawierzchni jezdni przy ul. Sasankowej (dz. 100 000,00
24/13)
Remont nawierzchni jezdni przy ul. Sasankowej (dz. 60 000,00
24/16)
Docieplenie stropodachu o pow. 850 m?, na budynku 43 000,00 43 000
przy ul. Rézanej 8
Remont schoddw do lokali uzytkowych ul. Rézana 1 9 000,00 9 000 9000 ujete w Planie
remontoéw mienia na
2025r.
Naprawa nawierzchni "bezpiecznych" na placu zabaw 30 000,00 30 000
przy ul. Dziewanny 3
Remont tazienki w budynku Zarzgdu 3 000,00 3 000
Montaz klimatyzacji w budynku Zarzgdu 190 000,00 190 000
Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Administracji 18 000,00 18 000
przy ul. R6zanej 1
Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Domu Kultury 48 000,00 48 000
os. Ruta przy ul. Rézanej 8
Wykonanie wydzielenia miejsca do czasowego 5 000,00 5000
gromadzenia odpadéw wielkogabarytowych w formie
pergoli/ostony (dz. 24/6)
RAZEM RUTA 656 000,00 346 000
LEGI
Remont parkingu przy ul. Tatarakowej 28 (dziatka nr 316 000,00 316 000 | 316 000 ujete w
19/10, 19/14) Planie remontéw
mienia na 2025r.
(umowa)
Remont schoddéw wejsciowych do lokalu uzytkowego 45 000,00
przy ul. Tatarakowej 2
Remont rampy lokalu uzytkowego przy ul. Bocianiej 6 15 000,00
Wymiana drzwi garazowych przy ul. Tatarakowej 7 000,00 7 000



Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Administracji

przy ul. Tatarakowej 28

Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Domu Kultury
0s. tegi przy ul. Tatarakowej 28

Remont i rozbudowa instalacji monitoringu w budynku
Administracji przy ul. Tatarakowej 28

RAZEM LEGI
BLONIE

Przygotowanie dokumentacji projektowej wraz z
wymiang nawierzchni na czesci parkingu przy ul.
Kawaleryjskiej - | ETAP
Remont pokrycia dachowego na budynku Administracji
ul. Dragonow 2
Wykonanie podswietlenia szyldu Administracji oraz
wymiana opraw zewnetrznych
Zakup i montaz lamp LED do o$wietlenia parkingu przy
ul. Kawaleryjskiej
Zakup i montaz garazu blaszanego wykorzystywanego
na parkingu przy ul. Kawaleryjskiej
Zakup ogrodzenia do wydzielenia cze$ci parkingu
przeznaczonej na postawienie garazu i inne potrzeby
administracji, oraz montaz monitoringu
Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Administraciji
przy ul. Dragonéw 2
Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Domu Kultury
os. Btonie

RAZEM BLONIE

WIDOK

Remont pomieszczeh warsztatowych i socjalnych w
Administracji Osiedla
Wymiana klimatyzatora w lokalu uzytkowym ul.
Bursztynowa 17/14
Wymiana cieptomierzy w dwéch lokalach uzytkowych ul.
Bursztynowa 17
Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Administraciji
przy ul. Bursztynowej 36

RAZEM WIDOK

POREBA

Remont drogi dojazdowej do wymiennikowni ul.
Bursztynowej 6A
Zakup rozsiewacza do piasku

Zakup przyczepy ogrodniczej do traktora

Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Administracji
przy ul. Pertowa 4
RAZEM POREBA

RAZEM REMONTY SM CZUBY
REZERWA

PRZEGLADY, KONSERWACJE ITP.
CALOROCZNE UTRZYMANIE TERENOW
AMORTYZACJA

OGOLEM SM CZUBY

4. gtosami 19 za
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UCHWALA Nr 37/20/2026
Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,CZUBY” w Lublinie
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z dnia 26.08.2026 r

w sprawie: korekty planu gospodarczo — finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie na 2026 r.
dotyczacego planu remontéw mienia Spotdzielni 2026 r.

Rada Nadzorcza Spdétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie dziatajgc na podstawie § 87 ust. 1 pkt 1
Statutu Spotdzielni uchwala, co nastepuje:

§1

Wprowadza sie korekte planu gospodarczo - finansowego na 2026 r. Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby”
w Lublinie dotyczgcg przesuniecia Srodkéw finansowych na zakup i montaz klimatyzacji w budynkach Administraciji
i Domow Kultury, zgodnie z ponizszym wykazem:

1) budynek Zarzgdu Spotdzielni -190 000 zt
2) pomieszczenia Administracji os. Ruta - 18 000 zt
3) pomieszczenia Administracji os. Legi - 20 000 z
4) pomieszczenia Administracji os. Btonie - 30 000 zt
5) pomieszczenia Administracji os. Widok - 27 000 zt
6) pomieszczenia Administracji os. Poreba - 15000 z
7) pomieszczenia Domu Kultury os. Ruta - 48 000 zt
8) pomieszczenia Domu Kultury os. tegi - 25000 zt
9) pomieszczenia Domu Kultury os. Btonie - 14 000 zt
Korekte wprowadza sie zgodnie z zatgcznikiem ,Plan remontéw mienia Spotdzielni 2026 korekta”.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w sposéb okreslony w § 89 ust. 3 Statutu
Spotdzielni

PLAN REMONTOW MIENIA SPOLDZIELNI 2026 KOREKTA
Zalacznik do Uchwaly RN Nr 37/20/2026 r. z dnia 26.08.2026 r.

wyszczegolnienie robot zapotrzebowani | przyjete do uwagi
e wykonania
SKARPA
Budowa placu zabaw wraz z ogrodzeniem przy ul. 70 000,00 70 000 | 10 000 ujete w
Romantycznej, dz. 49/17 Planie remontéw
mienia na 2025r.
Remont nawierzchni parkingu przy ul. Goscinnej - 576 000,00
nawierzchnia z kostki z wymiang kraweznikéw
Remont nawierzchni 36 400,00 36 400
Zakup materiatow potrzebnych do naprawy nawierzchni 2 000,00 2000
boiska dz. 49/17
RAZEM SKARPA 684 400,00 108 400
RUTA
Budowa boiska do pitki noznej przy ul. Rucianej (dz. 150 000,00
41/4)
Remont nawierzchni jezdni przy ul. Sasankowej (dz. 100 000,00
24/13)
Remont nawierzchni jezdni przy ul. Sasankowej (dz. 60 000,00
24/16)
Docieplenie stropodachu o pow. 850 m?, na budynku 43 000,00 43 000
przy ul. Rézanej 8
Remont schoddéw do lokali uzytkowych ul. Rézana 1 9 000,00 9 000 9000 ujete w Planie
remontoéw mienia na
2025r.
Naprawa nawierzchni "bezpiecznych" na placu zabaw 30 000,00 30 000

przy ul. Dziewanny 3
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Remont tazienki w budynku Zarzgdu
Montaz klimatyzacji w budynku Zarzgdu

Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Administraciji
przy ul. Rézanej 1
Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Domu Kultury
os. Ruta przy ul. Rézanej 8
Wykonanie wydzielenia miejsca do czasowego
gromadzenia odpaddéw wielkogabarytowych w formie
pergoli/ostony (dz. 24/6)

RAZEM RUTA

LEGI

Remont parkingu przy ul. Tatarakowej 28 (dziatka nr
19/10, 19/14)

Remont schodéw wejsciowych do lokalu uzytkowego
przy ul. Tatarakowej 2
Remont rampy lokalu uzytkowego przy ul. Bocianiej 6

Wymiana drzwi garazowych przy ul. Tatarakowej

Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Administraciji

przy ul. Tatarakowej 28

Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Domu Kultury
0s. tegi przy ul. Tatarakowej 28

Remont i rozbudowa instalacji monitoringu w budynku
Administracji przy ul. Tatarakowej 28

RAZEM LEGI
BLONIE

Przygotowanie dokumentacji projektowej wraz z
wymiang nawierzchni na czesci parkingu przy ul.
Kawaleryjskiej - | ETAP
Remont pokrycia dachowego na budynku Administracji
ul. Dragonow 2
Wykonanie podswietlenia szyldu Administracji oraz
wymiana opraw zewnetrznych
Zakup i montaz lamp LED do oswietlenia parkingu przy
ul. Kawaleryjskiej
Zakup i montaz garazu blaszanego wykorzystywanego
na parkingu przy ul. Kawaleryjskiej
Zakup ogrodzenia do wydzielenia czesci parkingu
przeznaczonej na postawienie garazu i inne potrzeby
administracji, oraz montaz monitoringu
Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Administraciji
przy ul. Dragonéw 2
Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Domu Kultury
os. Btonie

RAZEM BLONIE

WIDOK

Remont pomieszczen warsztatowych i socjalnych w
Administracji Osiedla
Wymiana klimatyzatora w lokalu uzytkowym ul.
Bursztynowa 17/14
Wymiana cieptomierzy w dwdch lokalach uzytkowych ul.
Bursztynowa 17
Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Administraciji
przy ul. Bursztynowej 36

RAZEM WIDOK

POREBA
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Remont drogi dojazdowej do wymiennikowni ul. 350 000,00
Bursztynowej 6A

Zakup rozsiewacza do piasku 10 000,00 10 000

Zakup przyczepy ogrodniczej do traktora 20 000,00 20 000

Montaz klimatyzacji w pomieszczeniach Administracji 15 000,00 15 000
przy ul. Pertowa 4

RAZEM POREBA 395 000,00 45 000

RAZEM REMONTY SM CZUBY 3449 500,00 1170500

REZERWA 297 174

PRZEGLADY, KONSERWACJE ITP. 15 000,00 15 000

CALOROCZNE UTRZYMANIE TERENOW 112 161,00 112 161

AMORTYZACJA 120 871,00 120 871

OGOLEM SM CZUBY 248 032,00 1715706

Ad. 4
Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie:

c¢) Uchwalenia Regulaminu udzielania zamdéwien na roboty remontowo-budowlane,
inwestycyjne, konserwacyjne oraz ustugi i dostawy przeprowadzane w zasobach SM
»,Czuby" finansowane ze $rodkow spotdzielczych.

Przewodniczgca komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji poinformowata, ze komisji na
posiedzeniu 24.08.2026 r. zajeta sie zaopiniowaniem zmian do projektu regulaminu ustalonego przez komisje
GZMil w dniu 26.05.2026 r. (protokét Nr 50).

Po przeanalizowaniem zmian wprowadzonych do regulaminu, zajeta sie zmianami zawartych w uchwale NR
15/2026 Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,Ruta z dnia 23.04.2026 r. - w Zatgczniku N1 do uchwaty.

Zaopiniowane zmiany przekazata do wiadomosci wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej w wersji
przedstawionej ponizej w protokole.

1.

Zastrzezenie: brak okreslenia, ze wszystkie zamowienia powinny by¢ poprzedzone starannym szacowaniem
kwoty.

Wyjasnienie: wiekszo$¢ trybdw zamdwien odnosi sie w jaki$ sposdb do konkretnych kwot - wiec wymagajg
wczeshiejszego oszacowania. Brak starannego szacowania moze skutkowac stosowaniem trybow
uproszczonych tam, gdzie powinno stosowac sie tryb np. przetargu nieograniczonego.

Poprawka: wpisanie w poczgtkowych sekcjach regulaminu, ze wszystkie zamoéwienia musi by¢ poprzedzone.
starannym szacowaniem ich kwoty. Sposoby szacowania przykladowo mozna zaczerpna¢ z ustawy Prawo
Zamowien Publicznych z 2019 r art. 28-36.

Komisja uznata, ze w praktyce Spotdzielni wartos¢ planowanych robét remontowych jest ustalana na podstawie
przygotowywanych wczesniej kosztoryséw, kalkulacji, rozeznania cen rynkowych lub innych danych pozwalajgcych
na okres$lenie przewidywanej warto$ci zaméwienia. Kosztorysy inwestorskie sporzgdzane sg przed opracowaniem
planéw remontowych na kolejny rok, co oznacza, ze planowanie rzeczowo-finansowe odbywa sie juz w oparciu o
okreslone dane dotyczace przewidywanych kosztéw realizacji poszczegdlnych zadan.

W zwigzku z powyzszym Komisja uznata, ze proponowane doprecyzowanie, polegajace na wprowadzeniu
odrebnego, szczegdtowego obowigzku ,starannego szacowania” wszystkich zaméwien, nie jest konieczne w
proponowanym brzmieniu. Zasada ustalania wartosci zaméwienia wynika z samego procesu przygotowania
zadania i jego ujecia w planie remontowym.

2.

Zastrzezenie: brak klarownego okreslenia kolejnych progdéw wartosci dla poszczegélnych trybdw zamoéwien.
Wyjasnienie: w regulaminie powinny by¢ jasno okreslone kolejne progi kwotowe, do ktére przypisuje sie
poszczegodlne rodzaje postepowan - od najmniej wymagajgcych przy najnizszych progach, do najbardziej
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skomplikowanych powyzej najwyzszego progu. Obecnie te progi sg rozrzucone w roznych punktach regulaminu,
a czesciowo sie pokrywaja: tj. §12.4.6 okresla, ze do 100 tys. netto mozna stosowac¢ zamoéwienie z wolnej reki.
§9.5.1 okresla, ze tryb uproszczony stosuje sic do 200tys, § 11. 3.1. 200tys zt dla zapytania o cene - co dubluje
sie wattoscig z trybem uproszczonym. § 4 okresla, ze podstawowym trybem jest przetarg nieograniczony, a §3
opisuje, kiedy sie w ogodle regulaminu nie stosuje. Rodzi to chaos - osoba korzystajgca z regulaminu po
oszacowaniu wartosci zamowienia powinna w jednym miejscu mie¢ okreslone, jaki obowigzuje tryb zamdwienia
dla oszacowanej wartosci.

Proponowana poprawka-

Czytelne okreslenie progéw maksymalnych, dostosowanych do danego zaméwienia. Wszelkie odstepstwa od
tych kwot maksymalnych (np. udzielenie wysokowarto$ciowego zamoéwienia na dostawo ciepta jedynemu
dostawcy) powinny by¢ wigczone w poszczegdlne rozdziaty regulaminu jako wyjatki.

Proponowane progi:

Do 10 tys. zt - zamdwienie z wolnej reki poprzedzone rozeznaniem rynku.

Do to 50 tys. zt- zapytanie ofertowe

Do 150 tys. zt tryb uproszczony

Powyzej 150 tys. zt przetarg nieograniczony

Umiejscowienie w regulaminie: §3.1, ktory juz wymienia mozliwe tryby postepowania.

Komisja uznata, ze obowigzujace w projekcie Regulaminu progi wartosci zostaly okreslone przy opisach
poszczegdlnych trybdw udzielania zaméwien. Kazdy z trybow zawiera wskazanie tych wartosci oraz innych
warunkéw, przy ktérych moze zosta¢ zastosowany.

Zdaniem Komisji nie ma koniecznosci wprowadzania dodatkowego, sztywnego podziatu wszystkich zamoéwien na
powtarzajgce sie przedziaty kwotowe, gdyz kwota nie jest jedynym wyznacznikiem stosowania poszczegdlnych
trybow udzielania zamowien.
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Zastrzezenie: obecne brzmienie § 4 niewiele wnosi, bo méwi, ze podstawowym trybem jest przetarg
nieograniczony, z wyjgtkiem sytuacji opisanych w regulaminie. Tymczasem regulamin opisuje bardzo duzo
sytuacji, w ktérych przetarg nieograniczony nie obowigzuje czynigc ten paragraf w praktyce bezprzedmiotowym.

Proponowana poprawka, do § 4 przy jednoczesny wprowadzeniu poprawki w § 3.1:

Zmiana sensu § 4 na:

»1ryby postepowania przypisane dla wszystkich progéw kwitowych. mogg by¢ stosowane przy szacunkowej
wartosci zamowienia nizszej odpowiedniej dla prostszego trybu, jesli wg Zamawiajgcego miatoby to pozytywny
wplyw- na jakos$¢ dokonanego zamowienia lub zabezpieczenie intereséw spoétdzielcéw, /zmiana taka moze byé
réwniez dokonana na wniosek Rady Nadzorczej."

Komisja nie podzielita stanowiska, zgodnie z kiérym przetarg nieograniczony powinien by¢ przypisany wytgcznie
do zamdéwien przekraczajgcych okreslony prég kwotowy.

Zapisy projektu Regulaminu uznajg przetarg nieograniczony za podstawowy tryb udzielania zamoéwien, przy
czym nie wykluczajg mozliwosci jego zastosowania rowniez w przypadku zamowien o wartosci nizszej niz progi
przewidziane dla innych trybow. Takie rozwigzanie pozwala Zamawiajgcemu, w zaleznosci od charakteru,
znaczenia, stopnia skomplikowania lub specyfiki zamoéwienia, zastosowa¢ tryb zapewniajgcy wiekszag
konkurencyjnos¢ i przejrzystos¢ postepowania.

Komisja uznata, ze mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu nieograniczonego dla kazdego zamdwienia, niezaleznie
od jego wartosci, stanowi rozwigzanie korzystne dla ochrony intereséw Spétdzielni i jej czionkdw.

4.

Zastrzezenie: w obecnym brzmieniu §3 i §5 nie moga funkcjonowacé jednoczesnie.

Wyjasnienie: §5 stanowi, ze Zamawiajacy moze udzieli¢ zamoéwienia w innym trybie niz przetarg nieograniczony
wytgcznie na podstawie niniejszego regulaminu”, a §3.2-§3.4 wymieniajg, w jakich przypadkach nie stosuje sie
postanowien regulaminu, Jezeli jako nadrzedny przyja¢ to skutkowatoby to tym, ze ustugi i dostawy wymienione w
§3 musiatyby by¢ realizowane w trybie przetargu nieograniczonego. Bo skoro do nich nie maja zastosowania
zapisv regulaminu, a wg §5, jesli nie stosujemy regulaminu to stosujemy przetarg nieograniczony to sitg rzeczy
musiatyby by¢ te zamdwienia realizowane w tym trybie, co z pewnoscig nie bylto intencjg tworcéw, bo dotyczg, m.
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in. dostaw mediéw od monopolistow i sytuacji awaryjnych. Jesli na podstawie § 3 dokonane zostanie zaméwienie
w innym trybie niz przetarg nieograniczony, to famie to z automatu § 5. ktéry zabrania takich zamoéwienh poza
regulaminem, te paragrafy w obecnej formie nie moga funkcjonowac¢ réwnowaznie, bo jedng sytuacja, w ktorej nie
przeczg sobie wzajemnie jest udzielanie zaméwien §3 tylko w try hic pi /utargu nieograniczonego.

Proponowane poprawki do § 3

§3.1 - okreslenie progéw kwotowych do poszczegdinych trybdw (opisane w pkt.2)

§ 3.2-§ 3.4 usuniecie tych punktéw i wigczenie wvmieinonych rodzajéw- zamoéwien w dopuszczalne wymienione
w regulaminie tryby postepowan. Co juz jest czesciowo zrobione, a zatem dublowane, bo paragraf dotyczacy
trybu z wolnej reki tj. §12.4.1 odpowiada w duzej mierze § 3.4. § 12.4.2 odpowiada w duzej czesci §3.2.a§ 12
4 4 interpretacyjnie jest zblizony do § 3,3. Nalezatoby doprecyzowac zapisy § 12 by obejmowaty punkty z
obecnego §3. 2 z podkresleniem, ze sg to przestanki do udzielenia zamoéwienia z wolnej reki powyzej
dopuszczalnej okre$lonej dla tego trybu kwoty.

Po poprawkach w rozdziale IV ,tryb z wolnej reki” § 3.2-4 stajg sie niepotrzebne i mozna je usunac z korzyscig dla
przejrzystosci regulaminu, zgodnosci paragraféow ze soba, brakiem dublowania zapiséw regulaminu i przede
wszystkim: niewylgczaniem zadny di zamdwien poza regulamin.

W przypadku ustug konkurencyjnych opisanych w §3.2 (np. ustugi IT) nalezy te postepowania po prostu wigczyé
w regulamin w mozliwe tryby zaméwienia w zaleznosci od ich szacowanej wartosci.

§3.3 wigczenie tego punktu na zasadzie wyjatku do trybu ,z wolnej reki" z opisaniem przestanki i przyktadowym
katalogiem czym sg ,twércze prace projektowe". Przyktadowe brzmienie: w przypadku udzielenia zamoéwienia w
zakresie dziatalnosci twérczej lub artystycznej, ktéra moze by¢ swiadczona tylko przez jednego wykonawce
zamawiajgcy moze udzieli¢ zamowienia z wolnej reki o wartosci przekraczajgcej wartos¢ dopuszczalng dla tego
trybu postepowania, przy czym zaméwienie pracy tworczej o wartosci przekraczajgcej dopuszczalng kwote dla
trybu z wolnej reki wymaga zgody RN i opublikowania uzasadnienia". Mozna to tez wigczy¢ do obecnego §12.4.4
rozszerzajgc ten paragraf.

Komisja po analizie zapiséw projektu uznata, ze wskazane paragrafy nie pozostajg ze sobg w sprzecznosci i nie
wykluczajg sie wzajemnie. § 3 okresla przypadki, w ktérych — ze wzgledu na szczegolny charakter danego
zamowienia, brak konkurencji, wystepowanie okreslonych uwarunkowan technicznych, organizacyjnych lub
innych szczegdlnych okolicznosci — stosowanie petnej procedury przewidzianej Regulaminem nie znajduje
zastosowania.

Natomiast § 5 okresla zasade stosowania innych trybdw niz przetarg nieograniczony w sytuacjach objetych
Regulaminem. Zdaniem Komisji przepisy te nalezy interpretowac facznie, z uwzglednieniem ich funkcji i charakteru
poszczegolnych wyjgtkéw przewidzianych w Regulaminie. W zwigzku z powyzszym Komisja nie znalazta podstaw
do wykreslenia lub zasadniczej przebudowy wskazanych zapiséw.

5.

Zastrzezenie §5 Przy wigczeniu poprzednich proponowanych poprawek §3.1 definiowatby bazowe progi kwotowe
stasowania poszczegodlnych trybow i nie bytoby zamoéwieh wytagczonych z regulaminu, wiec ten punki w obecnym
brzmieniu stracitby racje bytu.

Proponowana poprawka: Po wprowadzeniu wczesniejszych poprawek zmiana brzmienie na ,wszelkich
zaméwien w SM Czuby dokonuje sie wigcznie na podstawie niniejszego regulaminu”.

Komisja nie uwzglednita propozycji zastgpienia dotychczasowego zapisu ogdlnym postanowieniem, zgodnie z
ktorym wszelkich zamowien w Spétdzielni dokonuje sie wytgcznie na podstawie Regulaminu.

Zdaniem Komisji projekt Regulaminu zawiera okreslone sytuacje szczegolne i wyjatki wynikajace ze specyfiki
dziatalno$ci Spétdzielni, w tym miedzy innymi przypadki awaryjne, brak mozliwosci zapewnienia konkurencji lub
koniecznos¢ korzystania z ustug okreslonego dostawcy. Wprowadzenie proponowanego bezwzglednego zapisu
mogtoby prowadzi¢ do nadmiernego ograniczenia mozliwosci dziatania Spétdzielni w takich przypadkach.

6.

Zastrzezenie: § 7 ust. 4 - niedostateczna kontrola nad postepowaniami, w ktorych zgtosit sie tylko 1 wykonawca.
Wyjasnienie: Kazde postepowanie, w ktérych nie zgtosito sie co najmniej dwdch konkurencyjnych oferentow
budzi watpliwosci czy opis przedmiotu zamoéwienia nie byt sformuowany tak, ze byt mozliwy do spetnienia tylko
przez 1 wykonawce, co nalezy poddac¢ kontroli.

Proponowana poprawka:
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W przypadku, gdy w postepowaniu ztozona zostata tylko jedna oferta, konieczne jest uprowadzenie dodatkowe;j
kontroli ze strony Rady Nadzorczej. W szczegodlnosci, jezeli oferta ta zostanie wybrana, petna dokumentacja
postepowaniu (ogtoszenie, oferta, uzasadnienie wyboru) powinna zosta¢ przekazana Radzie Nadzorczej do
akceptaciji.

Komisja nie uwzglednita propozycji obligatoryjnego przekazywania Radzie Nadzorczej petnej dokumentaciji
kazdego postepowania, w ktérym zostata zlozona tylko jedna oferta, celem uzyskania dodatkowej akceptaciji
wyboru wykonawcy.

Komisja uznata, ze sam fakt zlozenia jednej oferty nie przesadza o nieprawidtowosci postepowania ani o
ograniczeniu konkurencji przez Zamawiajacego. Liczba ztozonych ofert moze wynikaé z aktualnej sytuacji na rynku,
zakresu robdt, ich specjalistycznego charakteru, dostepnosci wykonawcéw lub innych obiektywnych okolicznosci.
Kazde postgpowanie prowadzone jest zgodnie z zasadami okreslonymi w Regulaminie, a jego dokumentacja
podlega kontroli na zasadach przewidzianych w przepisach wewnetrznych Spétdzielni. Wprowadzenie
obligatoryjnego dodatkowego zatwierdzania przez Rade Nadzorczg kazdego postepowania z jedng ofertg mogtoby
nadmiernie wydtuzy¢é procedure udzielania zaméwien. Ponadto jednym z Czlonkéw Komisji Przetargowej jest
wyznaczony Cztonek Rady Nadzorczej.

7.

Zastrzezenie: §8 niedostatecznie okresla tworzenie specyfikacji zamodwienia.

Proponowane poprawki: nalezy wprowadzi¢ zapis, ze zabrania sie tworzenia specyfikacji w sposob preferujgcy
konkretnych wykonawcéw lub ograniczajgcy konkurencie.

Dodatkowo nalezy dopuscie stosowanie opisu funkcjonalnego zamiast technologicznego oraz rozwigzan
rébwnowaznych

Wyjasnienie moze to zwiekszy¢ konkurencyjno$é postepowali - Zamawiajacy nie zawsze ma petng wiedze o
dostepnych rozwigzaniach technologicznych.

Komisja uznata, ze podstawowym celem opisu przedmiotu zaméwienia jest zapewnienie poréwnywalnosci
ztozonych ofert. Dla zachowania mozliwosci rzetelnego poréwnania ofert konieczne jest okreslenie przez
Zamawiajgcego zakresu, parametrow oraz technologii wykonania zaméwienia.

Technologia realizacji robo6t lub zastosowane rozwigzania powinny byé okreslane przez Zamawiajgcego na
podstawie posiadanej dokumentacji, wiedzy technicznej, doswiadczenia eksploatacyjnego oraz potrzeb
Spétdzielni. Proponujgc dane rozwigzanie technologiczne nie jest ograniczana dowolnos$¢ stosowania przez
Wykonawce wybranych przez siebie producentéw.

Zdaniem Komisji pozostawienie wykonawcom petnej swobody w zakresie proponowania réznych technologii
mogtoby prowadzi¢ do sktadania ofert nieporownywalnych pod wzgledem zakresu, jakosci, trwatosci oraz sposobu
wykonania, co utrudniatoby ich obiektywng ocene.

8.

Zastrzezenie § 9.5.1 - Prdg 200 tys. z. jest bardzo wysoki.

Proponowane poprawki:

Obnizenie progu do 150 tys. zt, przy czym wszystkie zamdwienia powyzej tej kwoty powinny by¢ realizowane w
trybie przetargu nieograniczonego, chyba, ze regulamin okresla warunki odejscia od tego trybu np. w przepadku
monopolistéw.

Okreslenie progu, od ktorej stosuje sie ten tryb obligatoryjnie - w jednym miejscu w §3.1 (czyli w propozycji w
przedziale 50-150 tys.)

Nawigzujgc do pkt. 2 Komisja podtrzymata stanowisko oraz opowiedziala sie za pozostawieniem progéw
kwotowych okreslonych w projekcie Regulaminu.

9.

Zastrzezenie: § 9. 5.2 - Przestanka ,ustugi specjalistycznej" jest nieprecyzyjna i moze by¢ interpretowana bardzo
szeroko.

Wyjasnienie: w praktyce, w dobie rozwinietej gospodarki niemal kazda ustuga moze zosta¢ nazwana ustuga
specjalistyczng. Jednoczesnie nie ma przeszkod, aby réwniez ustugi specjalistyczne byty realizowane w trybie
przetargowym.

Proponowana poprawka:

Usuniecie tej przestanki.
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Komisja uwzglednita zgtoszong uwage dotyczgca przestanki umozliwiajgcej zastosowanie trybu uproszczonego w
przypadku ustug specjalistycznych i opowiedziata sie za wykresleniem tego punktu. Uznano, Ze pojecie ,ustugi
specjalistycznej” moze mieé charakter zbyt szeroki i pozostawia¢ mozliwos¢ roznej interpretacji. Usuniecie tej
przestanki zwiekszy jednoznacznos$¢ zapiséw Regulaminu.

10

Zastrzezenie §11- Prog 200 tys. zt dla trybu zapytania o cene jest zbyt wysoki i dodatkowo pokrywa sie z
progiem dla trybu uproszczonego.

Wyjasnienie: W trybie zapytania o cene nie ma obowigzku publicznego ogtaszania postepowania, co czyni go
szczegOlnie podatnym na naduzycia i naruszenia interesow finansowych spétdzielcéw. W praktyce uzyskanie
trzech ofert nie stanowi istotnej bariery mozliwe jest ich upozorowanie zapytania, np. poprzez kierowanie zapytan
na rézne adresy e-mail powigzane z jednym podmiotem. W efekcie jedna oferta najkorzystniejsza moze i tak
znaczaco odbiegac od realnych warunkéw rynkowych. W przypadku braku realnej kontroli nad tym trybem
postepowania pozostaje ograniczy¢ jego wartosci i §11.3.2 - czyli zastosowanie go w przypadku niewytonienie
wykonawcy w trybach przetarg nieograniczonego lub w uproszczonym - stosowac tylko w drodze wyjatku.

Proponowane poprawki: § 11.3.1 - obnizenie wartosci przedmiotu zamoéwienia do 50 tvs. zt (przy zastosowaniu
poprawki w § 3.1 nie potrzeby dublowac tego zapisu)

§ 11.3.2 proponowane brzmienie; ,Jesli nie wytoniono wykonawcy w przeprowadzonych wczesniej
postepowaniach w trybie przetargu nieograniczonego lub w trybie uproszczonym maksymalna kwota
przewidziana dla zapytania o cene nie ma zastosowania. W przypadku jednak, gdy szacowana kwota
zamowienia przekracza 50 tvs. zt Zamawiajacy w ciggu miesigca od wytonienia wykonawcy publikuje na stronie
spoidzielni uzasadnienie wyboru danego oferenta wraz z danymi podmiotéw, do ktorych wystano zapytanie i
otrzymanymi wszystkimi ofertami".

Nawigzujgc do pkt. 2 Komisja podtrzymata stanowisko oraz opowiedziala sie za pozostawieniem progéw
kwotowych okreslonych w projekcie Regulaminu.

1.

Zastrzezenie: §12 — przy okresleniu progu zamoéwien z wolnej reki na 10 tys. zt. opisane w § 12 punkty de facto
dotyczylyby w wiekszosci sytuaciji, kiedy ten prég nalezy przekroczy¢ i opisywatyby po prostu wyjatki od
obowigzku przestrzegania limitu 10 tys. dla tego trybu. Co do zasady nalezatoby umiesci¢ punkt, ze wszystkie
zamowienia z wolnej reki powyzej ustalonego limitu 10 tys. podlegajg umieszczeniu uzasadnienia na stronie
spotdzielni.

Proponowane poprawki po zastosowaniu poprawek w § 3 (usuniecie wiaczen z regulaminu) nalezatoby
doprecyzowac punkty w § 12 {j.:

§ 12.4.1 - doprecyzowanie katalogu, np. ze chodzi o awarie zagrazajgce zdrowiu, zyciu lub grozace olbrzymig
szkodg w majatku spoétdzielni.

§ 12.4. 3 udzielenie zamdéwienia z wolnej reki temu samemu kontrahentowi przekraczajgcego 10 tys. mus by¢
poparte uzasadnieniem przestanym do RN.

§ 12.4.Projekty, dokumentacje oraz ekspertyzy - nie ma powodu by byty zlecane w trybie niekonkurencyjnym -
powinny podlega¢ postepowaniom konkurencyjnym w zaleznosci od szacowanej wartosci. Jesli z jakiegos
powodu mogtoby by¢ realizowane tylko przez 1 wykonawce to podpadajg pod juz istniejgcy punkt regulaminu.

Nawigzujgc do pkt. 2 Komisja podtrzymata stanowisko, opowiedziata sie za pozostawieniem progéw kwotowych
okreslonych w projekcie Regulaminu oraz obecnych zasad dotyczacych mozliwosci zastosowania trybu zapytania
o cene w przypadku niewytonienia wykonawcy we wczes$niej przeprowadzonym postepowaniu.

Zdaniem Komisji Regulamin powinien umozliwia¢ Zamawiajagcemu skuteczne przeprowadzenie zamowienia
rébwniez w sytuacji, gdy wczesniejsze postepowania nie doprowadzity do wyboru wykonawcy. Nadmierne
ograniczenie mozliwosci zastosowania kolejnego trybu mogtoby prowadzi¢ do dalszego wydtuzania procedury i
opoznienia realizacji niezbednych robét lub ustug.

12.

Zastrzezenie: § 21 ust. 4 - Mozliwo$¢ uniewaznienia postepowania po wyborze wykonawcy moze rodzic¢
watpliwosci co do bezstronnosci postepowania.

Wyjasnienie: Punkt ten daje mozliwos¢ uniewaznienia postepowaniu juz po wyborze wykonawcy.

W potgczeniu z tym; ze regulamin dopuszcza mozliwo$é negocjacji przy matych réznicach cenowych moze to
prowadzi¢ do sytuacji, w ktérej przeprowadza sie postepowanie, Zarzad nakazuje przeprowadzenie negocjacji
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(§20.2.2) przy braku oczekiwanego wyniku moze uniewaznié przetarg na podstawie §21.4.

Proponowana poprawka:

Rozszerzenie § 21 2 o zdanie: ,W przypadku uniewaznienia postepowania po wyborze wykonawcy przez
Komisje Przetargowa decyzja o uniewaznieniu przetargu powinna zosta¢ zaopiniowana przez Rade Nadzorcza,
uzasadniona przez Zarzad oraz opublikowana na stronie spétdzielni."

Komisja uznata, ze zapisy dotyczace mozliwosci udzielenia zamdwienia z wolnej reki powinny zachowac
odpowiednig elastycznosé, umozliwiajgca reakcje na sytuacje wyjgtkowe i nieprzewidziane przez Zamawiajgcego.
W szczegolnosci dotyczy to przypadkéow wymagajgcych niezwiocznego dziatania, sytuacji awaryjnych,
konieczno$ci zabezpieczenia mienia Spotdzielni lub wystgpienia innych okolicznosci, ktérych nie mozna byto
wczesniej przewidziec.

Zdaniem Komisji wprowadzenie zbyt szczegotowego i zamknietego katalogu przestanek mogtoby ograniczy¢
mozliwos¢ szybkiego oraz skutecznego dziatania Spotdzielni w sytuacjach wymagajacych podjecia niezwtocznych
decyzji.

13.

Zastrzezenie § 25 - Prog 10 tys. zt dla rejestru umow jest wysoki. Zasadne bytoby jego obnizenie. Proponowana
poprawka:

Przeanalizowanie liczby uméw zawieranych miesiecznie ponizej tego progu | ustalenie wartosci w sposéb
zapewniajgcy przejrzystosc, a jednoczesnie czytelnos¢ rejestru. W przypadku niewielkiej liczby takich umoéow
rozwazenie nizszego progu niz proponowane 10 tys. zi,

Komisja nie uwzglednita propozycji obnizenia progu wartosci uméw objetych rejestrem umdw.

Komisja GZM, w wyniku przeprowadzonego glosowania, opowiedziata sie za catkowitym wykresleniem z
projektu Regulaminu zapiséw dotyczgcych prowadzenia i publikowania na stronie internetowej Spoétdzielni
rejestru zawartych umoéw proponowanym przez RPNO ,tegi”.

W ocenie Komisji prowadzenie publicznego rejestru uméw moze powodowaé szereg zagrozen, w szczegolnosci
zwigzanych z koniecznoscig kazdorazowej oceny zakresu informacji podlegajacych udostepnieniu oraz ochrong
informacji dotyczacych kontrahentéw, warunkéw handlowych i realizowanych zamoéwien. Moze to réwniez
prowadzi¢ do sporéw dotyczacych zakresu publikowanych danych, koniecznosci ich biezgcej aktualizacji oraz
generowac dodatkowe obowigzki organizacyjne i administracyjne.

Komisja zwrdcita rowniez uwage, ze w praktyce zadna ze spétdzielni mieszkaniowych funkcjonujgcych w Lublinie
nie prowadzi na swojej stronie internetowej publicznego rejestru zawartych umow, co wskazuje, ze tego rodzaju
rozwigzanie nie stanowi obecnie powszechnie stosowanego standardu w lokalnym Srodowisku spétdzielczym.

Jednoczesnie wykreslenie obowigzku prowadzenia publicznego rejestru uméw nie ogranicza uprawnieh czionkow
Spotdzielni do uzyskiwania informacji i wglgdu w dokumentacje. Czlonkowie Spotdzielni posiadajg bowiem
mozliwos¢ dostepu do dokumentéw Spétdzielni, w tym uméw zawieranych z podmiotami zewnetrznymi, na
zasadach okre$lonych w Statucie Spoétdzielni oraz obowigzujgcych przepisach prawa.

W zwigzku z powyzszym Komisja uznata, ze zachowanie mozliwosci wgladu do dokumentacji przez cztonkow
Spétdzielni, przy jednoczesnym odstapieniu od obowigzku publikowania rejestru uméw na stronie internetowej,
pozwala zachowaé wilasciwg réwnowage pomiedzy prawem cztonkéw do informacji a ochrong intereséw
organizacyjnych i gospodarczych Spétdzielni.

Komisja zgtosi do Rady Nadzorczej wniosek o wprowadzenie do regulaminu zmian zaopiniowanych pozytywnie
na jej posiedzeniu w dniu 24.08.2026 r.

Zastepca prezesa zarzadu ds. eksploatacyjnych oméwit ujete w projekcie regulaminu zmiany na
posiedzeniu komisji w dniu 25.06.2026 r. i zmiany zaproponowane przez komisje GZMil w dniu 24.08.2026 r.
poddajgc pod gtosowanie te, do ktérych cztonkowie Rady zgtaszali uwagi lub propozycje zmiany.

W zwigzku z powyzszym z omawianego projektu regulaminu:

1)  Woykreslono z § 3 ust.3 ,Postanowien Regulaminu nie stosuje sie, jezeli przedmiotem zaméwienia sg tworcze
prace projektowe”. (18 za, 1 wstrzymujgcy)

2) W § 15 w tekscie ,Przedstawiciela Rady Nadzorczej bedgcego jej Cztonkiem, wyznaczonego przez
Przewodniczgcego Rady Nadzorcze; wyraz ,wyznaczony”, zastgpiono wyrazem ,upowazniony”, (13 za.6
wstrzymujgcych)

3) Podtrzymano propozycje komisji GZMil z 24.08.2026 r dot. wykreslenia z projektu § 24 w brzmieniu: (9
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gfoséw za, 6 przeciw ,4 wstrzymujgce)
§24

1. W celu zapewnienia przejrzystosci i jawnosci gospodarowania $srodkami Spotdzielni, Zarzad prowadzi i
publikuje na stronie internetowej Spétdzielni rejestr uméw zawieranych na podstawie niniejszego Regulaminu.

2. Rejestr dotyczy umoéw o wartosci od 10 000 zt brutto.

3. Rejestrjest aktualizowany nie rzadziej niz raz w miesigcu — do 10 dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedni
i obejmuje w szczegdlnosci nastepujgce dane:

1) nazwe (firme) kontrahenta,

) przedmiot umowy,

3) tryb zamoéwienia,

4) warto$¢ umowy brutto,

) oznaczenie osiedla/budynku, ktérego umowa dotyczy,
6) status realizacji umowy (zawarta / w realizacji / zakohczona).

4. W przypadku, gdy kontrahentem jest osoba fizyczna nieprowadzgca dziatalnosci gospodarczej, w miejsce
nazwy wpisuje sie ,osoba fizyczna”.

5. Do umoéw zawieranych na podstawie niniejszego Regulaminu wprowadza sie klauzulg informacyjng o publikacji
danych umowy — nastepujgcej tresci:
.otrony zgodnie oswiadczajg, ze w celu realizacji zasady przejrzystosci dziatalnosci Spotdzielni, dane
dotyczace niniejszej umowy obejmujgce: nazwe (firme) kontrahenta, przedmiot umowy, tryb zamowienia,
wartos¢ umowy brutto, oznaczenie osiedla/budynku, ktérego umowa dotyczy, status realizacji umowy —
publikowane sg w rejestrze uméw prowadzonym na stronie internetowej Spotdzielni. Kontrahent zostat
poinformowany o zakresie i celu publikacji uméw oraz wyraza na to zgode.”
Publikacja rejestru nie ogranicza prawa Cztonkéw Spoétdzielni do uzyskiwania, na podstawie art. 81 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, wgladu do tresci uméw lub pozyskania ich kopii. (3 za)

Rada Nadzorcza gtosami 19 za podjeta uchwate nastepujgcej tresci:

UCHWALA Nr 38/ 19/ 2026
Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie
z dnia 26.08.2026 r.

w sprawie zmiany Regulaminu udzielania zamowien na roboty remontowo-budowlane, inwestycyjne,
konserwacyjne oraz ustugi i dostawy przeprowadzane w zasobach SM ,CZUBY” w Lublinie finansowane ze
srodkéw spotdzielczych

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,CZUBY” w Lublinie, dziatajgc na podstawie § 87 ust. 1 pkt
20 Statutu Spétdzielni, postanawia co nastepuje:
§1

Uchwala sie Regulamin udzielania zamdwien na roboty remontowo-budowlane, inwestycyjne, konserwacyjne oraz
ustugi i dostawy przeprowadzane w zasobach SM ,,CZUBY” w Lublinie finansowane ze srodkéw spoétdzielczych

§2
Traci moc Regulamin udzielania zaméwien na roboty remontowo-budowlane, inwestycyjne, konserwacyjne oraz
ustugi i dostawy przeprowadzane w zasobach SM ,CZUBY” w Lublinie finansowane ze srodkéw spotdzielczych,
stanowigcy zatgcznik do uchwaty nr 6/18/2026 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie z
dnia 24.02.2026 r.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w sposéb okreslony w § 89 ust. 3 Statutu
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie.
Zatacznik
do uchwaty nr 38/ 19 /2026
Rady Nadzorczej SM ,Czuby” w
Lublinie
z dnia 06.05.2025r.

Regulamin
UDZIELANIA ZAMOWIEN NA ROBOTY REMONTOWO — BUDOWLANE, INWESTYCYJNE,
KONSERWACYJNE ORAZ USLUGI | DOSTAWY PRZEPROWADZANE W ZASOBACH SM “CZUBY” W
LUBLINIE FINANSOWANE ZE SRODKOW SPOLDZIELCZYCH
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Rozdziat |
POSTAWNOWIENIA OGOLNE

§1
Zamowienia bedg udzielone Oferentom, ktérzy zostang wybrani przez Spoétdzielnie Mieszkaniowg ,Czuby” w
Lublinie, wedtug zasad okre$lonych w niniejszym Regulaminie.

§2

llekro¢ w Regulaminie mowa jest o:

1) Zamawiajgcym — rozumie si¢ przez to Spétdzielnie Mieszkaniowg ,Czuby” w Lublinie,

2) postgpowaniu — rozumie si¢ przez to procedure wyboru podmiotu do realizacji zamowienia na roboty
remontowo-budowlane, inwestycyjne, konserwacyjne, ustugi lub dostawy,

3) przetargu — rozumie sie przez to postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego,

4) Oferencie — rozumie sie przez to podmiot ubiegajacy sie o udzielenie zamoéwienia,

5) Wykonawcy — rozumie sie przez to podmiot, wytypowany w drodze postepowania, do wykonania zamoéwienia,

6) Specyfikacji — rozumie sie przez to Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamoéwienia (SIWZ), Skrécong
Specyfikacje Warunkéw Zamoéwienia (SSWZ) lub zaproszenie do sktadania ofert,

7) Komisji Przetargowej — rozumie si¢ przez to powotywany przez Zarzad Zamawiajgcego zespdt pomocniczy,
odpowiedzialny za przygotowanie i przeprowadzenie postepowania o udzielenie zamoéwienia, w trybie
wskazanym w § 3 ust. 1 pkt 1-3, w szczegdInosci za ocene Oferentow i ztozonych ofert w kwestii dopuszczenia
do udziatu, przygotowanie propozycji wyboru najkorzystniejszej oferty (lub uniewaznienia) oraz inne czynnosci
zlecone przez Zamawiajacego.

§3

Udzielanie zamoéwien
1. Postepowanie o udzielenie zamdwienia, Zamawiajgcy organizuje w trybie:
1) przetargu nieograniczonego,
2) uproszczonym,
3) zapytania o cene,
4) z wolnej reki.
2. Postanowien Regulaminu nie stosuje sie do zawierania uméw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
Spoétdzielni, mieszczacych sie w zakresie zwyktego zarzadu, dotyczacych w szczegodlnosci:
1) dostawy medidéw (m.in. energia cieplna, woda, $cieki, gaz, energia elektryczna),
2) ustug telekomunikacyjnych,
3) ustug pocztowych, w tym Swiadczenia ustug finansowych przyjmowania wptat na rachunki bankowe w
Poczcie Polskiej S.A.
3. W wyjatkowych sytuacjach, na wniosek Zarzadu Spotdzielni, Rada Nadzorcza moze zwolni¢ postepowanie
udzielenia zamowienia z koniecznosci zastosowania niniejszego regulaminu.

§4

Podstawowym trybem udzielania zamowien jest przetarg nieograniczony.

§5
Zamawiajgcy moze udzieli¢ zaméwienia w innym trybie niz przetarg nieograniczony wytgcznie na podstawie
niniejszego Regulaminu.

§6

Postepowanie o udzielenie zaméwienia prowadzi sie z zachowaniem formy pisemnej (z wylgczeniem trybu
udzielenia zamodwienia z wolnej reki).

Rozdziat Il
TRYBY UDZIELANIA ZAMOWIEN

TRYB PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO
§7
Informacje ogélne

1. W ftrybie przetargu nieograniczonego, mogg bra¢ udziat wszyscy zainteresowani Oferenci, ktérzy spetniajg

wymagania niniejszego Regulaminu.
2. W trybie przetargu nieograniczonego wymagane jest:

1) powotanie Komisji Przetargowej zgodnie z § 15 Regulaminu,
sporzadzenie przez Zamawiajgcego Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia (SIWZ),
ogtoszenie na stronie internetowej Zamawiajgcego zgodnie z § 13 Regulaminu,
whniesienie wadium przez Oferenta zgodnie z § 22 Regulaminu,
potwierdzenie przez Oferenta referencji z ostatnich 36 miesiecy od momentu ogtoszenia przetargu,
zawierajgce termin i miejsce wykonania robot oraz stwierdzenie, ze roboty te zostaty wykonane zgodnie z
umowg — o ile podstawowy zakres zamowienia odpowiadat co najmniej wielkosci zamowienia (w tym robot
o zblizonym zakresie),

g2er

20



wn

6) stosowanie kryterium oceny ofert zgodnie z § 17 Regulaminu.

Minimalny termin skfadania ofert w przetargu wynosi 14 dni na roboty budowlane oraz 7 dni na pozostate
zamowienia.

Przetarg jest wazny, jezeli Komisja Przetargowa stwierdzi, iz wptyneta co najmniej jedna wazna oferta
spetniajgca wymagania SIWZ i nie podlegajgca odrzuceniu oraz gdy postepowanie przetargowe nie zostato
uniewaznione.

W trakcie postgpowania niedopuszczalne jest dokonywanie jakichkolwiek zmian dotyczacych ztozonej oferty,
w tym zwlaszcza zmiany ceny, z wyjatkiem sytuacji okreslonych w § 19 (negocjacje).

Zamawiajgcy ogtasza przetarg, posiadajgc niezbedng dokumentacje okreslajgcg przedmiot zaméwienia i jego
wartosé.

Zamawiajgcy moze rowniez ogtosic przetarg, gdy nie posiada dokumentaciji, ale okresli szczegdtowo parametry
technologiczne, techniczne, jakosciowe, zakres robét i ich wartosé.

Przedmiot zamdwienia okresla sie za pomoca obiektywnych cech technicznych ijakosciowych przy
przestrzeganiu polskich norm, a w odniesieniu do robét budowlanych (realizowanych na podstawie decyzji o
pozwoleniu na budowe) dokumentac;ji projektowe;.

Specyfikacja Istotnych Warunkow Zamoéwienia (SIWZ)

Zamawiajgcy zobowigzany jest przygotowac¢ SIWZ, ktdra winna zawiera¢ wszystkie informacje o przedmiocie
zamoéwienia i warunkach postepowania potrzebnych do sporzadzenia oferty. SIWZ zatwierdzana jest przez
Zarzad Spotdzielni.
SIWZ, jak réwniez inne materiaty przetargowe oferenci mogg pobra¢ ze strony internetowej Zamawiajgcego.
Oferent moze zwrdci¢ sie pisemnie o wyjasnienie SIWZ. Zamawiajacy zobowigzany jest w terminie 3 dni
roboczych udzieli¢ wyjasnien, chyba ze pismo o wyjasnienie Specyfikacji wptyneto do Zamawiajgcego na mniej
niz 5 dni roboczych przed terminem sktadania ofert.
Zamawiajgcy udostepnia tre$¢ wyjasnienia wraz z zapytaniem na swojej stronie internetowej w ogtoszeniu o
przetargu bez ujawniania zrodta zapytania.
W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach Zamawiajgcy moze w kazdym czasie, przed uptywem terminu
skladania ofert, zmodyfikowa¢ tres¢ dokumentéw zawartych w SIWZ. Dokonane uzupetnienie jest wigzace
réwniez dla Oferentow, ktorzy ztozyli oferty.
W przypadku modyfikacji zapiséw SIWZ, o ktérej mowa w ust. 5, Zamawiajgcy moze wydtuzy¢ termin sktadania
ofert.
Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamoéwienia moze zawierac:
) nazwe i adres Zamawiajgcego,
) tryb udzielania zaméwienia,
) opis przedmiotu zamowienia,
) termin wykonania zamdwienia,
) wymagane gwarancje,
) wskazane miejsca i termin skfadania i otwarcia ofert,
) termin zwigzania ofertg,
) wskazanie os6b uprawnionych do porozumiewania sie z oferentami,
) projekt umowy,
0) wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
1) wymagania dotyczgce wadium,
2) opis sposobu przygotowania oferty,
3) informacje o oswiadczeniach, dokumentach i zatgcznikach, jakie ma zawiera¢ oferta dla potwierdzenia
spetnienia warunkéw udziatu w postepowaniu i waznosci oferty na podstawie § 16,
14) opis kryteriow, ktérymi bedzie kierowat si¢ Zamawiajgcy przy wyborze oferty wraz z podaniem znaczenia

tych kryteriow,
15) opis warunkéw udziatu w przetargu oraz opis sposobu dokonania oceny spetnienia tych warunkow.
Specyfikacja moze zawiera¢ jeszcze inne informacje wazne dla przeprowadzenia postepowania.

TRYB UPROSZCZONY
§9
Informacje ogoéine
Tryb uproszczony jest trybem udzielania zaméwien o charakterze konkurencyjnym, stosowanym w celu
zapewnienia efektywnosci, przejrzystosci oraz skrécenia czasu postepowania, przy zachowaniu zasad
réwnego traktowania Oferentéw.
W trybie uproszczonym wymagane jest:
1) powotanie Komisji Przetargowej zgodnie z § 15 Regulaminu,
2) sporzadzenie przez Zamawiajgcego Skroconej Specyfikacji Warunkéw Zamoéwienia (SSWZ),
3) ogtoszenie na stronie internetowej Zamawiajgcego zgodnie z § 13 Regulaminu,
4) stosowanie kryterium oceny ofert zgodnie z § 17 Regulaminu.
Warunkami opcjonalnymi w trybie uproszczonym moga by¢ miedzy innymi:
1) wniesienie wadium przez Oferenta zgodnie z § 22 Regulaminu,
2) potwierdzenie przez Oferenta referencji z ostatnich 36 miesiecy od momentu ogtoszenia postepowania,
zawierajgce termin i miejsce wykonania robot oraz stwierdzenie, ze roboty te zostaty wykonane zgodnie z
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umowg — o ile podstawowy zakres zamodwienia odpowiadat co najmniej potowie wielkosci zaméwienia,
jezeli przedmiotem zamowienia sg roboty budowlane (w tym robét o zblizonym zakresie),
3) wymagania dotyczgce gwaranciji.
Zamawiajgcy wszczyna postepowanie w trybie uproszczonym poprzez publikacje ogtoszenia o zaméwieniu na
stronie internetowej Spotdzielni oraz opcjonalnie poprzez zaproszenie do sktadania ofert co najmniej 3
Oferentow, w tym prowadzgc obie metody jednoczesnie i zachowujgc te same warunki zamoéwienia.
Tryb uproszczony moze by¢ stosowany po spetnieniu jednego z warunkow:
1) warto$¢ przedmiotu zamoéwienia nie przekracza kwoty 200 000 zt netto,
2) weczesniej przeprowadzono postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego, w ktérym nie wytoniono
Wykonawcy.
Tryb uproszczony nie ma zastosowania do zamowien wymagajacych pozwolenia na budowe.
Termin sktadania ofert nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od momentu ogtoszenia postepowania.

§10

Skrécona Specyfikacja Warunkéw Zaméwienia (SSWZ)
Skrocona specyfikacja moze zawieraé:
nazwe i adres Zamawiajgcego,
opis przedmiotu zamowienia,
termin wykonania zaméwienia,
kryteria oceny ofert i ich znaczenie,
miejsce i termin skfadania ofert,
warunki udziatu Oferenta w postepowaniu (zgodnie z § 16 Regulaminu).
W przypadku ustug lub dostaw, Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od zgdania petnego zestawu dokumentéw
potwierdzajgcych spetnienie warunkéw udziatu w postepowaniu, ograniczajgc je do oswiadczen Oferenta oraz
dokumentu dopuszczajgcego Oferenta do obrotu prawnego.
SSWZ, jak i inne materiaty Oferenci mogg pobra¢ ze strony internetowej Spétdzielni.
Specyfikacja moze zawiera¢ inne informacje wazne dla przeprowadzenia postepowania.

oLl

TRYB ZAPYTANIA O CENE
§11
Informacje ogélne
Zapytanie o cene to tryb zamdéwienia, w ktérym Zamawiajgcy kieruje zaproszenie do skladania ofert do
wybranych przez siebie Oferentow i zaprasza ich do sktadania ofert.
W trybie zapytania o cene wymagane jest:
1) powotanie Komisji Przetargowej zgodnie z § 15 Regulaminu,
2) sporzadzenie przez Zamawiajgcego zaproszenia do sktadania ofert,
Zamoéwienie w trybie zapytania o cene moze by¢ zastosowane, gdy zachodzi jedna z nastepujgcych
okolicznosci:
1) warto$¢ przedmiotu zamoéwienia nie przekracza kwoty 200 000 zt netto,
2) przeprowadzone postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego lub uproszczonego zostato
uniewaznione, nie zostatly ztozone zadne oferty lub wszystkie oferty zostaty odrzucone.
Zamawiajgcy wszczyna postepowanie w trybie zapytania o cene zapraszajgc do skladania ofert niemniej niz 3
Oferentow.
Zaproszenie do skladania ofert zawiera, co najmniej:
1) okreslenie i opis przedmiotu zamoéwienia;
2) termin wykonania zaméwienia;
3) wskazanie miejsca i terminu skfadania ofert;
4) informacje o oswiadczeniach i dokumentach, jakie ma zawiera¢ oferta dla potwierdzenia spetnienia
warunkéw udziatu w postepowania i waznosci oferty,
5) projekt umowy (opcjonalnie).
Kazdy z Oferentéw moze zaproponowac tylko jedng cene i nie moze jej zmieni¢, z wyjgtkiem sytuacji okreslonej
w § 19 Regulaminu (negocjacje).
Zapytanie o cene jest trybem, w ktérym Zamawiajacy przy wyborze ofert kieruje sie tylko cena.

TRYB Z WOLNEJ REKI
§12
Informacje ogoéine
Tryb z wolnej reki jest to postepowanie, w ktérym Zamawiajgcy udziela zamowienia wybranemu przez siebie
Wykonawcy.
Zamawiajgcy moze udzielic zaméwienia z wolnej reki tylko wtedy, gdy zachodzi jedna z nastepujgcych
okolicznosci:
1) ze wzgledu na wyjgtkowg sytuacje nie wynikajgcg z przyczyn lezgcych po stronie Zamawiajgcego, ktérej
nie moégt on przewidzie¢, wymagane jest natychmiastowe wykonanie zamdéwienia;
2) zprzyczyn technicznych lub ze wzgledu na szczegdlny rodzaj rob6t budowlanych, dostaw lub ustug, mogg
by¢ one wykonane tylko przez jednego Oferenta;
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3) dopuszcza sie udzielenie zamdwienia temu samemu Wykonawcy w przypadku koniecznosci realizacji
zamowien dodatkowych lub uzupetniajacych, ktérych wykonanie stato sie niezbedne w toku realizacji
zadania, a ktorych nie mozna byto przewidzie¢ na etapie planowania, lub gdy z przyczyn technicznych,
organizacyjnych albo ekonomicznych nie jest celowe ich wyodrebnienie; udzielenie zamowienia temu
samemu Wykonawcy jest réwniez dopuszczalne w sytuacji, gdy przemawiajg za tym wzgledy
gospodarcze, w szczegolnosci zapewnienie ciggtosci realizacji, zachowanie jednolitych standardow
technicznych lub materiatowych, korzystne warunki cenowe, potwierdzona rzetelno$¢ i jakos¢
dotychczasowych ustug lub dostaw, pod warunkiem sporzgdzenia pisemnego uzasadnienia wskazujgcego
na zasadnosc takiego wyboru (np. aktualna oferta Wykonawcy, pozytywna opinia RPNO, itp.);

4) zawierana jest umowa na przeprowadzenie badan, opinii technicznych, ekspertyz, standardowych
projektow lub dokumentac;ji;

5) przeprowadzone kolejno postepowanie o udzielenie zamoéwienia w trybie przetargu nieograniczonego,
uproszczonegdo i zapytania o cene nie przyniosty rozstrzygniecia i wyboru Wykonawcy;

6) warto$¢ przedmiotu zamdwienia nie przekracza kwoty 100 000 zt netto.

Rozdziat Ill
PRZEBIEG POSTEPOWANIA
§13

Ogtoszenie
Ogtoszenia o zamowieniach w trybie przetargu nieograniczonego oraz uproszczonym zamieszcza sie na
stronie internetowej Zamawiajgcego. Dopuszcza sie réwniez zamieszczenie ogtoszen w prasie lokalnej oraz
na portalach internetowych.
Ogtoszenie, o ktdrym mowa w ust. 1, winno zawierac:
1) nazwe i adres Zamawiajacego;
2) tryb zaméwienia;
3) przedmiot zamdwienia;
4) okreslenie sposobu uzyskania Specyfikacji;
5) miejsce i termin sktadania i otwierania ofert.
Ogtoszenie moze zawiera¢ dodatkowo inne informacje wazne dla przeprowadzenia postepowania.

§14
Termin zwigzania oferta

Kazdy Oferent zwigzany jest swoja ofertg 30 dni od daty rozstrzygniecia postepowania.

4)

§15
Komisja Przetargowa

Komisja Przetargowa powinna si¢ sktadac¢ z min. 4 oséb, w tym:

a. Pracownika Zespotu ds. technicznych Zarzadu,

b. Kierownika Administracji Osiedla,

c. Pracownika ds. technicznych Administracji Osiedla,

d. Pracownika Pionu Finansowego,

e. Przedstawiciela Rady Nadzorczej bedacego jej Cztonkiem, upowazniony przez Przewodniczacego Rady
Nadzorczej,

f.  Przedstawiciela Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla, z nieruchomosci, ktérej dotycza prace objete
postepowaniem lub Przewodniczacego / Zastepcy Przewodniczagcego Rady Nieruchomosci Osiedla lub
Przewodniczgcego Komisji GZM Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla.

Posiedzenie Komisji Przetargowej jest wazne, gdy uczestnicza w nim co najmniej 3 osoby, w tym
Przewodniczacy lub Zastepca.

Komisja Przetargowa moze mie¢ charakter staty lub by¢é powotywana do przeprowadzenia poszczegdlnych
postepowan.

Cztonkéw Komisji Przetargowej, w tym Przewodniczgcego i Zastepce, powotuje Zarzad Spotdzielni. Komisja
Przetargowa jest zespotem pomocniczym dla Zarzgdu powotanym do oceny spetnienia przez Oferentow
warunkéw udziatu w postepowaniu oraz do badania i oceny ofert.

Po dokonaniu oceny Komisja Przetargowa przedstawia Zarzadowi wnioski i propozycje odnosnie wyboru
najkorzystniejszej oferty, wykluczenia Wykonawcy, odrzucenia oferty, uniewaznienia postgpowania lub
przeprowadzenia negocjacji — w formie protokotu.

Komisja Przetargowa sporzadza i podpisuje protokdt z postepowania zawierajgcy:

a. opis przedmiotu zamowienia;

b. nazwy i adresy oferentéw;

c. cene kazdej z ofert;

d. poréwnanie ztozonych ofert;

e. informacje o spetnieniu warunkéw przez oferentéw;

f.  propozycje i uzasadnienie wyboru najkorzystniejszej oferty, wykluczenia Oferenta, odrzucenia oferty,

uniewaznienia przetargu lub przeprowadzenia negocjacji;

10) Czionkowie Komisji zobowigzani sg do zachowania poufnosci odnosnie informacji uzyskanych w trakcie

postepowania.

11) Czionkowie Komisji podlegajg wytaczeniu z udziatu w pracach Komisji, jezeli:
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a. ubiegajg sie o udzielenie zaméwienia;

b. ich malzonkowie oraz osoby bedgce w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa ubiegajg sie o
udzielenie zamoéwienia;

c. przed uptywem trzech lat od wszczecia postepowania pozostawaty w stosunku pracy, zalezno$ci lub
dominac;ji z Oferentem ubiegajgcym sie o zamoéwienie;

d. pozostajg z Oferentem w takim stosunku prawnym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich
bezstronnosci.

12) Cztonkowie Komisji skfadajg pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za fatszywe zeznania pisemne

N
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oswiadczenie o braku okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 8.

§16
Oferenci — wymagania
W postepowaniu mogg bra¢ udziat Oferenci, ktérzy:

1) posiadajg zarejestrowang dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej zakres odpowiada przedmiotowi zamdéwienia;

2) posiadajg uprawnienia do wykonania okreslonej dziatalno$ci lub czynnosci niezbednych do wykonania
zamowienia, jezeli jest to wymagane przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego;

3) posiadajg niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz potencjat techniczny, a takze dysponujg osobami
zdolnymi do wykonania zaméwienia;

4) znajdujg sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie zamoéwienia;

5) nie podlegajg wykluczeniu z postepowania.

Z ubiegania si¢ o udzielenie zamowienia wyklucza sie Oferentow:

1) ktorzy w ciggu ostatnich pieciu lat wyrzadzili szkode Zamawiajgcemu, nie wykonujgc zaméwienia, lub
wykonujgc go wadliwie, co zostanie stwierdzone w protokole Komisji Przetargowej,

2) w stosunku do ktérych wszczeto postepowanie likwidacyjne lub upadtosciowe,

3) ktérzy ztozyli nieprawdziwe informacje majgce wplyw na wynik postepowania.

Oferte wykluczonego Oferenta uznaje sie za odrzucona.
Dowodami potwierdzajgcymi wiarygodnos$¢ techniczng i ekonomiczng Oferenta w zaleznosci od przedmiotu
zamowienia moga by¢:

1) kwalifikacje zawodowe o0séb odpowiedzialnych za realizacje robét ( np. uprawnienia budowlane wraz z
zaswiadczeniem o przynaleznosci do Izby Inzynierdw), jezeli zostaty wymienione w Specyfikacii,

2) referencje, zgodnie z wymaganiami poszczegolnych trybdw udzielania zamdéwien,

3) inne, szczegdlnie istotne dla danego przedmiotu zamowienia, okreslone w ogtoszeniu lub Specyfikacii,

4) oswiadczenie lub zaswiadczenie o niezaleganiu z optatami podatkowymi i sktadkami na ubezpieczenia
spoteczne (okreslone w Specyfikaciji),

5) aktualny dokument dopuszczajgcy Oferenta do obrotu prawnego w zakresie objetym zamoéwieniem (odpis
z Krajowego Rejestru Sgdowego lub zaswiadczenie o wpisie w CEIDG w formie dokumentu
elektronicznego lub wydruku ze strony internetowej CEIDG),

6) polisa ubezpieczeniowa (nie dotyczy zamoéwien na dostawy).

§17
Kryterium oceny ofert
Podstawowym warunkiem i kryterium oceny ofert jest cena netto przedmiotu zaméwienia, ktdra nie moze
stanowi¢ mniej niz 75% ogolnej oceny oferty.
Cena przedmiotu zamowienia moze stanowic jedyne kryterium oceny ofert.
Kryteria inne niz cena przedmiotu zamdwienia (np. okres gwarancji, kwota zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy, itp.) mogg zosta¢ okreslone w Specyfikacji.

§18

Otwarcie i sprawdzenie ofert
Oferty nalezy sktada¢ w terminie i miejscu okreslonym w Specyfikacji.
Tres¢ oferty i jej forma okreslona przez Zamawiajgcego w Specyfikacji powinna by¢é zachowana przez
Oferenta.
Oferte nalezy ztozy¢ w miejscu wskazanym w Specyfikacji w dwoch zamknigtych kopertach (zewnetrznej i
wewnetrznej).
Koperta zewnetrzna winna byé ztozona bez nazwy nadawcy oraz opisana wskazanym w Specyfikacji tytutem
postepowania, ktérego dotyczy.
Koperta wewnetrzna winna byé opisana nazwg nadawcy oraz wskazanym w Specyfikacji tytutem
postepowania, ktérego dotyczy.
Oferta ztozona w kopercie zewnetrznej opisanej danymi nadawcy nie podlega odrzuceniu. W przypadku checi
wycofania oferty obowigzujg zapisy § 18 pkt. 9 — 12.
Oferty podlegajg obowigzkowej rejestracji w dzienniku korespondencji Zamawiajgcego.
Ztozone oferty do chwili ich otwarcia w wyznaczonym w Specyfikacji dniu winny by¢ zabezpieczone przed
dostepem 0s6b trzecich.
Oferent moze przed wyznaczonym terminem skfadania ofert zmieni¢ lub wycofa¢ swojg oferte sktadajac
odpowiedni wniosek z wyszczegdlnieniem tytutu postepowania, na ktére zostata ztozona.
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10. Zitozone oferty, ktére nie zostaly wycofane w odpowiednim terminie (tj. przed terminem otwarcia ofert) nie
podlegajg zwrotowi bez wzgledu na wynik postepowania.

11. Koperta zewnetrzna oferty ztozonej po ustalonym terminie moze zosta¢ otwarta wytacznie w celu ustalenia
danych Oferenta, natomiast koperta wewnetrzna pozostaje nieotwierana i zostaje zwrécona Oferentowi.

12. Wycofanie oferty przed terminem skfadania ofert nie powoduje utraty wadium. Oferta podlega zwrotowi po
otwarciu koperty zewnetrznej w celu identyfikacji Oferenta.

13. Kazdy Oferent moze ztozy¢ jedng oferte, z zastrzezeniem, iz Zamawiajgcy moze dopusci¢ mozliwos¢ ztozenia
oferty czesciowej, jezeli przedmiot zamowienia jest podzielny oraz zostato to opisane w Specyfikacji.

14. W miejscu i terminie podanym w ogtoszeniu odbywa sie otwarcie ofert (czes¢ jawna), z ktérego sporzadza sie
protokot. Oferenci mogg by¢ obecni w trakcie jawnej czesci postepowania.

15. W czeéci jawnej postepowania czynnosci Komisji Przetargowej obejmuja:

1) stwierdzenie nienaruszalnosci kopert z ofertami;

2) otwarcie kopert z ofertami;

3) odczytanie ofert i podanie do wiadomosci z kazdej z nich jedynie nazwy i adresu Oferenta oraz wysokosci
oferowanej ceny, ewentualnie odczytanie danych dotyczgcych pozostatych kryteriow.

16. Komisja Przetargowa moze zwréci¢ sie do Oferentow, ktorych oferty otwarto z zgdaniem wyjasnienia tresci
ztozonej oferty.

17. Komisja Przetargowa moze wezwaé Oferentdéw, kidrzy w odpowiednim terminie nie ztozyli o$wiadczen
i dokumentow potwierdzajgcych spetnianie warunkéw udziatu w postepowaniu lub ktérzy ztozyli dokumenty
zawierajgce btedy, do ich uzupetnienia w wyznaczonym terminie.

18. W czesci niejawnej postepowania czynnosci Komisji Przetargowej obejmuja:

1) sprawdzenie zgodnosci ofert z podanymi warunkami i wymogami zawartymi w Specyfikacji;

2) przeprowadzenie analizy ztozonych ofert i wybranie najkorzystniejszej oferty z uwzglednieniem kryteriéw
podanych w Specyfikacji;

3) sporzadzenie protokotu ze swojej dziatalnosci i jego podpisanie;

4) wopisanie do protokotu ewentualnych zastrzezen cztonkéw Komisji.

19. Zamawiajacy odrzuca oferte, jezeli:

1) oferta nie spetnia warunkéw niniejszego Regulaminu lub Specyfikacji,

2) jest nieczytelna w stopniu uniemozliwiajgcym dokonanie jej oceny,

3) zostata ztozona przez Oferenta wykluczonego z postepowania lub niezaproszonego do sktadania ofert (tryb
zapytania o cene),

4) Oferent nie zgadza sie na poprawienie oczywistej omyiki w tekscie oferty,

5) Oferent nie udzieli zadanego przez Spoétdzielnie wyjasnienia dotyczgcego ztozonej oferty w wyznaczonym
terminie.

20. Oferentowi nie przystuguje zadne roszczenie z tytutu odrzucenia oferty.

21. O odrzuceniu ofert Zamawiajacy informuje Oferenta, nie p6zniej niz w ciggu 7 dni roboczych od dnia
rozstrzygniecia postepowania.

§19
Negocjacje

1. Spoéidzielnia zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia negocjacji z Oferentami, ktérzy ztozyli oferty
niepodlegajgce odrzuceniu.

2. Negocjacje mogg dotyczy¢ miedzy innymi ceny, termindéw realizacji, okresu gwarancji, w przypadku
zamowienia na ustugi i dostawy - zakresu $wiadczenia.

3. Negocjacje mogg by¢ prowadzone z jednym, kilkoma lub wszystkimi Oferentami, z zastrzezeniem warunkéw
wymienionych w ust. 4.

4. Negocjacje mogg by¢ przeprowadzone, jezeli ztozone oferty:

1) zawierajg takg samg cene,

2) zawierajg zblizong cene (do 5% ceny najtanszej oferty spetniajgcej warunki postepowania),

3) w ktérych cena najkorzystniejszej oferty przekracza zaplanowane lub bedace w dyspozycji Srodki
finansowe na przedmiot zamdwienia.

Ostateczng decyzje o przeprowadzeniu negocjacji podejmuje Zarzad Spotdzielni.

Udziat w negocjacjach nie jest obowigzkowy i nie stanowi zobowigzania Spétdzielni do zawarcia umowy z

zadnym z Oferentow.

7. W negocjacjach uczestniczy Zarzad Spétdzielni, Przewodniczgcy Komisji Przetargowej oraz co najmniej jeden
wyznaczony przez Komisje Cztonek z jej skfadu.

8. Negocjacje mogg miec¢ forme:
1) spotkan bezposrednich,
2) pisemng (w tym z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektroniczne;j).

9. Po zakonczeniu negocjacji Oferenci mogg zostaé wezwani do ztozenia ofert ostatecznych w wyznaczonym
terminie.

om

§20
Rozstrzygniecie
1. Rozstrzygniecia przetargu dokonuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Przewodniczgcego lub Zastepcy
Przewodniczagcego Komisji Przetargowej w oparciu o protokot, o ktérym mowa w § 15 ust. 5 6.
Zarzad moze:
1) zatwierdzi¢ wniosek Komisji Przetargowej,

N
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2.

2) odmoéwi¢ zatwierdzenia wniosku i skierowa¢ sprawe do ponownego rozpatrzenia przez Komisje lub
zobowigza¢ Komisje do zorganizowania negocjacji,

3) uniewazni¢ przetarg.

W przypadku odstgpienia od zawarcia umowy lub jej zerwania przez Wykonawce, moze by¢ zawarta umowa
z Oferentem, ktdrego oferta byta najkorzystniejszg z pozostatych waznych ofert ztozonych w postepowaniu.
O wyniku postepowania Zamawiajgcy zawiadamia Oferentow, w tym informuje wybranego Wykonawce o
terminie i warunkach zawarcia umowy.
Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana zobowigzany jest podpisa¢ umowe z Zamawiajgcym w terminie do
14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o wyborze oferty.

§ 21
Uniewaznienie
Postepowanie o udzielenie zamdwienia uniewaznia sie, jezeli:
1) nie ztozono zadnej oferty,
2) wszyscy Oferenci zostali wykluczeni lub wszystkie oferty zostaty odrzucone,
3) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktérg Zamawiajgcy przeznaczyt na finansowanie
zamowienia,
4) wystgpita istotna zmiana okolicznosci powodujgca, ze prowadzenie postepowania lub wykonania
przedmiotu zamowienia nie lezy w interesie Zamawiajgcego, czego nie mozna byto wczesniej przewidziec,
5) postepowanie obarczone jest wadg uniemozliwiajagcg zawarcie waznej umowy w sprawie zamowienia.
Zamawiajgcy informuje o uniewaznieniu postepowania w formie ogtoszenia na stronie internetowej Spétdzielni.
Oferentowi nie przystuguje zadne roszczenie z tytutu uniewaznienia postepowania oraz z tytutu odstgpienia od
postepowania przez Zamawiajgcego.
W kazdym momencie Zamawiajgcy moze uniewazni¢ postgpowanie bez podania przyczyny.

§22
Wadium

Zobowigzanie do wniesienia wadium jest okreslone w Specyfikacji.

Wadium moze by¢ wniesione w nastepujgcych formach:

1) pienigdzu,
2) poreczeniach bankowych,
3) gwarancjach bankowych,
4) gwarancjach ubezpieczeniowych.

Zamawiajgcy zwraca wadium w terminie do 14 dni od daty:

1) uptywu terminu zwigzania ofertg;
2) zawarcia umowy i wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na warunkach okreslonych w
Specyfikacji;

uniewaznienia przetargu;
wycofania oferty przez Oferenta przed uptywem terminu sktadania ofert;
wykluczenia Oferenta z postepowania;
odrzucenia oferty Oferenta.

Zamawiajgcy zwraca wadium bez odsetek, a koszty prowizji bankowych ponosi Oferent.

Oferent, ktorego oferta zostata wybrana traci wadium na rzecz Zamawiajacego w przypadku, gdy:
1) odmowit podpisania umowy na warunkach okreslonych przez Zamawiajgcego;
2) odméwit wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na warunkach okreslonych w

Specyfikacji;

3) zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta;
4) przedstawit w swojej ofercie nieprawdziwe dane;
5) wycofat oferte po terminie sktadania ofert.

oL

§23

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
Wykonawca zobowigzany jest wnies¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy na warunkach
okreslonych w Specyfikacji, jezeli zakres zamowienia objety jest gwarancja.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy moze by¢é wnoszone w formach okreslonych w § 22 ust 2
niniejszego regulaminu na warunkach okreslonych w Specyfikacji.
Wadium wniesione w pienigdzu przez Wykonawce, moze by¢ zaliczone przez Zamawiajgcego na poczet
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
Zamawiajgcy zwraca zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wniesione w pienigdzu wg wartosci
nominalnej bez odsetek na rachunek Wykonawcy w terminie i na warunkach okreslonych w umowie

Rozdziat IV i
POSTANOWIENIA KONCOWE

§24

Wszystkie osoby uczestniczgce w postepowaniu o udzielenie zamowienia, zobowigzane sg do zachowania
poufnosci posiadanych informaciji.

26



3. Uczestnicy postepowania nie mogg ujawni¢ informacji dotyczgcych postepowania lub, ktérych ujawnienie
narusza interesy handlowe stron oraz zasady uczciwej konkurenciji.

4. Zamawiajacy przechowuje wszystkie oferty, ktére zostaty ztozone w trakcie przeprowadzania postepowania
oraz dokumentacje przeprowadzenia postepowania przez okres co najmniej 3 lat od zakonczenia
postepowania. Przez zakonczenie postepowania rozumie sie date zatwierdzenia przez Zarzad protokotu
Komisji Przetargowe;j.

§ 25

Postepowania w trybie przetargu nieograniczonego i uproszczonym sg organizowane centralnie i odbywajg sie w
siedzibie Zarzgdu Spotdzielni.

Ad. 5

Rozpatrzenie pism skierowanych do RN.

Przystapiono do rozpatrywania pism skierowanych do rozpatrzenia przez Rade oraz skierowanych do jej
wiadomosci. Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie z:

1.

Korespondencjg prowadzona przez Spétdzielnie z czionkiem zam. przy ul. Sasankowej w osiedlu
Ruta tj. pismami z dnia 29.07.2026 r., 09.07.2026 r. odp. Zarzadu z dn. 22.07.2026 r., pismem z
24.06.2026r, odp. Zarzgdu z 18.06.2026 r. i 10.06.2026 r., pismem z 11.06.2026 r. i odp. Zarzgdu z
04.05.2026 r.- pismami dotyczgcymi dot. szkdd powstatych w wyniku zalania mieszkania,
wiasciwego oszacowania szkody, otrzymania naleznego odszkodowania oraz wystuchaniu
dodatkowych informac;ji i wyjasnien przedstawionych przez zastepce prezesa ds. eksploatacyjnych,
ze ,po wykonaniu ekspertyzy technicznej dotyczacej stanu balkonu Zarzad Spétdzielni podjat
dziatania zmierzajgce do wyboru wykonawcy i realizacji niezbednych robét remontowych. W tym
celu przeprowadzano postepowania przetargowe majgce na celu wytonienie wykonawcy oraz
kierowano bezposrednie zapytania ofertowe do firm. Pomimo podejmowanych dziatan zadna z firm
nie wykazata zainteresowania realizacjg robét, a w prowadzonych postepowaniach nie wptyneta
zadna oferta. Obecnie postepowanie (w trybie ,zapytania o ceng") nadal jest w toku. W zwigzku z
powyzszym nalezy podkresli¢, ze sprawa remontu balkonu nie zostata pominieta ani pozostawiona
bez dziatania. Zarzad, po uzyskaniu ekspertyzy technicznej, podejmowat kolejne czynnosci
zmierzajgce do znalezienia wykonawcy i realizacji remontu, jednak skuteczne przeprowadzenie
robot jest obecnie uzaleznione od pozyskania zainteresowanego wykonawcy”, postanowita, ze
dziatania podejmowane przez Zarzad w celu zatatwienia zgtoszonej uzna¢ za prawidtowe.

Whioskiem z dnia 10.07.2026 r. skierowany przez cztonka RN ii Kierownika Domu Kultury Skarpa
w sprawie wstrzymanie ogtoszonego przetargu w trybie ,zapytania o cene” na zakup i montaz
urzgdzen zabawowych i ogrodzenia na dziatce nr 49/17 przy ul. Romantycznej, ktérego
rozstrzygniecie ma nastgpic 15 lipca 2026 r, odpowiedzig Zarzadu z dnia 04.08.2026 r. oraz decyzjg
RPNO Skarpa z dnia 23.06.2026 r., po burzliwej dyskusji i przeprowadzeniu glosowania nad
wnioskiem, ,aby Rada Nadzorcza zobowigzata Zarzad do niepodpisywania umowy z wytonionym w
czasie przetargu wykonawcg” ; gtosami 9 za 6 przeciwnymi i 4 wstrzymujgcym sie, postanowita nie
przyja¢ wniosku o zobowigzaniu zarzgdu do niepodpisywania umowy i uznaé, ze nie zgtasza
uwag do sposobu zatatwienia sprawy.

Skargg cztonka zam. ul. Bursztynowa w osiedlu ,Widok” z dnia 1.08.2026

skierowana do Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. eksploatacyjnych, do wiadomos$ci RN i
prezesa Zarzadu dot. utrudnianie dostepu do informacjg na podstawie § 1, punkt 1c,1d
i §2 punkt 1b, punkt 2. z odpowiedzig Zarzgdu z dnia 15 czerwca 2026 r. oraz
odpowiedzig z dnia 1.06.2026 uznata dziatania Zarzadu za prawidfowe.

Pismem cztonka zam. ul. Bursztynowa w Osiedlu ,Widok” z dnia 29.05.2026 r.
skierowane do Zarzadu i wiadomosci RN dot. aktu wandalizmu polegajgcym na,
uszkodzeniu szyby w drzwiach wejsciowych, trzeciej klatki nieruchomosci przy ul.
Bursztynowej, odpowiedzig zarzgdu z dnia 10.06.2026 r. postanowita nie zgtaszac
uwag do sposobu zatatwienia sprawy. Zwrdcita natomiast uwage na niewtasciwy
sposob usuwania ogtoszeh umieszczanych na tablicach i drzwiach klatek schodowych.

Pismem cztonka zam. przy ul. Fantastycznej w osiedlu Skarpa z dnia 30.04.2026 r.
skierowanym do Administracji osiedla ,Skarpa” dot. ponownego wniosku o pilng i
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6.

7.

Ad. 6

skuteczng interwencje w sprawie niesprawnej wentylacji, wnioskiem z dnia 30.04.2026 r.
dot. udostepnienie kopii protokotéw z rocznej kontroli wentylacji, odpowiedzig z dnia
25.05.2026 r. na pismo z dnia 30.04.2026 r. i wnioskiem z dnia 25.06.2026 r.
skierowanym do RN o interwencje w zwigzku z brakiem odpowiedzi na ztozone pisma,
odpowiedzig zarzgdu z dnia 10.08.2026 r., Rada Nadzorcza uznata dziatania Administracji
za prawidtowe. Zwrdcita natomiast uwage na niedotrzymania okreslonego w statucie terminu
udzielenia odpowiedzi (§ 8a ust. 6 Statutu)

Cztonka zam. przy ul. Romantycznej w osiedlu Skarpa z dnia 2.02.2026 r. i 3.02.2026 r., ktére to
pisma analizowane byly przez komisie GZMil i Rade Nadzorczg ,w starym skfadzie”.

Rada Nadzorcza po wystuchaniu informacji przedstawionej przez autora pism i po dyskusji
postanowita nie podejmowaé odrebnych dziatarh w zakresie rozpatrywania kolejnych pism
mieszkanca dotyczgcych montazu podzielnikoéw kosztéw ogrzewania, uznajgc, ze sprawa zostata
objeta dziataniami informacyjnymi i wyjasniajgcymi prowadzonymi przez Zarzad.

Odbyty sie spotkania z udziatem mieszkanca, podczas ktérych przedstawiono rzetelne i
szczegotowe informacje dotyczgce planowanego montazu podzielnikéw, zaréwno pod wzgledem
prawnym, jak i technicznym oraz ekonomicznym. Mieszkaniec miat mozliwos¢ bezposredniego
zapoznania si¢ z wynikami przeprowadzonych analiz, uzyskania wyjasnien od przedstawicieli firmy
rozliczajgcej koszty ciepta oraz autorow analizy dotyczacej optacalnosci zastosowania podzielnikow
w budynkach objetych przedsiewzigciem.

Pismem Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,Btonie” z dnia 30lipca 2026 r.
skierowane do Zarzadu i wiadomosci osiedla ,Btonie”, z prosbg o wywieszanie na
klatkach schodowych informac;ji o liczbie os6b zamieszkatych w poszczegdinych lokalach - nr
lokalu i liczba oséb i odpowiedzig z dnia 25 sierpnia 2026 r. postanowita nie zgtasza uwag do
sposobu zatatwienia sprawy.

Przyjecie protokotu z posiedzenia RN w dn. 7.07.2026 r.

Protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 07.07.2026 zostat przyjety bez uwag gtosami 19 za i1

przeciwnym.

Ad.7

. Sprawy wniesione.

1) Rada Nadzorcza gtosami 19 za postanowita skierowa¢ do Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla
Skarpa, Ruta, tegi, Btonie, Widok, Poreba propozycje:

,Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie zwraca z prosba o rozwazenie
mozliwosci organizowania posiedzen RPNO w dwéch pierwszych tygodniach kazdego miesiaca.
Wéwczas posiedzenia plenarne Rady Nadzorczej, prezydium i komisji mogtyby sie odbywa¢ w dwéch
ostatnich tygodniach miesigca.
Przyjecie przedstawionej propozycji organizacji posiedzen Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli i
Rady Nadzorczej umozliwi cztonkom tych obu tych organéw udziat we wszystkich posiedzeniach.

Rada Nadzorcza uprzejmie prosi o zaakceptowanie zgtoszonej propozycji”.
2) Zapoznata si¢ z kosztami organizacji Walnego Zgromadzenia zwotanego w dniach 30.05.2025 do
30.06.2026
Materialy 4 629,20
Wynajem sal 11 550,00
Nagtosnienie 8 540,00
Wynagrodzenia 38 756,41
Wydruki drukarka 218,40
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Broszury 7 469,80

RAZEM KOSZTY 71 163,81

Koszty obstugi Walnego Zgromadzenia w 2025 r. byty nizsze, ze wzgledu na czas trwania spotkan i nagtosnienia
sali (przeprowadzane wybory czionkédw RN) oraz wykonania wydrukéw informatora z materiatami.

3)

Leszek Dunecki zaproponowat, aby Zastepca Prezesa Zarzadu ds. eksploatacyjnych przedstawit
informacje nt. jaka jest mozliwos$¢ zatozenia na ujeciach wody filtrow sznurkowych;

Sylwia Zubrzycka poprosita o informacje w jaki sposob i kiedy bedg rozliczane koszty ogrzewania w jej
nieruchomosci, oraz jaki system multi klimatyzacji zostanie zastosowany w budynkach administracyjnych
a jaki w siedzibie Zarzadu;

Rafat Nazaruk poprosit o wyjasnienie przez radce prawnego; sposobu liczenia gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu SM Czuby w Lublinie przy podejmowaniu uchwaty o zmianie Statutu oraz dlaczego
zostata zastosowana zasada , ze podjecie uchwaty wymaga wiekszosci kwalifikowanej — 2/3 gtosow.

Zastepca Prezesa Zarzadu ds. eksploatacyjnych poprosit o wyrazenie zgody przez Rade Nadzorczg na
mozliwos¢ realizacji prac przez Wykonawce wytonionego w drodze przetargu nieograniczonego, w roku
nastepnym (2027) oraz ujecie srodkdw zaplanowanych na wykonanie robét w planie gospodarczo —
finansowym w 2027 r.

Rada Nadzorcza gtosami 20 za, wyrazita zgode na realizacje zgtoszonej propozycji.

Sylwia Zubrzycka poprosita o wyjasnienie, dlaczego nie moze otrzymywac materiatéw przesytanych
drogg mailowg do realizacji porzadku obrad posiedzern Rady Nadzorczej w wersji papierowej, tak jak sie
to odbywato w poprzedniej kadencji RN. Nie posiada zadnego sprzetu do odbioru tych materiatéw poza
aparatem telefonicznym i nie zamierza ich zakupu. Przekazywane materiaty zawierajg kilkadziesigt
stron (60- 80) i jest jej trudno przygotowac sie do omawianych na posiedzeniu tematéw. Ztozy w tej
sprawie do Zarzadu prosbe na pismie.

Na tym posiedzenie zakonczono.

Sekretarz Zastepca przewodniczgcego
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Rafat Ciset Stanistaw Tanikowski
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