SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA
(SIWZ)

II. TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA

Przetarg nieograniczony

Przetarg dotyczy realizacji robét ze srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym mienia
Spoldzielni, na podstawie uchwalonego planu remontéw na rok 2026. Przetarg przeprowadzany
jest w oparciu 0 wewngetrzne przepisy regulaminowe obowigzujace w Spotdzielni.

1 UWAGA !!!

Przedstawione w Specyfikacji powierzchnie stanowig dane
orientacyjne, ofert¢ nalezy sporzadzi¢ na podstawie wizji lokalne;j.

1. Szczegoélowy zakres prac:
Przedmiotem zamowienia jest wykonanie remontu nawierzchni parkingu na dz. nr ew. 15/13,
obreb 30 — Rury Wizytkowskie, ark. 2, bedgcej w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby”
w Lublinie (lokalizacja przy ul. Kawaleryjskiej). Modernizacja obejmuje w szczegdlnosci
wykonanie nowej nawierzchni z betonowej kostki brukowej na czegsci istniejgcego parkingu
o powierzchni orientacyjnej ok. 970 m?, wymiane istniejacych kraweznikéw, wykorzystanie
istniejgcych plyt betonowych (,trylinka”) jako warstwy konstrukcyjnej nawierzchni oraz
wykonanie odwodnienia powierzchniowego (warunek konieczny) z odprowadzeniem wod
opadowych do istniejgcego wpustu kanalizacji deszczowej za pomocg korytka betonowego.
Orientacyjne powierzchnie:

1) Powierzchnia parkingu objeta pracami — 1 485 m?.

2) Nawierzchnia z kostki betonowej — 970 m?.

3) Wymiana kraweznikow betonowych — 71 m.



Lokalizacja w/w elementow zostala wskazana w zalaczniku nr 3 do SIWZ (mapka pogladowa)
zgodnie z legenda.

Tabela 1. Opis prac

Lp. | Opis

1 Prace podstawowe i przygotowawcze
- wykonanie wizji lokalnej i weryfikacja warunkow terenowych przed przystgpieniem do
prac

- zabezpieczenie terenu robot

- rozebranie niezbednego fragmentu istniejacej nawierzchni w miejscu polgczenia

modernizowanej czesci parkingu z nawierzchnig pozostawiang

- odtworzenie nawierzchni i elementéw zagospodarowania terenu uszkodzonych lub

naruszonych w zwigzku z prowadzonymi robotami

- uprzatnigcie terenu po zakonczeniu robot

- wywoz i/lub utylizacja materiatow z rozbidrki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

- prowadzenie rob6t w sposob minimalizujgcy utrudnienia dla uzytkownikow (praca na

czynnym obiekcie)

- wykonanie niezbednych pomiaréw, badan, dokumentacji, uzgodnien, pozwolen itp.

- sporzadzenie i przekazanie Zamawiajacemu kompletnej dokumentacji powykonawczej

zawierajace] m.in. dokumentacje fotograficzng robdt, protokoty odbiorow robot

zanikajacych, wyniki badan i pomiaréw (jezeli byly przeprowadzane), dokumenty

potwierdzajace jako$¢ i dopuszczenie do stosowania wbudowanych materiatéw, w tym

wykonanych elementéw odwodnienia

2 Wymagania dotyczgce istniejgcej nawierzchni - konstrukcja

- ocena stanu istniejgcej nawierzchni i podtoza oraz okreslenie przez Wykonawcg zakresu

elementéw nadajacych si¢ do pozostawienia i wykorzystania w projektowanej konstrukc;ji

nawierzchni

- wykonanie, na podstawie wlasnej oceny Wykonawcy, niezbednych rozbiorek, napraw

i wymian uszkodzonych lub niestabilnych fragmentéw nawierzchni i podbudowy,

w zakresie zapewniajacym uzyskanie prawidtowej, stabilnej i trwalej konstrukcji

- Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za prawidlowg ocene stanu istniejgcej

nawierzchni i podtoza oraz dobor zakresu rozbiorek i napraw, zakres wykonanych robot

oraz przyjete rozwigzania muszg zapewni¢ trwato$¢ wykonanej nawierzchni i sg objete

gwarancjag Wykonawcy

3 Nawierzchnia z kostki, odwodnienie, spadki

- wykonanie warstwy wyrownawczej/podsypki dostosowanej do rzeczywistego stanu

istniejgcej nawierzchni oraz projektowanych rzednych

- wykonanie odpowiednich spadkéw poprzecznych i podtuznych umozliwiajacych

skuteczne odprowadzenie wod opadowych na obszarze objetym pracami (zgodnie z

zalgcznikiem nr 3 do SIWZ)

- dostosowanie poziomow i konstrukcji nawierzchni w miejscu potaczenia obu czesci

parkingu

- wykonanie trwalego i estetycznego polgczenia nowej nawierzchni z kostki z istniejgca

nawierzchnig nie objeta wymiang nawierzchni (wedlug schematu stanowigcego zatgcznik

Specyfikacji), miejsce styku nowej nawierzchni z istniejacg z trylinki nalezy wykonaé

zapewniajac stabilno$¢ obu nawierzchni, brak uskoku stanowigcego zagrozenie dla

uzytkownikéw, prawidlowe przenoszenie obcigzen, estetyczne  wykonanie,

zabezpieczenie przed powstaniem zapadnieé

- wykonanie nawierzchni z betonowej kostki brukowej oraz wypelnienie szczelin

wlasciwym materialem

- wykonanie odwodnienia powierzchniowego modernizowanej czgsci parkingu (montaz

betonowego korytka odwodnienia powierzchniowego zaakceptowanego przez
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Zamawiajgcego, zapewniajgcego skuteczne przejecie wod opadowych do istniejacego
wpustu kanalizacji deszczowej — oznaczenie wpustu wedlug schematu stanowigcego
zalacznik Specyfikacji), grawitacyjny odptyw wod opadowych
- wykonanie wszelkich niezbg¢dnych robdt zwigzanych z prawidlowym wigczeniem
odwodnienia do istniejacego systemu (w tym podbudowy), korytko powinno posiadaé
wlasciwosci do zastosowania w obszarze ruchu pojazdow
- nie dopuszcza si¢ stosowania systemu odwodnienia liniowego ACO
- whasciwosci kostki brukowej:
e material i przeznaczenie: betonowa, drogowa
e kolor: szary
e wymiar: grubos¢ 8 cm
e inne: materiat fabrycznie nowy, pelnowartosciowy, pierwszy gatunek,
przeznaczony do stosowania w budownictwie drogowym, posiadajacy
wlasciwosci wymagane obowigzujacymi przepisami
4 Krawezniki
- demontaz istniejgcych kraweznikow w zakresie objetym modernizacjg
- wykonanie nowych kraweznikéw betonowych na odpowiednio przygotowanej tawie
betonowej z oporem
- wlasciwosci kraweznikow:
e material i przeznaczenie: betonowe, drogowe, klasa betonu nie mniej niz C16/20
e kolor: szary
e wymiar: orientacyjny wymiar 15 x 30 cm
e inne: ulozenie w sposob zapewniajacy stabilnos¢ oraz prawidtowe odprowadzenie
wod opadowych, materiat fabrycznie nowy, petnowartosciowy, pierwszy gatunek,
przeznaczony do stosowania w budownictwie drogowym, posiadajacy
wlasciwosci wymagane obowigzujacymi przepisami

Cena ofertowa

Podana cena ofertowa musi uwzglednia¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacjg, w tym:
przygotowawcze, porzadkowe, utylizacj¢, robocizng, transport, zakup materialdw, sprzetu
1 narzedzi oraz wszelkie inne koszty konieczne do wykonania zamowienia w celu zapewnienia
kompletnosci i odpowiedniej jakosci wykonania robot. Ze wzgledu na charakter zamowienia
wymagane jest dokonanie wizji lokalnej.

IV. TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA

Wymagany przez Zamawiajgcego termin wykonania zamowienia: do 30.04.2027 r. jednak nie
dluzej niz 2 miesigce od momentu rozpoczecia prac. Wykonawca przed podpisaniem umowy
sporzadzi harmonogram wykonywanych robdt w uzgodnieniu z Administracjg Osiedla ,,Btonie”
— stanowigcy zatgcznik do umowy.

UWAGA: wyznaczony termin jest ostatecznym terminem realizacji zamowienia.

V. WYMAGANE GWARANCJE

Wymagany przez Zamawiajgcego okres gwarancji na wykonanie roboty wynosi od 36 do 60
miesi¢cy od daty odbioru koncowego przedmiotu zamowienia na podstawie podpisanej umowy.

VI. MIEJSCE ORAZ TERMIN SKY.ADANIA I OTWARCIA OFERT

Termin skladania ofert: do dnia 01.10.2026 r. do godz. 9.30
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Miejsce skladania ofert: siedziba Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie,
ul. Watykanska 6, 20-538 Lublin, (osobiscie w sekretariacie lub pocztg),

Otwarcie ofert: siedziba Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie, ul. Watykanska 6, sala
konferencyjna — 01.10.2026 r. o godz. 10.00

Otwarcie ofert jest jawne i Oferenci moga uczestniczy¢ w sesji otwarcia ofert. Przewodniczacy
Komisji Przetargowej w czgsci jawnej odczyta nazwe Oferenta, adres i warto$¢ zamdwienia netto.

VII. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

Kazdy Oferent bedzie zwigzany swojg ofertg 30 dni od daty rozstrzygniecia przetargu.

VIII. WSKAZANIE OSOB UPRAWNIONYCH DO POROZUMIEWANIA SIE
Z OFERENTAMI

Osobami upowaznionymi do porozumiewania si¢ z Oferentami sg:
Pracownik dziatu technicznego — tel. 81 464 17 33

IX. PROJEKT UMOWY

Do niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia dotgczony jest projekt umowy (zat.
nr 2) stanowigcy jej integralng czg¢s¢. Oferent, ktdrego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest
podpisa¢ umowe z Zamawiajgcym w terminie do 14 dni od doreczenia zawiadomienia o wyborze

oferty.

X. WYMAGANIA DOTYCZACE ZABEZPIECZENIA NALEZYTEGO WYKONANIA

PRZEDMIOTU UMOWY

Oferent, ktorego oferta zostala wybrana zobowigzany jest przed podpisaniem umowy do
whniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy w PLN w wybranej formie
w wysokosci 6% wartosci oferty netto.

Formy nalezytego zabezpieczenia wykonania przedmiotu umowy:

1) pieniagdz,

2) porgczenia bankowe,

3) gwarancja bankowa,

4) gwarancja ubezpieczeniowa.

Warunki i termin wplaty zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy okreslono
w Umowie stanowigcej zal. nr 2 SIWZ.

XI. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM

Oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium w wysokosci: 5 000 zk

Oferent, ktérego oferta zostata wybrana traci wadium na rzecz Zamawiajgcego, jezeli:
1) odmowi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

2) zawarcie umowy stalo si¢ niemozliwe z winy Oferenta,

3) Oferent przedstawil w ofercie nieprawdziwe dane,

4) Oferent odmowi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy.
Wadium moze by¢ wniesione w nastepujacych formach:

1) pieniadz,

2) porgczenia bankowe,

3) gwarancja bankowa,

4) gwarancja ubezpieczeniowa.



Wadium wnoszone w pienigdzu (PLN) kazdy z Oferentéw winien wplaci¢ na konto Spotdzielni
nr 22 1020 3176 0000 5302 0011 1120 najpdzniej w dniu otwarcia ofert z zastrzezeniem, iz
potwierdzenie powinno by¢ dotgczone do oferty. Wadium wniesione w PLN Zamawiajgcy
przechowuje na rachunku bankowym (obrotowym). Koszty operacji bankowych zwigzane
zwplatg i wyplata wadium ponosi Oferent. Oferentowi, ktorego oferta zostala wybrana,
Zamawiajacy zaliczy wadium na poczet nalezytego wykonania przedmiotu umowy.

XII. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

1) Wszystkie dokumenty dotyczace oferty powinny by¢ czytelne i sporzadzone w jezyku
polskim. Oferte nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymaganiami niniejszej specyfikacji oraz
dolaczy¢ wszystkie wymagane dokumenty.

2) Wszystkie dokumenty sktadajgce si¢ na oferte powinny by¢ podpisane i opieczgtowane przez
osobg uprawniong lub upowazniong do wystgpowania w imieniu Oferenta — zgodnie
z odpisem z Krajowego Rejestru Sagdowego (KRS), z zaswiadczeniem o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej lub pelnomocnictwem.

3) W przypadku, gdyby Oferent jako zatgcznik do oferty dolaczyt kopi¢ danego dokumentu,
kopia ta winna by¢ potwierdzona za zgodno$¢ z oryginalem przez uprawnionego
przedstawiciela bgdz przedstawicieli Oferenta, zgodnie z odpisem z KRS lub zaswiadczeniem
o prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej lub wzglednie udzielonym petnomocnictwem.

4) Wszelkie poprawki lub zmiany tresci oferty powinny by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone
podpisem i pieczecig osoby upowaznionej, a takze datg dokonania poprawki lub zmiany.

5) Kazdy Oferent moze zlozy¢ w niniejszym przetargu jedng oferte. Ofert¢ nalezy zlozy¢

_ W trwale zamknigtej kopercie. K owinna by¢ zaadres

UWAGA: bledny opis koperty lub dostarczenie w inne miejsce niz wskazane w Specyfikacji,
moze stanowié¢ podstawe do jej odrzucenia. Zamawiajgcy zastrzega iz ble¢dnie opisana
koperta / przesylka z oferta, moze zosta¢ uznana za zwyklg korespondencje i otworzona poza
post¢powaniem.

XIII. OPIS SPOSOBU OBLICZANIA CENY OFERTY

Do obliczenia ceny oferty netto /bez podatku VAT/ nalezy sporzadzi¢ kosztorys ofertowy na
podstawie opisu szczegdtowego zakresu prac (Rozdziat III. Opis przedmiotu zamdwienia).
W kosztorysie nalezy wskaza¢ obowigzujaca na dzien sporzadzenia stawke VAT.
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Cena oferty musi zawiera¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacjg zadania i niezbedne do jego

wykonania, miedzy innymi:

= przygotowawcze, porzadkowe, robocizng, transport, zakup materiatow, sprzetu i narzedzi,

* inne koszty konieczne do wykonania zamowienia w celu zapewnienia kompletnosci
i odpowiedniej jakosci wykonania robot.

Opis wynagrodzenia Wykonawcy:

1) Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu zamowienia bedzie mialo charakter ryczaltowy
1 zostanie ustalone na podstawie ceny ryczattowej wskazanej przez Wykonawce w formularzu
ofertowym.

2) Wykonawca zobowigzany jest do podania w formularzu ofertowym tgcznego wynagrodzenia
ryczaltowego netto i brutto za wykonanie calego przedmiotu zaméwienia, zgodnie z zakresem
okreslonym w niniejszej Specyfikacji wraz z zalgcznikami.

3) Zamawiajacy wymaga, aby do oferty zostat zalaczony kosztorys ofertowy, sporzadzony na
podstawie opisu badz przedmiaru robdt udostgpnionego przez Zamawiajacego. Kosztorys
ofertowy stuzy w szczegolnosci do:

a. weryfikacji kompletnosci i prawidtowosci skalkulowania oferty,

b. pomocniczego okreslenia wartosci poszczegoélnych rodzajow roboét lub podstaw
dokonania odbiorow czesciowych (jezeli sg ustalone w zapisach umowy),

c. ewentualnego ustalenia wartosci robdt dodatkowych lub zamiennych, na podstawie
ZapisOw umowy.

4) Kosztorys ofertowy nie stanowi podstawy do rozliczenia wynagrodzenia Wykonawcy za
wykonanie przedmiotu zamowienia. Podstawa rozliczenia jest wylacznie wynagrodzenie
ryczaltowe okreslone w formularzu ofertowym, z wyjatkiem przypadkéw dopuszczonych
postanowieniami umowy.

5) Zlozenie przez Wykonawce kosztorysu ofertowego, ktdrego suma wartosci pozycji jest inna
niz cena ryczaltowa wskazana w formularzu ofertowym, nie powoduje zmiany wysokosci
wynagrodzenia ryczaltowego. W przypadku wystapienia rozbieznosci pomigdzy wartoscig
wynikajacg z kosztorysu ofertowego a ceng ryczattowsg podang w formularzu ofertowym, dla
potrzeb oceny oferty oraz realizacji zamowienia wigzaca jest cena ryczaltowa wskazana
w formularzu ofertowym. Nieuzasadnione pominigcie w kosztorysie ofertowym okreslonej
pozycji lub zanizenie jej wartosci nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku wykonania tej czesci
przedmiotu zaméwienia w ramach zaoferowanego wynagrodzenia ryczattowego.

6) Wynagrodzenie ryczaltowe pozostaje niezmienne przez okres realizacji zamowienia,
z wyjatkiem przypadkdw dopuszczonych postanowieniami umowy oraz obowigzujgcymi
przepisami prawa.

XIV. INFORMACJE O OSWIADCZENIACH, DOKUMENTACH I ZAYL.ACZNIKACH,

JAKIE MA ZAWIERAC OFERTA

Warunkiem udzialu w postgpowaniu i waznosci oferty jest zlozenie nizej wymienionych

dokumentow i o§wiadczen:

1) formularz oferty — zat. nr 1,

2) referencje dotyczace robot zgodnych z przedmiotem zamdwienia z ostatnich 36 miesiecy od
momentu ogloszenia przetargu, zawierajace termin i miejsce wykonania robdt oraz
stwierdzenie, ze roboty te zostaly wykonane zgodnie z umowg — o ile zakres odpowiadatl co
najmniej wielkosci zamowienia,

3) aktualny dokument dopuszczajagcy Oferenta do obrotu prawnego w zakresie objetym
zamoOwieniem, odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego lub zaswiadczenie o wpisie do CEIDG
w formie dokumentu elektronicznego lub wydruku ze strony internetowej CEIDG,

4) aktualne zaswiadczenie /do trzech miesigcy od daty wystawienia/ z organu podatkowego
o braku zalegtosci podatkowych,




5) aktualne zaswiadczenie /do trzech miesiecy od daty wystawienia/ z ZUS-u o niezaleganiu ze
sktadkami za ubezpieczenie spoteczne,

6) dowod wplaty wadium,

7) polisa ubezpieczeniowa,

8) kosztorys ofertowy.

XV. OPIS KRYTERIUM WYBORU OFERT

Kryteria oceny ofert:
1) cena ryczattowa netto badanej oferty — C

Obliczenia dla kazdej oferty, gdzie Cmin jest to najnizsza cena netto sposrdd ztozonych ofert danej
czesci zamdwienia.

C ;
Prprs = ( ’Zf”) x 100

2) okres gwarancji — G
Obliczenia dla kazdej oferty, gdzie G jest to okres gwarancji (podany w miesigcach) badanej
oferty, a Gmax — maksymalny okres gwarancji wyznaczony w niniejszej Specyfikacji.

G
By = (G ) x 100
max

3) Punktacja ogolna oferty — P (95% cena netto, 5% okres gwarancji)

Zamawiajacy przyzna zlecenie Oferentowi, ktdrego oferta uzyska najwiekszg liczbe punktow
oraz speini pozostate warunki SIWZ.

UWAGI

1) Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postepowania bez podania przyczyn.
2) Warunkiem udziatlu i waznosci oferty jest Ztozenie wszystkich dokumentow i oswiadczen

wskazanych w rozdziale XIV niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamodwienia
(SIWZ).

ZALACZNIKI

Zalagcznik 1: Formularz oferty
Zalacznik 2: Projekt umowy
Zalacznik 3: Pogladowy schemat prac

Lublin, dnia 15.09.2026 r.

ZATWIERDZAM

-

(podpis Zarzadu)
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