SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA
(SIWZ)

I. NAZWA 1 ADRES ZAMAWIAJACEGO

SP()LDZIELNI’A MIESZKANIOWA ,,CZUBY” W LUBLINIE
UL. WATYKANSKA 6; 20-538 LUBLIN,
NIP: 712-016-05-14 REGON: 000823960

1. TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA

Przetarg nieograniczony

Postepowanie dotyczy realizacji robot z kosztow eksploatacji nieruchomosci. Przetarg
przeprowadzany jest woparciu o wewngtrzne przepisy regulaminowe obowigzujace
w Spoéldzielni.

111. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Roczne i 5 letnie kontrole stanu technicznego wybranych obiektow
budowlanych w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie —
Osiedle Blonie

1. Przedmiot zamowienia

Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie okresowych kontroli stanu technicznego budynkow i
placow zabaw znajdujacych si¢ w zasobach Spotdzielni, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ustawy Prawo budowlane, obejmujacych:

e roczne kontrole stanu technicznego obiektow budowlanych,
e pigcioletnie kontrole stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektow
budowlanych.

Zakres zamowienia obejmuje budynki mieszkalne wielorodzinne, pawilony handlowo-ustugowe,
budynki administracyjne oraz place zabaw pozostajgce w zasobach Spétdzielni.

2. Zakres kontroli rocznej

Przeprowadzenie kontroli okresowych, o ktorych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo
budowlane, polegajacych na sprawdzeniu:

a) stanu technicznego elementow budynkow, budowli i instalacji narazonych na
szkodliwe wplywy atmosferyczne oraz niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas
uzytkowania, w tym:

* sprawdzenie stanu technicznego dachu, w tym pokrycia dachowego, obrdbek
blacharskich, rynien i rur spustowych,

= kontrola stanu elewacji, tynkow, oktadzin i izolacji,

= sprawdzenie stolarki okiennej i drzwiowe;j,
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= ocena stanu technicznego balustrad, schodoéw, balkonow, loggii, tarasow oraz innych
elementéw zewnetrznych narazonych na oddziatywanie atmosferyczne,

b) innych elementéw, ktérych niewlasciwy stan techniczny moze stwarza¢ zagrozenie dla
zycia, zdrowia, mienia lub srodowiska.

c¢) dokona¢ sprawdzenia wykonania zalecen z poprzedniej kontroli.
Z zakresu kontroli rocznej wylgcza si¢:
e sprawdzenie stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

e instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych);

3. Zakres kontroli pigcioletniej

przeprowadzenie kontroli pigcioletniej, o ktorych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo
budowlane, polegajacych na sprawdzeniu:

* sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego
= estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia
Z zakresu kontroli piecioletniej wylgcza sie:

e badanie instalacji elektrycznej i piorunochronne;j,

e sprawdzenie stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

e instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych);

4. Wymagania dotyczgce realizacji zamoéwienia

Wykonawca zobowigzany bedzie do:

e wykonania kontroli przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane oraz
aktualne zaswiadczenia o przynaleznosci do wlasciwej izby samorzadu zawodowego,

e wykonywania przegladow w sposob niepowodujacy nadmiernych utrudnien dla

mieszkancow,

uzgadniania harmonogramu kontroli z przedstawicielem Zamawiajgcego,

sporzadzenia protokotéw z kontroli oddzielnie dla kazdego budynku i placu zabaw,

przekazania dokumentacji w wersji papierowej oraz elektronicznej (PDF),

przekazania zestawienia zbiorczego stwierdzonych usterek i zalecen remontowych.

5. Wymagania dotyczgce protokoléw
Protokoty o ktérych mowa w art. 62a ustawy — Prawo budowlane, powinny zawieraé w
szczegblnosci:

e dane identyfikacyjne budynku,

e date przeprowadzenia kontroli,

e imi¢ i nazwisko, a takze numer uprawnien budowlanych wraz ze specjalnoscig, w ktorej
zostaly wydane, osoby przeprowadzajacej kontrole oraz jej podpis,
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imi¢ 1 nazwisko albo nazwe wlasciciela lub zarzadcy uzytkowanego obiektu
budowlanego

opis zakresu kontroli,

opis stanu technicznego poszczegdlnych elementow,

wykaz stwierdzonych nieprawidlowosci,

zalecenia, jezeli zostaly stwierdzone nieprawidtowosci,

okreslenie stopnia zagrozenia oraz pilnosci wykonania zalecen,

metody i Srodki uzytkowania elementow obiektéw budowlanych narazonych na szkodliwe
dziatanie wplywoéw atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikéw, w
przypadku kontroli tych elementow

dokumentacja fotograficzna (minimum 10 zdjec):

- elewacja — 2 zdjgcia, w tym minimum jedno z tablicg adresowa,

- dach — 3 zdjecia, w tym 2 zdjgcia calego dachu z przeciwnych stron, 1 zdjecie wylazu
dachowego od strony zewnetrznej,

podpisy 0s6b uprawnionych.

Ponadto protokoly powinny zawiera¢ wyodrgbnione miejsca przeznaczone do potwierdzenia
wykonania przegladéw i kontroli wytaczonych z niniejszego zamowienia, tj.:

sprawdzenia stanu technicznego instalacji i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska,
instalacji gazowych oraz przewodow wentylacyjnych.

Miejsca te powinny umozliwia¢ wpisanie daty wykonania Kontroli, danych podmiotu
wykonujacego oraz podpisu osoby posiadajgcej wymagane uprawnienia.

7. Zestawienie nieruchomosci:

Lp | Adres obiektu Rodzaj / funkcja obiektu
OSIEDLE ,,BLONIE”
1 Kawaleryjska 2 Budynek mieszkalny
2 Kawaleryjska 4 Budynek mieszkalny
3 Kawaleryjska 6 Budynek mieszkalny
4 Kawaleryjska 8 Budynek mieszkalny
5 Kawaleryjska 14 Budynek mieszkalny
6 Kawaleryjska 16 Budynek mieszkalny
7 Kawaleryjska 18 Budynek mieszkalny
8 Rycerska 2 Budynek mieszkalny
9 Rycerska 4 Budynek mieszkalny
10 | Rycerska 5 Budynek mieszkalny
11 | Rycerska 6 Budynek mieszkalny
12 | Rycerska 8 Budynek mieszkalny
13 | Szaserow 1 Budynek mieszkalny
14 | Szaserow 9 Budynek mieszkalny
15 | Szaserow 11 Budynek mieszkalny
16 | Dragonéw 3 Budynek mieszkalny
17 | Dragonéw 14 Budynek mieszkalny
18 | Hetmanska 6 Budynek mieszkalny
19 | Hetmanska 8 Budynek mieszkalny
20 | Hetmanska 10 Budynek mieszkalny
21 | Hetmanska 12 Budynek mieszkalny
22 | Hetmanska 14 Budynek mieszkalny
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23 | Hetmanska 16 Budynek mieszkalny
24 | Husarska 2 Budynek mieszkalny
25 | Husarska 6 Budynek mieszkalny
26 | Husarska 8 Budynek mieszkalny
27 | Ulanéw 14 Budynek mieszkalny
28 | Utanéw 16 Budynek mieszkalny
29 | Ulanéw 22 Budynek mieszkalny
30 | Dragondw 2 Budynek ustugowy (administracja, dom kultury)
31 | Kawaleryjska 4a Budynek ustugowy
32 | Kawaleryjska 16 Plac zabaw

33 | Hetmanska 12 - a Plac zabaw

34 | Hetmanska 12 - b Plac zabaw

35 | Hetmanska 12 - ¢ Plac zabaw

36 | Utanéw 14 Plac zabaw

Cena ofertowa - wytyczne

Podana cena ofertowa musi uwzglednia¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacja zaméwienia w
tym: przygotowawcze, transport, zakup materiatow, sprzetu i narz¢dzi oraz wszelkie inne koszty
konieczne do wykonania zaméwienia w celu zapewnienia kompletnosci i odpowiedniej jakosci
wykonania.

V. TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA

Wymagany przez Zamawiajacego termin wykonania zamdéwienia:
Budynki mieszkalne i ustugowe do 30.11.2026 r.
Place zabaw do 31.08.2026 r.

. WYMAGANE GWARANCJE

Nie dotyczy — odpowiedzialnos¢ zawodowa.

VI. MIEJSCE ORAZ TERMIN SKEADANIA I OTWARCIA OFERT
Termin skladania ofert: do dnia 27.07.2026 r. do godz. 9.30

Miejsce skladania ofert: siedziba Spoéldzielni Mieszkaniowej ..Czuby” w Lublinie,
ul. Watykanska 6, 20-538 Lublin, (osobiscie w sekretariacie lub poczta),

Otwarcie ofert: siedziba Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Czuby” w Lublinie, ul. Watykanska 6, sala
konferencyjna — 27.07.2026 r. o godz. 10.00

Otwarcie ofert jest jawne i Oferenci moga uczestniczy¢ w sesji otwarcia ofert. Przewodniczacy
Komisji Przetargowej w cz¢sci jawnej odczyta nazwe Oferenta, adres i warto$¢ zamdwienia netto.

II. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA
Kazdy Oferent bedzie zwigzany swoja oferta 30 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu.

VIII. WSKAZANIE OSOB UPRAWNIONYCH DO POROZUMIEWANIA SIE

Z. OFERENTAMI

Osobami upowaznionymi do porozumiewania si¢ z Oferentami sa:

W zakresie procedury przetargowej - pracownik dziatu technicznego — tel. 81 464 17 33
W zakresie rozwigzan technicznych dot. przedmiotu zamdowienia - administracja Osiedla
,.Blonie” tel. 81 463 70 27
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IX. PROJEKT UMOWY

Do niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia dotaczony jest projekt umowy
dotyczacy wszystkich czgs$ci zamowienia (zal. nr 2) oraz stanowigcy jej integralng cze$é. Oferent,
ktorego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest podpisa¢ umowe z Zamawiajacym w terminie
do 14 dni od dorgczenia zawiadomienia o wyborze oferty.

- WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM

Oferent zobowiazany jest do wniesienia wadium w wysokosci 500 zt.

Wadium moze by¢ wniesione w nastepujacych formach:

1) pieniadz,

2) poreczenia bankowe,

3) gwarancja bankowa,

4) gwarancja ubezpieczeniowa.

Wadium wnoszone w pienigdzu (PLN) kazdy z Oferentéw winien wplacié¢ na konto Spotdzielni
nr 22 1020 3176 0000 5302 0011 1120 najpozniej w dniu otwarcia ofert z zastrzezeniem, iz
potwierdzenie powinno by¢ dolaczone do oferty. Wadium wniesione w PLN Zamawiajacy
przechowuje na rachunku bankowym (obrotowym). Koszty operacji bankowych zwigzane
zwplatg i wyplata wadium ponosi Oferent. Oferentowi, ktérego oferta zostala wybrana,
Zamawiajgcy zaliczy wadium na poczet nalezytego wykonania przedmiotu umowy.

Oferent, ktérego oferta zostata wybrana traci wadium na rzecz Zamawiajacego, jezeli:

1) odmowi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

2) zawarcie umowy stalo si¢ niemozliwe z winy Oferenta,

3) Oferent przedstawit w ofercie nieprawdziwe dane,

4) Oferent odméwi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy.

XI. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

1) Wszystkie dokumenty dotyczace oferty powinny by¢ czytelne i sporzadzone w jezyku
polskim. Oferte nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymaganiami niniejszej specyfikacji oraz
dotaczy¢ wszystkie wymagane dokumenty.

2) Wszystkie dokumenty skladajace si¢ na ofert¢ powinny by¢ podpisane i opieczetowane przez
osobg¢ uprawniong lub upowazniona do wystgpowania w imieniu Oferenta — zgodnie
z odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego (KRS), z zaswiadczeniem o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej lub pelnomocnictwem.

3) W przypadku, gdyby Oferent jako zalacznik do oferty dotaczyl kopie danego dokumentu,
kopia ta winna by¢ potwierdzona za zgodnos¢ z oryginalem przez uprawnionego
przedstawiciela badz przedstawicieli Oferenta, zgodnie z odpisem z KRS lub zaswiadczeniem
o prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej lub wzglednie udzielonym pelnomocnictwem.

4) Wszelkie poprawki lub zmiany tresci oferty powinny by¢ naniesione czytelnie oraz
opatrzone podpisem i pieczgcia osoby upowaznionej, a takze datg dokonania poprawki lub
zmiany.

5) Kazdy Oferent moze zlozy¢ w niniejszym przetargu jedna oferte, ktérg nalezy zlozy¢
w trwale zamknigtej kopercie. Koperta powinna by¢ zaadresowana na:

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Czuby” w Lublinie
ul. Watykanska 6
20-538 Lublin

a ponadto opatrzona nazwa i doktadnym adresem Oferenta oraz oznakowana:



OFERTA
Roczne i 5 letnie kontrole stanu technicznego wybranych obiektéw budowlanych
w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie — Osiedle Blonie

Nie otwiera¢ przed przetargiem.

XI1. OPIS SPOSOBU OBLICZANIA CENY OFERTY
Do obliczenia ceny oferty netto /bez podatku VAT/ nalezy sporzadzi¢ kosztorys ofertowy na
podstawie opisu szczegdlowego zakresu prac (Rozdziat III. Opis przedmiotu zamoéwienia).
Podsumowanie kosztorysu stanowi ceng oferty netto oraz obowigzujgca na dzien sporzadzenia
kosztorysu stawke VAT.
W celu opracowania wiarygodnej oferty sugerowane jest dokonanie wizji lokalnej na terenie prac
objetych zaméwieniem i w przypadku watpliwosci co do zakresu okreslonego w SIWZ, zwréci
si¢ do Zamawiajacego o wyjasnienie i ewentualne zmiany w zakresie zamdwienia.
Cena oferty musi zawiera¢ wszystkie koszty zwiazane z realizacja zadania i niezbedne do jego
wykonania, mi¢dzy innymi:
e inne koszty konieczne do wykonania zamdwienia w celu zapewnienia kompletnosci i
odpowiedniej jakosci wykonania robot,
e badania i pomiary w czasie wykonywania jak i przy odbiorze robét, jesli s3 wymagane
technologia robét.

I11. INFORMACJE O OSWIADCZENIACH, DOKUMENTACH I ZALACZNIKACH,
JAKIE MA ZAWIERAC OFERTA
Warunkiem udzialu w postepowaniu i wazno$ci oferty jest ztozenie nizej wymienionych
dokumentow i1 o§wiadczen:

1. formularz oferty — zat. nr 1,

2. referencje z ostatnich 36 miesigcy od momentu ogloszenia przetargu, zawierajace termin i
miejsce wykonania robot oraz stwierdzenie, ze roboty te zostaly wykonane zgodnie z
umowa — o ile zakres (referencje ilosciowe) odpowiadat co najmniej wielkosci
zamOwienia; skladajac ofertg na wigcej niz jedng czes$¢ zmowienia ztozone referencje
muszg odpowiada¢ minimum sumie podanych w kosztorysie danych— wymog
kwalifikacyjny
kopia decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych,

4. aktualne zaswiadczenie o przynaleznosci do wiasciwej izby samorzadu zawodowego,
potwierdzajagce prawo do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie,

5. aktualny dokument dopuszczajacy Oferenta do obrotu prawnego w zakresie objetym
zamdwieniem, odpis z Krajowego Rejestru Sadowego lub zaswiadczenie o wpisie do CEIDG
w formie dokumentu elektronicznego lub wydruku ze strony internetowej CEIDG

6. aktualne zaswiadczenie /do trzech miesigcy od daty wystawienia/ z Organu Podatkowego o
braku zalegtosci podatkowych,

7. aktualne zaswiadczenie /do trzech miesigcy od daty wystawienia/ z ZUS-u o niezaleganiu ze
sktadkami za ubezpieczenie spoteczne,

8. dowod wptlaty wadium,

9. polisa ubezpieczeniowa OC.

UWAGI

1) Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postgpowania bez podania przyczyn.

2) Warunkiem udzialu i waznosci oferty jest Ztozenie wszystkich dokumentéw i o$wiadczen
wskazanych w rozdziale XIV niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia
(SIWZ) z zastrzezeniem § 40 ust 4 Regulaminu udzielania zamdwien na roboty remontowo-
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budowlane, inwestycyjne, konserwacyjne oraz ustugi i dostawy przeprowadzone w zasobach
SM ,,Czuby” w Lublinie finansowane ze $srodkow spotdzielczych.

A

Zalacznik 1: Formularz oferty
Zalacznik 2: Projekt umowy

Lublin, dnia 06.07.2026 r.

ZATWIERDZAM

-

enfebevedo/sribovenvecsvrriesesscsscncnee

(podpis Zarzadu)




