SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

(SIWZ)

I. NAZWA 1 ADRES ZAMAWIAJACEG

SP(')LDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,CZUBY” W LUBLINIE
UL. WATYKANSKA 6; 20-538 LUBLIN,
NIP: 712-016-05-14 REGON: 000823960

1. TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA

Przetarg nieograniczony

Przetarg dotyczy realizacji robot ze sSrodkow zgromadzonych na funduszu nieruchomosci, ktorych
dotyczy przedmiot zamdwienia, na podstawie uchwalonego planu remontow na rok 2026. Przetarg
przeprowadzany jest woparciu o wewnetrzne przepisy regulaminowe obowigzujace
w Spoldzielni.

I11. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Remont wybranego pionu loggii i balkonu w budynku
przy ul. Dziewanny S na Osiedlu ,,Ruta” w Lublinie

1. Szczegélowy zakres prac:

1) 9 szt. loggii, 1 pion (wymiar loggii: 3,62 x 1,4 m = 5,068 m?),

2) 1 szt. balkon ostatniej kondygnacji (wymiar balkonu: 9,48 x 1,4 m = 13,27 m?).
Lokalizacja w/w elementéw zostala wskazana w zalgczniku nr 3 do SIWZ.

Lp. | Opis

1 Prace rozbiorkowe i przygotowawcze

- ustawienie rusztowan Ww Wwyznaczonym pionie oraz ostonigcie ich siatkg
zabezpieczajaca, prace na ostatniej kondygnacji wykonywane z poziomu balkonu,

- zabezpieczenie otoczenia w poblizu wykonywanych prac oraz elementow narazonych
na zniszczenia np. stolarka, czesci elewacji,

- usuni¢cie warstw wykonczeniowych na ptycie balkonowej do czesci konstrukcyjnej
(ptytki, cokoty, wylewki, izolacje, istniejgce obrobki blacharskie — ptyty oraz drzwi
balkonowych),

- usuniecie odspojonych i poluzowanych fragmentow tynku lub zaprawy, betonu
w zlaczach, usunigcie zluszczonych powlok malarskich wraz z oczyszczeniem
powierzchni (sufity i boki plyty, Sciany boczne loggii), z wylgczeniem spodu plyty
balkonowej w zakresie sgsiedniego pionu,

- podciecie warstwy dociepleniowej $cian zewnetrznych na wysokosé cokolika (15 ¢cm od
docelowego poziomu ptytek).

2 Naprawy i reprofilacja betonowych elementéw prefabrykowanych (Sciany boczne,
plyta konstrukcyjna)

- odkucie niespdjnych, ostabionych i skorodowanych elementéw betonu,
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- oczyszczenie oraz zabezpieczenie odkrytego zbrojenia i metalowych ztgczy elementow
preparatem antykorozyjnym,

- wykonanie warstwy sczepnej na powierzchni ubytkow,

- wypelnienie ubytkéw i reprofilacja pierwotnych ksztalttow odtwarzanych elementéw
zaprawami naprawczymi klasy R4 (zgodnie z EN 1504) np. Sika Mono® - 412 NFG.

Nowe warstwy wykonczeniowe plyty konstrukcyjnej

- wykonanie warstwy spadkowej przy pomocy zaprawy cementowej wg wytycznych
producenta oraz uwzglednieniem istniejacego spadku w samej ptycie (spadek 1,5% - 2%)
wraz z dylatacja na polaczeniu ze $cianami przy pomocy styropianu EPS 100 038,

- frezowanie wylewki pod obrobke blacharska,

- montaz obrobki blacharskiej z blachy kwasoodpornej gr. od 0,6 mm do 1 mm,
w nawiazaniu do istniejacego rozwigzania (obrobka odprowadzajgca opady oraz
wykonczenie czota plyty balkonowe;j),

- zapewnienie min. 15 cm oparcia blachy na wylewce,

- wykonanie hydroizolacji przy pomocy elastycznej powloki wodoszczelnej wraz z
odpowiednim wywinigciem na Sciany oraz z zapewnieniem szczelnosci potaczenia w
miejscach krytycznych (wtopienie tasm uszczelniajacych na potgczeniu z blachg oraz
wzdhuz $cian i drzwi balkonowych),

- ulozenie okladziny ceramicznej np. gres o wymiarach maks. 33 x 33 cm
(antyposlizgowos$¢ klasy min. R10, scieralnos¢ klasy V, mrozoodpornosé),

- ulozenie cokotu z ptytek ceramicznych na Scianie na wys. min. 15 ¢cm,

- plytki nalezy klei¢ z zastosowaniem kleju mrozoodpornego, zastosowac fuge elastyczng
przeznaczong do prac zewngtrznych na balkonach i tarasach, styk cokotu z oktadzing
ceramiczng wykonczy¢ dodatkowo materialem elastycznym, wg rozwigzania
W przyjetym systemie, uprzednio zaakceptowanym przez Zamawiajacego.

Prace przy metalowej czesci balustrady loggii i balkonu

- podcigcie dolnego pasa balustrady (w razie koniecznosci) w celu dostosowania do
wykonanych w warstw posadzkowych (pkt 3) z zachowaniem przeswitu 5-12 cm
pomigdzy docelowa warstwa posadzki a dolnym pasem balustrady,

- dostosowanie wysokosci balustrady do przepisow tj. minimum 110 cm,

- oczyszczenie powierzchni metalowych (w tym oston z blachy) z brudu, kurzu i rdzy
oraz zeskrobanie tuszczacej si¢ farby, odtluszczenie powierzchni,

- zabezpieczenie antykorozyjne balustrady (w tym oston z blachy) wraz z wykonaniem
kompletnej powtoki malarskiej (dwukrotne malowanie) z zastosowaniem farby
kompleksowej w wybranym systemie, np. SIGMAFAST, MONOGUARD lub innych
o podobnych wlasciwosciach,

- uszczelnianie shupkéw balustrady loggii uszczelniaczem poliuretanowym.

Wykonczenie Scian w obre¢bie loggii i malowanie powierzchni

- montaz listwy startowej z kapinosem,

- szpachlowanie, gruntowanie i dwukrotne malowanie $cian loggii, bokow oraz spodu
plyty balkonowej farba elewacyjna o podwyzszonej odpornosci na skazenie
mikrobiologiczne np. STO, CAPAROL, KABE Iub inne o poréwnywalnych
wlasciwosciach.

UWAGI

- kolorystyka elementéw wykonczeniowych oraz uzytych materialdbw nawigzujaca do
istniejgcej, wymagana akceptacja przez Zamawiajgcego,

- nie nalezy dopusci¢ do falowania obrobki blacharskiej,

- wszelkie prace nalezy dostosowac¢ do zalecen producenta wybranego systemu.




Inne wymagania (dotyczy calo$ci zaméwienia)

Remont powinien by¢ wykonany w pelnym systemie naprawczym jednego producenta
zaakceptowanym przez Zamawiajgcego, posiadajacym odpowiednie aprobaty i dopuszczenie do
stosowania w budownictwie mieszkaniowym. Prace nalezy wykona¢ zgodnie z instrukcjami
stosowania i wytycznymi producenta zastosowanego systemu.

Cena ofertowa (dotyczy calo$ci zaméwienia)

Podana cena ofertowa musi uwzglednia¢ wszystkie koszty zwiagzane z realizacjg, w tym:
przygotowawcze, porzadkowe, utylizacje, robocizng, transport, zakup materiatow, sprzetu i
narzedzi oraz wszelkie inne koszty konieczne do wykonania zamdéwienia w celu zapewnienia
kompletnosci i odpowiedniej jakosci wykonania robot. Ze wzgledu na charakter zamowienia
wymagane jest dokonanie wizji lokalne;j.
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IV. TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA

Wymagany przez Zamawiajacego termin wykonania zaméowienia: do 30.10.2026 r. Wykonawca
przed podpisaniem umowy sporzadzi harmonogram wykonywanych robdt w uzgodnieniu
z Administracja Osiedla Ruta — stanowiacy zatacznik do umowy.

UWAGA: wyznaczony termin jest ostatecznym terminem realizacji zamowienia.

V. WYMAGANE GWARANCJE

Wymagany przez Zamawiajacego okres gwarancji na wykonanie roboty wynosi od 60 do 120
miesi¢cy od daty odbioru koficowego przedmiotu zamdéwienia na podstawie podpisanej umowy.

VI. MIEJSCE ORAZ TERMIN SKLEADANIA 1 OTWARCIA OFERT
Termin skladania ofert: do dnia 5.08.2026 r. do godz. 9.30

Miejsce skladania ofert: siedziba Spoldzielni Mieszkaniowej ..Czuby” w Lublinie,
ul. Watykanska 6, 20-538 Lublin, (osobiscie w sekretariacie lub pocztg),

Otwarcie ofert: siedziba Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie, ul. Watykanska 6, sala
konferencyjna — 5.08.2026 r. o godz. 10.00

Otwarcie ofert jest jawne i Oferenci moga uczestniczy¢ w sesji otwarcia ofert. Przewodniczacy
Komisji Przetargowej w czgsci jawnej odczyta nazwe Oferenta, adres i warto$¢ zamowienia netto.

VII. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA
Kazdy Oferent bedzie zwiazany swoja oferta 30 dni od daty rozstrzygniecia przetargu.

VIII. WSKAZANIE OSOB UPRAWNIONYCH DO POROZUMIEWANIA SIE

Z OFERENTAMI
Osobami upowaznionymi do porozumiewania si¢ z Oferentami sa:
Pracownik dziatu technicznego — tel. 81 464 17 33

IX. PROJEKT UMOWY

Do niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamowienia dotaczony jest projekt umowy
dotyczacy wszystkich czgsci zamowienia (zal. nr 2) oraz stanowiacy jej integralng czesé. Oferent,
ktorego oferta zostanie wybrana, zobowiazany jest podpisa¢ umowe z Zamawiajgcym w terminie
do 14 dni od dorgczenia zawiadomienia o wyborze oferty.

Zgodnie z § 47 Regulaminu udzielania zamdéwien na roboty remontowo-budowlane,
inwestycyjne, konserwacyjne oraz ustugi i dostawy przeprowadzone w zasobach SM ,,Czuby” w
Lublinie finansowane ze $rodkéw spotdzielczych, do uméw zawieranych na podstawie w/w
regulaminu wprowadza si¢ klauzule informacyjng o publikacji danych umowy. W celu realizacji
zasady przejrzystosci dziatalnosci Spétdzielni dane dotyczace umowy obejmujace: nazwe (firme)
kontrahenta, przedmiot umowy, tryb zamodwienia, warto$¢ umowy brutto, oznaczenie
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osiedla/budynku, ktérego dotyczy, status realizacji umowy — publikowane sg w rejestrze umow
prowadzonym na stronie internetowej Spotdzielni.

X. WYMAGANIA DOTYCZACE ZABEZPIECZENIA NALEZYTEGO WYKONANIA

PRZEDMIOTU UMOWY

Oferent, ktérego oferta zostala wybrana zobowigzany jest przed podpisaniem umowy do
whniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy w PLN w wybranej formie
w wysokosci 6% wartosci oferty netto.

Formy nalezytego zabezpieczenia wykonania przedmiotu umowy:

1) pienigdz,

2) poreczenia bankowe,

3) gwarancja bankowa,

4) gwarancja ubezpieczeniowa.

Warunki i termin wplaty zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy okreslono
w Umowie stanowigcej zat. nr 2 SIWZ.

XI1. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM

Oferent zobowiazany jest do wniesienia wadium w wysokosci: 5 000 z1.

Oferent, ktorego oferta zostata wybrana traci wadium na rzecz Zamawiajgcego, jezeli:

1) odmoéwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

2) zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z winy Oferenta,

3) Oferent przedstawil w ofercie nieprawdziwe dane,

4) Oferent odméwi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy.
Wadium moze by¢ wniesione w nastepujacych formach:

1) pienigdz,

2) porgczenia bankowe,

3) gwarancja bankowa,

4) gwarancja ubezpieczeniowa.

Wadium wnoszone w pieniagdzu (PLN) kazdy z Oferentow winien wptaci¢ na konto Spotdzielni
nr 22 1020 3176 0000 5302 0011 1120 najpozniej w dniu otwarcia ofert z zastrzezeniem, iz
potwierdzenie powinno by¢ dolaczone do oferty. Wadium wniesione w PLN Zamawiajgcy
przechowuje na rachunku bankowym (obrotowym). Koszty operacji bankowych zwigzane
zwplata 1 wyplata wadium ponosi Oferent. Oferentowi, ktorego oferta zostala wybrana,
Zamawiajacy zaliczy wadium na poczet nalezytego wykonania przedmiotu umowy.

XIIL. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

1) Wszystkie dokumenty dotyczace oferty powinny by¢ czytelne i sporzadzone w jezyku
polskim. Ofert¢ nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymaganiami niniejszej specyfikacji oraz
dotaczy¢ wszystkie wymagane dokumenty.

2) Wszystkie dokumenty skfadajace si¢ na oferte powinny by¢ podpisane i opieczetowane przez
osobe uprawniong lub upowazniong do wystepowania w imieniu Oferenta — zgodnie
z odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego (KRS), z zaswiadczeniem o wpisie do ewidencji
dzialalnosci gospodarczej lub pelnomocnictwem.

3) W przypadku, gdyby Oferent jako zalacznik do oferty dolagczyt kopie danego dokumentu,
kopia ta winna by¢ potwierdzona za zgodno$¢ z oryginalem przez uprawnionego
przedstawiciela badz przedstawicieli Oferenta, zgodnie z odpisem z KRS lub zaswiadczeniem
o prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej lub wzglednie udzielonym pelnomocnictwem.

4) Wszelkie poprawki lub zmiany tresci oferty powinny by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone
podpisem i pieczgeig osoby upowaznionej, a takze datg dokonania poprawki lub zmiany.

5) Kazdy Oferent moze zlozy¢ w niniejszym przetargu jedna oferte. Oferte nalezy ztozy¢
w trwale zamknigtej kopercie. Koperta powinna by¢ zaadresowana na:
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Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Czuby” w Lublinie
ul. Watykanska 6
20-538 Lublin

a ponadto opatrzona nazwg i doktadnym adresem Oferenta oraz oznakowana:

OFERTA
Remont wybranego pionu loggii i balkonu w budynku
przy ul. Dziewanny 5 na Osiedlu ,,Ruta” w Lublinie

Nie otwiera¢ przed przetargiem.

XIII. OPIS SPOSOBU OBLICZANIA CENY OFERTY

Do obliczenia ceny oferty netto /bez podatku VAT/ nalezy sporzadzi¢ kosztorys ofertowy na

podstawie opisu szczegélowego zakresu prac (Rozdziat III. Opis przedmiotu zamowienia).

Podsumowanie kosztorysu stanowi ceng oferty netto oraz obowigzujacag na dzien sporzadzenia

kosztorysu stawke VAT.

Cena oferty musi zawiera¢ wszystkie koszty zwiazane z realizacja zadania i niezbedne do jego

wykonania, miedzy innymi:

* przygotowawcze, porzadkowe, robocizng, transport, zakup materiatow, sprzetu i narzedzi,

* inne koszty konieczne do wykonania zamdéwienia w celu zapewnienia kompletnosci
1 odpowiedniej jakosci wykonania robot.

XIV. INFORMACJE O OSWIADCZENIACH, DOKUMENTACH I ZALACZNIKACH,

JAKIE MA ZAWIERAC OFERTA

Warunkiem udzialu w postgpowaniu i waznosci oferty jest zlozenie nizej wymienionych

dokumentow i o§wiadczen:

1) formularz oferty — zal. nr 1,

2) referencje dotyczace robot zgodnych z przedmiotem zamdwienia z ostatnich 36 miesiecy od
momentu ogloszenia przetargu, zawierajgce termin i miejsce wykonania robdt oraz
stwierdzenie, ze roboty te zostaly wykonane zgodnie z umowg — o ile zakres odpowiadat co
najmniej wielkosci zamowienia,

3) aktualny dokument dopuszczajacy Oferenta do obrotu prawnego w zakresie objetym
zamowieniem, odpis z Krajowego Rejestru Sadowego lub zaswiadczenie o wpisie do CEIDG
w formie dokumentu elektronicznego lub wydruku ze strony internetowej CEIDG,

4) aktualne zaswiadczenie /do trzech miesi¢cy od daty wystawienia/ z organu podatkowego
o braku zalegtos$ci podatkowych,

5) aktualne zaswiadczenie /do trzech miesigcy od daty wystawienia/ z ZUS-u o niezaleganiu ze
sktadkami za ubezpieczenie spoteczne,

6) dowod wplaty wadium,

7) polisa ubezpieczeniowa,

8) kosztorys ofertowy.
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XV. OPIS KRYTERIUM WYBORU OFERT

Kryteria oceny ofert:

1) cena ryczattowa brutto badanej oferty — C
Obliczenia dla kazdej oferty, gdzie Cmin jest to najnizsza cena brutto sposrdd ztozonych ofert dane;j
czes$cl zamowienia.

C .
Py = ( ’C’i‘") % 100

2) okres gwarancji — G
Obliczenia dla kazdej oferty, gdzie G jest to okres gwarancji (podany w miesigcach) badane;j
oferty, a Gmax — maksymalny okres gwarancji wyznaczony w niniejszej Specyfikacji.

B ( ) % 100
gw Gmax

3) Punktacja ogolna oferty — P (95% cena brutto, 5% okres gwarancji)
P = (Poena % 0,95) + (B, x 0,05)

Zamawiajacy przyzna zlecenie Oferentowi, ktorego oferta uzyska najwigckszg liczbe punktow
oraz spelni pozostate warunki SIWZ.

UWAGI

1) Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postepowania bez podania przyczyn.

2) Warunkiem udzialu i waznosci oferty jest Ztozenie wszystkich dokumentow i o$wiadczen
wskazanych w rozdziale XIV niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia
(SIWZ) z zastrzezeniem § 40 ust 4 Regulaminu udzielania zamowien na roboty remontowo-
budowlane, inwestycyjne, konserwacyjne oraz ustugi i dostawy przeprowadzone w zasobach
SM ,.Czuby” w Lublinie finansowane ze srodkéw spotdzielczych.

ZALACZNIKI

Zalacznik 1: Formularz oferty

Zalacznik 2: Projekt umowy

Zalacznik 3: Schemat lokalizacji pionow wyznaczonych do remontu w budynku przy
ul. Dziewanny 5

Lublin, dnia 21.07.2026 r.

ZATWIERDZAM

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(podpis Zarzadu)
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