SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

(SIWZ)

I. NAZWA I ADRES ZAMAWIAJACEGO

SP(’)LDZIELNI’A MIESZKANIOWA ,,CZUBY” W LUBLINIE
UL. WATYKANSKA 6; 20-538 LUBLIN,
NIP: 712-016-05-14 REGON: 000823960

II. TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA

Przetarg nieograniczony

Przetarg dotyczy realizacji robot ze Srodkow zgromadzonych na funduszu nieruchomosci, ktorych
dotyczy przedmiot zamowienia, na podstawie uchwalonego planu remontow na rok 2026 ze
zmianami. Przetarg przeprowadzany jest woparciu o wewngtrzne przepisy regulaminowe
obowiazujace w Spotdzielni.

I11. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

CZYSZCZENIE 1 MALOWANIE ELEWACIJI
w wybranych budynkach Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie —
Osiedle ,,Ruta”

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie nastepujacych prac:

Cze¢s$¢ 1 zamowienia: Mycie i malowanie elewacji budynku przy ul. Jana Pawta II 9.

Cze¢s$¢ 2 zamowienia: Mycie i malowanie elewacji budynku przy ul. Sasankowe;j 3.

Cze¢$¢ 3 zamowienia: Kompleksowe czyszcezenie i mycie elewacji od strony potnocnej budynkow
mieszkalnych przy ul. Dziewanny 11, 13, 15.

Zamowienie zostato podzielone na trzy (3) czegsei, z ktorych kazda obejmuje realizacje prac w
wymienionych budynkach. Oferent moze ubiegac si¢ o udzielenie zamowienia w zakresie jedne;j,
dwoch lub wszystkich czgsci. Dla kazdej z tych czesci zamdwienia sktadana jest odrebna oferta.
W ramach jednej czesci zamdwienia dopuszcza si¢ ztozenie wylacznie jednej oferty.

CZESC 1 ZAMOWIENIA
Mycie i malowanie elewacji budynku przy ul. Jana Pawla I1 9.
Szczeglolowy zakres prac:

Opis Ilosé Jedn.
Montaz rusztowan badz zastosowanie zwyzki 1 kpl.
Oczyszczenie, zmyci i odgrzybianie elewacji 2793,74 m?
Zabezpieczanie otwordéw okiennych folia 350 m?
Przygotowanie podfoza pod malowanie docelowe (gruntowanie scian) 2793,74 m?
Wypelnienie rys na elewacji masg uszczelniajaca (ryczatt) 1 kpl.
Dwukrotne malowanie elewacji farbg silikonowg zgodnie z systemem 2793,74 m?
np. KABE, CAPAROL, DEKORAL, DRYVIT lub innym o




parametrach nie gorszych, przy czym kolorystyke powloki nalezy
dobrac¢ $cisle wedtug wytycznych ponize;j.

Parametry farb:

1) hydrofobowe — skutecznie odpycha wode i chroni strukture muru
przed zawilgoceniem,

2) samoczyszczace — osiadajgcy brud jest naturalnie zmywany
przez opady deszczu,

3) wysoce przepuszczalna dla pary wodnej — umozliwia swobodne
,,oddychanie™ $cian i odprowadzanie wilgoci,

4) odporna na dziatanie mikroorganizmow — skutecznie zapobiega
rozwojowi glonow, grzyboéw, mchow i plesni,

5) odporna na zmienne warunki atmosferyczne — zachowuje
trwatos¢ 1 kolor przy mrozie, upale oraz promieniowaniu UV,

6) odporna powtoka na zanieczyszczenia i kurz — minimalizuje
przywieranie pytldw miejskich i przemystowych,

7) odporna ma mycie myjka cisnieniowg do 80 bar,

8) odporna na szorowanie wg PN- EN 13300 — klasa 1.
Malowanie elewacji farbami silikonowymi wg zaprojektowanej
kolorystyki wg palety RELTUS/BASF:

-41/S0510-Y202

-43/S1040 — Y20R

- 44/S2050 — Y20R

- 95/S2070 -YS50R

- S5020 - G30Y

- tynk mozaikowy 517 ATLAS

Prace porzadkowe i utylizacja odpadow

kpl.

Wszelkie prace nalezy dostosowa¢ do zalecen producenta wybranego systemu.

Lokalizacja prac wskazana w zatgczniku nr 3a do SIWZ.

CZESC 2 ZAMOWIENIA
Mycie i malowanie elewacji budynku przy ul. Sasankowej 3.
Szczegolowy zakres prac:

Opis

Tlos¢

Jedn.

Montaz rusztowan badz zastosowanie zwyzki

Oczyszczenie, zmyci i odgrzybianie elewacji

3192

Zabezpieczanie otwordéw okiennych folig

650

Przygotowanie podtoza pod malowanie docelowe (gruntowanie scian)

3192

Wypehienie rys na elewacji masg uszczelniajacg (ryczatt)

Dwukrotne malowanie elewacji farbg silikonowg zgodnie z systemem
np. KABE, CAPAROL, DEKORAL, DRYVIT lub innym o
parametrach nie gorszych, przy czym kolorystyke powloki nalezy
dobra¢ scisle wedlug wytycznych ponizej.

Parametry farb:

1) hydrofobowe — skutecznie odpycha wode i chroni strukture muru
przed zawilgoceniem,

2) samoczyszczace — osiadajacy brud jest naturalnie zmywany
przez opady deszczu,

3) wysoce przepuszczalna dla pary wodnej — umozliwia swobodne
,,oddychanie” $cian i odprowadzanie wilgoci,

3192




4) odporna na dziatanie mikroorganizmow — skutecznie zapobiega
rozwojowi glonéw, grzybow, mchow i plesni,

5) odporna na zmienne warunki atmosferyczne — zachowuje
trwatos¢ i kolor przy mrozie, upale oraz promieniowaniu UV,

6) odporna powtoka na zanieczyszczenia i kurz — minimalizuje
przywieranie pytow miejskich i przemystowych,

7) odporna ma mycie myjka cisnieniowg do 80 bar,

8) odporna na szorowanie wg PN- EN 13300 — klasa 1.
Malowanie elewacji farbami silikonowymi wg zaprojektowanej
kolorystyki wg palety RELTUS/BASF:

- biaty

- 352 AESTELL

- 315 STATE FAIR

- 526 A FERN RIDGE (cokot)

Prace porzadkowe i utylizacja odpadow

Wszelkie prace nalezy dostosowac do zalecen producenta wybranego systemu.

Lokalizacja prac wskazana w zataczniku nr 3b do SIWZ.

CZESC 3 ZAMOWIENIA

Kompleksowe czyszczenie i mycie elewacji od strony pélnocnej budynkéw mieszkalnych

przy ul. Dziewanny 11, 13, 15.
1. Szczegoélowy zakres prac

1.1. organizacja zaplecza w miejscu wskazanym przez Zamawiajgcego,

1.2. oznaczenie i zabezpieczanie terenu prac,
1.3. zabezpieczanie folig stolarki okiennej i drzwiowej,

1.4. zabezpieczenie elementow architektonicznych zamontowanych na elewacjach,

1.5. kompleksowe mycie i czyszczenie elewacji w zakresie: mycie 1 czyszczenie,
usuwanie nalotow z grzybow i glonéw (srodki grzybo- i glonobojcze),

1.6. ewentualne naprawy elewacji w przypadku uszkodzenia podczas wykonywania
ustugi (odtworzenie tynku, wyprawy o podobnej strukturze i kolorze do istniejacej

elewacji),
1.7. uporzadkowanie terenu prac, wywoz i utylizacja odpadow.
2. Opis stanu istniejacego

Sciany zewnetrzne zostaly wykonczone w technologii lekkiej-mokrej. Zewnetrzna warstwa
uktadu ocieplajacego z tynku mineralnego o fakturze drobnoziarnistej (ziarno 1,5 mm),

malowany farbg silikonowa.
3. Wymagania zwigzane z wykonaniem uslugi

Prace nalezy wykonaé¢ przy uzyciu myjek cisnieniowych, $rodkami umozliwiajacymi

pozniejsze malowanie elewacji, przy zastosowaniu podnosnika.

4. Obmiar prac

Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia

brutto [m?] okien [m?] netto [m?]

klatka. schodowa (nad 81.24 238 78.86
wiatrolapem)

$ciana polnocna 154,38 20,25 134,13
$ciana szczytowa 210,82 - 210,82
Suma (jeden budynek) 423,81

Suma (trzy budynki) 1271,43

3



Laczna powierzchnia przeznaczona do mycia: 1 271,43 m?,
Lokalizacja prac wskazana w zataczniku nr 3¢ do SIWZ.

Cena ofertowa - wytyczne

Podana cena ofertowa na kazda z czesci zamowienia musi uwzglednia¢ wszystkie koszty zwigzane
z realizacja zamowienia, w tym: przygotowawcze, porzadkowe, utylizacje, robocizne, transport,
zakup materialdow, sprzg¢tu i narzedzi oraz wszelkie inne koszty konieczne do wykonania
zamoOwienia w celu zapewnienia kompletnosci i odpowiedniej jakosci wykonania robot. Ze
wzgledu na charakter zamdwienia wymagane jest dokonanie wizji lokalnej.

IV. TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA

Wymagany przez Zamawiajacego termin wykonania zamowienia: do 31.10.2026 r. Wykonawca
przed podpisaniem umowy sporzadzi harmonogram wykonywanych robot w uzgodnieniu
z Administracja Osiedla ,,Ruta” — stanowigcy zalgcznik do umowy.

V. WYMAGANE GWARANCJE

Wymagany przez Zamawiajacego okres gwarancji na wykonanie roboty wynosi:
1) dla czesci od 1 i 2 zaméwienia: od 60 do 120 miesiecy od daty odbioru koncowego
przedmiotu zamdéwienia na podstawie podpisanej umowy;
2) dla cze¢$ci 3 zamowienia: od 12 do 60 miesigcy od daty odbioru koncowego przedmiotu
zamoOwienia na podstawie podpisanej umowy.

VI. MIEJSCE ORAZ TERMIN SKEADANIA I OTWARCIA OFERT
Termin skladania ofert: do dnia 16.07.2026 r. do godz. 9.30.

Miejsce skladania ofert: siedziba Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Czuby” w Lublinie,
ul. Watykanska 6, 20-538 Lublin, (osobiscie w sekretariacie lub pocztg),

Otwarecie ofert: siedziba Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie, ul. Watykanska 6, sala
konferencyjna — 16.07.2026 r. o godz. 10.00.

Otwarcie ofert jest jawne i Oferenci moga uczestniczy¢é w sesji otwarcia ofert. Przewodniczacy
Komisji Przetargowej w czgsci jawnej odczyta nazwe Oferenta, adres i wartos¢ zamdwienia netto.

VII. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

Kazdy Oferent bedzie zwigzany swojg ofertg 30 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu.

VIII. WSKAZANIE OSOB UPRAWNIONYCH DO POROZUMIEWANIA SIE

Z OFERENTAMI

Osobami upowaznionymi do porozumiewania si¢ z Oferentami sa:

W zakresie procedury przetargowej - pracownik zespotu technicznego — tel. 81 464 17 33

W zakresie rozwigzan technicznych dot. przedmiotu zamdowienia - Administracja Osiedla ,,Ruta”

tel. 81 463 70 28

IX. PROJEKT UMOWY

Do niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamowienia dotaczony jest projekt umowy
dotyczacy wszystkich czgsci zamowienia (zal. nr 2) oraz stanowiacy jej integralng cz¢s¢. Oferent,
ktorego oferta zostanie wybrana, zobowiazany jest podpisa¢ umowe z Zamawiajgcym w terminie
do 14 dni od dorgczenia zawiadomienia o wyborze oferty.

X. WYMAGANIA DOTYCZACE ZABEZPIECZENIA NALEZYTEGO WYKONANIA

PRZEDMIOTU UMOWY

Oferent, ktérego oferta zostala wybrana zobowiazany jest przed podpisaniem umowy do
wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy w PLN w wybranej formie
w wysokosci 6% wartosci oferty netto.



Formy nalezytego zabezpieczenia wykonania przedmiotu umowy:

1) pienigdz

2) porgczenia bankowe

3) gwarancja bankowa

4) gwarancja ubezpieczeniowa

Warunki i termin wplaty zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy okreslono
w Umowie stanowigcej zat. nr 2 SIWZ.

XI. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM

Oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium w wysokosci:

1) czgs¢ 1-5 000,00 zt

2) czes¢ 2-5 000,00 zi

3) czgs¢ 3-1000,00 zi
Oferent skladajacy ofert¢ na wigcej niz jedng czes¢ zamowienia, zobowigzany jest wniesé
wadium w kwocie odpowiadajacej tej ilosci.
Wadium moze by¢ wniesione w nast¢pujacych formach:
1) pieniadz,
2) porgczenia bankowe,
3) gwarancja bankowa,
4) gwarancja ubezpieczeniowa.
Wadium wnoszone w pieniadzu (PLN) kazdy z Oferentéw winien wplaci¢ na konto Spotdzielni
nr 22 1020 3176 0000 5302 0011 1120 tytutem ,,Wadium do przetargu — czyszczenie i malowanie
elewacji — Osiedle ,,Ruta”, czes¢ (...)”, najpézniej w dniu otwarcia ofert z zastrzezeniem, iz
potwierdzenie powinno by¢ dolaczone do oferty. Wadium wniesione w PLN Zamawiajacy
przechowuje na rachunku bankowym (obrotowym). Koszty operacji bankowych zwigzane
zwplatg i wyplata wadium ponosi Oferent. Oferentowi, ktorego oferta zostala wybrana,
Zamawiajacy zaliczy wadium na poczet nalezytego wykonania przedmiotu umowy.
Oferent, ktorego oferta zostala wybrana traci wadium na rzecz Zamawiajacego, jezeli:
1) odmoéwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,
2) zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z winy Oferenta,
3) Oferent przedstawil w ofercie nieprawdziwe dane,
4) Oferent odmowi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy.

XII. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

1) Wszystkie dokumenty dotyczace oferty powinny by¢ czytelne i sporzadzone w jezyku
polskim. Ofert¢ nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymaganiami niniejszej specyfikacji oraz
dofaczy¢ wszystkie wymagane dokumenty.

2) Wszystkie dokumenty skladajace si¢ na oferte powinny by¢ podpisane i opieczetowane przez
osobe uprawniong lub upowazniong do wystepowania w imieniu Oferenta — zgodnie
z odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego (KRS), z zaswiadczeniem o wpisie do ewidencji
dzialalnosci gospodarczej lub pelnomocnictwem.

3) W przypadku, gdyby Oferent jako zalacznik do oferty dotaczyt kopie danego dokumentu,
kopia ta winna by¢ potwierdzona za zgodno$¢ z oryginalem przez uprawnionego
przedstawiciela badz przedstawicieli Oferenta, zgodnie z odpisem z KRS lub zaswiadczeniem
o prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej lub wzglednie udzielonym petnomocnictwem.

4) Wszelkie poprawki lub zmiany tresci oferty powinny by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone
podpisem i pieczgcia osoby upowaznionej, a takze data dokonania poprawki lub zmiany.

5) Kazdy Oferent moze ztozy¢ w niniejszym przetargu jedng oferte, ktorg nalezy ztozy¢ w trwale
zamknietej kopercie. Koperta powinna by¢ zaadresowana na:



Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Czuby” w Lublinie
ul. Watykanska 6
20-538 Lublin

a ponadto opatrzona nazwg i doktadnym adresem Oferenta oraz oznakowana:

OFERTA
CZYSZCZENIE I MALOWANIE ELEWACJI
w wybranych budynkach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie — Osiedle ,,Ruta”
CZESC ... ZAMOWIENIA! : ...
Nie otwiera¢ przed przetargiem.

XIII. OPIS SPOSOBU OBLICZANIA CENY OFERTY

Do obliczenia ceny oferty netto /bez podatku VAT/ nalezy sporzadzi¢ kosztorys ofertowy na

podstawie opisu szczegdtowego zakresu prac (Rozdziat III. Opis przedmiotu zamdwienia).

Podsumowanie kosztorysu stanowi cen¢ oferty netto oraz obowigzujacg na dzien sporzadzenia

kosztorysu stawke VAT.

W celu opracowania wiarygodnej oferty sugerowane jest dokonanie wizji lokalnej na terenie prac

objetych zamoéwieniem i w przypadku watpliwosci co do zakresu okreslonego w SIWZ, zwrdci

si¢ do Zamawiajgcego o wyjasnienie i ewentualne zmiany w zakresie zamowienia.

Cena oferty musi zawiera¢ wszystkie koszty zwiazane z realizacjg zadania i niezbedne do jego

wykonania, miedzy innymi:

e przygotowawcze, porzadkowe, robocizng, utylizacj¢ odpadow, transport, zakup
materiatlow, sprzetu i narzedzi,

e inne koszty konieczne do wykonania zamowienia w celu zapewnienia kompletnosci i
odpowiedniej jakosci wykonania robot,

e badania i pomiary w czasie wykonywania jak i przy odbiorze robot, jesli s3 wymagane
technologig robét.

XIV. INFORMACIJE O OSWIAD(TZEN[ACH, DOKUMENTACH I ZALACZNIKACH,

JAKIE MA ZAWIERAC OFERTA

Warunkiem udzialu w postgpowaniu i waznosci oferty jest zlozenie nizej wymienionych

dokumentow i o§wiadczen:

1) formularz oferty — zat. nr 1,

2) referencje z ostatnich 36 miesigcy od momentu ogloszenia przetargu, zawierajace termin i
miejsce wykonania robot oraz stwierdzenie, ze roboty te zostaly wykonane zgodnie z umowa
— o ile zakres (referencje ilosciowe) odpowiadat co najmniej wielkosci zamowienia; sktadajac
oferte na wigcej niz jedna czgs¢ zmowienia ztozone referencje muszg odpowiadaé minimum
sumie podanych w kosztorysie danych,

3) aktualny dokument dopuszczajacy Oferenta do obrotu prawnego w zakresie objetym
zamowieniem, odpis z Krajowego Rejestru Sadowego lub zaswiadczenie o wpisie do CEIDG
w formie dokumentu elektronicznego lub wydruku ze strony internetowej CEIDG,

4) aktualne zaswiadczenie /do trzech miesigcy od daty wystawienia/ z organu podatkowego
o braku zalegtosci podatkowych,

5) aktualne zaswiadczenie /do trzech miesigcy od daty wystawienia/ z ZUS-u o niezaleganiu ze
sktadkami za ubezpieczenie spoteczne,

6) dowod wptaty wadium,

7) polisa ubezpieczeniowa,

8) kosztorys ofertowy.

! Kazda czg$¢ zamowienia nalezy ztozy¢ w oddzielnej kopercie



XV. OPIS KRYTERIUM WYBORU OFERT

Kryteria oceny ofert:

1) cena ryczattowa badanej oferty — C
Obliczenia dla kazdej oferty, gdzie Cyin jest to najnizsza cena sposrod ztozonych ofert danej czesci
zamowienia.

C...:
Prona = ( "C“”) x 100

2) okres gwarancji — G

3)
Obliczenia dla kazdej oferty, gdzie G jest to okres gwarancji (podany w miesigcach) badanej
oferty, a Gmaxr — maksymalny okres gwarancji wyznaczony w niniejszej Specyfikacii.

Py = (Gmax) x 100

4) Punktacja ogolna oferty — P (95% cena, 5% okres gwarancji)
P = (Poeng % 0,95) + (P, % 0,05)

Zamawiajacy przyzna zlecenie Oferentowi, ktorego oferta uzyska najwiekszg liczbe punktow.

UWAGI

1) Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postepowania bez podania przyczyn.

2) Warunkiem udzialu i waznosci oferty jest Ztozenie wszystkich dokumentow i oswiadczen
wskazanych w rozdziale XIV niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia
(SIWZ) z zastrzezeniem § 40 ust 4 Regulaminu udzielania zamowien na roboty remontowo-
budowlane, inwestycyjne, konserwacyjne oraz ustugi i dostawy przeprowadzone w zasobach
SM ,,Czuby™ w Lublinie finansowane ze srodkow spotdzielczych.

ZALACZNIKI

Zaljgcznik 1: Formularz oferty
Zalacznik 2: Projekt umowy
Zalacznik 3 (a-c): Lokalizacja elewacji wyznaczonych do remontu

Lublin, dnia 30.06.2026 r.

ZATWIERDZAM




