Zalacznik nr 2
Projekt

UMOWA NR .../ZT/2026

Zawarta w dniu ... 2026 r. w Lublinie, pomiedzy:

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,CZUBY” z siedzibag w Lublinie ul. Watykanska 6, 20-538
Lublin, onumerze NIP:7120160514, REGON: 000823960 wpisana do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-
Wschéd w Lublinie zsiedziba w Swidniku VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS 0000082134

reprezentowang przez:
L

¢ I
zwang dalej ,,Zamawiajacym”

a.

reprezentowang przez:
1.
2.

zwanym dalej ,, Wykonawcg”

§1
Postanowienia wstepne

Umowa niniejsza zostaje zawarta po przeprowadzeniu przetargu w trybie nieograniczonym na
wykonanie remontu nawierzchni patio z wymiang izolacji nad garazem podziemnym oraz
instalacja odwodnienia liniowego przy ul. Jutrzenki 10 w Lublinie (klatka III oraz IV)
zgodnie z Regulaminem udzielenia zamowien na roboty remontowo-budowlane, inwestycyjne,
konserwacyjne oraz ustugi i dostawy przeprowadzane w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej
.CZUBY” w Lublinie finansowane ze srodkéw spoldzielczych — w trybie przetargu
nieograniczonego, w wyniku ktdrego oferta Wykonawcy zostata wybrana jako najkorzystniejsza
(zwana dalej ,,Umowg”).

§2
Przedmiot umowy
1. Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonania na rzecz Zamawiajgcego prac w nastepujacym
zakresie:
1) opracowanie projektu budowlano-wykonawczego,
2) zabezpieczenie otoczenia,
3) demontaz istniejacych warstw nawierzchni (do plyty stropowej) oraz podestow wejsciowych,
4) naprawy plyty stropowe;,
5) wykonanie warstwy spadkowej,
6) wykonanie dwuwarstwowej hydroizolacji wraz z zagruntowaniem podtoza (np. papa
bitumiczna termozgrzewalna x2),

b,



7) wywinigcie hydroizolacji na powierzchniach pionowych (tj. cokoly, $ciany i $wietliki) na
wysokos$¢ min. 20 cm ponad poziom nawierzchni oraz montaz listew dociskowych,

8) proba szczelnosci hydroizolacji (przed potozeniem warstw wykonczeniowych),

9) wykonanie warstwy poslizgowo-drenazowej z geokompozytu GXP DREN ze sklejeniem
zaktadow tasma butylowa i wywinigciem ponad planowany poziom nawierzchni tarasu,

10) instalacja systemu odwodnienia wraz z podtgczeniem do istniejgcej kanalizacji deszczowej,

11) obrébka krawedzi i detali,

12) ulozenie nawierzchni z kostki betonowej z odzysku (ok 80%) z zachowaniem
odpowiednich spadkéw w kierunku wykonanych odwodnien liniowych na podsypce z grysu
o grubosci min. 3cm, tak aby umozliwi¢ skuteczne odprowadzanie wody,

13) wywoz 1 utylizacja gruzu i papy,

14) dokumentacja powykonawcza (w tym operat geodezyjny).

2. Wymagania dotyczace dokumentacji projektowej:

1) projekt budowlano-wykonawczy po stronie Wykonawcy,

2) rysunki detali (Swietliki, odwodnienie, wykonczenie cokotu),

3) atesty i1 deklaracje zgodnosci materiatow.

3. Wymagania szczegdlowe:

1) wszystkie rozwigzania techniczne wymagajg akceptacji Zamawiajgcego na etapie projektu
budowlano-wykonawczego,

2) prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z regulaminem porzadku domowego obowigzujacym w
Spoéldzielni oraz zapewniajac przejscie do klatek schodowych stanowigcych jedyny dostep
do mieszkan w tej czg¢sci budynku przez caly okres trwania prac,

3) Wykonawca odpowiedzialny jest za utrzymanie porzadku i utylizacje wszystkich odpadéw
powstatych podczas prac,

4) warunkiem odbioru koncowego jest pozytywna proba szczelnosci izolacji przeciwwodnej
oraz skutecznosci odwodnienia.

4. Celem remontu jest uzyskanie poprawy stanu technicznego powierzchni patio wraz z
zadaszonym przejazdem, zapewnienie pelnej szczelnosci stropu nad garazem, eliminacja
problemoéw z woda opadowa poprzez zapewnienie prawidtowego odwodnienia i mozliwosci
serwisowych oraz dostosowanie patio do bezpiecznego uzytkowania.

5. Wszelkie prace nieujete w zakresie robdt, a niezbedne do wykonania przedmiotu Umowy,
Wykonawca winien byt uwzgledni¢ w ofercie.

6. Szczegdlowy zakres robdt, warunki oraz sposob przeprowadzenia robdt okreslajg
postanowienia niniejszej umowy wraz z zatgcznikami okreslonymi w ust. 9.

7. Miejsce wykonania robdt i powigzane z robotami, zwane jest w dalszej czesci umowy terenem
budowy.

8. Przedmiot umowy winien by¢ wykonany zgodnie z warunkami technicznymi w branzy
budowlanej, zlozong oferta, specyfikacja techniczng wykonania i odbioru robdt, zasadami
wspolczesnej wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, obowigzujacymi przepisami prawa,
normami, zaleceniami Zamawiajacego oraz na warunkach okreslonych niniejsza Umowa.

9. Integralnymi cze$ciami umowy sg zalgczniki:

1) oferta Wykonawcy z zatacznikami;

2) harmonogram robot;

3) polisa OC z tytutu prowadzonej dziatalnosci;

4) dowod wplaty nalezytego zabezpieczenia Umowy ! / inne w zalezno$ci od rodzaju
zabezpieczenia.

'w przypadku zabezpieczenia w formie pienieznej
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§3
Termin realizacji
Termin rozpoczgcia realizacji przedmiotu umowy ustala sie¢ na dzien .....2026r,
a szczegolowa realizacj¢ przedmiotu umowy okresla harmonogram, stanowigcy zalgcznik nr

2 do umowy.
Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ roboty projektowe oraz budowlane w
nieprzekraczalnym terminie: do dnia ............

Za termin zakonczenia robot budowalnych uwaza si¢ date zgloszenia przez Wykonawce
gotowosci do odbioru koncowego, wykonanych zgodnie z niniejsza Umowa i powszechnie
obowigzujacymi, na dzien zakonczenia robot, przepisami prawa.

W przypadku, gdy w toku odbioru koncowego stwierdzone zostang wady, zostanie

wyznaczony termin ich usuniecia.

Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zmiany terminu realizacji Umowy w nastepujacych

przypadkach:

a) koniecznosci wykonania robot dodatkowych, ktéorych wykonanie jest niezbedne dla
prawidlowej realizacji przedmiotu umowy, a ktérych nie mozna byto przewidzie¢ przed
zawarciem umowy;

b) wystapienia obnizonych temperatur uniemozliwiajacych kontynuowanie robot przy
zachowaniu reziméw technologicznych powyzej 5 kolejnych dni;

¢) wystapienia przerw w dostawie energii w czasie zmiany roboczej powyzej 5 kolejnych dni
z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy uniemozliwiajgcych kontynuowanie robot;

d) wystapienia ciagltych opadow atmosferycznych uniemozliwiajgcych kontynuowanie robot
powyzej 5 kolejnych dni;

€) wystapienia innych naglych zmian warunkow atmosferycznych takich jak: silne wiatry,
huragany, tragby powietrzne, powodzie, $niezyce, intensywne mgly;

f) wystapienia innych zdarzen losowych niezawinionych przez Wykonawce takich jak: kleski
zywiotowe, pozar, epidemie, strajki, wojny;

g) wystapienia okolicznosci, ktdrych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy
lub zmiany te sg korzystne dla Zamawiajacego.

Zdarzenia, o ktorych mowa w punktach a-g muszg by¢ udokumentowane stosownymi

protokotami podpisanymi przez Kierownika Budowy i zaakceptowane przez Zamawiajgcego.

W przypadku wystapienia przyczyn, o ktorych mowa w ust. 5, strony uzgodnig nowe terminy

realizacji przedmiotu niniejszej umowy w formie stosownego aneksu do umowy.

§4

Postanowienia ogélne
Wykonawca potwierdza, iz zapoznat si¢ z dokumentacja techniczng budynku oraz uwzglednit
warunki realizacji i okolicznosci majgce wplyw na prawidlowe wykonanie robot.
Wykonawca os$wiadcza, ze posiada wiedzg, doswiadczenie, oraz potencjatl produkcyjny,
a takze znane mu sa wymagania dotyczace materiatow i sprzetu, niezbednych do wykonania
robot.
Przedmiot umowy zostanie wykonany sitami wlasnymi.
Do czasu zakonczenia wszystkich czynnosci zwigzanych z realizacja umowy Wykonawca
ponosi odpowiedzialnos¢ za teren budowy.
Zamawiajacy nie zabezpiecza terenu budowy, nie odpowiada tez za utylizacje odpadow
powstalych w wyniku wykonywanych przez Wykonawce robot.
Strony ustalaja, ze Wykonawca otrzyma dostep do energii elektrycznej i wody Zamawiajgcego,
przy czym rozliczy si¢ z Zamawiajacym za ich zuzycie po zakonczeniu robot, przy
uwzglednieniu wskazan licznikow lub ustalonego ryczattu.

Aota
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§5
Wynagrodzenie Wykonawcy

Za wykonanie przedmiotu Umowy Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie

ryczaltowe, zgodnie z oferta w wysokosci: ceeeeernaennens zl netto powiekszone o obowigzujacy

na dzien wystawienia faktury podatek VAT.

Faktura koncowa zostanie sprawdzona i zatwierdzona przez Zamawiajgcego.

Za termin zaplaty uznaje si¢ dzien, w ktorym Zamawiajacy polecit swojemu bankowi przela¢

na konto Wykonawcy okreslong kwote.

Zamawiajacy nie przewiduje wyplacania zaliczek na poczet wykonania przedmiotu umowy.

Platnos¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy okreslona w ust. 1 nastgpi przelewem na

wskazane konto Wykonawcy w terminie 30 dni od daty zatwierdzenia faktury wystawionej

w oparciu o protokot odbioru robét.

Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem

niniejszego zamowienia, w szczegolnosci:

a) koszty robdt okreslonych w §2 oraz przepisami obowigzujagcymi w tym zakresie (miedzy
innymi robocizng wraz z jej kosztami, wartos¢ materiatlow wraz z kosztami zakupu, maga-
zynowania, warto$¢ pracy maszyn i sprzetu z kosztami towarzyszgcymi, koszty posrednie,
zysk kalkulacyjny);

b) koszty robot nie ujetych w przedmiocie Umowy, a koniecznych do wykonania przedmiotu
Umowy z uwagi na zastosowane technologie, normy i przepisy techniczne;

c) wszelkie koszty robot: przygotowawczych, pomocniczych, tymczasowych, porzadkowych
1 zabezpieczajacych, organizacji i utrzymania terenu budowy/zaplecza budowy, itp.;

d) koszty wykonania niezb¢dnych: prob, badan, uzgodnien, nadzoréw, wpieé, sprawdzen,
opinii, wszelkie: optaty, podatki, cla, itp.;

e) koszty 1 oplaty zwigzane z odbiorami wykonanych robét i urzadzen, przeprowadzeniem
szkolen, itp.;

f) koszty zabezpieczen niezbednych do realizacji zadania;

g) koszty zatrudnienia personelu kierowniczego;

h) koszty transportu na teren i z terenu budowy

1) koszty utylizacji odpadow, biezacego utrzymania czystosci i uporzadkowania terenu bu-
dowy po wykonaniu robdt;

J) koszty ubezpieczenia;

k) podatki poniesione zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

) wszystkie inne, nie wymienione wyzej koszty, ktére moga wystgpi¢ w zwigzku z wykony-
waniem robot zgodnie z warunkami Umowy, przepisami oraz sztuka budowlana.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 jest wynagrodzeniem ryczattowym i nie ulega

zmianie w czasie trwania Umowy, z zastrzezeniem §5 ust. 8 oraz §9 Umowy (roboty

dodatkowe).

Strony ustalaja, iz w przypadku niewykonania wszystkich robot objetych umowg tj.

zmniejszenia zakresu robot podstawowych z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy,

rozliczenie robot nastgpi na podstawie faktycznie wykonanego zakresu robot,

a wynagrodzenie zostanie proporcjonalnie zmniejszone.

Za ustalenie ilosci robdt oraz za sposob przeprowadzenia na tej podstawie kalkulacji

wynagrodzenia ryczattowego odpowiada wylgcznie Wykonawca. Wykonawcy nie przystuguje

wzgledem Zamawiajacego zadne roszczenie z powyzszego tytulu, a w szczegolnosci
roszczenie o dodatkowe wynagrodzenie.
Wykonawca oswiadcza, ze uwzglednit w ofercie wszelkie dane udost¢pnione przez

Zamawiajacego oraz wszelkie warunki lokalne, niezb¢dne do wykonania umowy. W zwigzku

z tym Wykonawcy nie przystuguja zadne roszczenia w stosunku do Zamawiajacego z tytutu

L
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ewentualnego zwigkszenia ilosci robot, nieuwzglednionych wczesniej w  ofercie,
a koniecznych do realizacji przedmiotu umowy.

Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu wszystkie koszty pobieranych mediow (woda, energia
elektryczna itp.) zuzytych przy wykonywaniu robot, na podstawie faktur wystawianych przez
Zamawiajacego w oparciu o uzgodnienia w trakcie wprowadzania na budowe (ryczatt lub
licznik) - zgodnie zfaktura wystawiong po zakonczeniu robdt przez Zamawiajacego
w terminie do 14 dni od daty wystawienia faktury. Do naleznosci bedzie doliczany podatek
VAT, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§6

Materialy
Materiaty i wyroby, uzyte do realizacji przedmiotu umowy muszg odpowiada¢, zgodnie
z odrgbnymi przepisami, wymogom wyrobow dopuszczonych do stosowania w budownictwie
lub — jesli nie zostaty zakwalifikowane do budowlanych — winny spelnia¢ wymogi ustawy o
ogolnym bezpieczenstwie produktow oraz wymogi art. 10 ustawy Prawo budowlane.
W przypadku zastosowania przez Wykonawce materialow, wyrobow i technologii innych, niz
wskazanych w dokumentacji Zamawiajacego, okreslajacej przedmiot umowy, powinny one
zachowac te same lub lepsze standardy techniczne, technologiczne i jakoSciowe oraz uzyskaé¢
akceptacje Zamawiajacego.
Wykorzystane materialy i wyroby powinny by¢ nieprzeterminowane i w pierwszym gatunku
(najwyzszej jakosci).
Zamawiajacy ma prawo wstrzymac prace prowadzone niezgodnie z warunkami niniejszej
Umowy, jak rdwniez odrzuci¢ wszystkie materialy, ktore nie sg wlasciwej jakosci. W takim
przypadku Wykonawcy nie przystuguje wynagrodzenie za prace nienalezycie wykonane, w
tym prace wykonane przy uzyciu niewlasciwych materialow.

§7
Obowigzki Wykonawcy
obowigzkow Wykonawcy nalezy w szczegélnosci:
petnienie funkcji generalnego Wykonawcy:
wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z dokumentacja, o ktorej mowa w §2 oraz
obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego, bhp, sanitarnymi, przeciwpozarowymi,
ochrony $rodowiska i innymi majacymi zastosowanie, zasadami wiedzy technicznej i sztuki
budowlanej, a takze wskazowkami i zaleceniami Zamawiajgcego;
zabezpieczenie 1 oznakowanie terenu budowy wraz ze znajdujgcymi si¢ na nim obiektami
1 urzadzeniami oraz dbalos¢ o stan techniczny i prawidtowos$¢ oznakowania przez caly czas
trwania realizacji zadania;
realizowania zadania w sposob jak najmniej kolidujacy z uzytkowaniem nieruchomosci
objetych umowa oraz nieruchomosci sgsiednich,
w czasie realizacji robot:
a) zapewnienie prawidlowej biezacej organizacji, koordynacji i nadzoru robot,
b) przestrzeganie bezwzglednego zakazu spozywania alkoholu przez wszystkich
zatrudnionych do realizacji zadania na terenie udostepnionym przez Zamawiajgcego,
c) wyposazenie swoich pracownikéw w odziez robocza i ochronna,
d) zawiadamianie Zamawiajgcego o planowanym terminie zakonczenia robot zanikajacych i
ulegajacych zakryciu,
e) utrzymanie miejsc objetych pracami w stanie wolnym od przeszkdéd komunikacyjnych
1 zbednych urzadzen pomocniczych oraz usuwanie wszelkich zbednych materiatow

1 Smieci,
\M |
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f) w przypadku wystapienia awarii lub zniszczen natychmiastowe wykonanie robot
zabezpieczajacych i niezwloczne powiadomienie Zamawiajgcego o sytuacji;

g) przeprowadzenie na wlasny koszt prob, badan i pomiarow, niezbednych do realizacji
przedmiotu umowy;

biezace utrzymanie czystosci, organizacja terenu budowy oraz uporzadkowanie terenu budowy

po zakonczeniu prac najpdzniej w terminie wykonania robot;

utylizacja wszystkich odpadéw powstatych w wyniku wykonywanych robdt, w tym zuzytych,

nienadajacych si¢ do ponownego uzycia materiatow, pochodzacych z demontazu istniejacych

elementow;

umozliwienie przeprowadzenia odbioru robot;

w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia istniejagcych na terenie budowy elementdw,

urzadzen badz juz wykonanych robot naprawienie i doprowadzenie ich do stanu poprzedniego

lub lepszego na swoj koszt;

w przypadku grozby katastrofy budowlanej lub zniszczen, natychmiastowe wykonanie robot

zabezpieczajacych i niezwloczne powiadomienie Zamawiajacego;

posiadanie aktualnej polisy odpowiedzialnosci cywilnej dotyczace ludzi, robot, urzadzen

i sprzetu budowy - kserokopia polisy ubezpieczeniowej - stanowi zalgcznik do niniejszej

umowy;

przywrdcenie otoczenia inwestycji do stanu poprzedniego.

§8

Obowigzki Zamawiajgcego
obowigzkow Zamawiajacego nalezy:
przekazanie Wykonawcy terenu budowy przed rozpoczgciem prac wg harmonogramu
stanowigcego zalgcznik nr 2 do niniejszej Umowy;
wyznaczenie przedstawiciela Zamawiajagcego do nadzorowania postepu prac, kontaktu
z Wykonawcg oraz do przeprowadzania odbioréw robot;
rozliczenie si¢ z Wykonawca zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej umowie.

§9
Roboty dodatkowe

W przypadku wystapienia koniecznosci wykonania przez Wykonawce robot dodatkowych,
Wykonawca wraz z bezposrednio nadzorujagcym roboty przedstawicielem Zamawiajgcego,
przed rozpoczg¢eiem ich realizacji sporzadzi protokdét koniecznosci uzasadniajacy taka
potrzebe i uzyska pisemna zgode Zamawiajacego. Kwota wynagrodzenia za roboty dodatkowe
zostanie okreslona odrgbnie wg zasad okreslonych w ust. 2.
Na roboty dodatkowe, ktorych nie obejmowal kosztorys ofertowy Wykonawca sporzadzi
kosztorys w oparciu o obowigzujace katalogi KNR, KNNR z uwzglednieniem wysokosci
sktadnikoéw cenotworczych podanych w ztozonej ofercie.
Prace dodatkowe, ktore Wykonawca wykona bez uzyskania pisemnej zgody i zatwierdzenia
przez Zamawiajacego nie podlegaja dodatkowemu wynagrodzeniu.
Za prace dodatkowe uwaza si¢ wylacznie prace, ktore nie zostaly ujete w niniejszej umowie
lub w dokumentacji przetargowej i nie sg nastgpstwem wadliwego wykonania prac przez
Wykonawce.

§ 10

Przedstawiciele Zamawiajacego i Wykonawcy na terenie budowy

Kierownikiem budowy ze strony Wykonawcy jest Pan/Pani....................cccoeevennn.n.
Nadzoér inwestorski ze strony Zamawiajgcego bedg prowadzié:

- W sprawach budowlanych Inspektor NAQZOTU < veviceesinisesonsnin ivs csvaiaessshssmanss



§11
Odbiory Robét

Ustala si¢ przeprowadzenie nastepujacych rodzajow odbiorow:

1) odbiory robdt zanikajacych i ulegajacych zakryciu,

2) odbidr koncowy calosci przedmiotu zamowienia,

3) odbior — przeglad przed zakonczeniem okresu gwarancji i rekojmi.

Podstawa do zgloszenia przez Wykonawce przedmiotu umowy jest faktyczne wykonanie prac

zgodnie z umowa, po potwierdzeniu tego faktu przez Przedstawiciela Zamawiajacego.

Odbiory robdt zanikajgcych i ulegajacych zakryciu odbeda sie w ciagu 3 dni roboczych od

daty zgloszenia Wykonawcy o ich przeprowadzenie.

Do odbioru koncowego robdt Zamawiajacy przystapi w ciagu 14 dni roboczych od daty

pisemnego zgloszenia przez Wykonawce gotowosci do tego odbioru.

Wraz ze zgloszeniem gotowosci do odbioru koncowego Wykonawca dostarczy

Zamawiajacemu:

a) dokumenty, potwierdzajace dopuszczenie uzytych materiatow do obrotu i powszechnego
lub jednostkowego stosowania (wszelkie atesty, certyfikaty, aprobaty techniczne,
deklaracje zgodnosci) oraz gwarancje producentdéw i dystrybutorow;

b) protokoly i zaswiadczenia z przeprowadzonych przez Wykonawce sprawdzen, badan,
pomiardéw, prob.

Z czynnosci odbioru sporzadzony zostanie protokot zawierajacy wszystkie ustalenia dokonane

w toku odbioru i podpisany przez obie strony.

Dokonanie odbioru koncowego oznacza zakonczenie przez Wykonawce prac w terminie

zgloszenia gotowosci do tego odbioru.

Strony ustalaja, ze jesli w trakcie odbioru zostang stwierdzone wady, ktore:

1) nie powoduja niezgodnosci z zakresem prac, o ktorym mowa w § 2 Umowy, z przepisami
prawa oraz zasadami wiedzy technicznej, to Zamawiajacy dokona odbioru, a Wykonawca
usunie te wady w ustalonym terminie i zawiadomi o tym Zamawiajacego;

2) powoduja niezgodnos¢ z zakresem prac, o ktorym mowa w § 2 Umowy, z przepisami
prawa lub zasadami wiedzy technicznej, to Zamawiajacy nie dokona odbioru,
a Wykonawca usunie te wady w ustalonym terminie i zgtosi roboty ponownie do odbioru;

3) powoduja niezgodnos¢ z zakresem prac, o ktorym mowa w § 2 Umowy z przepisami prawa
lub zasadami wiedzy technicznej i nie kwalifikuja si¢ do usunigcia, to Zamawiajacy moze:

a. przyja¢ roboty, jesli sg zgodne z przepisami prawa, a wady umozliwiajg
uzytkowanie budynku zgodnie z przeznaczeniem, obnizajgc wynagrodzenie
Wykonawcy o wartos¢ tych robat,

b. odmowic odbioru i odstapi¢ od Umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy, jesli
wady uniemozliwiaja uzytkowanie budynku zgodnie z jego przeznaczeniem albo
zada¢ wykonania przedmiotu Umowy po raz drugi.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 8 niniejszego paragrafu Umowy Zamawiajgcemu

przystuguja wszystkie roszczenia okreslone umowg lub przepisami prawa, wynikajace

z niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy, w tym roszczenia o zaplate kar

umownych okreslonych w postanowieniach § 15 niniejszej Umowy.

§12
Gwarancja/ Rekojmia
Strony postanawiaja, iz Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wady i usterki przedmiotu
umowy zaré6wno z tytutu rekojmi, jak i z tytulu gwarancji jakosci i1 nie jest do tego celu
konieczne podpisanie odrebnego dokumentu gwarancyjnego.
Termin gwarancji i r¢kojmi Wynosi ceceeeeeeess liczac od daty sporzadzenia protokotu odbioru
koncowego przedmiotu umowy.
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10.

11.

12.

13.

W okresie udzielonej gwarancji i rekojmi Wykonawca bedzie ponosit odpowiedzialnosé

z tytutu udzielonej gwarancji za wszelkie wady 1 usterki przedmiotu umowy, ktdre ujawnig sie

w czasie obowigzywania gwarancji i nie powstaty wylacznie: na skutek dziatania sity wyzszej,

z winy Zamawiajacego lub z winy osob trzecich, za ktore Wykonawca nie ponosi

odpowiedzialnosci.

Jezeli w okresie gwarancyjnym, zostang ujawnione wady lub usterki to Wykonawca jest

zobowigzany usuna¢ je na swoj koszt niezwlocznie wedtug trybu:

a) Zamawiajacy zawiadamia pisemnie Wykonawce o zaistnialych wadach lub usterkach
i ustala termin ich przegladu, nie dtuzszy niz 5 dni roboczych od daty powiadomienia
Wykonawcy,

b) w terminie wskazanym powyzej Wykonawca dokonuje przegladu wad lub usterek
w obecnos$ci Zamawiajacego,

c) w trakcie przegladu Zamawiajacy i Wykonawca spisujg protokol, w ktorym opisane sa
wady lub usterki i ustalone sg warunki udostepniania obiektu w celu ich usuniecia;
protokot okresla ostateczny termin usuniecia usterek, nie dtuzszy niz 14 dni roboczych od
daty podpisania protokotu,

d) jezeli Wykonawca nie stawi si¢ w terminie na przeglad wad lub usterek, sporzadzony
jednostronnie przez Zamawiajacego protokot z przegladu usterek i okreslony w nim
termin ich usunigcia bedzie wigzacy dla Wykonawcy.

W przypadku zwloki w usuwaniu wad lub usterek przez Wykonawce, Zamawiajacy ma prawo
ich usunigcia we wlasnym zakresie, (w tym postugujac sie osoba trzecig) na koszt i ryzyko
Wykonawcy, bez utraty gwarancji. Zamawiajacy uprawiony jest do pokrycia kosztu usunigcia
wad lub usterek, o ktérych mowa w niniejszym ustgpie zzabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy poprzez jego odpowiednie pomniejszenie, na co Wykonawca wyraza zgode.
Wykonawca winien usung¢ wady i usterki w taki sposob, aby ucigzliwosci z tego powodu byty
mozliwie jak najmniejsze, aby nie dokona¢ uszkodzen, zniszczen i mozliwych do uniknigcia
zabrudzen. Za wszelkie szkody i zabrudzenia powstate w czasie usuwania wad i usterek
odpowiada Wykonawca. Z tych wzgledow, Zamawiajacy moze potraci¢ wartos¢ szkod wedtug
faktycznych kosztow ich usunigcia, z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, a takze
zadac zwrotu kosztow, jesli kwota z tytulu zabezpieczenia bedzie zbyt mata.

Potwierdzenie usunigcia wad lub usterek realizowane bedzie protokolarnie z udziatem

Wykonawcey 1 Zamawiajacego. Dopuszcza si¢ dokonanie odbioru bez udziatu Wykonawcy.

Czas wykonywania robot zwigzanych z usunigciem wad i usterek od momentu ich zgloszenia

do momentu potwierdzenia wykonania napraw przedtuza odpowiednio okres obowigzywania

gwarancji lub rekojmi,

Po6zniejsze prace remontowe obiektu realizowane przez Zamawiajacego nie bedg miaty

wplywu na obowigzywanie gwarancji i rgkojmi z tytutu realizacji niniejszej umowy, jesli nie

bedg istotnie ingerowaly w roboty zrealizowane przez Wykonawce.

Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu gwarancji takze po terminie okreslonym w ust.

2, jezeli zgtaszal Wykonawcy wady lub usterki przed uplywem tego terminu.

Niezaleznie od uprawnien gwarancyjnych Zamawiajacy moze wykona¢ uprawnienia z tytutu

rekojmi za wady lub usterki przedmiotu umowy na zasadach wynikajacych z wlasciwych

przepisow Kodeksu cywilnego z zastrzezeniem, iz okres obowigzywania uprawnien z tytutu
rekojmi jest rowny okresowi gwarancji wskazanemu i obliczanemu na zasadach wynikajacych

z § 12 Umowy.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ z tytutu rekojmi zarowno za wady lub usterki, ktore

zostaly ujawnione podczas odbioru robdt, jak i za wady i usterki ujawnione w catym okresie

obowigzywania rekojmi.

W przypadku niewykonania przez Wykonawce czesci przedmiotu umowy okreslonego w §2

Umowy, Wykonawca upowaznia Zamawiajacego do zastepczego wykonania robot
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niezrealizowanych przez Wykonawcg. Koszty zastepczego wykonania robot, o ktérych mowa
powyzej, obciazaja Wykonawcg. W tym przypadku Zamawiajacy nie ma obowigzku
zastosowania przepisu art. 480 Kodeksu cywilnego.

§13
Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy
[w zaleznosci od wybranej formy wniesienia zabezpieczenial
Kaucja (forma pienig¢ina)
W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania robot wprowadza si¢ kaucje w wysokosci ... zl
(6% wartosci umownej robodt netto), ktéra Wykonawca uisci na rzecz SM Czuby przed
podpisaniem Umowy na konto Spotdzielni nr 22102031760000530200111120, ktérg to kwote
Zamawiajacy zatrzyma na koncie Spoéldzielni [w wybranej formie: pienigdz, porgczenia
bankowe, gwarancja bankowa, gwarancja ubezpieczeniowal].
. Zamawiajacy zwolni 50 % kwoty zatrzymanej z tytutu kaucji w ciggu 14 dni po pierwszym
rocznym przegladzie z tytulu rgkojmi i gwarancji rob6t objetych umowa, za$ pozostate 50 %
Zamawiajacy zwolni po uplywie okresow rekojmi i gwarancji. Kaucja zostanie zwrécona wg
wartosci nominalnej bez odsetek.
. Zwracana kwota kaucji moze by¢ pomniejszona o ewentualne potrgcenia z tytulu
wierzytelnosci lub roszczen z tytulu nienalezytego wykonania Umowy, nieusunigcia lub
nienalezytego usunigcia wad lub usterek przedmiotu Umowy oraz ewentualnego ich usuniecia
zastepczego.

Pore¢czenia lub gwarancje
Wykonawca wnosi wraz z podpisaniem Umowy zabezpieczenie nalezytego wykonania
Umowy (obejmujacego takze usunigcie wad i usterek) w formie bezwarunkowej
i nieodwolalnej, platnej na pierwsze wezwanie Gwarancji Ubezpieczeniowej nalezytego
wykonania Umowy, usuni¢cia wad i usterek do tacznej kwoty w wysokosci 6% wartosci
Umowy (bez podatku VAT) z okresem obowigzywania od dnia podpisania Umowy do dnia
zakonczenia okresu gwarancji i r¢kojmi zgodnie z zat. nr 3.
Gwarancja ubezpieczeniowa, o ktérej mowa w ust. 1 stanowi zabezpieczenie z tytulu
wierzytelnosci lub roszczen zwigzanych z zaptatg kar umownych, odszkodowan, innych
roszczeh w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem Umowy oraz
w przypadku nieusunigcia lub nienalezytego usunig¢cia wad lub usterek oraz ewentualnego ich
usunigcia zastepczego w okresie wykonywania Umowy oraz po podpisaniu protokotu zdawczo
— odbiorczego w okresie r¢kojmi i gwarancji.

§ 14
Ubezpieczenie OC

Wykonawca zobowiazuje si¢ do ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w okresie realizacji przedmiotu umowy na sume
gwarancyjng nie mniejSza NizZ ceeeeeeeeses zL

Wykonawca po kazdorazowym odnowieniu polisy OC ma obowiazek przedtozy¢ Wykonawcy
oryginal polisy do wgladu oraz pozostawi¢ Zamawiajacemu jej kserokopie, potwierdzong za
zgodnos¢ z oryginalem przez Zamawiajacego, w terminie do 14 dni kalendarzowych od daty
wystawienia polisy.



10.

11.

12.

§15
Kary umowne / Odstapienie

Strony postanawiaja o stosowaniu kar umownych za niewlasciwe wykonanie postanowien

niniejszej Umowy.

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

1) za zwlok¢ w wykonaniu przedmiotu Umowy - w wysokosci 0,4% wynagrodzenia
umownego brutto, o ktorym mowa w §5 ust. 1 Umowy - za kazdy dzien zwtoki,

2) za zwloke w usunigciu wad lub usterek stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych
w okresie r¢kojmi i w okresie gwarancji w wysokosci 0,4% wynagrodzenia umownego
brutto, o ktorym mowa w §5 ust. 1 Umowy za kazdy dzien zwloki w usunigciu wad lub
usterek, liczonej od dnia wyznaczonego na ich usuniecie do dnia odbioru usuniecia wad
lub usterek bez zastrzezen;

3) za odstgpienie od Umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy — w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego brutto, o ktorym mowa w §5
ust. 1 Umowy.

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kar¢ umowna za odstgpienie od Umowy przez

Zamawiajacego z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajgcego w wysokosci 10%

wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w §5 Umowy, z zastrzezeniem ust. 10.

W przypadku opdznienia Wykonawcy w rozpoczeciu robot objetych przedmiotem Umowy lub

rozpoczecia kolejnego etapu prac powyzej 14 dni kalendarzowych, Zamawiajagcemu

przystuguje prawo naliczenia Wykonawcy kary umownej w wysokosci 0,4% wynagrodzenia
brutto okreslonego w §5 ust. 1 Umowy za kazdy dzien opdznienia lub prawo odstgpienia od

Umowy przez Zamawiajacego z winy Wykonawcy.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego kary

umowne do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody, na zasadach ogdlnych Kodeksu

Cywilnego.

Wykonawca wyraza zgode na potracenie kar umownych z wynagrodzenia lub zabezpieczenia

nalezytego wykonania Umowy.

Za zwloke w zaplacie faktury VAT z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy, Zamawiajacy

zaplaci odsetki ustawowe.

Zamawiajacy ma prawo odstagpi¢ od Umowy z winy Wykonawcy w przypadku, gdy

Wykonawca, z wlasnej winy, przerywa wykonywane roboty na okres ponad 3% czasu

okreslonego w Umowie na realizacj¢ zamdwienia.

W przypadku przerwania robot przez Wykonawce Zamawiajacy - jesli nie skorzysta z prawa

odstgpienia od Umowy - moze obcigzy¢ Wykonawce karg umowng za przerwanie robot

w wysokosci 10% wynagrodzenia brutto okreslonego w §5 ust. 1 Umowy — za okres przerwy

w wykonywaniu robdt i za szkody powstate na terenie budowy w zwigzku z przerwaniem robot

przez Wykonawcg z przyczyn lezacych po jego stronie.

W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie Umowy nie lezy

w interesie Zamawiajacego, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy,

Zamawiajacy moze odstapi¢ od Umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o tych

okolicznosciach, a Wykonawca ma prawo zadac jedynie wynagrodzenia naleznego za roboty

wykonane do dnia odstapienia.

Nadto, stronom przystuguje prawo odstgpienia od Umowy we wszystkich przypadkach

okreslonych w odpowiednich w przepisach kodeksu cywilnego, na wynikajgcych w nich

zasadach oraz w innych przypadkach, wyraznie wskazanych w przepisach prawa oraz w tresci
niniejszej] Umowy.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktorgkolwiek ze stron, Wykonawca ma obowigzek

wstrzymania realizacji robot w trybie natychmiastowym, zabezpieczenia, a nastepnie

oznaczenia terenu budowy.



13.

14.

15.

Ustalenie wysokosci zaplaty za rzeczywiscie wykonane do momentu odstgpienia od Umowy
roboty, dokonane zostanie na podstawie procentowego okreslenia ilosci wykonanych robot w
stosunku do calosci przedmiotu Umowy, protokotdéw juz istniejacych odbioréw oraz odbioru
czesciowego, przeprowadzonego w zwiazku z odstgpieniem.

W przypadku, gdy w toku odbioru stwierdzone zostang wadliwie wykonane roboty, ich
wartos¢ nie zostanie uwzgledniona przy obliczaniu wysokosci zaplaty, o ktorej mowa powyzej,
a kosztami ich naprawy zostanie obcigzony Wykonawca.

Odstgpienie od Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron moze nastgpi¢ w terminie 30 dni od
wystapienia okolicznos$ci stanowigcej podstawe odstapienia i powoduje obowiazek rozliczenia
wynagrodzenia za wykonane roboty przez Wykonawce na dzien odstgpienia od Umowy.

§16

Postanowienia koncowe
Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastapi¢ wylacznie za zgoda obu stron wyrazong
w formie pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.
Nie dopuszcza si¢ zmian postanowien zawartej Umowy w stosunku do tresci oferty,
na podstawie ktorej dokonano wyboru Wykonawcy, chyba ze koniecznos¢ wprowadzenia
takich zmian wynika z okolicznosci, ktorych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia
Umowy lub zmiany te sa korzystne dla Zamawiajacego.
Zamawiajacy nie wyraza zgody na dokonywanie przez Wykonawce cesji wierzytelnosci
wynikajgcych z niniejszej umowy na rzecz osob trzecich.
Wykonawca wyraza zgod¢ na umieszczenie jego danych osobowych w bazie danych
Zamawiajacego 1 ich przetwarzanie w zwigzku z zawartag umowa, zgodnie z rozporzadzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogoélne rozporzadzenie
o ochronie danych).
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa bedg mialy zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
Ewentualne spory wynikle w toku realizacji niniejszej umowy, ktorych nie uda si¢ rozwigzaé
polubownie, bgda rozstrzygane przez Sad wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.
Integralng czg¢s¢ niniejszej umowy stanowia wszystkie wymienione w jej tresci zatgczniki.
Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym 2 dla Zamawiajacego i 1 dla
Wykonawcy.
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