SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA
(SIWZ)

I. NAZWA I ADRES ZAMAWIAJACEGO

SP(’)LDZIELNI’A MIESZKANIOWA ,,CZUBY” W LUBLINIE
UL. WATYKANSKA 6; 20-538 LUBLIN,
NIP: 712-016-05-14 REGON: 000823960

I1I. TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA

Przetarg nieograniczony

Przetarg dotyczy realizacji robot ze s$rodkow zgromadzonych na funduszu remontowym
nieruchomosci przy ul. Jutrzenki 10 w Lublinie na podstawie uchwalonego planu finansowo-
gospodarczego na rok 2026. Przetarg przeprowadzany jest w oparciu 0 wewnetrzne przepisy
regulaminowe obowiazujgce w Spétdzielni.

I11. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Remont nawierzchni patio z wymiang izolacji nad garazem podziemnym
oraz instalacja odwodnienia liniowego przy ul. Jutrzenki 10 w Lublinie

(klatka III oraz IV)

1. Zakres robét obejmuje:

a)
b)

c)
d)
€)
f)

g)

opracowanie projektu budowlano-wykonawczego,

zabezpieczenie otoczenia,

demontaz istniejacych warstw nawierzchni (do plyty stropowej) oraz podestow
wejsciowych,

naprawy plyty stropowe;j,

wykonanie warstwy spadkowej,

wykonanie dwuwarstwowej hydroizolacji wraz z zagruntowaniem podtoza (np. papa
bitumiczna termozgrzewalna x2),

wywinigcie hydroizolacji na powierzchniach pionowych ( tj. cokoty, $ciany i Swietliki)
na wysokos¢ min. 20 cm ponad poziom nawierzchni oraz montaz listew dociskowych,
proba szczelnosci hydroizolacji (przed potozeniem warstw wykonczeniowych),
wykonanie warstwy poslizgowo-drenazowej z geokompozytu GXP DREN ze
sklejeniem zakladow tasmag butylowa i wywinieciem ponad planowany poziom
nawierzchni tarasu,

instalacja systemu odwodnienia wraz z podlaczeniem do istniejgcej kanalizacji
deszczowej,

obrébka krawedzi i detali,

ulozenie nawierzchni z kostki betonowej z odzysku (ok 80%) z zachowaniem
odpowiednich spadkéw w kierunku wykonanych odwodnien liniowych na podsypce z
grysu o grubosci min. 3cm, tak aby umozliwi¢ skuteczne odprowadzanie wody,

m) wywoz i utylizacja gruzu i papy,

n)

dokumentacja powykonawcza (w tym operat geodezyjny).



2. Wymagania dotyczace dokumentacji projektowej:
a) projekt budowlano-wykonawczy po stronie Wykonawcy,
b) rysunki detali ($wietliki, odwodnienie, wykonczenie cokotu),
c) atesty i deklaracje zgodnosci materiatow.
3. Wymagania szczegolowe:
a) wszystkie rozwigzania techniczne wymagaja akceptacji Zamawiajacego na etapie
projektu budowlano-wykonawczego,
b) prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z regulaminem porzadku domowego obowigzujacym
w Spoltdzielni oraz zapewniajgc przejscie do klatek schodowych stanowigcych jedyny
dostep do mieszkan w tej czgsci budynku przez caty okres trwania prac,
c) wykonawca odpowiedzialny jest za utrzymanie porzadku i utylizacj¢ wszystkich
odpadow powstatych podczas prac,
d) warunkiem odbioru koncowego jest pozytywna proba szczelnosci izolacji
przeciwwodnej oraz skutecznosci odwodnienia.
4. Celem remontu jest:
a) poprawa stanu technicznego powierzchni patio wraz z zadaszonym przejazdem,
b) zapewnienie pelnej szczelnosci stropu nad garazem,
c) eliminacja problemow z woda opadowsg poprzez zapewnienie prawidtowego
odwodnienia i mozliwosci serwisowych (w tym udroznienia odwodnienia),
d) dostosowanie patio do bezpiecznego uzytkowania.
S. Zestawienie powierzchni:

Powierzchnia utwardzona placu 241,0 m?
Powierzchnia $wietlikow 245 m?
Powierzchnia podestow wejsciowych 7,6 m?

Cena ofertowa

Podana cena ofertowa powinna uwzglednia¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacjg zamowienia
w tym: przygotowawcze, porzadkowe, utylizacje¢, robocizng, transport, zakup materialow, sprzgtu
1 narzgdzi oraz wszelkie inne koszty konieczne do wykonania zamdwienia w celu zapewnienia
kompletnosci i odpowiedniej jakosci wykonania robdt. Ze wzgledu na charakter zamdowienia
wymagane jest dokonanie wizji lokalne;j.

IV. TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA

Wymagany przez Zamawiajacego termin wykonania zaméwienia: do 31.10.2026 r.
Wykonawca przed podpisaniem umowy sporzadzi harmonogram wykonywanych robdt
w uzgodnieniu z Administracjg Osiedla ,,Ruta” — stanowiacy zatgcznik do umowy.

V. WYMAGANE GWARANCJE

Wymagany przez Zamawiajacego okres gwarancji na wykonanie roboty wynosi od 60 do 120
miesigcy od daty odbioru koncowego przedmiotu zamdwienia na podstawie podpisanej umowy.

VI. MIEJSCE ORAZ TERMIN SKEADANIA 1 OTWARCIA OFERT
Termin skladania ofert: do dnia 19.06.2026r do godz. 9.30

Miejsce skladania ofert: siedziba Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby”, ul. Watykanska 6,
20-538 Lublin, (osobiscie w sekretariacie lub pocztg)

Otwarcie ofert: siedziba Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,CZUBY” w Lublinie, ul. Watykanska 6,
sala konferencyjna — 19.06.2026r o godz. 10.00

Otwarcie ofert jest jawne. Oferenci moge¢ uczestniczy¢ w sesji otwarcia ofert. Zamawiajacy w
czgscl jawnej odezyta: nazwe Oferenta, adres 1 warto$¢ zamowienia netto.
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VII. TERMIN ZWI ZANIA OFFRT

VIII. WSKAZANIE OSOB U PRAWNI()NYCH DO POROZU MIEVVANIA SIF

Z OFERENTAMI

Osobami upowaznionymi do porozumiewania si¢ z oferentami sg:
Pracownik zespotu technicznego — tel. 81 464 17 33
Kierownik Adm. Osiedla ,,Ruta” — tel. 81 463 70 28
IX. PROJEKT UMOWY

Do niniejszej specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia dotgczony jest projekt umowy (zat.
nr 2) stanowiacy jej integralng czgs¢. Oferent, ktdrego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest
podpisa¢ umowe z Zamawiajacym w terminie do 14 dni od doreczenia zawiadomienia o wyborze

oferty.
X. WYMAGANIA DOTYCZACE ZABEZPIECZENIA NALEZYTEGO WYKONANIA

PRZEDMIOTU UMOWY

Oferent, ktérego oferta zostala wybrana zobowigzany jest przed podpisaniem umowy do

whniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy w PLN w wybranej formie

w wysokosci 6% wartosci oferty netto.

Formy nalezytego zabezpieczenia wykonania przedmiotu umowy:

1) pieniadz,

2) poreczenia bankowe,

3) gwarancja bankowa,

4) gwarancja ubezpieczeniowa.

Warunki i1 termin wplaty zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy okreslono

w Umowie stanowigcej zal. nr 2 SIWZ.

XI. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM

Oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium w wysokosci 10 000 zL.

Wadium winno by¢ wnoszone w PLN, ktore kazdy z Oferentoéw winien wplaci¢ na konto

Spotdzielni nr 22 1020 3176 0000 5302 0011 1120 na dzien przed terminem otwarcia ofert.

Wadium wniesione w PLN Zamawiajacy przechowuje na rachunku bankowym (obrotowym).

Koszty operacji bankowych zwiazane z wplata i wyptatg wadium ponosi Oferent. Oferentowi,

ktorego oferta zostata wybrana, Zamawiajacy zaliczy wadium na poczet nalezytego wykonania

przedmiotu umowy (kaucja). Oferent, ktorego oferta zostala wybrana traci wadium na rzecz

Zamawiajacego, jezeli:

1) odmoéwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

2) zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z winy Oferenta,

3) oferent przedstawil w ofercie nieprawdziwe dane,

4) odmoéwil wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na warunkach
okreslonych w SIWZ.

XII. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

1) Wszystkie dokumenty dotyczace oferty powinny by¢ czytelne i sporzadzone w jezyku
polskim. Ofert¢ nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymaganiami niniejszej specyfikacji oraz
dotaczy¢ wszystkie wymagane dokumenty.

2) Wszystkie dokumenty skladajace si¢ na oferte powinny by¢ podpisane i opieczetowane przez
osobe uprawniong lub upowazniong do wystgpowania w imieniu Oferenta — zgodnie
z odpisem z Krajowego Rejestru Sagdowego (KRS), z zaswiadczeniem o wpisie do ewidencji
dzialalnosci gospodarczej lub pelnomocnictwem.

3) W przypadku, gdyby Oferent jako zatacznik do oferty dotaczyt kopie danego dokumentu,
kopia ta winna by¢ potwierdzona za zgodno$¢ z oryginalem przez uprawnionego
przedstawiciela badz przedstawicieli Oferenta, zgodnie z odpisem z KRS lub zaswiadczeniem
o prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej lub wzglednie udzielonym pelnomocnictwem.

4) Wszelkie poprawki lub zmiany tresci oferty powinny by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone
podpisem 1 pieczg¢cia osoby upowaznionej, a takze datg dokonania poprawki lub zmiany. M
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5) Kazdy Oferent moze ztozy¢ w niniejszym przetargu tylko jedng oferte.
6) Oferte nalezy zlozy¢ w trwale zamknietej kopercie. Koperta powinna by¢ zaadresowana na:
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Czuby” w Lublinie
Ul. Watykanska 6
20-538 Lublin

a ponadto opatrzona nazwa i dokladnym adresem Oferenta oraz oznakowana:

OFERTA
Remont nawierzchni patio nad garazem podziemnym oraz instalacja odwodnienia
liniowego przy ul. Jutrzenki 10 w Lublinie (klatka III oraz IV).
Nie otwiera¢ przed przetargiem.

XIII. OPIS SPOSOBU OBLICZANIA CENY OFERTY

Do obliczenia ceny oferty netto /bez podatku VAT/ nalezy sporzadzi¢ kosztorys ofertowy
szczegOlowy na podstawie opisu zakresu prac (Rozdziat I1I. Opis przedmiotu zamdwienia) oraz
wizji lokalnej. Podsumowanie kosztorysu stanowi cene¢ oferty netto oraz obowigzujgca na dzien
sporzadzenia kosztorysu stawke VAT.
Oferent w celu opracowania wiarygodnej oferty zobowigzany jest dokona¢ wizji lokalnej na
terenie prac objetych zamowieniem i w przypadku watpliwosci co do zakresu okreslonego w
SIWZ, zwréci si¢ do Zamawiajacego o wyjasnienie i ewentualne zmiany w zakresie zamdwienia.
Cena oferty musi zawiera¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacja zadania i niezbedne do jego
prawidtowego wykonania, miedzy innymi:
e przygotowawcze, porzadkowe, robocizneg, utylizacj¢ odpadow, transport, zakup
materiatlow, sprzetu i narzgdzi,
e inne koszty konieczne do wykonania zamdéwienia w celu zapewnienia kompletnosci i
odpowiedniej jakosci wykonania robot,
e badania i pomiary w czasie wykonywania jak i przy odbiorze robot, jesli sa wymagane
technologia robot.
XIV. INFORMACJE O OSWIADCZENIACH, DOKUMENTACH I ZALACZNIKACH,
JAKIE MA ZAWIERAC OFERTA
Warunkiem udzialu w postepowaniu i waznosci oferty jest zlozenie nizej wymienionych
dokumentow i oswiadczen:
1) formularz oferty — zal. nr 1,
2) referencje z ostatnich 36 miesigcy od momentu ogloszenia przetargu, zawierajgce termin i
miejsce wykonania robot oraz stwierdzenie, ze roboty te zostaly wykonane zgodnie z umowa
— o ile zakres odpowiadal co najmniej wielkosci zamowienia;
3) aktualny dokument dopuszczajacy Oferenta do obrotu prawnego w zakresie objetym
zamowieniem, odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego lub zaswiadczenie o wpisie do CEIDG
w formie dokumentu elektronicznego lub wydruku ze strony internetowej CEIDG,
4) aktualne zaswiadczenie /do trzech miesigcy od daty wystawienia/ z Organu Podatkowego
o braku zaleglosci podatkowych,
5) aktualne zaswiadczenie /do trzech miesiecy od daty wystawienia/ z ZUS-u o niezaleganiu ze
sktadkami za ubezpieczenie spoteczne,
6) dowdd wptlaty wadium,
7) polisa ubezpieczeniowa,
8) kosztorys oferto

XV. OPIS KRYTERIUM WYBORU OFERT
Kryteria oceny ofert:
1) cena ryczaltowa badanej oferty — C
Obliczenia dla kazdej oferty, gdzie Cyin jest to najnizsza cena sposrod ztozonych ofert danej czesci

zamowienia.
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C .
Poong = (%) x 100

2) okres gwarancji — G
Obliczenia dla kazdej oferty, gdzie G jest to okres gwarancji (podany w miesigcach) badanej
oferty, a G — maksymalny okres gwarancji wyznaczony w niniejszej Specyfikacji.

= | ) x 100
aw Gmax
3) Punktacja ogélna oferty — P (95% cena, 5% okres gwarancji)
P = (Peeng X 0,95) + (B, % 0,05)

Zamawiajacy przyzna zlecenie Oferentowi, ktorego oferta uzyska najwieksza liczbe

XVI. UNIEWAZNIENIE PRZETARGU

Zamawiag ECE zastrzeia sobie ﬁrawo do uniewaznienia irzetariu bez iodania ﬁrzicin.

Zaljcznik 1: Formularz oferty
Zalacznik 2: Projekt umowy
Zalacznik 3: Kosztorys ofertowy

Lublin, dnia 2.06.2026 .
ZATWIERDZAM
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