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SPRAWOZDANIE
Zarzadu z dzialalnosci
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie za 2025 rok

Dziatalnos¢ Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w 2025 roku prowadzona byla na podstawie
postanowien zawartych w ustawach: o spoldzielniach mieszkaniowych, prawie spétdzielczym,
budowlanym i energetycznym oraz przepisach wewnetrznych zawartych w statucie Spotdzielni,
regulaminach i planie dziatalnosci gospodarczo — finansowej Spétdzielni.

Czasowg funkcje zarzadzania  Spdldzielnig petnili wyznaczeni cztonkowie Rady Nadzorczej
w skladzie:

1. Konrad Gladosz - Prezes Zarzadu od 11.09.2024r. — do 09.01.2025r,

2. Leszek Antoniewski -Z-ca Prezesa Zarzadu ds. eksploatacyjnych od 11.09.2024r.
—do 09.01.2025r.

3. Sylwia Zubrzycka - Z-ca Prezesa Zarzadu ds. finansowych od 02.10.2024r.
—do 09.01.2025r.

4. Leszek Antoniewski - Prezes Zarzadu od 10.01.2025r.- do 03.04.2025r.

Aktualnie Spéldzielnig kieruje Zarzad:

1. Tomasz Kozinski - Prezes Zarzadu od 03.04.2025r.
2. Dariusz Michatowski - Z-ca Prezesa Zarzadu ds. eksploatacyjnych od 14.02.2025r.
3. Anna Wiejak - Z-ca Prezesa Zarzadu ds. finansowych od 16.01.2025r.

W 2025 r. odbylo sie 53 posiedzen Zarzadu. Zarzad uczestniczyl w posiedzeniach Prezydium
Rady Nadzorczej, posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej i posiedzeniach komisji
merytorycznych Rady Nadzorczej.

Czionkowie Zarzadu uczestniczyli w posiedzeniach Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli.

Realizujgc swoje kompetencje zapisane w § 93 pkt 9 Statutu Spéldzielni Zarzad zwolal Walne
Zgromadzenie przeprowadzone w 21 czgsciach w dniach od 30.05.2025 r. do 30.06.2025 r.
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SPRAWY CZLONKOWSKO — PRAWNE

Czynnosci podejmowane w Dziale czionkowsko-prawnym w roku 2025 nalezy podzieli¢ na
dwa zakresy tematyczne:

1) SPRAWY CZLONKOWSKO - MIESZKANIOWE

Wzorem lat poprzednich, dzialania skupione byly na sprawnej obstudze interesantow oraz
weryfikacji danych osobowych, w tym najczgéciej danych do kontaktu: adreséw
korespondencyjnych, numerdw telefonéw i adresow e-mail.

W ramach obshugi czlonkéw zamieszkatych, os6b uprawnionych oraz witascicieli
i wspotwlascicieli niebedacych czlonkami Spoéldzielni, w poréwnaniu do roku 2024
zrealizowano:

rok zmiana os6b uprawnionych wydane zaswiadczenia
2024 479 91
2025 481 97

Dodatkowo w ramach realizacji zapiséw ustawy z dnia 25 wrzesnia 2025 roku o bonie
cieplowniczym Drzial czlonkowsko-prawny wydal w ostatnim kwartale 2025 roku 325
za$wiadczen potwierdzajacych Korzystanie z ciepla systemowego wraz z jednostkows ceng
ciepla.

W czwartym kwartale 2025 roku przeprowadzone zostalo wdrozenie systemu e-BOK
w wersji testowej dla grupy 150 o0sob, posiadajacych prawo do lokalu. Etap testowy zostal
pomyslnie zakoniczony i potwierdzit prawidtowe dziatanie aplikacji e-BOK.

Wedhug dokumentdw, ktdre wptynely do dnia 31.12.2025 r., liczba cztonkéw wynosita 12 408.
Systematycznie prowadzona byla weryfikacja uprawniefi do czlonkostwa oraz korekta
w wyniku ustalenia przez Spotdzielnig¢ faktycznych stanéw prawnych lokali.

W 2025 r. do Spoétdzielni wplyngty 51 wnioskow o wyodrgbnienie. W ramach realizacji
wnioskow zostaly zawarte umowy przeniesienia wiasnosci:

rok ze spol, ze spol. ze spol. po Lacznie
lokatorskiego wiasnosciowego | wiasnosciowego prawa | ekspektatywie
prawa do lokalu prawa do lokalu do garazu lub przetargu
mieszkalnego mieszkalnego fub lokalu uzytkowego
2024 18 45 10 1 74
2025 13 37 1 0 51

W zwigzku z powyzszym na dzieri 31 grudnia 2025 r. w zasobach Spétdzielni bylo 6 473 lokale
wyodrebnione, w tym:

» 6175 lokali mieszkalnych,

» 249 garazy,

» 49 lokali uzytkowych.

Na dzien 31 grudnia 2025r. Spéidzielnia posiadata 30 lokali, do ktérych wygasto spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, w tym 18 w zwigzku ze zgonem os6b uprawnionych. Wobec oséb
zamieszkujacych w lokalach, do ktérych wygasto prawo, prowadzone byly dzialania

windykacyjne oraz dzialania zmierzajace do uregulowania stanu finansowego i prawnego lokali.
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2) SPRAWY ZWIAZANE Z OBSLUGA ZARZADU, RADY NADZORCZEJ, WALNEGO

ZGROMADZENIA

e ZARZAD
W roku 2025 Zarzad zwolat 53 posiedzenia, na ktérych zostalo podjetych 34 uchwat
(w tym 17 o przyjeciu w poczet czlonkéw Spoéldzielni), oraz wydano 9 zarzadzen

wewngtrznych.
Ze wszystkich tych posiedzen zostaly sporzadzone protokoty.

o RADA NADZORCZA

Dziat czlonkowsko-prawny odpowiedzialny jest rowniez za obsluge i prowadzenie
sekretariatu Rady Nadzorczej, w tym opracowywanie i przekazywanie materiatéw,
protokolowanie posiedzenn Rady Nadzorczej i jej komisji, prowadzenie rejestru uchwal, zlecert
i decyzji Rady Nadzorczej, a takze sporzadzanie sprawozdari z dziatalnosci Rady Nadzorczej.

W 2025 r. odbylo si¢ 11 posiedzen Prezydium i 13 posiedzen Komisji Rady Nadzorczej oraz

12 plenarnych posiedzefi Rady Nadzorczej, na ktérych zostalo podjetych 48 uchwatl

w sprawach dotyczacych migdzy innymi:

- zatwierdzenia kryteriow wyboru Prezesa Zarzadu,

- wyboru Prezesa Zarzadu, Zastgpcy Prezesa ds. Finansowych oraz Zastepcy Prezesa
ds. Eksploatacyjnych,

- przyznania nagrod za sukces czionkom Zarzadu,

- zmiany skiadu Prezydium i Komisji Rady Nadzorczej,

- zmiany wysokoéci odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci,

- zmiany regulaminéw,

- zlozenia do Walnego Zgromadzenia projektu uchwaly dotyczacej zmian Statutu,

- oceny sprawozdania finansowego SM ,,Czuby” w Lublinie za 2024 r.,

- korekty planu gospodarczo-finansowego na rok 2025 r.

- zatwierdzenia planu gospodatczo-finansowego oraz struktury organizacyjnej na 2026 r.,

- zatwierdzenia procedury realizacji wnioskéw dot. zmian w obowigzujacych regulaminach
lub uchwalania nowych,

- rozpatrzenia skargi czionka SM ,,Czuby” w Lublinie.

e WALNE ZGROMADZENIE

Dzial cztonkowsko-prawny odpowiedzialny jest réwniez za przygotowanie i prowadzenie
Walnego Zgromadzenia.
W 2025 r. Walne Zgromadzenie, przeprowadzone w dniach 30.05.2025 r, - 30.06.2025 r.,
podjeto 11 uchwat w nastepujacych sprawach:
odwolania i wyboru czionka Rady Nadzorczej,
przyjecia sprawozdan finansowych Spéldzielni za lata 2023-2024,
podzialu zysku (netto) za lata 2023-2024,
Zzmian Statutu,
rozpatrzenia odwotan czlonka Spéldzielni od 2 uchwat Rady Nadzorczej.
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SPRAWY SADOWE

Zesp6t Radcow Prawnych wykonuje swoje obowigzki na podstawie ustawy z dnia

6 lipca 1982 1. o radcach prawnych (Dz.U. z 2024 r., poz. 449).
W 2025 r. radcowie prawni tworzacy ZespOt Radcéw Prawnych reprezentowali Spétdzielnig
Mieszkaniowa ,,Czuby” w Lublinie w 554 postgpowaniach sadowych i egzekucyjnych,

dotyczacych miedzy innymi:

VVVVVVVVVVVYY

zaplaty oplat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz garaze,
eksmisji z lokali mieszkalnych,

zaplaty odszkodowania, m.in. za bezumowne korzystanie z lokalu;
zgloszenia wierzytelnodci w postgpowaniu upadlosciowym,

wpisu zmian do Krajowego Rejestru Sagdowego,

zaplaty pozyczki,

pozbawienia tytutu wykonawczego wykonalnosci,

zaplaty normatywu,

ustalenia bezzasadnosci zmiany wysokogci optat eksploatacyjnych,
uchylenia lub stwierdzenia niewaznosci uchwat Rady Nadzorczej Spotdzielni,
przywrécenia do pracy — odszkodowania,

zaplaty nagrody jubileuszowe;j.

Petnomocnicy Spétdzielni, prowadzac sprawy, podejmuja préby i w rezultacie zawieraja ugody
sadowe na warunkach korzystnych dla cztonkéw Spoétdzielni.

Radcowie Prawni opiniuja podejmowane uchwaly, udzielaja porad oraz wyjasnien
w zakresie stosowania prawa. Uczestniczg w rokowaniach nad przysztym ksztaltem uméw. Biora
udzial i udzielajg pomocy prawnej w spotkaniach z czlonkami.

Opracowujg i opiniuja projekty uchwat, umoéw, pozwy, migdzy innymi o zaplate

naleznosci, eksmisje, odszkodowania.
Niezaleznie od spraw toczacych si¢ na biezaco, wydawane sg opinie prawne w sprawach, ktore
m. in. dotyczyty:

>

>

rozliczenia wkladu mieszkaniowego zwigzanego ze spétdzielczym lokatorskim prawem
do lokalu mieszkalnego,

weryfikacji cztonkostwa osob uprawnionych do spdldzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu,

naliczania kar umownych za zwloke w zwiazku z przekroczeniem terminu wykonania
robot,

umowy o roboty budowlane, prace remontowe,

wkladu mieszkaniowego wymaganego do zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

zmian w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie,

zmian w Regulaminie pracy Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Czuby”
w Lublinie,

mienia Spoldzielni, w tym braku mozliwosci jego podziatu na osiedla,
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VVVVVVVYVYVVYY

ustawy z dnia 4 grudnia 2025 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz
niektorych innych ustaw,

montazu podzielnikéw kosztdw ogrzewania w $wietle przepisow prawa powszechnie
obowigzujacego,

mozliwosci oraz zasad finansowania kosztéw rob6t budowlanych polegajacych
na rozbidrce dotychczasowego i wykonaniu nowego muru oporowego,

rozliczenia kosztow réznic wskazan migdzy wodomierzem giéwnym a sumg wskazan
wodomierzy zainstalowanych przy punktach czerpalnych wody (tzw. ,,niedoboréw™),
umowy zawartej z Ista Polska sp. z 0.0. na rozliczenie roczne kosztéw centralnego
ogrzewania na podstawie odczytéw z podzielnikéw ciepla wraz z ich montazem we
wszystkich osiedlach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie,

zmian w Regulaminie Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli,

zmian w Regulaminie porzadku domowego obowiazujacego w osiedlach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie,

zmian w Regulaminie rozliczania zuzycia wody wodociggowe] w lokalach
i budynkach spéldzielni oraz uzytkowania indywidualnych wodomierzy i ustalania optat
za wodg¢ w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie,

zmian w Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalenia (kalkulacji) optat za uzywanie lokali Spéldzielni Mieszkaniowe] ,,Czuby”
w Lublinie,

zmian w Regulaminie udzielania zamdéwiefi na roboty remontowo—budowlane,
inwestycyjne, konserwacyjne oraz ustugi i dostawy przeprowadzane w zasobach SM
»Czuby” w Lublinie finansowane ze $rodkéw spoldzielczych,

zmian w Regulaminie udostgpniania dokumentéw cztonkom Spéldzielni Mieszkaniowej
»Czuby” w Lublinie,

zmian w Regulaminie wynagradzania czlonkéw Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej
»Czuby” w Lublinie,

udostepnienia  dokumentéw  czlonkom  Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Czuby”
w Lublinie,

umowy najmu lokalu uzytkowego,

umowy ubezpieczeniowej,

uchwalenia planu gospodarczo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby”
w Lublinie,

umowy o odpowiedzialnoéci materialnej za powierzone mienie,

Zaktadowego Ukladu Zbiorowego Pracy,

Zakladowego Funduszu Swiadczeri Socjalnych,

udostepnienia danych osobowych ubezpieczycielowi,

uchwat Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla,

ochrony stosunku prawnego dziatacza zwiazkowego,

umowy zlecenia,

postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku po zmartym diuzniku,

konsultacji z zaktadows organizacja zwigzkowg wypowiedzenia umowy o prace,
czasowego powierzenia pracownikowi innej pracy,

porozumienia w sprawie rozwigzania umowy o prace,
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ukarania pracownika karg porzadkowa,

umowy o ustanowienie spéltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego po Smierci jednego

z bylych matzonkéw,

> stosowania przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spotdzielcze,

» prawa do lokalu mieszkalnego w zwiazku z wejsciem w Zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017
t. 0 zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzielcze,

» koniecznoéci otrzymania przez spéldzielni¢ mieszkaniowsa dodatkowego upowaznienia
do podejmowania czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu w formie
uchwatly wiascicieli lokali w nieruchomosei,

» podawania informacji o zadtuzeniu na klatkach schodowych,

> kontynuacji zebrania cztonkéw Spéidzielni posiadajacych tytut prawny do lokalu
w nieruchomosci,

> korekty rozliczenia zuzycia wody w lokalu,

» zgodnosci postanowien w umowie pozyczki i regulaminie Zaktadowego Funduszu
Swiadczen Socjalnych,

» spraw pracowniczych,

% skladek PPK,

> kwestii prawnych zwigzanych z zagadnieniem budowy stacji tadowania pojazdéw
elektrycznych,

» skutkéw odstapienia’wypowiedzenia umowy dot. rozliczania c¢.0. 1 montazu
podzielnikow,

» kwestii montazu podzielnikow kosztéw ogrzewania w Swietle przepisow prawa

powszechnie obowigzujacego.

YVY

Poza prowadzeniem spraw przed sagdem, radcowie prawni Spétdzielni udzielaja cztonkom
Spéldzielni wszelkiej pomocy prawnej w sprawach zwiagzanych ze Spéidzielnia, biorgc pod
uwage rowniez ich trudna sytuacj¢ finansows, rodzinng.

Ponadto pomoc prawna udzielana jest komérkom organizacyjnym Spotdzielni, wigcznie
z wydawaniem opinii prawnych, wyjanief, opracowywaniu pism kierowanych przez
Spétdzielnig do innych organéw i instytucji.

SPRAWY ADMINISTRACYJNE I PRACOWNICZE

W 2025 roku nastapily istotne zmiany w skladzie Zarzadu. W wyniku postanowiefi Rady
Nadzorczej powolany zostat nowy Zarzad.

Na poczatku roku, od stycznia 2025 r., stanowisko Wiceprezesa Zarzadu ds. Finansowych
objela Pani Anna Wiejak. W lutym 2025 r. funkcje Wiceprezesa Zarzadu ds.
Eksploatacyjnych objagt Pan Dariusz Michalowski. Natomiast w kwietniu 2025 r. na
stanowisko Prezesa Zarzgdu powolany zostat Pan Tomasz Kozinski.
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Czlonkowie Zarzadu poczatkowo otrzymali umowy o prace na czas okreslony: dla
Wiceprezesow do dnia 30 wrzesnia 2025 r., natomiast dla Prezesa do dnia 3 pazdziernika
2025 1. Rada Nadzorcza postanowila przedtuzy¢ umowy o prace czlonkéw Zarzadu,
obejmujac nimi caly okres kadencji, ustalajac jej zakonczenie na dzien 10 lipca 2029 r.

W 2025 r. odnotowano rotacje¢ pracownikéw obejmujgcg zar6wno stanowiska fizyczne, jak
i administracyjno-biurowe. W analizowanym okresie stosunek pracy ustat z 25 oscbami.
Wséréd nich z 3 pracownikami rozwigzano umowy o prace w zwigzku
z przejsciem na emeryture, przy czym z osobami tymi podjeto nastgpnie dalsza wspdtprace
na podstawie nowych umow.
W tym samym okresie zatrudniono lgcznie 32 nowych pracownikéw. Analiza struktury
zatrudnienia wskazuje, iz rotacja pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach fizycznych
oraz pracownikéw umystowych utrzymywata si¢ na zblizonym poziomie.

W 2025 r. rozpoczgto prace nad wprowadzeniem zmian w Zakladowym Ukladzie
Zbiorowym Pracy, w szczegdolnoséci w zakresie stanowisk pracy oraz przypisanych do nich
kategorii zaszeregowania. Celem podjetych dzialan jest dostosowanie obowigzujacych
zapisow do aktualnej struktury organizacyjnej oraz rzeczywistego zakresu wykonywanych
zadan na poszczego6inych stanowiskach.

Jednoczesnie podjete prace maja na celu uaktualnienie postanowien ukladu w zakresie
wskazywanym w zaleceniach pokontrolnych Panstwowej Inspekcji Pracy, tak aby
obowigzujace regulacje byly zgodne z aktualnymi przepisami prawa pracy oraz odpowiadaty
obecnym potrzebom organizacyjnym spolki.

W 2025 r. Dzial Kadrowo-Organizacyjny realizowal zadania wynikajace z funkcjonowania
Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych.

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
Zasoby Spoldzielni na koniec roku obrachunkowego 2025 stanowily:

» 11 144 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej 610 303,81 m>

» 257 lokali uzytkowych o powierzchni 19 329,37 m*

» 603 garazy o powierzchni 10 014,99 m?,

» 1061 386 m? ogélem powierzchni terenu, z ktérego 19 435,63 m? wydzierzawiana
jest pod dziatalno$é gospodarcza.

Obstuga administracyjna osiedli wykonywana byla przez pracownikéw Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie.
Obstuga techniczna osiedli wykonywana byla przez pracownikéw Spoldzielni we
wspolpracy z firmami zewn¢trznymi.
Biezace prace remontowe, konserwacyjne i przeglady techniczne realizowane byty przez

Zarzad zgodnie z zalozeniami ujgtymi w rzeczowych planach osiedli wykonywane przez
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pracownikéw Spétdzielni oraz poprzez wyspecjalizowane firmy zewngtrzne wylonione
w drodze przetargu zgodnie z regulaminem udziclania zaméwien obowigzujageym w SM
,,Czuby” w Lublinie.

W pionie eksploatacyjnym (tj. Zespot ds. technicznych oraz Administracje Osiedli)
struktury Spéldzielni zorganizowano 26 przetargéw w trybie nieograniczonym lub zapytania
o ceng, finansowanych z funduszu remontowego nieruchomosci lub mienia Spétdzielni na
podstawie sporzagdzonych planéw remontowych.

W przetargu nieograniczonym na ,,Remont nawierzchni parkingu oraz remont wejsé do
klatek schodowych”, srodki przeznaczone na realizacje w zakresie zadania 1 (remont
nawierzchni parkingu oraz wejé¢ do klatek na Osiedlu ,.Legi”) po zsumowaniu wynosity
852000, 00 zI, oferta w pierwszym postgpowaniu wynosita 1119 000,00 z netto
(137741796 zt brutto) — wydluzenie terminu realizacji zalozenia na kolejny rok
spowodowalo zainteresowanie wigkszej ilosci potencjalnych wykonawcéw oraz
atrakcyjniejsze ceny, Oferent bioracy udzial w postepowaniu 1 zlozy! oferte o 265 440,66 7
nizsza od pierwotnej a najkorzystniejsza oferta jest o niecate 100 tys. zk nizsza od zebranych
érodkéw. Podsumowujac, przeprowadzone kolejne postgpowanie spowodowato zlozenie
oferty o ok. 580 tys. zi netto nizszej.

Organizacja przetargu na wymiang wodomierzy na Osiedlu ,,Widok”, w dwéch wersjach
tj., kompleksowa wymiana wodomierzy oraz wymiana bez naktadki radiowej (pozostawienie
aktualnie zamontowanej posiadajacej jeszcze waznosé 5 lat) wraz z dostosowaniem sig do
posiadanego przez Spéidzielnie programu do odczytu, spowodowata, iz w wyniku
poréwnania ztozonych ofert w obu wersjach zanotowana oszezednos¢ to ok. 200 tys. zh.

W ramach dziatan informacyjnych, w Zespole ds. technicznych, przygotowywano
materialy graficzne, takie jak ogloszenia, komunikaty oraz informacje dla mieszkaficow.
Mialy one na celu poprawe komunikacji i zwigkszenie czytelnosci przekazywanych tresci.

Spoldzielnia aktywnie uczestniczyla w realizacji projektéw wylonionych w ramach
budzetu obywatelskiego na rok 2025, wspierajac inicjatywy mieszkaficow i poprawiajac
infrastrukture osiedli. Projekty, ktore zostaly wytypowane do realizacji:

1) remont nawierzchni asfaltowej ul. Utanow cze$é 1 od skrzyzowania z ul. Konstantynéw
w kierunku skrzyzowania z ul. Herbowsg,

2) remont nawierzchni asfaltowej ul. Utanéw czgs¢ 11 od skrzyzowania z ul. Konstantynow
w kierunku skrzyzowania z ul. Herbowa,

3) wykonanie remontu nawierzchni asfaltowej czgéci ul. Agatowej na diugosci od
ul. Bursztynowej do budynku wiaty $mietnikowej przy budynku ul. Bursztynowa 1C.

Podjeto dziatania majace na celu usprawnienie obiegu dokumentéw i korespondencii, co
przelozyto sie na szybsze zalatwianie spraw oraz lepszg organizacj¢ pracy administracyjne;.
Podjeto skuteczne dziatania w celu wyjasnienia przyczyn niedoboréw wody na osiedlu
Widok. Dzicki zastosowaniu specjalistycznych urzadzen diagnostycznych udalo sig
zlokalizowaé ukryty wyciek, co pozwolilo na jego usunigcie oraz ograniczenie strat wody
i poprawe rozliczen.

Administracje osiedli zajmowaly si¢ organizacja wyboréw do Rad Przedstawicieli
Nierachomosci Osiedli (RPNQ), zapewniajac prawidlowy przebieg procesu wyborczego
i obstuge mieszkancow.
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W wyniku negocjacji utrzymano te same stawki co w poprzednim roku (2024) z firmami
zewnetrznymi odpowiedzialnymi za sprzatanie klatek.

Analiza dotyczaca §wiadectw efektywnosci energetycznej tzw. ,Biatych Certyfikatow”,
o ktore mozna si¢ ubiega¢ przy realizacji PSPEE. Biale Certyfikaty stanowia prawo
majatkowe i s3 przedmiotem obrotu na Towarowej Gieldzie Energii. Analiza wykazata
mozliwos¢ pozyskania ok. 40 000 z} przy remoncie wraz z dociepleniem stropodachéw na
Osiedlu ,.Legi” oraz jednego budynku na Osiedlu ,,Ruta”.

Dane dotyczace osiedli:

1. Osiedle SKARPA

Zasoby:
» powierzchnia terenu - 273.240 m?
» liczba budynkéw mieszkalnych - 50 szt.
» liczba mieszkan - 2.656 szt.

» powierzchnia uzytkowa mieszkan 141.631,84 m?

» liczba lokali uzytkowych - 52 szt

» powierzchnia lokali uzytkowych - 4.101,90 m?
» liczba garazy - 43 szt.

» powierzchnia garazy - 819,40 m?

W 2025 roku w osiedlu wykonano ponizsze prace remontowe i konserwacyjne:

e Biezace remonty dzwigéw w osiedlu.

o  Wykonanie renowacji potudniowej elewacji i remontu wej$¢ do klatek w budynku przy
ul. Fantastycznej 19.

e Malowanie klatek schodowych i wymiana listew porgczowych z PCV w budynku przy
ul. Fantastycznej 9.

e Remont nawierzchni asfaltowej na ul. Sympatycznej.

e Kompleksowy remont dwoch balkonow w budynku przy ul. Fantastycznej 9.

e Wymiana zasuwy i przylgcza do budynku na II strefie przy ul. Przedwiosnie 3.

e Modernizacja instalacji domofonowej ( wymiana urzadzen na cyfrowe) w budynkach przy
ul. Sympatycznej 11 3.

e Naprawa i regulacja spustow deszczowych na sieci burzowej usytuowanych na ciagu pieszo-
jezdnym w rejonie budynkéw przy ul. Radoscei 9-11.

e Naprawa i malowanie tawek i urzgdzeni zabawowych na terenie osiedla.

e Naprawa chodnikéw z kostki brukowej w miejscach zapadnigc.

s Wrykonanie przebudowy wewngtrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym przy
ulicy Sympatycznej 4.

e Opracowanie projektéw na przebudowg instalacji gazowej w budynkach przy ul. Goscinnej
15, Romantycznej 15 i Fantastycznej 13.

e Wymiana kolana i naprawa rozszczelnionej rury spustowej w budynku przy

ul. Fantastycznej 21.
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¢ Wymiana podzielnikéw z wyparkowych na elektroniczne w budynkach osiedla.

e Udraznianie i wymiana uszkodzonych pionéw kanalizacyjnych.
o Przeglad instalacji gazowej i wentylacyjnej w budynkach,

o Przeglad instalacji odgromowej w budynkach.

o Konserwacja zieleni w osiediu.

2. Osiedle RUTA
Zasoby:

» powierzchnia terenu - 228.603 m?

» liczba budynkow mieszkalnych - 33 szt

» liczba mieszkan - 2270 szt.

» powierzchnia uzytkowa mieszkan - 121.014,21 m?
» liczba lokali uzytkowych - 50 szt.

» powierzchnia lokali uzytkowych - 3.292,10 m?
» liczba garazy - 101 szt.

> powierzchnia garazy - 1.641,21 m?

W 2025 roku w osiedlu wykonano nastepujace roboty remontowe i konserwacyjne:

Konserwacja oraz biezaca naprawa 34 dZwigéw na terenie osiedla.

Usuniecie usterek w systemie ppoz. w budynku przy ul. Watykanskiej 8 i 10,
Modernizacja ¢.0. w budynku przy ul. Rézanej 7.

Uszczelnienie orynnowania w budynku przy ul. Jutrzenki 10.

Wypelnienie ubytkow w elewacji budynkéw przy ul. Dziewanny 111 13.

Naprawa instalacji gazowej w budynku przy ul. Rézanej 17.

Odciecie gazu w mieszkaniu przy ul. Sasankowej 4/23 - na prosbg Przedstawiciela
Nieruchomosci (patologiczne zachowanie osoby zamieszkujacej lokal, zagrozenie
zdrowia i zycia mieszkafcow).

Odnowienie po pozarze kiatki schodowej na 1 pigtrze w budynku przy
ul. Sasankowej 4.

Miejscowe odnowienie tynku i malatury w garazu przy ul. Jutrzenki 10.
Docieplenie stropodachu nad mieszkaniem przy ul. Dziewanny 6/7.

Naprawa, orynnowanie oraz wypelnienie ubytkéw na dachu w budynku przy
ul. Sasankowej 5.

Naprawa orynnowania nad garazami w budynku przy ul. Rézane;j 16.
Oczyszczenie rynien w budynku przy ul. Jutrzenki 10.

Uszczelnienie obrébek w budynku przy ul. Rézanej 27.

Wymiana wylazu dachowego w budynku przy ul. Sasankowej 1,3,4,5.

Wymiana wylazu dachowego w budynku przy ul. Stokrotki 1, 3, 5, 7.

Montaz turbowentéw w budynkach przy ul. Dziewanny ! i Dziewanny 7.
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e Dostawa dwoch lamp solatnych na  terenie  nieruchomos$ci przy
ul. Stokrotki 1, 3, 5, 7 - montaz wykonali pracownicy administracji.

o Usunigcie usterek na dachu budynku przy ul. Sasankowej 1 - stwierdzonych
w protokole z rocznego przegladu technicznego budynkéw.

¢ Reczne mycie okien w budynku przy ul. Stokrotki 1, 3, 5, 7.

e Naprawa 11 szt. parapetéw w budynkach przy ul. Stokrotki 1, 3, 5, 7.

e Naprawa bramy przesuwnej parkingu na terenie nieruchomosdci przy
ul. Dziewanny 1.

+ Usunigcie nieszczelnoéci na instalacji gazowej w budynku przy ul. Sasankowej 1.

e Malowanie korytarzy piwnicznych w budynku przy ul. Dziewanny 7, 9 - prace
odebrano w 2025 r.

¢ Malowanie korytarzy piwnicznych w budynku przy ul. Dziewanny 11, 13, 15 - prace
odebrano w 2025 r.

o Remont wejsé do klatek schodowych w budynkach przy ul. R6zanej 17, 21, 27.

e Remont nawierzchni asfaltowej przy budynku Dziewanny 3.

» Modernizacja instalacji domofonowej w budynkach przy ul. Rézanej 17, 21, 27.

» Mycie fragmentéw elewacji, odgrzybienie oraz montaz siatek przeciw ptakom
w budynkach przy ul. Stokrotki 1, 3, 5, 7.

¢ Modemizacja instalacji domofonowej w budynku przy ul. R6zanej 3.

¢ Modernizacja instalacji domofonowej w budynku przy ul. Stokrotki 8.

¢ Remont nawierzchni patio budynku przy ul. Jutrzenki 10 (I,  kL1.).

¢ Remont nawierzchni asfaltowej przy budynku Dziewanny 15.

Ponadto na terenie osiedla Ruta prowadzono prace zwigzane z montazem podzielnikéw kosztow
ciepla z funkcja zdalnego odezytu radiowego, jak réwniez prowadzono szereg prac zwigzanych
usuwaniem usterek stwierdzonych w trakcje rocznego przegladu technicznego budynkéw, placow
zabaw. Usuwano takze awarie zglaszane przez mieszkancéw osiedla.

3. Osiedle LEGI

Zasoby:
» powierzchnia terenu - 178.336 m?
> liczba budynkéw mieszkalnych - 32 szt.
» liczba mieszkan - 1.771 szt.
» powierzchnia uzytkowa mieszkan - 100.972,02 m?

» liczba lokali uzytkowych - 36 szt.

» powierzchnia lokali uzytkowych - 1.650,00 m?
» liczba garazy - 210 szt.
» powierzchnia garazy - 3.409,90 m?
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W 2025 roku w osiedlu wykonano ponizsze prace remontowe, konserwacyjne i przegladowe:

Remont dachu wraz z dociepleniem stropodachu - Kaczeficowa 35, 8,
Biedronki 5, Tatarakowa 2, 6, 10, 12, Bociania 8, Tymiankowa 38.

Montaz tulei ostonowych na instalacji gazowej - Kaczencowa 1, 2, 3, 5, 6, 8, 10,
Biedronki 3, 5, 7, 9, 11, Tatarakowa 2, 6, 8, Wiklinowa 4, 6.

Montaz nasad kominowych - Kaczeficowa 1 kl. T .

Remont gzymsu - Kaczencowa 3.

Remont dylatacji - Kaczeficowa 6.

Malowanie klatek schodowych - Kaczeficowa 6.

Renowacja elewacji §ciany polnocnej - Kaczencowa 10.

Wymiana dZzwigu osobowego - Kaczeficowa 2 ki. IV.

Remont konsoli na II strefie ZW - Kaczeficowa 2 kl. III, Wiklinowa 4 kl. III,
Wiklinowa 6 kl. II.

Naprawa elewacji - Kaczeficowa 2, Bociania 10, Tymiankowa 58 .

Ogrodzenie terenu przy altanie $émietnikowej - Biedronki 9.

Montaz kratek wentylacyjnych stropodachu - Biedronki 3, 5, 9, Tatarakowa 6.

Remont - modernizacja instalacji CW -Tymiankowa 48, 50, 52.

Remont napedu bramy wjazdowej dolnego poziomu - Bociania 1.

Remont napedu bramy wjazdowej gérnego poziomu - Bociania 1.

4. Osiedle BLONIE

Zasoby:

» powierzchnia terenu 144312 m?
» liczba budynkéw mieszkalnych - 29 szt.

» liczba mieszkan - 1.585 szt.

» powierzchnia uzytkowa mieszkan - 88.178,18 m?
» liczba lokali uzytkowych - 10 szt.

» powierzchnia lokali uzytkowych - 126,29 m?

W 2025 roku w osiedlu wykonano ponizsze prace remontowe i konserwacyjne:

Malowanie klatek schodowych z wymiang porgczy w budynkach Hetmariska 12, 14, 16 —
7 szt.

Przelozenie przykanalika kanalizacji deszczowej Ulanéw 16 — 1 szt.

Uzupehienie kratek wentylacyjnych stropodachu w budynkach os. Blonie — 749 szt.
Montaz szlabanu wraz z monitoringiem ulica Dragonéw — 1 szt.

Roczny przeglad instalacji gazowej i wentylacyjnej - 1585 mieszkan.

Konserwacja zieleni w osiedlu, pigciokrotne koszenie trawnikéw - 10 ha.
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5. Osiedle WIDOK

Zasoby:
» powierzchnia terenu - 135.652 m?
» liczba budynkéw mieszkalnych - 21 sz,
» liczba mieszkan - 1.516 szt.
> powierzchnia uzytkowa mieszkan - 84.930,25 m?
» liczba lokali uzytkowych - 41 szt.
» powierzchnia lokali uzytkowych - 3.656,50 m*
> liczba garazy - 190 szt,
> powierzchnia garazy - 3.098,50 m?

W roku 2025 w osiedlu wykonano nastgpujace prace remontowe i konserwacyjne:

Malowanie $cian tarasowych i przemalowanie zaciekow po remoncie trasu lokalu 39 przy

ul. Topazowe;j 4.

Remont wejé¢ do klatek schodowych budynkéw przy ul. Bursztynowej 29 i 34,

Montaz rynny oraz pasa nadrynnowego w budynku przy ul. Szmaragdowej 46 K. I1.

Wymiana elementéw odwodnienia dachu w  nieruchomosci EW2 przy
ul. Szmaragdowej 30.

Remont awaryjny fragmentu potaci dachowej budynku przy ul. Bursztynowej 24.

Wykonanie orynnowania nad zadaszeniem 5 remontowanych pionéw balkonowych przy

ul. Szmaragdowej 16.

Naprawa czesci elewacji budynku przy ul. Bursztynowej 25 (kl. XI).

Remont cokotu w budynku przy ul. Topazowej 6 w poziomie garazy.

Remont krawedzi plyty balkonowej galerii stanowiacej dojscie do lokali ustugowych na

pietrze w budynku przy ul. Bursztynowej 17.

Remont czgsci elewacji budynkoéw przy ul. Bursztynowej 21 i 23;

Remont tarasu lokalu nr 39 przy ul. Topazowej 4.

Remont wiaty $mietnikowej po pozarze przynaleznej do budynku przy ul. Bursztynowej 24.

Remont 25 szt. loggii w budynku przy ul. Szmaragdowej 16.

Wymiana wodomierzy i cieplomierzy w budynkach przy ul. Topazowe] 41 6.

Rozliczenie kosztow c.o. wraz z montazem podzielnikéw ciepta w budynkach osiedla.

Wymiana wodomierzy w budynkach przy ul. Bursztynowej 17, 19,24, 25, 29, 30, 31, 32, 34,

35, 37, 41 i przy u. Szmaragdowej 4, 16, 30, 34, 36, 46, 4A.

Naprawa uszkodzonych logoterm w budynkach przy ul. Topazowej 4 (3 szt.) i 6 (2 szt.).

Wymiana klimatyzatora w lok. nr 14 budynku ustugowym przy ul. Bursztynowej 17.

Przeglad instalacji gazowej i wentylacji w zasobach osiedla .

Przeglad instalacji elektrycznej przy ul. Bursztynowej 30, 34, 35, 36, 37.

Pomiary instalacji odgromowej w budynku przy ul. Bursztynowej 36.

Konserwacje i naprawy dzwigéw w budynkach przy ul. Bursztynowej 17, 30 i 41 oraz przy

ul. Szmaragdowej 30 i 34.

Konserwacje i naprawy kottlowni gazowych w nieruchomosciach przy ul. Bursztynowej 17,

19, 211 36.
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e Konserwacje i naprawy bram oraz szlabanéw automatycznych na parkingi
w nieruchomogciach przy ul. Bursztynowej 19, 21, 23, 25, przy ul. Topazowej 4, 6 oraz
ul. Szmaragdowej 46.

Roboty wykonane przez pracownikéw:

o Remont konstrukcji balkonéw lokali nr 52, 54, 56 wraz z uszczelnieniem plyt balkonowych
budynku przy ul. Bursztynowej 35.

+ Remont konstrukcji ptyty balkonowej nad lokalem nr 128 wraz z uszczelnieniem posadzki
na balkonie lokalu nr 130 przy ul. Bursztynowej 16.

s Konserwacja zieleni.

e Remonty urzadzeh zabawowych na placach zabaw (wymiana zuzytych elementéw
drewnianych, malowanie ogrodzen).

» Montaz Smietnikéw osiedlowych, naprawa uszkodzonych elementéw tawek .

e Remonty czastkowe schodéw terenowych, ciggow pieszych i opasek przy budynkach.

¢ Uszczelnianie dachéw i komindw po zgtoszeniach szkéd zalaniowych .

o Udraznianic pionéw i poziomdéw instalacji kanalizacji sanitarnej .

o Likwidacja mostkéw termicznych z zastosowaniem pian niskoprgznych izolacyjnych,
w mieszkaniach gdzie zgloszono ich wystgpowanie ;

e Montaz kolcéw i siatek =zabezpieczajacych przed ptakami  w budynku przy
ul. Bursztynowej 19 i 25.

6. Osiedle POREBA

Zasoby:
> powierzchnia terenu - 101.243 m?
> liczba budynk6w mieszkalnych - 18 szt.
» liczba mieszkan - 1.346 szt.
» powierzchnia uzytkowa mieszkan - 73.577,31 m?
» liczba lokali uzytkowych - 24 szt
> powierzchnia lokali uzytkowych - 1.337,23 m?
» liczba garazy - 59 szt.
> powierzchnia garazy - 1.045,98 m?

W 2025 roku w osiedlu ,,Porgba” wykonano ponizsze prace remontowe i konserwacyjne:

e Wykonanie instalacji o$wietlenia przed wejsciem do budynku Pertowa 8 —klatka nr 7 8.

e Mycie elewacji budynku Pertowa 4, Pertowa 8, Szafirowa 3, Bursztynowa 12, Bursztynowa
14.

e Malowanie éciany szczytowej w budynku Szafirowa 5 klatka nr 6.

e Malowanie klatek schodowych w budynku Bursztynowa 3.

e Zamontowanie tablic informacyjnych na klatkach schodowych w budynku Bursztynowa 3.

e Zamontowanie poreczy drewnianych na klatkach schodowych w budynku Bursztynowa 3.

¢ Remont nawierzchni ciggu pieszego z kostki brukowej wzdiuz budynku Bursztynowa 1.

* Malowanie strefy parteru w budynku Agatowa 18 klatka nr 1.
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Zamontowanie urzadzenn zabawowych — hustawka podwdjna metalowa i czworodcian

gimnastyczny — plac zabaw Agatowa 12, Agatowa 14,

Zamontowanie urzgdzen zabawowych — lokomotywa , wagon z dachem — plac zabaw

Agatowa 16.

Zamontowanie urzadzen zabawowych — piaskownica — plac zabaw Agatowa 18.

Zamontowanie nasad kominowych typu turbowent w budynkach Bursztynowa 1 C ,

Bursztynowa 12 , Turkusowa 1.

Remont murka oporowego i zamontowanie barierki przy lokalach ustugowych budynku
Bursztynowa 1.

Remonty dzwigéw w budynkach: Bursztynowa 6, Bursztynowa 8, Bursztynowa 10.

Przeglgd instalacji gazowej i wentylacyjnej w mieszkaniach i lokalach ustugowych osiedla.

Konserwacja zieleni.

Naprawa podestéw zewngtrznych z plytek gresowych przy klatkach schodowych budynku

Agatowa 18 — wykonane przez pracownikow administracji .

Naprawa  urzadzenn i ogrodzef placéw zabaw- - wykonane przez pracownikéw

administracji.

Malowanie ogrodzenia placu zabaw przy budynku Agatowa 16 — wykonane przez

pracownikéw administracji.

Naprawa instalacji domofonowej w budynkach osiedla - wykonane przez pracownikow

administracji.

Naprawy instalacji elektrycznej o§wietlenia zewngtrznego (lamp ulicznych) Agatowa 12,

Agatowa 14, Agatowa 16 - wykonane przez pracownikéw administracji.

Miejscowe naprawy pokrycia dachéw w budynkach osiedla wykonane przez pracownikéw

administracji.

Impregnacja tarasu Bursztynowa 8 i schodéw na taras Bursztynowa 1 - wykonane przez

pracownikéw administracji.

Naprawa, uzupelnienie spoinowania schodéw przeswitdw w budynkach osiedla wykonane

przez pracownikdéw administracji.

Malowanie poziomego oznakowania parkingow i jezdni - wykonane przez pracownikéw

administracji.

MIENIE SPOLDZIELNI

Zasoby (nieruchomoéci nie mieszkaniowe)

» - liczba lokali uzytkowych - 44 szt.
» - powierzchnia lokali uzytkowych - 5.165,35 m?
» - powierzchnia dzierzawy terenu - 18.920,40 m?
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W 2025 roku w budynkach i na terenie stanowigcym mienie Spétdzielni wykonano ponizsze
prace remontowe i konserwacyjne o tgcznej wartodci 830 027,46 zk:

e Remont w budynku Zarzadu, Administracjach os. Ruta i Porgba oraz w Domu Kultury
os. Blonie.

e Remont nawierzchni w os. Skarpa, Ruta oraz Porgba.

e Zakup i montaz klimatyzatora w Administracji os. Skarpa.

e Remont plyty betonowej galerii przy lokalach uzytkowych os. Widok.

e Remont urzadzen zabawowych na placach zabaw os. Skarpa, Ruta, Legi.

e Wymiana klimatyzatora w lokalu uzytkowym os. Widok.

e Zakup narzedzi i naprawa urzadzen zabawowych na placu zabaw os. Blonie.

e Wymiana ogrodzenia na placu zabaw w os. Blonie.

e Malowanie miejsca parkingowego w os. Legi.

s Montaz o$wietlenia stolarni Administracji os. Blonie.

o Zakup drobnego wyposazenia dla potrzeby Administracji osiedli.

¢ Drobne roboty remontowe w lokalach uzytkowych i budynkach wiasnych Spotdzielni oraz
oplaty urzedowe.

Do kosztow utrzymania mienia sp6tdzielni naleza rowniez:

- przeglady instalacji c.o., elektrycznej, odczyty wodomierzy,

- caloroczne utrzymanie ciggdéw pieszo-jezdnych, placow zabaw i terenéw zielonych,

- koszty amortyzacji srodkéw trwalych oraz optaty utrzymania terenéw mienia zabudowanych,
- koszty mediow dostarczanych do doméw kultury.

DZIALALNOSC KULTURALNO — OSWIATOWA

Dziatalnosé kulturalno-ogwiatowa SM ,,Czuby” prowadzona byla w 2025 roku w czterech
Domach Kultury w osiedlu Skarpa, Ruta, L¢gi i Blonie.

Domy Kultury posiadaja rézne formy zaje¢ indywidualnych i grupowych. Zajecia te kierowane
byly do dzieci, mtodziezy, dorostych. Duzym zainteresowaniem cieszyly si¢ organizowane przez
nasze Domy Kultury akcje : Akcja Zima i Akcja Lato.

Duzym wsparciem finansowym dla dziatalnosci naszych Doméw Kultury jest Stowarzyszenie
Kultura Czubow.

Fundusze na biezaca dziatalnoéé Doméw Kultury w gléwnej mierze pochodza z odpisow
na dziatalno$é kulturalna lokali w naszych zasobach, jak réwniez z oplat za uczestnictwo
w zajeciach czy z wynajmu pomieszczen.
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Ponizej w skrécie przedstawiamy dziatalnoéé poszczeg6lnych Doméw Kultury:

Dom Kultury Skarpa:

Dziatalnos¢ Domu Kultury Skarpa w 2025 roku

W roku 2025 przeprowadzono zajecia i spotkania w wielu pracowniach o charakterze
artystycznym- 20 statych kot zainteresowan dla dzieci, mlodziezy, dorostych i senioréw oraz
sekcjach o profilu sportowo- ruchowym .

Grupy

Klub Kobiet - W ramach spotkan uczestniczki wykonywaly przedmioty z zakresu
rekodziela artystycznego, $wigtowaly wazne wydarzenia ( swigta, imieniny) wziely
udzial w wycieczce do Muzeum Historii. Ponadto seniorki spotkaly sie z dzieémi
w zaprzyjaznionym przedszkolu aby $wigtowaé 11 listopada. Panie odbyly kilka sesji
terapii artystycznej oraz wzigly udzial w spotkaniu nt. zdrowia i suplementéw.
Ognisko Muzyczne - indywidualna nauka gry na pianinie, gitarze i ukulele oraz §piew
solowy.

Zespot akordeonowy dla senioréw — udziat wzigli seniorzy amatorzy.

Plastyka dla dzieci miodszych i starszych —Prace kola plastycznego rotacyjnie
prezentowano na wystawach wewnatrz placéwki..

Pracownia Rekodzieta Artystycznego dla dziewczat (dwie grupy) - dzieci wykonywaty
przedmioty o charakterze uzytkowym,

Kolo majsterkowicza {dwie grupy) - pracownia dla chlopcow.

Modelarnia - w pracowni wykonywano modele plastikowe, drewniane
oraz wydruki 3D.

Warsztaty mozaiki .

Malarstwo dla dorostych,

Balet i dwa zespoly tafica nowoczesnego — Przygotowywano uklady taneczne
prezentowane na imprezach w placéwce oraz poza nia, np. Pokaz Mikotajkowy, Koncert
Absolwenta.

taneczne osiggnely nastgpujace sukcesy:

Udziat w Marce Dance w Krasnymstawie, I Turniej Tarica o Puchar Burmistrza Naleczowa:
Baletnice - 1 miejsce, NOX Kids — Wyréznienie, NOX — Wyréznienie , Turniej Tanca
Nowoczesnego o Puchar Burmistrza fgcznej: Baletnice - 3 miejsce, NOX Kids —
Wyréznienie, NOX — Wyréznienie, Goscinny wystep na Jarmarku Rozmaitosci przy Radosci
(w SP nr 28, - wystgpy na zakonczenie roku)

Aerobik i gimnastyka dla seniorek (dwie grupy)
Sitownia -sekcja dla pan, dla panéw
Szkotka tenisa stolowego — to oferta dla dzieci rozpoczynajgcych nauke tej gry.

Oprocz stalych form zorganizowano:
- Weekendowe Warsztaty Rodzinne, - Warsztaty rzeZbiarskie ,,Teraz Rzezba”: - Wystawe
malarstwa Magdaleny Szymanskiej, Koncerty Ogniska Muzycznego: Koncert Koled
i Koncert Absolwentéw , autokarowg wycieczke rodzinna do Krosna , konkurs plastyczny
~Magia” z wernisazem wystawy prac : 16 laureatom konkursu wreczono nagrody
i dyplomy.
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- akcje plenerowe dla dzieci : Piatkowe Zabawy Podworkowe - trzy mini festyny w centrum
osiedla laczace zabawe z akcjg promocyjng ofert placowki w roku 2025/26, _Korowad
,Palenie Marzanny” — pochéd dzieci z rodzinami - Zabawe Mikofajkows .

Dom Kultury Ruta

Dziatalno$é Domu Kultury Ruta w 2025 roku

Osiagniecia artystyczne dzieci uczestniczacych w zajeciach plastycznych:

Konkurs plastyczny "Magia"- 3 nagrody, 3wyréznienia.

Lubelski-Miejski Konkurs plastyczny ” Rézni a jednak tacy sami"- 10 nagrod,
4 wyroznienia.

"Zwierzeta z Zamojskiego ZOO i ich supermoce™-ogdlnopolski konkurs plastyczny, prace

dzieci zostaly zaprezentowane na wystawie pokonkursowe;.

"Bociany z Poleskiego Parku Narodowego"- wojewodzki konkurs plastyczny-
2 wyréznienia prezentacja prac na pokonkursowej wystawie.

"Malowane opowiesci o lubelskich koziotkach". Dzieci zdobyly 10 nagrod oraz
6 wyrdznien.

Warsztaty wokalne dla senioréw- chér "Bello Canto”- wplyngly na pobudzenie aktywnosci i

integracji seniorow, dajg mozliwosé realizacji swoich pasji. Chor bardzo preznie sig rozwija,

daje coraz wicgcej koncertéw, w ktorych bardzo chgtnie uczestniczg mieszkafcy lokalnej

spotecznoéci z rodzinami, uczestniczyl w konkursach i koncertach charytatywnych dla

mieszkancow DPS.

11.01.2025 r. Koncert Koled i pastoralek Chor Bello Canto oraz Zespét i Kapela Swojacy, -

19.01.2025 r. Koncert Koled Chéru Bello Canto w Sanktuarium Swictej Rodziny,.

25.01.2025 r. VII Ogolnopolski Festiwal Pastoratek Karczmiska 2025 udziat Chéru Bello

Canto- srebrny dyplom.

27.06.2025 1. czerwiec- wystep Chéru Bello Canto w Domu Pomocy Spotecznegj im.

Sw. Jana Pawta IL.

23.05.2025 r.- udzial Chéru Bello Canto w koncercie " Piosenka o wiek nie pyta-” polskie

przeboje w wykonaniu réznych pokolefi MDK "Pod Akacja" w Lublinie.

14. 11.2025 r. Koncert listopadowy "Dla Niepodleglej”.

15.11.2025 r. udzial chéru w Bello Canto w Migdzynarodowym Festiwalu Chdréw

w Lublinie, dyplom w kategorii seniorow.

Organizacja wystaw artystycznych i spotkai autorskich:

Kacper Majzner "Swiat w liniach” wystawa rysunku- architektura Lublina.

ChodZmy na miasto- wystawa fotografii Katarzyna Skérka.

wystawa malarstwa Magdalena Szymanska.

Spotkanie literackie po$wigcone tworczosci Stanistawa Fornala "Odzywa we mnie na nowo
wilczy apetyt na ludzkie stowo, go$é specjalny aktor Jerzy Rogalski oraz dziennikarka Ewa
Dados, dziennikarz i prezenter TV Artur Kalicki, muzyk Franciszek Kmita-klarnet.
spotkanie autorskie z Magdaleng Pajkowska dziennikarks i pisarka.
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e promocja ksigzki ,,Sankofa — Nie zmarnuj zycia”.
s wystawa pokonkursowa -"Malowane opowiesci o lubelskich koziotkach” i rozdanie nagréd.

Wszystkie wymienione dzialania zgromadzily duzg publicznoéé i odbity sie szerokim echem
posrod lokalnej i lubelskiej spolecznodci. Z roku na rok coraz wigcej 0s6b korzysta
z naszej ofert programowej.

Dom Kultury Legi:
Dzialalnos¢ Domu Kultury Legi w 2025 roku

Warsztaty plastyczne dla dzieci i mlodziezy (5 form — 15 grup):

- malarstwo dla dzieci i mlodziezy 5 grup - 5 grup
- kreatywne warsztaty tworcze — 3 grupy
- plastyka — 4 grupy
- pracownia otwarta — 2 grupy
- pracownia otwarta dla doroslych — 1 grupa
Zorganizowano 2 konkursy plastyczne, 3 wystawy. Dzieci uczestniczace w konkursach

plastycznych - zdobyly 30 nagrod i wyrdznien.

Taniec nowoczesny i wspolczesny —w zajeciach wzigto udziat 40 os6b. Powstaly 3 zespoly
taneczne. Tancerze uczestniczyli w 10 wydarzeniach (turnieje oraz pokazy) organizowanych
przez DK ,Legi” oraz inne placowki na terenie miasta i wojewddztwa. Dzieci zdobyly 12
nagrod i wyrdznien.

Warsztaty taneczne dla grup i dzieci turniejowych —bezplatne warsztaty doszkalajace dia
dzieci przygotowujacych sie do turniejéw i konkurséw tanecznych (12 os6b)

Gimnastyka taneczna. Zajgcia ruchowe dla senioréw, polaczone z naukg tafca
i elementami gimnastyki.

Nauka gry na instrumentach — pianino, skrzypce, gitara, ukulele -52 osoby uczylo sie, w ramach
zajg¢ indywidualnych gry na gitarze, pianinie, ukulele i skrzypcach. Uczestnicy zajec, prezentowali
sie na 3 koncertach zbiorowych.

Klub Rekodzieta — 20 pan z osiedla Legi spotykalo si¢ raz w tygodniu w celu rozwijania
swoich pasji i zainteresowan. Panie braly udziat w 2 kiermaszach s$wigtecznych
organizowanych prze Dom Kultury Legi.

Taniec hip hop — warsztaty dla dzieci i mlodziezy, zajecia raz w tygodniu (25 dzieci).
Taniec modern jazz — warsztaty dla dzieci i mlodziezy, zajgcia raz w tygodniu (35dzieci ).
Taniec klasyczny —~ zajecia baletowe od podstaw dla dzieci, raz w tygodniu, 4 grupy (42
dzieci).

Malarstwo dla dorostych — warsztaty dla dorostych i senioréw rozwijajace pasje, odbywaty
si¢ raz w tygodniu, 4 grupy (20 osob).

Warsztaty tworcze dla dorostych — warsztaty dla dorostych i senior6w rozwijajgce pasje oraz
jako forma arteterapii — 1 grupa (8 osdb).
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Klub Seniora — seniorzy z osiedla Legi (40 os6b), spotykali sig raz w tygodniu z animatorka
i psychologiem .

Dom Kultury Legi zorganizowat i wspélorganizowat w 2025 roku nastgpujace dla mieszkaficow
osiedla Legi: Koncert Koled i Pastoratek, Noworoczny Turniej Szachowy, Osiedlowa Scena Mtodych
— turniej tanca wspotczesnego, Kiermasz Ozd6b Wielkanocnych, Plenerowy pokaz tafica, Wystawa
fotografii ,,Zielone Legi”, Zakorniczenie Sezonu Tanecznego — pokazy grup tanecznych, Koncert »Hej
Wakacje” uczestnikow zaje¢ muzycznych, Wystawa plastyczna ,,Natura wokot nas”, Rodzinny
Turniej Szachowy, Mikotajkowy koncert uczestnikéw zaj¢¢ muzycznych ,Kiedy pada $nieg”,
Mikotajki, Bozonarodzeniowy kiermasz $wigteczny, wystawa plastyczna ,.Zimowe Opowiesci®.
W sumie we wszystkich wydarzeniach uczestniczyto ok. 1 000 os6b.

Podsumowanie:
W Domu Kultury ,Legi® w 2025 roku, odbywalo si¢ 20 réznych form warsztatow i zajgc
cyklicznych, w ktérych uczestniczylo okoto 443 osob (dzieci, mlodziez, dorodli), z kolei
z warsztatéw i wycieczek podczas ferii i wakacji skorzystato 130 dzieci. W 11 wydarzeniach
(imprezach) wzigto udziat ok. 1 000 os6b. Zespoty i indywidualni uczestnicy zajeé otrzymali
w konkursach 42 nagrody i wyr6znienia.

Dom Kultury Blonie:

Dzialalno$é Domu Kultury Blonie w 2025 roku

Dzialania teatralne i tworcze

Twoércze Tutti Frutti — skorzystalo 14 uczestnikéw (stata grupa milodziezy, czgsé
z 7-letnim stazem).

Warsztaty teatralne dla dorostych — zakonczone premierg spektaklu ,,Magma®.

Misz Masz — skorzystalo 32 dzieci (2 grupy, od wrzesnia 2025).

Bajkownia — 6 spotkan rodzinnych, tacznie ok. 100 uczestnik6w.

Mamy czas — 4 sobotnie spotkania dla opiekundéw z matymi dzie¢mi.

Zajecia buduja pewnosé siebie, rozwijaja kreatywnosc i integruja mieszkancow.
Plastyka i rekodzielo

Mata Plastyka — skorzystato 14 uczesinikow (regularne wystawy w holu).

Plastyka — Pomyka (grupa starsza) — 6 zaawansowanych juz w dziataniach uczestnikow
ksztalcacych si¢ w roznorodnych technikach od malowania na plétnie po linoryt, czgsc
zaje¢ w ramach projektu, wystawy w holu, gablocie oraz w galerii.

Warsztaty ceramiczne — 2 edycje, tacznie 33 osoby.

Mata motoryka - skorzystato 9 najmtodszych uczestnikow.

Rodzinne Spotkania Plastyczne (RSP) — skorzystalo 34 uczestnikéw (dzialania
miedzypokoleniowe).

Hol przy ul. Dragonéw 2 oraz nowa gablotka plenerowa staty si¢ przestrzenia prezentacji talentéw
mieszkancéw. W 2025 r. zrealizowano réwniez wystawg prac uczestnikéw w galerii
Pedagogiczna Biblioteka Wojewo6dzka im. KEN w Lublinie — obejrzato ja ponad 350 0s6b.
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Szachy
* 3 grupy zaawansowania — skorzystato 23 dzieci.
= 2 bezplatne Rodzinne Spotkania Szachowe dla cztonkéw S.M. ,,Czuby” z os. Blonie.
Zajecia szachowe rozwijaig logiczne myslenie i koncentracie — od lat ciesza si¢ stabilnym
zainteresowaniem.
Taniec, ruch i muzyka
» Balet — kolejny rok dziatah baletu, skorzystato 16 dzieci.
+ Taniec jazzowy — korzystalo 6 uczestniczek (po zmianie instruktora).
+ Taniec ludowy — to odpowiedZ na potrzeby mieszkancow — nowa forma powstala we
wrzesniu 2025 r. dzigki inicjatywie rodzicow, skorzystato 11 dzieci.
» Gimnastyka — skorzystaly 4 panie, forma zlikwidowana w paZdzierniku 2025.
s Nauka gry na gitarze — realizowane jako wynajem sal kétko gitarowe to dwie grupy
wielopokoleniowe, gdyz ucza si¢ zardwno dzieci jak i dzieci w rodzicami.
» Nauka gry na pianinie — lekcje indywidualne, skorzystato 6 dzieci.
Seniorzy
+ Klub Oséb Dojrzatych ,,Stoneczna Przystan™ — 26 uczestnikow.
Stale, wieloletnie spotkania stanowig wazna przestrzen integracji i aktywnosci senioréw.
Wspétpraca ze szkotami
e Warsztaty z klasa — od kwietnia 2025, skorzystato 104 uczestnikéw.
o Integ-racja — dziatania realizowane bezplatnie w ramach projektu spotkaty si¢ z bardzo
dobrym odbiorem szkét, skorzystato 50 uczniéw (zajecia teatralne, bajkowe, muzyczne).

Dzien Dziecka

Byla to integracyjna peretka, gdyz do przygotowan wiaczyli si¢ rodzice i uczestnicy zajgé.
Uczestnicy zaje¢ Tutti Frutti malowali twarze, mama uczestniczki zajeé plastycznych plotia
warkoczyki, uczestniczka innych zajgé prowadzila stoisko zagadkowe, za$ kolejnych stoisko
kosmiczne. Pozyskano takze wspdlorganizatora Krajowa Izb¢ Rehabilitantéw, ktéra
zasponsorowafa dmuchaniec i dodatkowe nagrody a takze stworzyla jedno ze stoisk. Konkursy,
zabawy, wystepy uczestnikéw zaje¢ domu kultury. Nie bylo dziecka, ktére odeszloby bez
upominku. Samych kart stoisk, na ktérych dzieci zbieraly pieczatki, za ktdére otrzymywaly
nagrody wydano réwno 100 sztuk. Impreza byta wyjatkowo udana. Liczbg uczestnikéw oceniamy
na 250 oséb.

Petne oferty dziatalnoéci Doméw Kultury Spéldzielni Mieszkaniowej CZUBY w Lublinie
mozna znaleZ¢ na ich stronach internetowych.

Zestawienie wplywow i wydatkéw dzialalnoéci kulturalno — o§wiatowej Doméw Kultury
przedstawia Tabela Nr 3.

EKONOMIA 1 FINANSE SPOLDZIELNI

Calo$é¢ przychodéw ze sprzedazy w roku obrotowym 2025 zostala osiggnigta w obrocie
krajowym. Przychody netto ze sprzedazy ustug wyniosty 114 170 045,05 zi.

Na koniec roku 2025 Spoldzielnia nie posiadata kredytéw i pozyczek.
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Zysk brutto za 2025 rok uksztattowal si¢ na poziomie 4 439 426,34 zl.
Ponizej przedstawiamy przychody, koszty i wynik za rok 2025:

Wyszczeg6lnienic Dane za rok obrotowy
2025 2024r.

A. | Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 114 170 045,05 100 711 843,72
B. | Koszty dziatalno$ci operacyingj 112 162 919,00 97 315 163,38
C. | Zysk (strata) ze sprzedazy { A-B) 2 007 126,05 3 392 680,34
D. | Pozostale przychody operacyjne 1234 575,55 984 474,59
E. | Pozostale koszty operacyjne 929 779,88 865 223,23
F. | Zysk (strata) z dzialalnogci operacyjnej (C+D-E) 2311 921,72 3511932,10
(. | Przychody finansowe 2229 539,21 2151 738,63
H. | Koszty finansowe 102 034,59 35 294,63
I. | Zysk( strata ) bruito z dziatalnoéci gospodarczej (F+G-H) 4 439 426,34 5628 376,10
J. [Podatek dochodowy 525 599,00 666 226,00
L. | Zysk ( strata )netto (I-]) 3913 827,34 4962 150,10
M. | Nadwyzka przychodow roku biezgcego GZM(-) 1 476 050,38 1 946 626,60
N. | Nadwyzka kosztéw roku biezacego GZM(+) 48 115,04 0,00

Wynik netto ( L-M+N) 2 485 892,00 3015 523,50

Do dnia sporzgdzenia sprawozdania sytuacja geopolityczna zwigzana z konfliktern zbrojnym
na Bliskim Wschodzie nie miata bezposredniego wplywu na dziatalnosé Spétdzielni.

CZYNSZE 1 WINDYKACJE

Zadluzenie z tytutu biezacych optat eksploatacyjnych, wniesionych pozw6w oraz spraw sgdowych
wedtug stanu na dzien 31.12.2025 roku og6tem wynosito 8.093.925,85z} w tym sprawy sadowe
i pozwy 2.922.582,49 z1.

W roku sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni w oparciu o przediozone wnioski rozpatrzyl
podania i podjat decyzje dotyczace:

1.Skierowania spraw na droge postgpowania sadowego - 138 spraw,

w tym lokale ustugowe - 5 spraw.
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2.Wyrazenia zgody na splate zadluzenia w ratach, w tym:
® 93 0s6b podpisato ugody z Zarzadem,
e 50 os6b nie zglosilo sig do podpisania ugod,
e 26 osobom przesunigto termin splaty lub ustalono raty na krotki termin — bez ugody,
3.Ponadto Zarzad rozpatrzyl 244 podan — sprawy rézne (zwrot nadplaty, rozliczenie mieszkania
po sprzedazy, skierowanie sprawy do sadu, zmiana wysokosci zaliczek na centralne ogrzewanie,
zaliczek na wodg, wstrzymanie posigpowania egzekucyjnego, umorzenie odsetek, itp.)
4. W roku 2025 wystano tgcznie 1 300 wezwan o zaplate naleznodci, w tym:

- lokale mieszkalne - 1185
- garaze - 46
- lokale uzytkowe i dzierzawy - 69

Uzyskano 107 nakazéw zaplaty zasadzaiagce naleznosci na rzecz Spéidzielni.

Z tytutu naleznosci zasadzonych wyrokami na rachunek Spétdzielni wplyngto w 2025 roku 1.343.260,14 zt.

Strukture zadluzen z tytulu biezacych oplat eksploatacyjnych w poszczegéinych osiedlach przedstawiaja
nizej zamieszczone tabele:

Zadluienie z tytulu biezgeych oplat eksploatacyjnych

Lokale mieszkalne

Osiedle Stan na Stan na % %
31.12.2024 r. 31.12.2025 r. wzrost spadek
SKARPA 146026744 1046 938,38 28,31
RUTA 1403 42520 948 351,12 32,43
LEGI 837 285,05 598 325,77 28,54
BLONIE 818 578,87 642 877,09 21,46
WIDOK 750 646,47 574 039,89 2353
POREBA 74794148 579 417,72 22,53
RAZEM 6 018 144,51 4 389 949,97 27,05
Garaze
Osiedle Stan na Stan na % %
31.12.2024 r. 31.12,2025 r. WZrost spadek
SKARPA 379,41 379,63 0,06
RUTA 4 370,69 499726 14,34
LEGI 249877 177932 28,79
WIDOK 2418,87 1 864,44 22,92
POREBA 144383 125122 13,34
RAZEM 11111,57 10 271,87 7,56
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Lokale uzytkowe

Osiedle Stan na Stan na Yo %
31.12.2024 1, 31.12.2025 r. wzrost spadek
SKARPA 179 950,86 154 043,69 14,40
RUTA 274 867,46 261 941,04 4,70
LEGI 70 160,83 72 308,71 3,06
BLONIE 24 803,22 20992,58 15,36
WIDOK 116 684,56 115 904,48 0,67
POREBA 92 743,51 8225773 11,31
RAZEM 759 210,44 707 448,23 6,82
Dzieriawa terenu
Osiedle Stan na Stan na Y %
31.12.2024 r. 31.12.2025 r, wzrost spadek
SKARPA 35983.89 33276,23 752
RUTA 24 045,06 20 268,70 15,72
LEGI 6 656,17 1054,59 84,16
BLONIE 6 605,13 761332 15,26
WIDOK 2 689,55 119108 55,71
POREBA 167,87 269,37 60,46
RAZEM 76 151,67 63 673,29 16,39
OSIEDLE | Lokale mieszkalne Garaze Lokale uzytkowe Dalertawa RAZEM
SKARPA 1046 938,38 379,63 154 043,69 3327623 1234 637,93
RUTA 948 351,12 4 697,26 261 941,04 20 268,70 1235 558,12
LEGI 598 325,77 1779,32 72 308,71 1 054,59 673 468,39
BLONIE 642 877,09 20 992,58 761332 671 482,99
WIDOK 574 039,89 1 864,44 115 904,48 119108 692 999,89
POREBA 579 417,72 125122 82 257,73 269,37 663 196,04
RAZEM 4 389 949,97 10 271,87 707 448,23 63 673,29 5171 343,36
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Liczba lokali mieszkalnych zadluzonych z tytulu oplat eksploatacyjnych
na dzied 31.12,2025 r.

do I miesigca 1 do 2 miesigey 2 do 3 miesiecy powyiej 3 miesigcy razem
OSIEDLE
ilogé ilogé iloé ilosé ilod¢
micszkai Evot mieszkan oot mieszki kwota micszkan I [ lewota
SKARPA 716 213 556,46 187 294 786,41 10 130 260,57 76 408 334,94 1019 1046 938,38
RUTA 675 200 778,64 156 215 401,67 25 92228 34 73 439 942,47 929 948 351,12
1RGI 492 132 091,28 116 168 463,69 13 41 726,76 45 256 044,04 666 598 325,77
BLONIE 436 117 487,11 90 130 762,09 17 49 206,73 55 345 421,16 508 642 877,09
WIDOK 432 150 558,73 122 176 315,03 17 54 346,86 4] 192 809,27 612 574 039,89
POREBA 375 109 107,45 86 128 415,07 20 46 301,23 49 295 593,97 530 579 417,72
RAZEM 3126 923 589,67 757 1114 143,96 132 414 070,49 339 193814585 | 4354 4389 949,97
liczba mieszkan
OSIEDLE
agdlem zadiuzonych %
SKARPA 2656 1019 38,37
RUTA 2270 929 40,93
LEGI 1771 666 37,61
BLONIE 1585 598 37,73
WIDOK 1516 612 40,37
POREBA 1346 530 39,38
RAZEM 11 144 4354 39,07
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ZADLUZENIE KREDYTOWE (NORMATYW)

OSIEDLE V2025 n202s 2025 V2025 VoS V12025 VIL2025 VHL2028 IX/2025 X12025 XI2025 X1/2025
57,02 57,02 57,02 57,02 57,02 57,02 57,02 57,02 57,02 57,02 57,02 57,02
SKARPA
378365 1 427,67 1441,43 145519 146895 1491,03 1872,55 151023 152399 1537,75 1551,51 1 565,27
RUTA
19 312,68 19 312,68 19 312,68 19 312,68 19 312,68 19 312,68 19 312,68 19 312,68 19 312,68 19 312,68 18 021,91 18 621,91
2,09 - E - = - - - -
LEGI
BLONIE

2105734 21 097,34 2109734 21 097,34 21 097,34 2109734 21 097,34 21 097,34 21 097,34 21097,34 21 097,34 19734

WIDOK.
1341,60 1345,60 1 341,60 1341,60 1341,60 134150 1341,60 1341,60 | 341,60 1341,60 1341,60 134L,60

POREBA
2 500,95 2 500,95 2 500,95 250095 2 500,95 2 500,95 2 500,95 2 500,95 250095 2 500,95 2500,95 250085
bietgce 5 184,36 282620 23406,05 2853,81 2887,57 2 889,65 327,17 2 908,85 2922,61 2936,37 295013 2963,89
pofiicd 4291097 4291697 42 910,97 42910,97 4291097 4291097 42910,97 42 910,97 4291097 4291097 4162020 41 620,20
razem 48 095,33 4573726 45 751,02 45 764,78 4577854 45 300,62 46 182,14 45 819,82 45 833,58 45 847,34 44 570,33 44 584,00

NAJWAZNIEJSZE ZADANIA PLANOWANE DO REALIZACJI w 2026 roku

]

. W nieruchomosciach osiedli:

e Remont dzwigéw osobowych 1 hydroforni.

s Remont i malowanie klatek schodowych.

e Remont elewacji (tynki, uszczelnianie, malowanie), cokotéw budynkéw.

e Remont balkonéw.

s Remont nawierzchni asfaltowych i ciagéw pieszych.

¢ Remont instalacji gazowe;j.

e Remont dachow.

e Wymiana cieplomierzy.

e Przeglad instalacji gazowej i wentylacyjnej.

o Biezace utrzymanie terendw zielonych w osiedlach Spétdzielni.

e Windykacja naleznosci optat eksploatacyjnych i inne dziaiania w celu zmniejszenia zadiuzenia
mieszkancow.
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I1. Miienie Spdldzielni:

¢ Remont nawierzchni asfaltowych ulic, parkingow.

¢ Budowa placu zabaw wraz z ogrodzeniem w osiedlu Skarpa.

* Docieplenie stropodachu przy ul. Rézanej 8.

e Konserwacja zieleni.

¢ Amortyzacja.

Lublin, dnia 07.05.2026 r. Zarzad Spéidzielni
Z-ca\Prpzesa Zarzadu Z.ca Pre

ers Zarzadu

dshEkbploaiagyfipen
"rgs fehatowski
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ZALACZNIKI:

Dzialalno$é eksploatacyjna za 2025 r. Tabela Nr 1
SM "Czuby"
. PLAN OGOLEM Lokale mieszkalne || Lokale uz wlasneéciowe || Eokale uz oajem/pozytii Garaze
jedn.
- e i - Kw:lta - ‘Wykonanie { % Kw::" hd Jki]d; Kwota wzt ‘}::;: Kwota w t J]:ﬂ; K:::a ‘};r']lt
‘Wynik za rok ub(BO) ml 878 132 47 861 x 40 571 x 6964 x 0 x 326 x
1. | Eksploatacja m2 ||22065705|( 20605992 93.4 || 19330555 | 2,71 299217 | 2,61 204815 | 3,71 271 404 | 2,26
2. | Energia elektryczna m2 813 643 851315 | 1046 808443 | 0,11 6875 0,06 15480 | 628 20517 | 6,17
3. | Ubezpieczenia m2 g1 717 904 557 | 99,2 870556 | 0,12 13 486 0,12 6567 | 0,12 13948 | 0,12
4. | Odpis va fundusz remantowy m2 9036 197 8797588 | 974 8543746 | 0,63 112 399 0,98 56116 | 0,24 85327 | 0,71
5. | Podatek od nieruchomoici m2 1020 043 974444 | 955 666656 [ 0,21 128 224 1,12 140003 | 2,54 39562 | 0,57
6. | Sprzatanie klatek schodawych lokal || 1580534 2582561 | 100,1 )] 1582315 | 19,36 246 x 0| =x of x
7. | Opiata abonamentowa MFWIK lokal 57532 57218 | 994 55638 | 0,42 1135 | 0,7 437 ( 0,39 1} x
8. | Konserwacia diwigéw (ES, ER) lokal 320 166 36aa | 1150) 368114 | 873 o = 0| = of x
9, | Konserwacja hydroforni (ES, ER) | lokal 50501 52693 | 1043 s2401 | 1,24 ol o00 2011 1,10 o =
10. | Konserwacja déwigdw i hydroforni | lokal 110 648 106 866 | 96,6 165 200 { 10,73 1666 | 9,26 ¢| = of =
11. | Komserwacja cofwezla ciepin.mieszk. .'1:];1 634 567 629195 | 99,2 618917 | 0,08 6287 0,08 399 0,07 L[] x
12, | Konserwacja domofondw lokat 294 128 293963 | 999 293963 | 2,59 L] x x L] x
13, | P lad; b - obowigzh m2 370 9938 299 120 | 80,6 292946 | 0,04 2977 0,03 1321 0,02 13877 x
14. | Dostawa sygnatu RTV lokat 44 674 43351 | 970 43351 | 9,15 0 x a x L] x
15. | Odpis na wymiang diwigow Inkal 192 8340 192672 | 99.% 192672 | 9,11 L] x L] x 0 X
16, | Gaz osoha I 1591 560 1648397 | 1036 )| 1643397 | 14,18 [] x 0 x Li] X
17, | Odpady komunalne m? 138 399 112 587 | 81,3 o x 64 657 0,56 47930 ( 087 9 X
RAZEM KOQSZTY 40111984 || 37 520 622 x 35973870 x 637 169 x 476 950 x 4324633 x
WPLYWY 2 nieruch, pokytki x || 39262 340 X 37401 805 x 731126 x 640 035 x 489 374 x
WPLYWY wynik za rokub.{B0) x 4 133 300 x 3634777 311 237 ] 207 285
WYNIK bez [BO 1741 1R 1427935 93 956 163 086 56 741
WYNIK z RO x 5847 156 x 5022 141 4 393230 x 163 086 x 263 700 x
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Fundusz remontowy za 2025r.

(zestawienie zbiorcze)

Tabela Nr 2

SM CZUBY
Wyszczegdlnienie Plan Wykonanie %
BO: 1. Fundusz remonfowy nieruchomosci 15 ;:g 15 611 662
2, Fundusz remontowy wspolny osiedla 448 942 1088 984
3. Wymiana diwigéw 2298279 2303473
4. Docieplenis, ins.gazowa,dachy 571 548 439 351
5. Remonty pozostale( elewacja ) 0 72 607
___L._Odpis na fundusz remontowy nieruchomosci: 8962 533 10321745| 152
i. Lokale mieszkaine 7319 246 7076 367 96,7
2. Lokale uzytkowe 163 548 159 687 97,6
3. QGaraze 80 244 78 854 98,3
4. Pozostate wplywy 1 206 656 1886542| 1563
5. Odpis na wymiane dzwigéw 192 840 224 555| 1164
6. | Docieplenia
7. Pozostale 0 895 740 0,0
. 27078
Razem wplywy z BO (1+3+4+5H I(odpis na f.r.nieruch) 633 28 748 838 | 1062
L ‘Wykorzystanie 21 2;; 5164794 191
I Remont instalacji (podpiono\_avej €0,cW, ZW, gazowej, wod-kan., 3359 608 1028 167 30,6
elektr., p.poz., domofon., wodomierze)
Remont dachow i obrabki blacharskie
z (turbowenty, kominy, stropodachy) 1 800 700 1131035 628
3. Remont dZwigéw i hydroforni 1118700 571223 511
4 Re_mpnt i malowanie klatek schod. (wiatrolapy, drzwi 2204 470 507 124 271
wejiciowe, wewn.)
5. Remont elewac]i (wym.okien ki.schod., piwnice) 1413 412 819 489 58,0
6. Rerngnt opasek (tl:hodniki, ciagi piesze, podesty, schody, gazony, 1228 950 351 279 28.6
izolacja, place, zatoki)
7. Remont balkondw, taraséw 1 641190 512 633 31,2
8. Pozostate planowane remonty ( kumulacja ) & '17;),; 153 844 13
9. Wymiana dzwigéw 2491119 0 0.0
10. Docieplenia 43 378 0 0,0
11, Splata pozyczki 0 0 0.0
Wynik ( wplywy - wykorzystanie ) 0 23 584 044
IL.Odpis na fundusz remontowy wspélny osiedla: 266 502 270098 1013 ]
1. Lokale mieszkalne 258 405 256 224 99,2
2. Lokale uzytkowe 6137 6100 994
3. Garaze 1960 1931 98,5
4. Pozostale wplywy 0 5843 0,0
5. Odpis na remont chodnikéw 0 0 0,0
Razem wplywy z BO (2)+11( odpis na fr wspélny) 715 445 1359082 190,
II. Wykorzystanie 715 445 135036 189
1 Remont instalacji (podpionowej co,cw, zw, gazowej, wod-kan,, 0 0 00
" elektr., p.poz., domofon., wodomierze) ’
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2 Remont dachdéw i obrabki blacharskie

(turbowenty, kominy, stropodachy) 0 0 00
3. Remont dZwigdw i hydroforni 0 0 0,0
4, Remont i malowanie klatek schod. (wiatrotapy, drzwi 0 0 0.0
wejiciowe, wewn.)
5. Remont elewacji (wym.okien kl.schod., piwnice) 0 0
6. ili;:‘;?atl;l(;g:szeail((?odniki, ciagi piesze, podesty, schody, gazony, 152 391 42 564 279
7. Remont balkonéw, taraséw 0 0 0.0
8. Pozostale planowane remonty ( fumulacia ) 563 054 92472 16,4
9. Splata dofinansow.remontu chodnikéw 0 0 0,0
Wynik ( wplywy - wykorzystanie ) 0 1224 046
OGOLEM WYNIK 0 24 808 090
Dzialalno$¢ kulturalno - oSwiatowa za 2025r.
SM CZUBY (Domy Kultury)
Tabela Nr3
Wyszczegolnienie Plan Wykonanie | %
Wynik za rok ub. 102 676 90 331
L Przychody:
1. od lokali mieszkalnych 516 060 498 865| 967
2. od lokali uzytkowych 106 392 108 106 | 1016
3. od garazy 23 844 23 705| 994
4. od dzierzaw 7 287 7411 1017
5. z tyt .prowadzonej dziatalnogci 319 500 349251 | 1093
6. z wynajmu pomieszczef 43 503 43 429| 998
7. imnne wplywy 8171 0| o0
RAZEM PRZYCHODY z BO/+/ 1127 433 1121098 994
l-l Wydatkowanie -koszty:
1. Osobowy fundusz ptac 784 400 735079| 93.7
2. Bezosobowy fundusz plac 59 000 60 260 | 1021
3. Narzuty na wynagrodzenia 151 187 140450 92,9
4. Amortyzacja 0 0| o0
5. Materiaty 14 600 8268| 566
6. Ushigi obce 40 847 22 848 | 559
7. Pozostale koszty 51000 41 105| 806
RAZEM KOSZTY 1101 034 1008009 %6
WYNIK 26 399 113 089
WYNIK bez BO (647) 22 758
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Wykonanie utrzymania mienia spotdzielni w roku 2025

wyszczegolnienie

WPLYWY:

wynik roku ubieglego

lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze

pOZOStalC wp}ywy (lokale uzytkowe i dzierzawa terenu w
nier niemieszk., pozostaly teren)

Razem

WYDATKI:
utrzymanie budynkéw wiasnych (m.in. bud. adm., domy

kultury, lokale uzytkowe), obstuga i inne koszty

remonty, konserwacje, przeglady, utrzymanie
terendw, amortyzacja, pozostale koszty

podatek od nieruchomos$ci (teren niezabudowany)

wieczyste uzytkowanie gruntéw (teren niezabudowany)

Razem

Tabela Nr 4

plan

1 568 863

922 655

2535798

5027 316

2721962

1912433

78 158

314 763

5027 316

wykonanie

1568 863

911 302

3 069 042

5549207

2415919

1032 419

87672

238334

3774344
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Ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaklécen przeptyw6w srodkow pienigznych
oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka:

Ryzyko zmiany cen — w Spoldzielni nie wystgpuje niebezpieczenstwo niekorzystnego
wplywu wahan cen rynkowych surowcdw, towaréw lub aktywow finansowych na
wynik finansowy lub stabilnos¢ firmy.

Ryzyko kredytowe — nie wystepuje, Spétdzielnia nie jest kredytodawcg

Istotne zakl6cenia przeplywdw srodk6w pienigznych oraz utraty ptynnosci finansowe;j
—nie wystepuja problemy z plynnoscia finansowa, wszelkie zobowigzania regulowane
sg w terminach, Spéldzielnia lokuje wolne srodki na lokatach bankowych

Przyjete metody zarzadzania ryzykiem finansowym

ryzyko zwigzane z zatrudnieniem — monitoring struktury zatrudnienia oraz rynku
pracy, ptynnos¢ w zatrudnianiu

ryzyko zwigzane z wydatkami — plan gospodarczo-finansowy na caly rok, kwartalny
monitoring wydatkéw

ryzyko zwiazane z aktywami — polisa mienia, niwelujgca spadki wartodci aktywow z
tytulu szkody, kradziezy

ryzyko zadluzeniowe — biezacy monitoring platnosci za czynsze, garaze, lokale oraz
dzierzawy, wdrozone procedury windykacyjne, liczne ugody z dtuznikami

Kluczowe wskazniki finansowe

WskaZnik biezgcej ptynnosci finansowej

CR = Aktywa obrotowe 81402 036,57 1.85
Zobowlazania krétkoterminowe = 44074 176,79 = ’
Optymalny poziom wskaZnika wynosiod 1,2 do 2.
WskaZnik ptynnosci szybkiej
Aktywa obrotowe - Zapasy -
QR = Krétkoterm. Rozl. Migdzyokres. 81353921,53 185
Zobowigzania krétkoterminowe = 44074 176,78 . ’
Optymalny wskaZnik QR wynosi okoto 1.
Wskainik ogélnego zadtuzenia
Zobowiazania ogdtem 45007 147,97
DR = = 211868 - 0,21
Aktywa ogétem 085,33

Niski poziom wskaZznika wskazuje na bezpieczng sytuacje finansowa.
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Rentownos¢ sprzedazy netto

Zysk netto 3913827,34
ROS = Przychodyze x100% _ 114170 4400 = 3,43%
sprzedazy 045,05

Niski wskaZnik wynika ze specyfiki spétdzielni mieszkaniowej, ktdra nie dziata dla zysku.

Rentownosé aktywow
Zysk netto 3913827,34
RCA = ' x100% _ 211868 100% = 1,85%
Aktywa ogotern 085,33

Niski wskaznik wynika ze specyfiki spétdzielni mieszkaniowej, ktéra nie dziata dla zysku.

Rentowno$¢ kapitatu wtasnego

Zysk netto 3913827,34 X
ROE = x100% _ 153630 100% = 2,55%
Kapitat wiasny 161,65

Niski wskaznik wynika ze specyfiki sp6tdzielni mieszkaniowej, ktéra nie dziata dla zysku.
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