Rada Nadzorcza
Spdtdzielnl Mieszkaniowej , CZUBY™

w Lublinie
SPRAWOZDANIE

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie
Z dziatalnosci w 2025 roku

Zgodnie z przepisami ustawy - Prawo spoldzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i
Statutu  naszej Spotdzielni, Rada Nadzorcza przedstawia czlonkom Spdldzielni sprawozdanie ze swej
dziafalnosci w roku 2024.

Rada Nadzorcza w roku 2025 pracowata w dwdch sktadach:

Do dnia 1.01.2025 r. w sktadzie wybranym na kadencje 2023 — 2026 r.

1. Przewodniczgcy Rady Nadzorczej - Jerzy Kaczmarski
2. Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej - Magdalena Boguta
3. Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczef - Danuta Przybys- Ziemba
4. Sekretarz Rady Nadzorczej - Katarzyna Podlecka
5. Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej - Konrad Klimek
6. Przewodniczacy Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi i Inwestycji - nie wybrano
7. Przewodniczgcy Komisji Kulturalno - Oswiatowej - Emilia Zamiejska

Czionkowie: Leszek Antoniewski, Mateusz Byra, Ewa Czepiriska, Konrad Gladosz Maria Gajewska —
Mikotajewicz, Pawet Ligeza, Marcin Mielniczuk, Albert Poniemirski, Anna Sieradzka, Jolanta Stawiriska,
Krystian Farion, , Andrzej Turski, Marian Warych, Sylwia Zubrzycka Leszek Antoniewski.

Rada Nadzorcza uchwalg Nr 47/15/2025 r. z dnia 13.02.2025 r. powierzyta Konradowi Gtadyszowi
funkcje przewodniczgcego Komisji GZMil.

Walne Zgromadzenie obradujgce w dniach 30.05.2025 r. do 30.06.2025 r zwigzku z:

1. Pismem z dnia 04.04.2025 r. czionkéw zamieszkalych w osiedlu Skarpa przy ul. Goscinnej na
XVIIl czesci Walne Zgromadzenie odwolalo z czlonka Rady Nadzorczej Konrada Klimka i
dokonalo wyboru nowego czfonka RN Leszka Duneckiego do korica kadencji.

2. Rezygnacjg przedstawiciela V czesci Walnego Zgromadzenia z osiedla tegi Mariana Warycha
(9.04.2025r z cztonka Rady Nadzorczej, WZ dokonato wyboru nowego czlonka do korica
kadencji tego organu Anne Lulis.

3. Utratg mandatu cztonka Rady Nadzorczej XIV czes¢ w osiedlu Blonie (11.03.2025 r). przez Pana
Marcina Mielniczuka WZ dokonafo wyboru do tego organu do korica kadencji Janine
Samborska.

Na pierwszym posiedzeniu, ktdre odbylo sig 15 lipca 2025 r. RN zmienita skiady komisji;

L Komisji Rewizyjnej

_\\

Przewodniczgca komisji - Janina Samborska (od 28.08.2025 r.)

2. Zastepca przewodniczacej - Leszek Antoniewski

Czionkowie: Pawet Ligeza, Katarzyna Podlecka. Jolanta Stawiriska, Krystian Farion, Maria
Gajewska — Mikotajewicz, Anna Sieradzka, Ewa Czepiriska, Albert Poniemirski, Sylwia
Zubrzycka, Magdalena Boguta, Leszek Dunecki, Anna Lulis

L

ll. Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji

1. Przewodniczgcy komisji - Konrad Gfadosz
2. Zastepca przewodniczgcego - Krystian Farion



3. Czionkowie; Pawet Ligeza, Jolanta Stawiriska, Maria Gajewska -Mikolajewicz, Anna Sieradzka,
Ewa Czepiriska, Albert Poniemirski, Sylwia Zubrzycka, Leszek Antoniewski, Leszek Dunecki,
Anna Lulis, Mateusz Byra, Malgorzata Zmystowska, Andrzej Turski,

lll. Komisji Kulturalno — Oswiatowej

1. Przewodniczgca — Emilia Zamiejska

2. Zastepca przewodniczgcej - Mafgorzata Zmystowska

3. Czonkowie; Mateusz Byra, Katarzyna Podlecka, Jolanta Stawiriska, Danuta Przybys — Ziemba,
Andrzej Turski, Magdalena Boguta, Sylwia Zubrzycka, Janina Samborska, Krystian Farion, Albert
Poniemirski.

IV. Prezydium Rady

Rada Nadzorcza na podstawie § 89 ust.1 Statutu Spdidzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w
Lublinie i § 14 ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Czuby" w
Lublinie, uchwatg Nr 33/ 17/2025 z dnia 26.08.2025 r. zmienita skiad prezydium RN zawarty
w uchwale 7/22/2023 z dnia 21.06.2023 r. powierzajgc funkcje Przewodniczgcej Komisji
Rewizyjnej Janinie Samborskiej.

W roku 2025 Rada Nadzorcza pracowata w oparciu o plany pracy wynikajace z aktualnego
zakresu dziatania Rady oraz zajmowafa sie rozwigzywaniem bieZzacych probleméw bedacych w
kompetencjach Rady Nadzorczej.

Rada odbyfa 12 protokofowanych posiedzen plenarnych, 11 posiedzeri prezydium oraz
13 posiedzen komisji.

W trakcie posiedzern rozpatrywata sprawy zwigzane z funkcjonowaniem spétdzielni zgtoszone przez
Zarzgd, organy samorzadowe oraz czionkow.

Zgodnie z kompetencjami zawartymi w § 87 Statutu Rada Nadzorcza w 2024 r.;

Dokonata
1. Wyborow czlonkow zarzadu SM ,,Czuby” w Lublinie

Rada Nadzorcza w dniu 27.08.2024 r. postanowifa nie zawierac kolejne umowy o prace (zawartej
na czas okreslony do 7.09.2024 r.) z Prezes Zarzadu Martg Brozyng i Zastepcg Prezesa Zarzadu ds.
eksploatacyjnych Tomaszem Buda. Nie zawiera¢ kolejnej umowy o prace (zawartej na czas
okreslony do 1.10.2024 r.) z Zastepcg Prezesa Zarzadu ds. finansowych Jarostawem Jagitka.

Uchwaltg nr 33/10/2024 z dnia 7.11.2024 r. zatwierdzifa kryteria wyboru czionkéw Zarzadu SM
»Czuby” w Lublinie zawarte w tresci ogloszenia o konkursie na stanowiska: Prezesa Zarzadu i
Zastgpcow Prezesa Zarzadu. Okreslita termin zfozenia dokumentdw poswiadczajgcych
kompetencje do zajmowania stanowiska do dnia 16.12.2024 r.

Aplikacje na stanowisko prezesa Zarzadu zloZylo 7 kandydatéw. Zaden z kandydatéw nie uzyskat
wlaniw Il turze glosowania zgodnie z § 8 Regulaminu wyboru czionkéw Zarzadu SM ,,Czuby” w Lublinie
— wymaganej wigkszosc glosow.

Aplikacje na stanowisko Zastepcy Prezesa Zarzgdu ds. Finansowych SM ,,Czuby” w Lublinie ztozyto



2 kandydatow. Pani Anna Wiejak uzyskata wymagang wigkszos¢ glosow i uchwatg Nr 42/17/2025 z
9.01.2025 r. zostata powolana na stanowisko Zastepcy Prezesa Zarzadu SM ,Czuby” ds. finansowych,
Stosunek pracy zawarty zostat z dniem 13.01.2025 r. do dnia 30.09.2025 .

Aplikacje na stanowisko Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. eksploatacyjnych ziozyto 2 kandydatéw.
Pan Dariusz Michatowski uzyskata wymagang wiekszos¢ gloséw i uchwalg Nr 44/19/2025 z dnia
9.01.2025 r. zostat powolany na stanowisko Zastepcy Prezesa Zarzadu SM ,,Czuby” ds. eksploatacji.
Stosunek pracy zgodnie z deklaracjg ww. zostat zawarty z dniem 14.02.2025 r. do dnia 30.09.025 r.

W zwigzku z brakiem wyboru Prezesa Zarzadu oraz brakiem mozliwoscig podpisania umowy przez
Zastepce Prezesa Zarzadu ds. eksploatacyjnych od pofowy lutego, Rada Nadzorcza uchwatg nr 48/
21/2025 z dnia 9.01.2025 r. wyznaczyta czlonka Rady Nadzorczej Leszka Antoniewskiego do pefnienia
obowigzkow Prezesa Zarzadu od dnia 10.01.2025 r. do czasu wyboru przez Rade Nadzorcza Prezesa
Zarzgdu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie.

W zwigzku z ogloszeniem konkursu o wyborze Prezesa Zarzagdu SM ,,Czuby” w Lublinie, aplikacje
na Prezesa Zarzad w terminie do 17.03.2025 r. zioZyto 11 kandydatow.

W wyniku analizy dokumentow kandydatdw, Rada Nadzorcza do Il etapu konkursu zakwalifikowata

6 kandydatow.

Uchwalg Nr 18/22/2025 z dnia 3.04.2025 r. na prezesa Zarzadu zostat wybrany Tomasz Koziriski, gdyz
uzyskat -zgodnie z § 8 ust. 33 Regulaminu wyboru czlonkéw Zarzagdu SM ,,Czuby” w Lublinie - wymagang
wiekszos¢ glosow.

Stosunek pracy zgodnie z deklaracjq ww. zostat zawarty z dniem 07.07.2025 r. do 3.10.2025 r.

2. Upowaznita czlonkow Rady Nadzorczej do zawarcia w imieniu SM ,,Czuby” w Lublinie
aneksu do umow:

1) Rada Nadzorcza dziafajgc na podstawie art. 46 § 1 pkt 8 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spofazielcze (Dz. U. z 2024 r., poz. 593), § 87 ust. 1 pkt 10 Statutu Spoétdzielni oraz § 5 ust. 2
Regulaminu wynagradzania czlonkow Zarzadu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie,
uchwatg nr 39/21/2025 i uchwalg 40/22/2025 z 9 stycznia 2025 r, upowaznita dwoch czionkdéw RN
do zawarcia w imieniu Spdfdzielni z cztonkami czasowo oddelegowanymi do petnienia funkcji w
Zarzadzie aneksu do umowy cywilnoprawnej z dnia 11 wrzesnia 2024 r (dot. wypfaty réznicy
pomiedzy ptacg minimalng a wynagrodzeniem wskazanym w umowie zlecenia wynikajacg z § 5
Regulaminu wynagradzania czionkow Zarzadu Spdfdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie
uchwalonego w dniu 7.11.2024 r.)

2) Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie art. 46 § 1 pkt 8 i art. 52 § 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2024 r., poz. 593) oraz § 87 ust. 1 pkt 10 i § 92 ust. Statutu
Spotdzielni upowaznita:

Uchwala Nr 43/18/2025 z dnia 9,01.2025 r. dwdch cztonkdéw Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie do zawarcia w imieniu Spotdzielni umowy o prace z
Zastepcg Prezesa Zarzgdu ds. Finansowych SM ,,Czuby’ w Lublinie,

a) Uchwalg Nr 45/20/2025z dnia 9.01.2025 r dwdch czlonkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie do zawarcia w imieniu Spdidzielni umowy o prace z
Zastepcg Prezesa Zarzadu ds. eksploatacyjnych SM ,Czuby” w Lublinie,



b) Uchwala Nr 19/23/2025 z dnia 3.04.2025 r. upowaZnienia dwdch czlonkéw Rady
Nadzorczej Spodtdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie do zawarcia w imieniu
Spotdzielni umowy o prace z Prezesem Zarzadu SM ,,Czuby” w Lublinie.

3) Wyboru biegtego rewidenta do zbadania sprawozdania finansowego za 2925 i 2026 r.

7)

2)

3)

4)

5)

6)

Rada Nadzorcza SM ,,Czuby” w Lublinie dziatajac w oparciu o § 87 ust.1 pkt .12 Statutu
Spotdzielni oraz art. 66 ust. 4 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U z
2023 r., poz.120 z pdzn. zm.), uchwatg Nr 42/4/2025 r. z dnia 28.10.2025 r. dokonata wyboru
biegtego rewidenta firme Pol — Tax 2 sp. z 0.0. do zbadania sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby" w Lublinie za rok 2025 i 2026.

Zatwierdzifa:

1. Korekte planu gospodarczo -finansowego Spoéfdzielni Mieszkaniowej Czuby w Lublinie na

2025r.

Rada Nadzorcza zatwierdzifa korekty planu gospodarczo — finansowego na rok 2025 dokonanych
na podstawie uchwat Rad Przedstawicieli Nieruchomosé Osiedli;

Na wniosek Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,Ruta” uchwatg Nr 28/8/2025 z dnia
15.07.2025 r. dokonata korekte planu gospodarczo - finansowego na 2025 r. Spdidzielni
Mieszkaniowej ,Czuby” dot. przesuniecia srodkéw na rozbudowe bulodromu o dodatkowe
boisko, dz. 41/4 (os. Ruta), w wysokosci 25 000 zt- zgodnie z zatgcznikiem ,,Plan remontdw mienia
Spdidzielni 2025”

Na wniosek Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,,Blonie”, uchwatg Nr 32/9/2025 r.

Z dnia 26.08.2025 r. dokonata korekty planu gospodarczo — finansowego os. ,,Blonie” dot.
przesunigcia srodkow na montaz ogrodzenia placu zabawa dz. 14/11 (os. ,,Blonie”), w wysokosci
5000 zt —zgodnie z zafgcznikiem ,,Plan remontdw mienia Spotdzielni 2025".

Na wniosek Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,tegi’ uchwalg Nr 39/10/2025 r. z dnia
23.09.2025 r. dokonata korekty planu gospodarczo - finansowego na 2025 r. dot. przesuniecia
srodkow na remont nawierzchni parkingu przy ul. Tatarakowej 28 w wysokosci
36 000 zt - zgodnie z zalgcznikiem ,Plan remontoéw mienia Spotdzielni 2025 korekta Il”.

Na wniosek Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,,Skarpa” uchwatg Nr 40/11/2025 r.

Z dnia 23.09.2025 r. dokonata korekty planu gospodarczo - finansowego na 2025 r. dot.
przesuniecia srodkow na zakup ogrodzenia stanowigcego pierwszy etap przebudowy placu zabaw
przy ul. Romantycznej w wysokosci 10 000 zt - zgodnie z zatgcznikiem ,,Plan remontdw mienia
Spdtdzielni 2025 korekta Il”.

Na wniosek Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,,Bfonie” uchwatg Nr 41/12/2025 r.

z dnia 23.09.2025 dokonata korekty planu gospodarczo - finansowego na 2025 r. dot. przesuniecia
srodkow na wykonanie studni z kratkg burzows i podfaczenie do kanalizacji na parkingu przy ul.
Kawaleryjskiej w wysokosci 60.000zf - zgodnie z zatgcznikiem ,,Plan remontéw mienia Spotdzielni
2025 korekta II”.

Na wniosek Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla , Blonie” uchwatg Nr 44/13/2025 r. z dnia
28.10.2025 r. dokonat korekty planu gospodarczo — finansowego na 2025 r. dot. przesuniecia
srodkdw na remont ogrodzenia placu zabaw, dz14/11 (Os. Blonie) w wysokosci 5 000 zi- zgodnie
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Z zatgcznikiem ,,Plan remontdw mienia Spotdzielni 2025 korekta Il”,
2. Strukture organizacyjng Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie na 2026.

Rada Nadzorcza uchwatg nr 43/33/2025 z dnia 28.10.2025 r. zatwierdzita strukture
organizacyjng Zarzadu i Administracji Ogoinej na 2026 r. w wysokosci 43.5 etatu.
Zwigkszenie o 2,25 etatu w stosunku do 2025 r. byto uzasadnione. Wynikato z koniecznosci
zatrudnienie kierowcy na caly etat, na " sprzagtaczki w dziale Kadrowo-placowym i
organizacyjnym oraz ksiegowej w dziale Ksiegowosci, finansoéw i analiz ekonomicznych. Liczba
etatow zostata zwiekszona, przy zachowaniu tego samego budzetu.

Uchwata 45/14/2025 z dnia 16.12.2025 r. zatwierdzenia Struktura organizacyjna SM Czuby na
2026 r w wysokosci 182,875 etatow. Zwigkszenie liczby etatéw o 2,5 w Zarzadzie, 1 etat w
Administracji ,Ruta”, 0,875 etatu Bfonie, nie spowodowalo wzrostu kosztéw eksploatacjiw na
2026 r. Struktury zatrudnienia w administracjach osiedli uchwalono zgodna z uchwatami Rad
Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli.

3. Plan finansowo-gospodarczy Spodidzielni na rok 2026.

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 87 ust. 1 pkt 1 Statutu Spétdzielni uchwatg Uchwata
Nr 46/15/2025 z dnia 16.12.2025 r. uchwalita planu gospodarczo-finansowego Spdfdzielni
Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie na rok 2026.sktadajgcy sie z

1) planu dziatalnosci eksploatacyjnej na 2026 r. (zatgcznik nr 1 do uchwaty),

2) planu funduszu remontowego na 2026 r. - zestawienie zbiorcze (zatgcznik nr 2 do
uchwaly),

3) planu dziafainosci kulturalno-oswiatowej na 2026 r. (zalgcznik nr 3 do uchwaty),

4) planu utrzymania mienia spoldzielni na 2026 r. (zatgcznik nr 4 do uchwaly),

5) planu kosztow zarzadzania na 2026 r. (zalgczniki nr 5-6 do uchwaty)

6) planow gospodarczo-finansowych osiedli na 2026 rok (zafaczniki nr 7-13 do uchwaly);
okreslajgcych stawki opfat eksploatacyjnych dla poszczegdinych nieruchomosci.

Rada Nadzorcza zatwierdzifa tylko srodki finansowe Planu remontdw mienia Spétdzielni na
2026 r w wysokosci 1 725 706 zt bez wyszczegdlnienia podziatu robot.

4. Plan pracy Rady Nadzorczej i jej komisji na 2025 r.

5. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2024 r.

6. Sprawozdanie finansowe SM ,,Czuby” w Lublinie za rok 2023 r.

7. Zmiany w skiadach komisji stalych RN w 2024 r.

Rada Nadzorcza dokonata zmian w skfadzie prezydium i komisjach rady na podstawie uchwaly:

- Nr47/15/2025 uzupeinia sie sktad Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie - kadencja 2023 - 2026 o osobe Magdaleny Boguty.

- Nr47/15/2025 z dnia 13 lutego 2025 r. dokonata wyboru Konrada Gtadosza na
Przewodniczgcego Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji



- Nr 29/18/2025 uzupetnia sige skiad staftych komisji Rady Nadzorczej SM ,,Czuby” kadencja
2023 - 2026 Komisji Rewizyjnej - Anne Lulis, Janine Samborska, Leszka Duneckiego,
Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowym i Inwestycji- Anne Lulis, Leszka Duneckiego,
Komisji Kulturalno — Oswiatowej: Janine Samborska, Krystiana Fariona, Alberta
Poniemirskiego.

8. Nowe stawki oplat eksploatacyjnych.

7)

2)

3)

4)

9)

6)

7)

Z dniem dnia 01.05 2025 roku zmieniono wysokos¢ odpisu na dziatalnosé kulturalno-
oswiatowa z 6 zt miesiecznie za lokal na 7 zt miesiecznie za lokal w osiedlu ,,Bfonie”.

Z dniem 01.04.2025 r. utworzono fundusz remontowy celowy na naprawe i wzmocnienie
scian osfonowych nieruchomosci ER-14 Watykariska 4, 6, 8, 10.

Od dnia 1 czerwca 2025 roku do 31 maja 2026 roku wprowadzono dodatkowy odpis na
fundusz remontowy z przeznaczeniem na modernizacje instalacji domofonowej w wysokosci
23,50 zt miesiecznie za lokal, w budynku przy ul. Tymiankowej 3 dla lokali od numeru

41 do 50.

Od dnia 1 kwietnia 2025 r do korica finansowania przedsiewzigecia, wprowadzono podziat
stawki miesigcznej na fundusz remontowy w nieruchomosci ER - 14 Watykariska 4, 6, 8,10
na:
- fundusz remontowy nieruchomosci — 0,55 zt/m? powierzchni uzytkowej lokali,
- fundusz remontowy celowy z przeznaczeniem na naprawe i wzmocnienie scian
osfonowych - 1,00 z/m? powierzchni uzytkowej lokali,
- fundusz remontowy wspdiny — 0,05 z/m? powierzchni uzytkowej lokali,

Z dniem 01.04.2025 r. z funduszu remontowego nieruchomosci ER-14 Watykariska 4, 6,

8, 10, ktorego stan naliczeri na dzieri 30.09.2024 wynosi 843 242,49 zt dokonano alokacji
kwoty 700 000 zt na fundusz remontowy celowy z przeznaczeniem na naprawe i
wzmocnienie scian osfonowych.

Z dniem 01.11. 2025 r. zmieniono wysokosc¢ odpisu na fundusz remontowy z kwoty
1,20 z/m 2 p.u.m. na 2,10 zi/m? p.u.m. w nieruchomosci EW 04 przy
Ul. Szmaragdowej 16.

Z dniem 01.01 2026 r do korica finansowania przedsiewziecia wprowadzono podziat
odpisu na fundusz remontowy w nieruchomosci EW 05 ul. Szmaragdowa 4:
1. Lokale mieszkalne

- odpis na fundusz remontowy nieruchomosci — 1,00 zi/m?

- odpis na fundusz remontowy z przeznaczeniem na remont balkonéw -0,50 zi/m?
2. Lokale uzytkowe

- odpis na fundusz remontowy nieruchomosci — 0,73 zl/m?.

- odpis na fundusz remontowy z przeznaczeniem na remont balkonéw — 0,50 z/m?.
Dokonano podziatu zgromadzonych srodkdw wg. stanu na 31.12.2025 na nieruchomosci
EW 05 ul. Szmaragdowa 4 :

- 70 % - fundusz remontowy z przeznaczeniem na remont balkonow

- 830% - fundusz remontowy nieruchomosci

9. Kryteria wyboru czlonkow Zarzagdu SM ,,Czuby” w Lublinie.



Rada Nadzorcza uchwaftg nr 49/11/2025 z 13.02.2025 r. zatwierdzila kryteria wyboru Prezesa
Zarzgdu SM ,,Czuby” w Lublinie. Okreslono, Zze Konkurs zostaje przeprowadzony na podstawie
Regulaminu Wyboru Czfonkow Zarzadu stanowigcy zatacznik do uchwaly Nr 31/9/2024 Rady
Nadzorczej SM ,,Czuby” w Lublinie z dn. 7.11.2024 r, opublikowany na stronie internetowej
Spdidzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie, a takZe jakie dokumenty poswiadczajgce
kompetencje do zajmowania stanowiska Prezesa Zarzadu kandydat powinien zlozy¢ w terminie
do dnia do dnia 17.03.2025 r w sekretariacie Spotdzielni do godziny 17.00 lub przestac listem
poleconym z dopiskiem ,,Konkurs na Prezesa Zarzgdu Spdidzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w
Lublinie — nie otwierac”.

W razie zakwalifikowania kandydata do kolejnego etapu konkursu, w trakcie udzielenia glosu
Kandydatowi, Rada Nadzorcza moze poprosi¢ kandydata o przedstawienie oryginalow
dokumentdw lub notarialnie poswiadczonych kopii do wglgdu. W trakcie udzielania gtosu
kandydat mozZe zostac zapytany o znajomos¢ aktualnych problemow SM ,,Czuby” i
przedstawienie koncepcji ich rozwigzania.

10. Przyznania cztonkom Zarzadu nagrody

Rada Nadzorcza na podstawie § 6 Regulaminu zasad wynagradzania czfonkow Zarzgdu
Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie zatwierdzonego uchwata Nr 41/23/2025 Rady
Nadzorczej z dnia 09.01.2025 r. przyznata nagrode za sukces w wysokosci 15% wynagrodzenia
statego;
- uchwalg NR 26/1/2025 Annie Wiejak Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. finansowych za okres
od 16 stycznia do 30 czerwca 2025 r.;
- uchwaltg Nr 27/2/2025 Dariuszowi Michalowskiemu Zastepcy Prezesa Zarzadu ds.
Eksploatacji za okres od 14 lutego do 30 czerwca 2025 r.;

11. Przediuzenia umowy o prace i ustalenia wysokosci wynagrodzenia

Na podstawie art. 46 § 1 pkt 8 i art. 52 § 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdidzielcze

(Dz. U. 22024 r,, poz. 593) w zwigzku z art. 25 ' § 4 pkt 3 ustawy z 26 czerwca 1974 r.

Kodeks pracy (Dz.U.2025 r. poz.277 1. j.) oraz § 87 ust. 1 pkt 10 i § 92 ust. 4 Statutu Spdidzielni —

Rada Nadzorcza Spctdzielni Mieszkaniowsj ,,Czuby” w Lublinie, Rada Nadzorcza ustalita

czlonkom Zarzgdu Spdifdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie;

- uchwatg Nr 35/24/2025 z dnia 23.09.2025 r. dla Pana Tomasza Koziriskiego -Prezesa
Zarzadu,

- uchwaftg nr 36/25/2025 z dnia 23.09.2025 r. dla Pana Dariusza Michatowskiego -Zastepcy
Prezesa Zarzadu ds. Eksploatacyjnych,

- uchwalg Nr 37/26/2025 z dnia 23.09.2025 r. dla Pani Anny Wiejak- Zastepcy Prezesa Zarzadu
ds. Finansowych wynagrodzenie zasadnicze oraz okres zatrudnienia od dnia 10 lipca 2025 r
do dnia 10 lipca 2029 r. tj. na czas trwania kadencji.

12. Zatwierdzenia procedury realizacji wnioskéw dotyczacych zmian w obowigzujacych
regulaminach lub uchwalenia nowo opracowanych regulaminow.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie, dziatajgc na podstawie § 87 ust. 1
Statutu Spditdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie, w celu wyjasnienia waltpliwosci co do
wilasciwego postepowania przy dokonywaniu zmian w obowigzujgcych regulaminach i nowo
uchwalanych oraz zapoznania przedstawicieli Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ze
sposobem dziatania Rady Nadzorczej przy realizacji wnioskow dotyczacych zmian w



regulaminach lub uchwalania nowych regulamindw, postanowita w formie uchwaly (49/1/2025 z
16.12.2025 r.) przedstawic zasady wynikajgce ze statutu Spdidzielni i requlaminéw pracy komis;ji
Rady Nadzorczej dotyczace ww. kwestii.

Dokonata zmian w regulaminach:
1. Regulaminie pracy Zarzadu SM Czuby w Lublinie.

Rada Nadzorcza, dziatajgc na podstawie § 87 ust. 1 pkt 24 Statutu Spétdzielni, dokonata zmian w
Regulaminie pracy Zarzgdu SM Czuby w Lublinie. Uchwata Nr 51/3/2025 z dnia 13.02.2025 .
dokonafa zmiany § 5 pkt7, § 13 i § 27 przypisujgc podejmowanie decyzji z zakresu prawa pracy
Zarzgdowi Spotdzielri (a nie prezesowi zarzadu) t. ,,dokonywanie za pracodawce wszystkich
czynnosci z zakresu prawa pracy, a w szczegolnosci zwalnianie, zatrudnianie, ustalanie wysokosci
i dokonywanie zmian wynagrodzenia, udzielanie kar porzgdkowych, przyznawanie nagrod,
swiadczeri socjalnych z ZFSS oraz innych swiadczeri wynikajacych ze stosunku pracy,” a takze
»Prezes Zarzadu kieruje biezacg dziatalnoscig gospodarcza Spdidzielni w ramach uchwat Zarzadu.”;

2. Regulaminie zasad wynagradzania czlonkéw Zarzadu SM ,,Czuby”

Dzialajgc na podstawie § 8 pkt 25 Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielri Mieszkaniowej ,,Czuby”
W Lublinie, Rada Nadzorcza uchwalg Nr 41/23/2025 z dnia 09.01.2025 dokonata zmian w
Regulaminu zasad wynagradzania czionkéw Zarzadu SM ,,Czuby” w Lublinie.

Doprecyzowano przepisy §2 ust2i§3 ust 2, w taki sposcb, by w ogdle nie byto opcji zawarcia
umowy o prace oraz umowy cywilnoprawnej z cztonkiem Zarzadu SM ,,Czuby” w Lublinie, ktéremu
Walne Zgromadzenie SM ,,Czuby” nie udzielifo absolutorium. Zapis ten ma dotyczy¢ tylko osob,

co do ktdrych takie gfosowanie byto przeprowadzone.

3. Regulaminie porzadku domowego obowigzujacego w osiedlach Spodftdzielni
Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie.

Rada Nadzorcza, dziatajac na podstawie § 87 ust. 1 pkt 23 Statutu Spétdzieini, dokonata zmian w
Regulaminie porzadku domowego obowigzujgcego w osiedlach Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby”
w  Lublinie. Uchwalg Nr 17/17/2025 z dnia 18.03.2025 r. dokonata zmianw: § 6 pkt 1213, § 8
ust. 6, § 8 ust. 7-11, § 23 ust. 11.

- Zwigkszono obowigzki Administracji w zakresie konserwacji, naprawy i remontéw elementéw
balkondw, tarasow i loggii, w zakresie wykraczajgcym poza ich konstrukcje, pod warunkiem
zabezpieczenia srodkow finansowych w planach gospodarczo-finansowych danej nieruchomosci
uchwalanych przez Rade Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla i Rade Nadzorcza, usuwania
wad i usterek w okresie obowigzywania gwarancji udzielonej przez wykonawce.

- Uszczegdlowiono zapisy dot. obowigzku 0s6b posiadajgcych tytut prawny do lokalu okreslajac, ze
osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu obowiazane sa utrzymac zajmowany lokal i inne
przydzielone im pomieszczenia (garaze, pomieszczenia na wozki, piwnice itp.) oraz balkony,
loggie i tarasy we wiasciwym stanie sanitarnym i technicznym poprzez wykonywanie napraw,
wymian lub odnowieri m.in.: ,balkondw, tarasow lub loggii, malowanie tynkow loggi i balkonow z
naprawg tynku o pow. do 0.5 m?> w jednym migjscu.

- Uregulowano zasady obowigzujgce lokatorow przy montazu klimatyzatorow.

- Zabroniono zakfadania gniazd dla ptakdow, montowania domkow, karmnikow oraz dokarmiania
ptakow i wykfadanie poZywienia na balkonach, loggiach, parapetach, jak réwniez w otoczeniu
budynku, trawnikach, placach i skwerach z wyjgtkiem miejsc wyznaczonych przez Administracje

Osied/a.



4. Regulaminie udzielania zamdéwienn na roboty remontowo-budowlane, inwestycyjne,
konserwacyjne oraz ustugi i dostawy przeprowadzane w zasobach SM ,Czuby”
finansowane ze srodkow spoétdzielczych

Rada Nadzorcza Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,CZUBY” w Lublinie, dziatajac na podstawie § 87

ust. 1 pkt 20 Statutu Spdtdzielni, uchwalg Nr 21/17/2025 z dnia 6.05.2025 w Regulaminie udzielania
zamowieri na roboty remontowo-budowlane, inwestycyjne, konserwacyjne oraz ustugi i dostawy
przeprowadzane w zasobach SM ,Czuby” finansowane ze srodkow spdfdzielczych wprowadzita
zmiany w: §1, §6, §7, §9, §10, §13, §18, §19, § 20 §22, § 27 ust. 1, §28 pkt 2, 30 ust.33, §§31 pkt 2,
§32 ust. 1, §33, §35, §37ust 2, §39 ust.3, § 40 ust 5, §41, §44, §44 ust.4, § 45, §48, w ktdrych
doprecyzowano m.in. zasady ogtaszania przetargow, skfad i sposob powofywania Komisji
Przetargowej oraz tryb udostepniania i modyfikacji SIWZ. Zmieniono i uszczegdlowiono warunki
udziatu w postepowaniach, zasady wykluczania oferentow, wnoszenia i zwrotu wadium oraz
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. Wprowadzono rownieZ bardziej szczegdlowe
regulacje dotyczgce trybu zapytania o ceng oraz rozszerzono mozliwosé stosowania kryteriow
innych niz cena. Catos¢ zmian porzgdkuje procedury udzielania zamdwieri i zwieksza ich
przejrzystosc oraz dostepnosc informacyjna.

5. Regulaminie dotyczagcym zasad, warunkéw oraz trybu udostepniania dokumentow
Czlonkom Spéidzielni.

Dziatajgc na podstawie § 87 ust. 1 pkt 31 Statutu uchwatg Nr 22/4/2025 z 06.05.2025 r, Rada
Nadzorcza dokonata zmian w Regulaminie dotyczgcym zasad, warunkdw oraz trybu udostepniania
dokumentow Czionkom Spditdzieini.

Postanowiono, Ze traci moc regulamin, stanowigcy zatgcznik do uchwaty nr 19/3/2019 Rady
Nadzorczej Spoidzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie z dnia 15.10.2019 r.

Uchwalono nowy regulamin, w ktérym uszczegdfowiono zapisy umoZliwiajgce; sporzgdzania
fotokopii dokumentow, na migjscu w siedzibie Spdidzielni, z zachowaniem zasad ochrony danych
osobowych i tajemnicy handlowej, otrzymania kopie dokumentow w formie: elektronicznej (np. skan
przestany na wskazany adres mailowy lub nosnik danych) lub papierowej (kserokopia).

Skrocono terminy otrzymania Zgadanych dokumentdw biezacych i archiwalnych.

6. Regulaminie rozliczania zuzycia wody wodociagowej w lokalach i budynkach spoitdzielni
oraz uzytkowania indywidualnych wodomierzy i ustalania opfat za wode w Spoidzielni
Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie.

Rada Nadzorcza Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,CZUBY” w Lublinie, dziatajac na podstawie

§ 87 ust. 1 pkt 29 Statutu Spotdzielni, uchwalg 30/17/2025 z dnia 26.08.2025 r. wprowadzita w
Regulaminie rozliczania zuzycia wody wodociaggowej w lokalach i budynkach spofdzielni oraz
uzytkowania indywidualnych wodomierzy i ustalania opfat za wode w Spofdzielni Mieszkaniowej
.Czuby” w Lublinie, zmiany; §1lit. cid, §2, §4, §5, §6, §7 ust.1i2,§8lit. a,b,d, e §9d, e, §11,
§13 ust.1i2 §14, §15 ust. 1i 2, w ktdrych wprowadzono zmiany porzgdkujgce i aktualizujgce
Regulamin poprzez zmiane jego tytutu oraz doprecyzowanie pojec i zasad rozliczania kosztow
zuzZycia wody | odprowadzania sciekow.

Ujednolicono i szczegdtowo okreslono zasady odczytow wodomierzy (w tym odczytow
radiowych), ustalania zaliczek, rozliczania nadpfat i niedopfat oraz postepowania w przypadku
wadliwego dziatania wodomierzy lub braku dostepu do nich. Doprecyzowano obowigzki
Spdfdzielni oraz cztonkéw i wiascicieli lokali, w tym zasady legalizacji, wymiany wodomierzy i
odpowiedzialnosci za nielegalny pobor wody. Zmiany zwiekszajg przejrzystosc zasad rozliczer



oraz zapewniajg jednolite i sprawiedliwe rozliczanie kosztow zuZycia wody w zasobach
Spotdzielni.

7. Regulaminie Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli.

Rada Nadzorcza dziafajgc na podstawie § 87ust. 1 pkt 28 Statutu Spcidzielni, uchwatg

Nr 31/14/2025 z dnia 26.08.2025 r. wprowadzita w regulaminie zmiany uwzgledniajgce
zmiany Statutu uchwalone przez Walne Zgromadzenie tj. w § 5 ust. 5 wynikajacej ze zmiany §
103a ust. 5 Statutu, w § 5 ust. 6 wynikajgcej ze zmiany § 103a ust. 6 Statutu, w § 7 ust. 3
wynikajacej ze zmiany § 103a (1) ust. 2 Statutu, w § 8 ust. 4 wynikajgcej ze zmiany § 103a (2)
ust. 4 Statutu Spdfdzielni, nadajgc im brzmienie:

8. Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat
(kalkulacji) za uzywanie lokali w SM czuby w Lublinie

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie dziatajac na podstawie § 87 ust. 1
pkt 17 Statutu Spotdzielni, uchwatg Nr 47/11/2025 r. z dnia 16 grudnia 2025 r. W Regulaminie
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia (kalkulacji) opfat za
uzywanie lokali Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie wprowadzono zmiany w: § ust..2,
§4 ust. 2 pkt 2, §6 ust 1 pkt 12, §14.

Najistotniejsze modyfikacje dotyczg zasad ustalania zaliczek i rozliczania kosztéw zuzycia gazu,

w tym sposobu kalkulacji opfat, rozliczeri nadpfat i niedoptat oraz zasad przyjmowania liczby oséb
zamieszkatych w lokalu do rozliczen. Uregulowano réwniez kwestie zwigzane z lokalami
niezamieszkalymi, brakiem deklaracji liczby osob oraz trwafym odcieciem gazu.

Rozpatrzyla skarge

Rada Nadzorcza Spotdzieini Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie, dziatajac na podstawie § 87 ust. 1
pkt 8 Statutu, rozpatrzyta skarge z dnia 18.09.2025 r. czionka Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” z
nieruchomosci Sasankowa 5 w osiedlu Ruta na dzialalnos¢ Zarzadu Spdtdzielni Mieszkaniowej
».Czuby” i Administracji osiedla Ruta.

Po analizy dokumentow skarzgcej i administracji osiedla, po zapoznaniu sie z ekspertyza

techniczng oraz wyjasnieniami zwigzanymi ze sprawg, Rada Nadzorcza nie znalazia podstaw
do uwzglednienia skargi. Nie stwierdzita jednoznacznie nieprawidlowosci podczas zatatwiania
sprawy i nie mogfa kategorycznie przypisac uchybieri Zarzadowi i Administracji Osiedla w toku
¢czynnosci zwigzanych ze sprawa.

W formie opinii dia Walnego Zgromadzenia zajefa stanowisko w sprawie:
1) Oceny Sprawozdania finansowego Spéidzielni za 2024 r.

Rada Nadzorcza, dziafajgc na podstawie § 87 ust. 1 pkt 2 lit. a /i pkt 9 Statutu Spétdzieln,
pozytywnie ocenifa sprawozdaniem finansowym Spdtdzielri za 2024 r., sktadajgce sig z dodatkowej
informacji i objasnieri do bilansu Spofdzielni za rok obrotowy 2024, ktéry zamyka sie po stronie
aktywow i pasywow kwotg 211 529 601,57 zi., rachunku zyskow i strat za rok obrotowy 2024
wykazujgcego zysk netto w wysokosci 3 015 523,50 zt., rachunku przeplywdw pienieznych za rok
obrotowy 2024 wykazujgcego zwiekszenie stanu srodkdéw pienieznych o kwote 8 416 718,84 z1,
zestawienia zmian w kapitale /funduszu/ wiasnym za rok obrotowy 2024 wykazujacego
zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote 5 510 216,82 zt.
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2) Zmian statutu

Rada Nadzorcza w projekcie uchwaty dla Walnego Zgromadzenia przedstawita propozycje zmiany

statutuw § 92 ust.3,4,6i7 oraz § 95 ust 3 nadajgc im brzmienie:

1) w § 92 zmienia sie ust. 3
~Walne Zgromadzenie moze odwofac tych czlonkow Zarzgdu, ktérym nie udzielito
absolutorium. Uchwata w przedmiocie odwotania zapada wiekszoscig ogdinej liczby
czfonkdw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.”

2) w § 92 zmienia sie ust. 4
»Z czlonkami Zarzgdu zatrudnionymi w Spdtdzielni Rada Nadzorcza moze nawigzac
stosunek pracy na podstawie umowy o prace na czas trwania kadencji.”

3) w§92dodajesigust. 6i7

»0. Kadencja cztonkow Zarzadu trwa 4 lata.
7.Do czlonkow Zarzgdu, ktdrzy nie pefnig swojej funkcji kadencyjnie w dniu wpisu zmiany
§ 92 ust. 6 Statutu do Krajowego Rejestru Sgdowego, za pierwszy dzien
kadencji uznaje sie dziert wpisu zmiany § 92 ust. 6 Statutu do Krajowego Rejestru
Sadowego.”

4) w § 95 dodaje sie ust. 3

»~Udzielenie pefnomocnictwa lub ustanowienie prokurenta do dokonywania czynnosci
Prawnych zwigzanych z kierowaniem bieZzgcg dziatalnoscig gospodarcza Spotdzielni
wymaga uprzednief zgody Rady Nadzorczej.”

3) Podziatu zysku netto za 2023 r.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita podziaf zysku netto za 2023 r. w wysokosci 1 772 389,85 zi
okreslony w projekcie uchwafy dla Walnego Zgromadzenia i jego przeznaczeniem;

Zysk (netto) za 2023 r. w wysokosci 1 772 389,85 zt podzieli¢ w nastepujgcy sposdb:

1) kwote (+) 175 664,68 zt (stownie: sto siedemdziesigt piec tysiecy szeséset szescdziesigt
cztery zfote 68/100) stanowigcg nadwyzke przychodow nad kosztami na pozostalej
dziafalnosci operacyjno-finansowej wypracowanej bezposrednio w osiedlach Spéidzielni
przeznaczy¢ na dofinansowanie funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych danego
osiedla proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci,

2) kwote (+) 772 702,05 zt (stownie: siedemset siedemdziesigt dwa tysigce siedemset dwa
ziote 05/100) stanowigcg nadwyzke przychoddw nad kosztami obejmujacg pozostalz
dziatalnosé operacyjno-finansowa, kidrej nie mozna bezposrednio zakwalifikowac¢ do
danego osiedla, przeznaczy¢ na dofinansowanie funduszu zasobowego Spdtdzieini z
przeznaczeniem finansowania inwestycji mienia Spotdzielni,

3) kwote (+) 200 569,40 zt (stownie: dwiescie tysigcy pieéset szescdziesigt dziewigé ziotych
40/100) stanowigcg nadwyzke przychoddw nad kosztami z poZytkéw na dofinansowanie
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych danego osiedla proporcjonalnie do m?
powierzchni uzytkowej nieruchomosci, w ktorej powstaty,
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4) kwote (+) 623 453,72 zt (stownie: szescset dwadziescia trzy tysigce czterysta piecdziesigt
trzy zlote 72/100) rozliczyc w roku nastepnym wedfug miejsca powstania.

4) Podziafu zysku netto za 2024 r.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenifa podziat zysku netto za 2024 r okreslony w projekcie uchwaly
dla Walnego Zgromadzenia i jego przeznaczeniem:

Zysk (netto) za 2024 r. w wysokosci 3 015 523,50 zt pomniejszy¢ o strate z lat ubieglych w
kwocie 514 941,15 zt (stownie: piecset czternascie tysiecy dziewiecset czterdziesci jeden ziotych
15/100), a powstatg w ten sposob nadwyzke bilansowg w wysokosci 2 500 582,35 zt podzielic w
nastepujgcy sposob:

1) kwote (+) 297 416,64 zI (stownie: dwiescie dziewiecdziesigt siedem tysiecy czterysta
szesnascie zfotych 64/100) stanowigcg nadwyzke przychodow nad kosztami na pozostatej
dziafalnosci operacyjno-finansowej wypracowanej bezposrednio w osiedlach Spdfdzielni
przeznaczyc na dofinansowanie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych danego
osiedla proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci,

2) kwote (+) 757 111,97 zt (sfownie: siedemset piecdziesigt siedem tysiecy sto jedenascie
ziotych 97/100) stanowigcg nadwyzke przychodow nad kosztami obejmujacg pozostata
dziafalnos¢ operacyjno-finansowa, ktorej nie mozna bezposrednio zakwalifikowaé do
danego osiedla, przeznaczy¢ na dofinansowanie funduszu zasobowego Spdtdzielni z
przeznaczeniem finansowania inwestycji mienia Spotdzielni,

3) kwote (+) 173 428,34 zt (sfownie: sto siedemdziesigt trzy tysigce czterysta dwadziescia
osiem ziotych 34/100) stanowigcg nadwyzke przychoddw nad kosztami z poZytkéw
przeznaczyc na dofinansowanie funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych danego
osiedla proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci, w ktérej powstaly,

4) kwote (+) 1 272 625,40 zt (sfownie: jeden milion dwiescie siedemdziesigt dwa tysigce
szescset dwadziescia piec zfotych 40/100) rozliczy¢ w roku nastepnym wediug miejsca
powstania.

5) Odwolan czlonka Spétdzielni od uchwat —Rady Nadzorczej Spotdzielri Mieszkaniowej
»Czuby” w Lublinie

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sig z odwofaniami cztonka Spdfdzielni od uchwaly:

1) nr 32/20/2024 Rady Nadzorczej Spoidzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie z dnia 7
listopada 2023 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu wynagradzania czionkéw Zarzadu SM
»Czuby” w Lublinie, postanowifa utrzymac¢ w mocy uchwate nr 32/20/2024 z 7.11.2023 r.-

Zarzuty zawarte w uchwale nie zastugujg na uwzglednienie.

2) nr18/22/2025 Rady Nadzorczej Spdidzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie z dnia 3

kwietnia 2025 r. w sprawie wyboru Prezesa Zarzadu Spdidzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w

Lublinie, postanowita utrzymac w mocy uchwate nr 18/22/2025 z 3 kwietnia 2025 r.,
powotana uchwafa Rady Nadzorczej podjeta zostata zgodnie z § 92 ust. 2 Statutu Spdtdzielni,

Analizowatfa:
Rada Nadzorcza analizowafa:
1. Woyniki gospodarczo-finansowe Spotdzielni:
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Rada Nadzorcza dokonata okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan:
gospodarczych zawartych w analizach dziatalnosci gospodarczo- finansowej:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

za lll kwartaty 2024 r na posiedzeniu 10.03.2025 r.
za2024r. na posiedzeniu 27.05.2025 r
Za | kwartat 2025 r.  na posiedzeniu 7.05.2025r.

za | pofrocze 2024 r. na posiedzeniu 26.08.2025r.

Informacje nt. spraw wnoszonych przez czionkéw RN;

Rada Nadzorcza oceniafa wyjasnienia zawarte w informacjach przekiadanych RN na wnioski
zgtaszane przez poszczegolnych jej czionkdw m.in.

Dzialari  spdfdzielni w sprawie ponadnormowego niedoboru wody w budynkach przy ul.
Szmaragdowej w osiedlu ,,Widok” — wyjasnieniem tej sytuacji pod wzgledem technicznym i
prawnym.

Kosztéw wymiany przewoddw elektrycznych dla dwoch przyktadowych budynkdw (niskiego
oraz wysokiego) znajdujacych sie w zasobach SM ,,Czuby”

Mozliwosci zabezpieczenia terenu przystanku przy ul. Perfowej w osiedlu ,Poreba”, przed
intensywnym ruchem rowerowym na chodniku.

Przetargow przeprowadzonych w roku 2024 i 2025 r w trybie ,zamdwienia z wolnej reki" i w
trybie ,zapytania o cene”, w ktérych wartosc zamdwienia przekroczyfa kwote 10 000 zt.
Pochodzenia srodkow finansowych, ktorymi zostat sfinansowany remont schoddw w budynku
przy ulicy Rézanej 1 w osiedlu Ruta.

Statusu prawnego lokalu uzytkowego przy ul. Bursztynowej 6a w osiedlu ,,Poreba”.

Okreslenia przynaleznosci bedacych w zasobach SM ,,Czuby” lokali i terendw do ,,Mienia
Spditdzielni”.

Oferty EuroParku, firmy zrzgdzajgcej parkingiem, ul. Agatowa 18 w osiedlu ,,Poreba”.
Mozliwosci zmiany wjazdu na skrzyzowania z ul. Tymiankowej i Biedronki.

Informacje Zarzadu dot.

Obowigzkdw dla spotdzielni wynikajgcych od dnia 1 lipca 2025 r. z uchwaly nr
231/VIl/2024 Rady Miasta Lublin z dnia 19.12.2024 w sprawie wyboru ustalania opfaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia stawki tej opfaty.

Organizacji Walnego Zgromadzenia — poniesionych kosztow w 2024 r. oraz planowanych w
biezacym roku.

Lustracji petnej dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie za okres od 1
stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2023 r. 15.07.2025r.

Wybordw przedstawicieli do Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli na

kadencje 2025 — 2028.

Ubezpieczenia mienia oraz OC Spditdzielni na okres 2026 — 2028
Oferty od Unisoft Sp. z 0.0. na moduf obsfugujgcy elektroniczny obieg dokumentow.
Etapy wdrozenia i uruchomienia e-bok

Wybdr firmy na zakup komputerow.

Zadfuzenia cztonkow SM Czuby w rozbiciu na osiedla.

Rada Nadzorcza w analizowanym okresie skoncentrowala sie na szczegétowej ocenie kosztéw
centralnego ogrzewania, ze szczegolnym uwzglednieniem ich struktury oraz dynamiki wzrostu w
poszczegdinych budynkach.

W ramach dziatari nadzorczych zlecono Zarzadowi przygotowanie porownawczej analizy kosztow
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ogrzewania dla wszystkich nieruchomosci, co pozwolito na identyfikacje réznic w zuzyciu energii oraz
efektywnosci systemdw grzewczych na podstawie wielu czynnikdw wpfywajacych na koszty ciepfa.

Przedmiotem obrad byly réwniez moZzliwosci wdrozenia alternatywnych Zrédef ciepla, w tym
zlecona Zarzadowi analiza opfacalnosci potencjalnych inwestycji zmiany Zrédfa ogrzewania
nieruchomosci.

Rada omdwita tez funkcjonowanie podzielnikéw kosztow ogrzewania, wskazujgc na potrzebe
weryfikacji ich skutecznosci oraz wplywu na wysokos¢ indywidualnych rozliczeri mieszkaricow, w tym
celu na wybrane nieruchomosci zlecono wykonanie analizy optacalnosci zastosowania podzielnikéw
przez firme zewnetrzna.

Ponadto przeanalizowano obowiazujacg umowe z firma rozliczajacg koszty centralnego
ogrzewania (ista Polska Sp. z 0.0.), w tym zakres swiadczonych ustug, warunki finansowe, mozliwos¢é
renegocjacji zapisow umownych w celu optymalizacji kosztéw oraz potencjalne konsekwencje prawne
wynikajgce z jej zapisow.

W' posiedzeniach Rady Nadzorczej udziat brali czionkowie Spdtdzielni, ktérzy w swoich
wystgpieniach mieli mozliwos¢ zglaszania uwag dotyczgcych funkcjonowania Spéidzielni.

Przedkiadajgc powyZsze sprawozdanie informujemy, iz czlonkowie Rady Nadzorczej, bedacy w
wigkszosci cztonkami Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli - szczegdlowo i na biezgco informowali
te oba gremia o podejmowanych decyzjach dot. danego osied|a.

Czfonkowie Spditdzielni powiadamiani byli:
- o terminach posiedzeri Rady Nadzorczej poprzez wywieszenie najodzniej na 7 dni przed
posiedzeniem zawiadomienia na tablicach ogloszeri w siedzibie Zarzadu i tablicach osiedlowych;
- o uchwatach podjetych przez Rade Nadzorczg — uchwaty wywieszane byly na tablicach
ogloszeri w budynku Zarzadu Spdidzielni, a dotyczgce osiedli doreczane byty Radom
Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli;
- 0 przebiegu obrad posiedzeri Rady Nadzorczej, podjetych decyzjach i uchwatach na stronie
internetowej Spdfdzielni — www.smczuby.p!

Rada Nadzorcza dzigkuje za pomoc wszystkim, ktérym leZy na sercu dobro czionkdw Spdtdzielni.

Sekretarz Przewodniczgcy

Rady Nadzorczej Rady Nadzorcze;j

KWZZ Podlecka Jerzy Kaczmarski



