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Zarzqd i Rada Nadzorcza

Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Czuby ” w Lublinie
ul. Watykanska 6,

20-538 Lublin

W wyniku zawartego w dniu 30 stycznia 2025 r. Porozumienia Nr. 6 pomiedzy

Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie,
a Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, Czuby ” w Lublinie zostata przeprowadzona lustracja
petna dziatalnodci przez Spétdzielnig za okres od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia

2023 .

Lustracja Spotdzielni objete zostaty zagadnienia ujete w protokole lustraciji,

a wynikajgce z postanowierr Trybu i Zasad przeprowadzenia lustracji organizacji
spotdzielczych uchwalonych przez Zgromadzenie Ogélne Krajowej Rady Spétdzielczej
w dniu 7 lipca 2020 r. tj.:
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Informacje wstepne dotyczace Spétdzielni.

Podstawy prawne i organizacja Spétdzielni.

Organy samorzadowe Spétdzielni, ich organizacja i dziatalnogé.

Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni i zasady wynagradzania.
Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spétdzielni.

Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami oraz realizacja ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych zakresie odrebnej wtasnosci lokali.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Gospodarka remontowa Spétdzielni.

Dziatalnos¢ inwestycyjna.

10. Dziatalno$¢ oswiatowo — kulturalna.
11. Rachunkowoi¢, sprawozdawczo$é¢ finansowa i zagadnienia ekonomiczno-

finansowe.

12. Informacje koricowe.



Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych Spétdzielni w trybie art.
64 Ustawy o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczeri kosztorysowych.

Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikajg ze stwierdzonych faktéw na
podstawie przedtozonych lustratorom dokumentéw, oraz wyjasnied ztozonych przez
Zarzad Spotdzielni i pracownikow Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie.

Lustratorzy sporzgdzili protokot, ktéry zostat bez zastrzezer podpisany przez Zarzad
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie w dniu 15 maja 2025 r.

Protokét lustracji wraz z niniejsza synteza ustalen lustracyjnych stanowi integralna
catosé.

Poprzednia lustracja petna Spoétdzielni zostata przeprowadzona przez lustratorow
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie
i obejmowata okres jej dziatalnosci od 01 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2020 .

Ustalenia lustracji zostaty przedtozone Zarzadowi i Radzie Nadzorczej przez Zwigzek
Rewizyjny ( pismo Zwigzku Rewizyjnego z dnia 14 wrze$nia 2021 r. L.dz. 48/2021).

Zostaty sprecyzowane nastepujgce zalecenia:

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Czuby” jest w dobrej i stabilnej kondycji finansowej.
W celu zapobiezenia skutkom inflacji, Spétdzielnia winna podjgé okreslone dziatania
majagce na celu zagospodarowanie wolnych $rodkéw m.in. poprzez zakup
zintegrowanego systemu komputerowego.

Spétdzielnia winna przygotowac program dziatalnosci remontowej np. na najbliisze
3 lata z uwzglednieniem posiadanych $rodkéw finansowych przez poszczegélne
nieruchomosci.

Kontynuowa¢ wymiang instalacji gazowej w poszczegblnych osiedlach w zaleznoséci od
jej stanu technicznego.

Whioski polustracyjne zostaly przyjete do realizacji uchwatg nr 1/2023 Walnego
Zgromadzenia odbytego w dniach od 26.04.2023 r. do 14.06.2023 r. w brzmieniu:

Spétdzielnia winna podjgé dziatania majgce na celu zagospodarowanie wolnych
$rodkdw w celu zapobiezenia skutkom inflacji. Dziatania te nalezy prowadzi¢
z zachowaniem obowigzujgcych zasad i regulaminéw obowigzujacych w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie.

Spétdzielnia winna kontynuowaé prowadzenie dziatalnosci remontowej, zgodnie
z wypracowang i stosowang procedura. Bilanse potrzeb remontowych Spétdzielni,
analizowane i zatwierdzane przez uprawnione organa statutowe, nalezy sporzadzaé



dla odpowiedniej perspektywy czasowej, z uwzglednieniem mozliwosci ich
finansowania przez poszczegdlne nieruchomosci.

o Nalezy kontynuowa¢ wymiane instalacji gazowej w poszczegdlnych budynkach
zgodnie z zaleceniami zawartymi w protokétach po kontrolach stanu technicznego
instalacji przeprowadzonych zgodnie z wymogami art. 62 Prawa budowlanego.

Przeprowadzona obecnie lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby”
w Lublinie — jak wynika z tresci protokotu — wykazata co nastepuije:

1. Statut Spoétdzielni.

W badanym okresie tj. w latach 2021 — 2023 Spoétdzielnia prowadzita swoja
dziatalnos¢ w oparciu o Uchwalony Statut wraz z jego jednolitym tekstem / uchwata
nr 8/2019 Walnego Zgromadzenia / , ktéry zostat postanowieniem Sadu
Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 28 sierpnia 2019 r. wpisany do KRS Spétdzielni
Nr 0000082134 w Dziale 1, w Rubryce 4 w poz. 13.

Zapisy Statutu w §103b w zakresie dziatania Rady Przedstawicieli Nieruchomosci
Osiedla naruszajg przepis art. 46 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (Dz. U. z 2024 .,  poz. 593), zgodnie z ktérym to do zakresu dziatania
Rady Nadzorczej nalezy uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnoéci
spotecznej i kulturalnej, zatwierdzanie struktury organizacyjnej spétdzielni,
uchwalanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i pozostatej dziatalnosci
gospodarczej.

Organ fakultatywny, jakim jest Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla winna
miec co najwyzej kompetencje opiniodawcze w wyzej wymienionym zakresie.

2. Regulaminy wewnetrzne obowigzujace w Spétdzielni zostaly uchwalone
i zatwierdzone przez statutowo uprawnione organy tj. Walne Zgromadzenie, Rade
Nadzorczg i Zarzad Spotdzielni. Ich tre$¢ zostata dostosowana do postanowien
obowigzujgcego Statutu.

3. Organy statutowe Spétdzielni tj.:

A. Walne Zgromadzenie odbyte w roku 2023 zostato zwotane przez Zarzad
Spétdzielni w czesdciach.

Analiza dokumentacji wskazuje, ze Walne Zgromadzenie w roku 2023
podejmowato uchwaly i decyzje zgodne z postanowieniami obowiagzujgcego

Statutu.
W zwigzku z zagrozeniem epidemiologicznym Walne Zgromadzenie Cztonkdéw

w latach 2021 - 2022 nie obradowato na podstawie zapiséw Ustawy z dnia
02.03.2020 r. o szczegélnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,



przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19 innych choréb zakainych oraz
wywotaniem nimi sytuacji kryzysowych.

B. Rada Nadzorcza — w okresie objetym lustracja wykazywata duza aktywnosc.
Zgodnie z zakresem swoich kompetencji zajmowata sig najistotniejszymi
sprawami dotyczacymi dziatalnosci Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Czuby”
w Lublinie, a w szczegdlnosci sprawami ekonomicznymi oraz wypetnianiem
funkcji kontrolno — nadzorczej.

Rada Nadzorcza w latach 2021 — 2023 odbyta 36 protokotowanych posiedzen, na
ktérych podjeta 106 uchwat.

Podjete przez Rade Nadzorcza uchwaty byly prawidiowe pod wzgledem
formalnym i merytorycznym, a ich realizacja przez Zarzad Spétdzielni byta
systematycznie kontrolowana przez Rad Nadzorcza.

C. Zarzad Spotdzielni — w okresie objetym lustracjg — zajmowat sie sprawami, ktore
nie byly zastrzezone do kompetencji innych organdéw oraz wiasciwie
reprezentowat Spétdzielnie na zewnatrz.

Zarzad Spotdzielni w okresie objetym lustracjg — odbyt 154 posiedzeri na ktérych
podjat 253 uchwat.

Podjete przez Zarzad Spétdzielni uchwaty byty zgodne z postanowieniami
Statutu i Regulaminu Zarzadu.

D. Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli — w okresie objetym lustracjg —
dziataty w oparciu o postanowienia Statutu Spotdzielni i Regulamin oraz
przyjetych na poszczegdlne lata planéw pracy.

Dokumentacja z prac organdw statutowych Spétdzielni byta prowadzona
wiasciwie i w sposéb prawidtowy przedstawia tresé ich obrad i podjete uchwaty.

4. Z analizy dokumentéw w zakresie zatrudnienia i organizacji pracy stuzb wynika, ze
Zarzad dziatat w ramach okreslonych unormowan wewnetrznych, zatwierdzonych
struktur organizacyjnych oraz poziomu etatéw i wielkosci srodkéw na wynagrodzenia
uchwalanych przez Rade Nadzorczg w ramach rocznych plandéw dziatalnoéci
gospodarczo — finansowej.

Dokumentacja osobowa pracownikéw zatrudnionych w Spotdzielni byta prowadzona
prawidtowo.

Lata objete lustracjg wykazuja na bardzo duza rotacje w zatrudnieniu pracownikéw
w Spotdzielni.

W roku 2023 stosunek pracy zostat rozwigzany z 37 osobami, zatrudniono 29 oséb.

Zmiana w zatrudnieniu miata wptyw na organizacje pracy, oraz biezagce wykonywanie
obowigzkéw w zwigzku z koniecznoscia wprowadzenia nowo- zatrudnionych do



wykonywania niezbednym prac zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie
Spétdzielni.

. Stan prawny gruntow bedacych we wiadaniu Spétdzielni jest uregulowany.

Spétdzielnia na koniec roku 2023 posiadata w swoim wtadaniu ogétem 105,86 ha
gruntéw w tym:

- prawo wiasnosci 90,83 ha
- prawo wieczystego uzytkowania 15,03 ha

Dokumentacja prowadzona przez Spétdzielnie jest prawidtowa.

. Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe byty prowadzone i dokumentowane prawidtowo.
Spétdzielnia prowadzita w sposéb prawidiowy przewidziane prawem rejestry
cztonkéw i uzytkownikéw lokali. Na dzieri 31 grudnia 2023 r. Spétdzielnia zrzeszata
12.825 cztonkéw.

Dotychczasowy proces zwigzany z ustanawianiem odrebnej wtasnosci lokali
w Spotdzielni — jak wynika z ustalenn zawartych w protokole — przebiegat zgodnie
z postanowieniami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i Statutu.

Na dzieri 31 grudnia 2023 r. w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie byto
wyodrebnionych ogotem 6.356 lokali w tym:

- 6.065 lokali mieszkalnych co stanowi 54,40 % stanu zasobdw lokali mieszkalnych,
- 48 lokali uzytkowych, co stanowi 18,60 % wszystkich lokali uzytkowych,

- 243 garazy co stanowi 40,03 % wszystkich garazy.

. Zasady i tryb doboru najemcow lokali uzytkowych zostaty okreslone w Statucie
Spétdzielni. Analiza uméw najmu zawartych w okresie badanym wykazata, ze zapisy
zawierajg elementy przedmiotowo istotne dla tego rodzaju umodw, okreslaja
obowiazki najemcy oraz nalezycie zabezpieczajg interesy Spétdzielni.

. W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi badanie lustracyjne wykazato ze:

- Spoétdzielnia posiada unormowania wewnetrzne okreslajgce zasady rozliczen
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzytkowanie
lokali.

- podstawg do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat eksploatacji jest roczny plan gospodarczo — finansowy uchwalany przez Rade
Nadzorcza.

- ewidencja ksiegowa kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci zgodnie z art. 4 ust. 4’ pkt. 1
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,



- analiza wyniku GZM ( tj. dziatalnosci w zakresie eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci) wykazata, ze w latach 2021 — 2023 wykazywata nadwyike przychodéw
nad kosztami w roku 2021 — 1.007.810,19 zt., w roku 2022 — 546.820,94 zt, w roku
2023 - 1.472.092,87 zt.

- Spétdzielnia realizuje wymogi art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ktory okresla, ze réinica migedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci zarzadzanej przez Spdtdzielnie, a przychodami z optat zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomodci
w roku nastepnym,

- Spétdzielnia dokonata rozliczeri z uzytkownikami lokali wniesionych zaliczek na
pokrycie kosztéw dostawy ciepta, oraz dostawy wody a rozliczenia te przeprowadzono
zgodnie z przepisami prawa,

- Nieruchomosci obejmujgce 2.150 lokali nie posiadajg zainstalowanych podzielnikow
kosztéw, badz cieptomierzy. Zuzycie ciepta rozliczane przez pracownikéw Spétdzielni
w oparciu o powierzchnie uzytkowg tych lokali.

Zgodnie z ustawg Prawo energetyczne art. 45d ust. 1 z dnia 10.04.2021 r. (Dz. U.
z 2021 r. poz. 716 z pdin. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 7.12.2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273), Zarzad Spétdzielni winien dokona¢
montazu podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania, badZ opracowaé analize,
ktéra wskazywataby na nieoptacalnos¢ zakupu i montazu podzielnikéw w zasobach
Spotdzielni.

- Spodtdzielnia posiada umowy zawarte na ustugi komunalne i inne zwigzane
z eksploatacjg nieruchomosci dotyczace dostawy ciepta, zaopatrzenia w wode
i odprowadzenia ciekow, dostawe energii elektrycznej postanowienia uméw nie budzg
zastrzezen.

Zadtuzenia w opfatach za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy
i dzierzawy w roku 2023 wynosity tacznie 6.477.417,92 co przy naliczeniu rocznym
102.140.196,16 stanowi 6,34% w skali roku.

Lokale mieszkalne wykazujg, ze zadtuzenia w stosunku do rocznych naliczeri opfat
eksploatacyjnych wynosza w roku 2021 — 4,25 % w skali roku, w 2022 roku — 5,64 %
w skali roku, w roku 2023 — 5,98% w skali roku.

Lustracja nie wnosi zastrzezen w zakresie podejmowanych przez Spétdzielnie dziatan
windykacyjnych . Spétdzielnia powinna kontynuowaé prowadzone dziatania wobec
zadtuzonych uzytkownikéw lokali.



Zgodnie z wymogami art. 64 ustawy Prawo budowlane dla budynkéw zatozone zostaty
ksigzki obiektu budowlanego, ktére prowadzone s3 zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

We wszystkich latach badanego okresu Spétdzielnia przeprowadzita okresowe
przeglady stanu technicznego zasobdw oraz kontrole stanu technicznej sprawnosci
instalacji i elementéw budynkéw wymagane ustawg Prawo Budowlane.

W zakresie gospodarki remontowej badanie lustracyjne wykazato ze:

- zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych , Spétdzielnia tworzy
fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych a odpisy na ten fundusz obciazajg
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- zasady tworzenia i wykorzystania srodkéw funduszu remontowego zostaty okreélone
w unormowaniach wewnetrznych,

- remonty realizowane byly w oparciu o rzeczowo — finansowe plany remontéw
zatwierdzone przez Rade Nadzorcza, ktére zostaly opracowane na podstawie
podjetych uchwat przez Rady Nieruchomosci Przedstawicieli Osiedli,

- protokoty z przegladu stanu technicznego budynkdéw przy ul. Hetmariskiej 12,
Husarskiej 6, Utanow 14 i 16 wykazujg ze koniecznos¢ remontow jest pilna, a nie
zostaty one ujete w planach funduszu remontowego nieruchomosci,

- w zwigzku z zaskarzeniem uchwaty w zakresie zmiany stawki optaty na fundusz
remontowy przez 149 uzytkownikéw lokali w nieruchomosci przy ul. Watykariskiej 6,
8, 10 oraz toczagcym sie postgpowaniem sadowym zaniechano wykonywania
remontéw ujetych w planie rzeczowo-finansowym co ma wptyw na stan techniczny
nieruchomosci do momentu uzyskania prawomocnych wyrokéw sgdowych.

- poniesione w latach 2021 — 2023 naktady na zaspokojenie potrzeb technicznych
budynkédw wynosity tgcznie 17.954.356 zt., naktady zostaty sfinansowane $rodkami
skumulowanymi na funduszu remontowym, ktérego stan na dzied 31.12.2023 r.
wynosit 16.872.570 zt.

- analiza ewidencji funduszu remontowego wykazata, ze na dzien 31.12.2023 r.
dziesie¢ nieruchomosci wykazuje nadwyzke poniesionych naktadéw nad uzyskanymi
wptywami w kwocie 711.963,63 zt., pozostate nieruchomosci posiadajg utworzony
fundusz remontowy w kwocie 17.584.533,73 zt. do wykorzystania w okresie
nastepnym,

- prace remontowe zwigzane z potrzebami technicznymi byty wykonywane przez
wykonawcéw wytonionych w procedurach okre$lonych normami wewnetrznymi.



W oparciu o przediozone dokumenty lustracja stwierdza, ze Domy Kultury ,Skarpa”,
»Btonie”, ,tegi” i ,Ruta” w latach 2021-2023 prowadzity bogate i ciekawe formy
i metody dziatalnosci oswiatowej, kulturalnej i rekreacyjnej. Byly one adresowane do
wszystkich grup wiekowych mieszkaricéw Spotdzielni Mieszkaniowej , Czuby”
w Lublinie.

Inwestycje realizowane w okresie objetym lustracjg dotyczyty budowy
ogoélnodostepnego  parkingu na 170 samochodéw  osobowych  przy
ul.  Stokrotki/Ruciane. Dziatalnosé¢ inwestycyjna byta przedmiotem lustracji
przeprowadzonej przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych
w Lublinie w dniach 22 marca 2021 r do 12 sierpnia 2021 r. Lustracja obejmowata
dziatalno$¢ inwestycyjna Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie za okres od
01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. i potwierdzita prawidtowos¢ w zakresie realizacji
inwestycji.

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ w oparciu o Zasady polityki rachunkowosci,
ktére zostaty zatwierdzone przez Zarzad w 2018 roku — zmiany polityki rachunkowosci
wprowadzono uchwata Zarzadu nr 1/2020 z dnia 28.07.2020 r. oraz uchwata nr
2/2021 z dnia 10.11.2021 r.

Zwigzek przypomina, ze regulacje zwigzane z gospodarkg finansowg powinny
podlegac ciagtej aktualizacji zwigzanej ze zmieniajagcymi sie przepisami wyzszego
rzedu.

Zgodnie z art. 64 ustawy o rachunkowosci Spétdzielnia byta zobowigzana do
poddawania badania sprawozdan finansowych przez biegtego rewidenta.

Dziatania Spotdzielni w zakresie badan sprawozdan finansowych i ich ogtaszania tj.
wybér podmiotédw uprawnionych do badania, tryb przyjmowania sprawozdan
i ogtaszanie sprawozdan finansowych s prawidtowe.

Stosownie do art. 88a ustawy Prawo spétdzielcze sprawozdania finansowe byly
przedmiotem analizy przez Komisje Rewizyjng. Walne Zgromadzenia zatwierdzity
sprawozdania finansowe za lata 2020, 2021 i 2022. Nie zostato zatwierdzone
sprawozdanie finansowe za rok 2023.

Oceny sprawozdan przez Biegtych Rewidentdw za lata 2020, 2021, 2022 wykazuja, ze
zostaty one sporzadzone prawidtowo, a sprawozdania przedstawiajg rzetelny i jasny
obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na koniec badanego okresu. Wynik
finansowy za badany okres jest zgodny z majacymi zastosowanie przepisami ustawy
o rachunkowosci i przyjeta polityka rachunkowosci.

Opinia z badania sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2023 r. wykazuje
zastrzezenie, ktorego podstawg jest:



»Spoétdzielnia wykazuje stan majatku trwatego zasobdw Spoétdzielni 136.535.499,88 zt.
oraz warto$¢ funduszy wktadéw mieszkaniowych i budowlanych w wysokosci
116.398.351,99 zt. Réznica w wysokosci 20.137.147,89 zt. stanowi niezgodnosé zrédta
finansowania poszczegdlnych nieruchomosci — wytyczne Komitetu Standardéw
Rachunkowosci ( Dz. Urz. Ministra Finanséw z dnia 01 grudnia 2015 .)

Z ustalen biegtych rewidentéw wynika, ze ksiegi rachunkowe sg prowadzone w sposéb
wystarczajacy dla ustalenia stanu majgtkowego, ustalenia stanu rozliczen z cztonkami
Spoétdzielni, budzetem oraz czerpania danych do biezacego kierowania Spétdzielnig
i sporzadzania obowigzujgcej sprawozdawczosci.

Analiza wykazata, ze w catym okresie objetym lustracja sytuacja Spoétdzielni byta
stabilna. Nie zachodzi obawa utraty ptynnosci finansowej i kontynuacji dziatalnosci.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie dziatajac na
podstawie art. 93 § la ustawy Prawo spétdzielcze przekazuje Zarzadowi i Radzie
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Czuby ” w Lublinie nastepujace wnioski
polustracyjne wynikajace z ustalent zawartych w protokole lustracji:

1. Zgodnie z ustawa Prawo energetyczne art. 45d ust. 1 z dnia 10.04.2021 r. (Dz. U.
z 2021 r. poz. 716 z poin. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 7.12.2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273) w sprawie: warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci cieptomierzy, podzielnikéw
kosztéw ogrzewania - zainstalowa¢ podzielniki we wszystkich lokalach, bad?
sporzadzi¢ analize ekonomiczng ktéra wskazywata by, ze zainstalowanie
podzielnikéw centralnego ogrzewania jest nieoptacalne.

2. Doprowadzi¢ do zgodnosci Statutu Spoétdzielni z Ustawg Prawo Spétdzielcze
w zakresie uprawnien Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli, ktére sg
przypisane innym organom Radzie Nadzorczej i Zarzgdowi Spétdzielni.

3. Spotdzielnia winna kontynuowa¢ prowadzenie dziatalnosci remontowej, zgodnie
z wypracowang i stosowang procedurg. Bilanse potrzeb remontowych Spoétdzielni,
analizowane i zatwierdzane przez uprawnione organa statutowe, nalezy
sporzadza¢ dla odpowiedniej perspektywy czasowej, z uwzglednieniem
mozliwosci ich finansowania przez poszczegdlne nieruchomosci.

4. Nalezy zwrdci¢ uwage na nieruchomosci ktére w oparciu o przeglady techniczne
wymagaja pilnego remontu, a nie zostaty ujete w planie funduszu remontowego.

5. Nalezy kontynuowa¢ wymiane instalacji gazowej w poszczegéinych budynkach
zgodnie z zaleceniami zawartymi w protokétach po kontrolach stanu technicznego
instalacji przeprowadzonych zgodnie z wymogami art. 62 Prawa budowlanego.



Przedstawiajac powyisze, Zwigzek informuje, iz zgodnie z art. 93 § 4 Prawa
Spoétdzielczego w/w wnioski powinny zosta¢ przedstawiony przez Rade Nadzorcza
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie przypomina
o dyspozycjach wymienionych w:

- art. 93 § 4 ustawy Prawo Spotdzielcze tj. obowigzku przedstawienia wynikéw
lustracji na najblizszym Walnym Zgromadzeniu;

- art. 38 pkt. 3 ustawy Prawo Spétdzielcze -  okreslajgcego obowigzek
podejmowania uchwaly przez Walne Zgromadzenie w sprawie wnioskéw
z przeprowadzonej lustracji;

- art. 93 § 1b ustawy Prawo Spétdzielcze — czyli corocznego przekazywania
Walnemu Zgromadzeniu i podmiotowi przeprowadzajagcemu lustracje informacji
o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Zwigzek Rewizyjny przypomina, iz stosownie do postanowiern ,Trybu Przeprowadzania
Lustracji Organizacji Spétdzielczych” uchwalonego przez Zgromadzenie Ogdlne Krajowe]j Spétdzielczej
w dniu 7 lipca 2020 roku- uchwata Nr 10/2020, Zarzad Spétdzielni jest obowigzany zamiescié
w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia informacje o powyiszym piSmie
polustracyjnym.

Ponadto stosownie do art. 93 § 2 ustawy Prawo Spétdzielcze na zadanie cztonka Spétdzielni
jest obowigzany udostgpni¢ mu do wgladu protokét lustracji, wnioski polustracyjne oraz informacje
o ich realizacji.

Z powazaniem,

Zarzad
onglnego Zwigz
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PROTOKOL

Protokdt z lustracji peinej dziatalnoéci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie,
zwanej dalej Spdtdzielnia, przeprowadzonej za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2023 r.
przez fustratorow:

* Janing Kraska ~ Sirko, posiadajaca uprawnienia lustracyjne nr 444/95 wydane
przez Krajowg Rade Spdtdzielczg w Warszawie,

* Jarostawa Sirko, posiadajgcego uprawnienia lustracyjne nr 6343/2017 wydane
przez Krajowa Rade Spétdzielcza w Warszawie.

Lustracje przeprowadzono na podstawie upowaznienia wydanego dla wyszej
wymienionych lustratoréw przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie, stosownie do umowy zawartej ze Spétdzielnig
Mieszkaniowa ,,Czuby” w Lublinie.

A. INFORMAC]JE WSTEPNE

1. Podstawa

Lustracja przeprowadzona zostata na podstawie:
e Art. 91-93, 240 §3 ust. 1 oraz 259 §3 Ustawy 2z dnia 16 wrzeénia 1982 r.
Prawo spodtdzielcze {t. jedn. Dz.U. z 2018 r. poz. 1285) Ostatnia zmiana z
dnia 18 kwietnia 2024 r. Dz.U z 2024 r. poz. 593.

* Trybu i Zasad Przeprowadzania Lustracji Organizacji Spétdzielczych uchwalonych
przez Zgromadzenie Ogéine Krajowej Rady Spéidzielczej w Warszawie z dnia
07.07.2020 r. (uchwata nr 10/2020).

¢ Upowaznienia wydanego przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie, ul. Zana 38,

2. Dane identyfikacyjne Spétdzielni.

* Nazwa: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Czuby” w Lublinie.
® Adres: ul. Watykariska 6, 20 - 538 Lublin.

* REGON: 000823960 nadany przez Urzad Statystyczny w Lublinie w dniu
16.02.2009 r.

¢ Numer identyfikacji podatkowej NIP: 712 — 016 — 05 —~ 14 nadany przez
Pierwszy Urzad Skarbowy w Lublinie w dniu 12 lipca 1993 r.

* Spodidzielnia wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 16.01.2002 r.
pod Numer KRS: 000000821345,

e Telefon: 81 464 17 Q0.

£
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o Adres e-mail: info@smczuby.pl.
e Strona internetowa: www.smczuby.pl.

3. Okresitermin lustracji.

Lustracja petna Spoidzielni obejmowata lata 2021 - 2023 i zostata
przeprowadzona w dniach od 05.02.2025 r. do 15.05.2025 r.

4. Powiadomienie organdw Spotdzielni.

Tematyke lustracji przedstawiono Zarzadowi Spétdzielni podczas spotkania
otwierajacego w dniu 05.02.2025 r. Zarzad poinformowat Rade Nadzorczy o
rozpoczeciu lustracji.

Uwag do zakresu lustracji nie wniesiono.
5. Zakres tematyczny lustracji.

Lustracja obejmowata kontrole legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci dziatania
Spoétdzielni w nastgpujacych zagadnieniach:

¢ Informacja wstepna dotyczace Spoétdzieini oraz realizacja wnioskéw
polustracyjnych z poprzedniej lustracji.

e Podstawy prawne i organizacja Spofdzielni.

¢ Organy samorzadowe Spdtdzie!ni, ich organizacja i dziatalnosc,

o Struktura organizacyjna stuib etatowych Spdfdzielni i zasady
wynagradzania.

¢ Sprawy czlonkowskie i dyspozycje lokalami oraz realizacja ustawy ©
spétdzielniach mieszkaniowych w zakresie odrebnej whasnosci tokali.

o Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spotdzielni.

e Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

+ Gospodarka remontowa w zasobach Spétdzielni.

s Gospodarka finansowa, rachunkowosc i sprawozdania finansowe,

6. Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych Spétdzieini w trybie
art. 64 Ustawy o rachunkowosci, jak rowniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

7. Osoby kierujace dziatalnoicia Spdtfdzieini w czasie trwania lustracji
reprezentowali i udzielali wyjasnien:



* Pan Leszek Antoniewski ~ Cztonek Rady Nadzorczej delegowany do
czasowego peinienia funkcji Prezesa Zarzgdu Spotdzielni do dnia 3 kwietnia

2025r.
s Pani Anna Wiejak — Zastepca Prezesa Zarzadu ds. finansowych,
¢ Pan Dariusz Michatowski —  Zastepca Prezesa  Zarzadu ds.
eksploatacyjnych.
¢ Pan Tomasz Kozinski — Prezes Zarzadu powotany w dniu 3

kwietnia 2025 r.

8. W czasie lustracji informacji i wyjasnien udzielali takze kierownicy komorek
organizacyjnych i pracownicy Spétdzieini, kazdy zgodnie z zakresem ustalonych
dla niego czynnosci:

Lp. Imig | Nazwisko Stanowisko

9. Udziat przedstawicieli Rady Nadzorczej w postepowaniu lustracyjnym.
Cztonkowie Rady Nadzorczej nie brali udziatu w czynnoéciach lustracyjnych.
10. Wpis do ksigzki kontroli.

Fakt przeprowadzenia niniejszej lustracji zostat odnotowany w prowadzonej
przez Spatdzieinie ksigzce kontroli.

11. Spdtdzieinia Mieszkaniowa ,Czuby” w Lublinie przekazata optaty na rzecz
Krajowej Rady Spotdzielczej:

o za2021r. - 550,00 zt w dniu 05.01.2021 r,,
s 73 2022r. - 550,00 2t w dniu 24.01.2022 r,,
e 7232023 r. - 550,00 zt w dniu 16.01.2023 r.




B. INFORMACJE OGOLNE 0 SPOLDZIELNI

1. Spofdzielnia Mieszkaniowa ,Czuby” w Lublinie zostata zgtoszona do Rejestru
Spétdzielni w dniu 06.04.1579 r. pod numerem $-748 postanowieniem Sadu
Rejonowego w Lublinie.

2. Spétdzielnia zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym aktualnie
prowadzonym przez Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg

w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
16.01.2002 r. pod numerem 00000821.34.

Wypis z rejestru stanowi Zatgcznik nr 1 do protoketu z lustracji.

3. Zgodnie z zapisami § 4 Statutu przedmiotem dziatainoéci Spotdzielni jest:

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzec
cztonkdw:

o lokatorskich praw do znajdujacych sig w tych budynkach lokali
mieszkalnych,
odrebnej wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takie

0

utamkowego udziatu we  wspotwiasnosci w garaiu
wielastanowiskowym.
Budowanie lub nabywanie domow jednoredzinnych w celu przeniesienia
na rzecz cztonkéw wiasnosci tych domow.
Udzielanie pomocy czfonkom w budowaniu przez nich domow
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych.
Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujgcych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu.
Spétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi
jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkdw.
Spétdzielnia prowadzi dziatalnosé samodzielnie i w ramach tej dziatalnosci
w szczegolnosci moze:
zarzadzaé¢  innymi  nieruchomosciami, na podstawie umow
zawartych z wiascicielami tych nieruchemosci,
nabywaé potrzebne jej tereny na whasnosé lub w uiytkowanie
wieczyste,
prowadzi¢ zaktady produki nomoceniczej, zaktady budowiaro

remontowe | pogotowie technicing,



4,

o budowac lub nabywac lokale uzytkowe, urzgdzenia i budynki oraz
budowle pomocnicze, gospodarcze i inne niezbedne do realizacji
dia realizacji tych celdw,

o wydzierawia¢ cztonkom i innym osobom grunty stanowiace jej
wtasnosc lub bedace w jej uzytkowaniu wieczystym,

o zacigga¢ kredyty na realizacje przedsiewzieé inwestycyjno-
budowlanych Spétdzielni,

o prowadzi dziatalnos¢ spoteczng, oswiatows i kulturaing,

* Spétdzielnia moie prowadzi¢ rowniez inng dziatalnoéé gospodarcza, jezeli
dziatalnosé ta zwigzana jest bezposrednio z realizacja celu.

Informacje o Spatdzielni:

Wybrane dane na koniec roku, obrazujace wielko$¢ i dziatalnos¢ Spétdzielni,
ksztaltujg sie nastepujaco:

Lata Liczba czlonkow Stan zatrudnienia Suma bilansowa
2021 r. 13.136 201,02 205.594.106,84
2022 r. 12.964 196,15 207.666.595,44
2023 r. 12.825 193,20 209.335.949,17

Dane w m? na koniec roku obrazujgce stan zasobdw Spétdzielni ksztaftujy sie
nastepujgco:

Lata Powierzchnia uzytkowa Mieszkania Lokale uzytkowe Garaze
2021 r. 637.862,79 m? 11.173 216 621
2022 r. 637.741,09 m? 11.172 216 621
2023, 634.907,16 m? 11.148 214 607

W okresie objetym lustracjg w Spdtdzielni przeprowadzono nastepujace kontrole
zewnetrzne przez:

* Regionalny Zwigzek Rewizyiny Spdtdzielni Mieszkaniowych w Lublinie
przeprowadzit w dniach 22 marca 2021 r do 12 sierpnia 2021 r. lustracje
petng dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie za okres
od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2020 r.

* Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie
przeprowadzit w dniach 22 marca 2021 r do 12 sierpnia 2021 r. lustracje
dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzieini Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie
2a okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

* Wojewodzki Inspektorat Ochrony Rodlin i Nasiennictwa Oddziat w
Lublinie w dniu 20.09.2021 r. w zakresie stosowania érodkéw ochrony
roslin, Adm. Os. Btonie.




Dokonano szkolenia pracownikéw w zakresie stosowania $rodkéw
ochrony roslin.

¢ Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie w dniu 16.12.2021
r. w Os. Ruta, w dniu 26.05.2022 r. i 19.08.2022 r. Adm. Os. Btonie.
Nieprawidtowosci nie stwierdzono.

o Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie w dniu 09.11.2022
r. w Domu Kultury Btonie, kontrola sprawdzajaca w dniu 22.11.2022

Fakty przeprowadzonych kontroli zewnegtrznych w latach 2021 -2023 zostaty
odnotowane w prowadzonej w Spotdzielni ksigzce kontroli.

C. USTALENIA Z LUSTRA(]I

L Realizacja wnioskéw z poprzedniej lustracji

W wyniku umowy nr 6/2021 zawartej w dniu 16.03.2021 r. | Aneksu do umowy z dnia
23.06.2021 r. pomigdzy Regionalnym  Zwigzkiem  Rewizyjnym Spotdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie, a Spétdzielnig Mieszkaniowa ,Czuby” w Lublinie w dniach
od 22.03.2021 r. do 12.08.2021 r. zostata przeprowadzona lustracja petna dziatalnodci
Spoidzielni za okres od poprzedniej lustracji.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdar finansowych Spétdzielni w trybie art. 64
Ustawy o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Na tle ustaler zawartych w protokole z lustracji petnej za lata 2018 — 2020 stwierdzono,
je dziatalnoéé Spétdzielni w badanym okresie byta prowadzona prawidtowo pod
wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci.

Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spdtdzielni Mieszkaniowych w Lublinie sformutowat
whnioski polustracyjne do przedstawienia przez Rade Nadzorczgy Spotdzielni Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkéw Spotdzielni:

¢ Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Czuby” jest w dobrej i stabilnej kondycji finansowej.
W celu zapobiezenia skutkom inflacji, Spétdzielnia winna podjac okredlone
dziatania majace na celu zagospodarowanie wolnych srodkéw m.in. poprzez
zakup zintegrowanego systemu komputerowego.

e Spéldzielnia winna przygotowaé program dziatalnoéci remontowe] np. na
najblizsze 3 lata z uwzglednieniem posiadanych srodkow finansowych przez
poszczegolne nieruchomosci.



* Kontynuowad¢ wymiane instalacji gazowej w poszczegélnych osiedlach w
zaleznosci od jej stanu technicznego.

Whnioski polustracyjne zostaty przyjete do realizacji uchwala nr 1/2023 Walnego
Zgromadzenia odbytego w dniach od 26.04.2023 r. do 14.06.2023 r. w brzmieniu:

* Spotdzielnia winna podjac dziatania majace na celu zagospodarowanie wolnych
$rodkéw w celu zapobiezenia skutkom inflacji. Dziatania te nalezy prowadzi¢ z
zachowaniem obowigzujacych zasad i regulaminéw obowigzujacych w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie.

¢ Spotdzielnia winna kontynuowaé prowadzenie dziatainoéci remontowej, zgodnie
z wypracowang | stosowang procedurg. Bilanse potrzeb remontowych
Spotdzielni, analizowane i zatwierdzane przez uprawnione organa statutowe,
nalezy sporzadzac dia odpowiedniej perspektywy czasowej, z uwzglednieniem
mozliwosci ich finansowania przez poszczegd!ne nieruchomoéci.

* Naiezy kontynuowac wymiane instalacji gazowej w poszczegéinych budynkach
zgodnie z zaieceniami zawartymi w protokdtach po kontrolach stanu
technicznego instalacji przeprowadzonych zgodnie z wymogami art. 62 Prawa
budowlanego.

Whioski z lustracji ustawowej obejmujacej dziatainoéé Spotdzielni w okresie od
01.01.2018 r. do 31.12.2020 r. zostaly przyjete do realizacji na Walnym Zgromadzeniu
odbytym w dniach 26.04.2023 r. do 14.06.2023 r. uchwatg nr 1/2023.

II.  Organizacja Spéldzielni, podstawy prawne i zakres dzialania
1. Statut Spéldzielnt i regulacje wewnetrzne

W okresie objetym lustracja, tzn. w latach 2021-2023, w Spétdzielni Mieszkaniowej
»Czuby” w Lublinie, obowigzywat Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie odbyte
w 21 czgsciach od 7 maja do 4 czerwca 2019 r. Uchwalony Statut wraz z jego jednolitym
tekstem (uchwata nr 8/2019 Walnego Zgromadzenia) zostat postanowieniem Sadu
Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Krajowego
Rejestru Sadowego z dnia 28 sierpnia 2019 r. wpisany do KRS Spétdzielni Nr 0000082134
w Dziale 1, w Rubryce 4 w poz. 13.

Analiza obowigzujgcego w okresie objetym lustracjg statutu wskazuje, ie jego
postanowienia zostaty zdefiniowane w sposéb precyzyjny i spéjny i s3 zgodne z:
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Ustawg Prawo spotdzielcze z dnia 16.09.1982 r. (t. jedn. Dz.U. z 2020 r. poz. 275
ze zmianami) z wyjatkiem z § 103b ust. 1 w kidrym ujeto kompetencje Rady
Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli.

Ustawa o spéftdzielniach mieszkaniowych dnia 15.12.2000 r. (t. jedn. Dz.U. z
2018 r. poz. 845 z poin. zm.).

Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego z dnia 21.06.2001 r,,

Ustawg o wiasnosci lokali z dnia 24.06.1995 r.,

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21.08.1997 r.

Podczas analizy zapisow Statutu potwierdzono, ze opisane w nim wymagania w zakresie

koniecznodci posiadania zdefiniowanych norm wewngtrznych zapewniajg mozliwosc
kompletnego uregulowania spraw zwiazanych z dziatalnoscig spétdzielni, a dotyczy to
okresdlenia zasad;

postepowania organdw samorzadowych,

postepowania stuzb etatowych spétdzielni,

gospodarki spétdzielni oraz stosunkéw miedzy spotdzielnia, a cztonkami i innymi
uzytkownikami lokali.

Kompetencje oraz zasady dziatania organdw okreslono:

w § 73 - § 81 Statutu dia Walnego Zgromadzenia,

w § 82 - § 90 Statutu dla Rady Nadzorczej Spotdzielni,

w § 91 - § 96 Statutu dla Zarzadu Spdétdzielni,

w § 103a - § 103e Statutu dla Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla,
w §104 - § 105 przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni.

Statut okreéla liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Spotdzielni.

Zgodnie z wymaganiami § 87 ust. 1 Statutu w Spétdzielni powinny zostac opracowane
nastepujace regulacje wewnetrzne:

zasady gospodarki finansowej Spotdzielni,

regulamin nabycia cztonkostwa, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan,
regulamin rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci
poczgtkowej lokali,

regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzywanie lokali,

regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

regulamin wynajmu pomieszczen wspélinych nieruchomosci Spotdzielni,
regulamin udzielania zamdwien na roboty remontowo-budowliane, inwestycyjne,
konserwacyjne oraz ustugi i dostawy,

regulamin wynajmu lokali mieszkalnych wolnych w sensie prawnym,

regulamin wynajmu lokali, oraz dzierzawy terenu,
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¢ regulamin porzadku domowego,
* regulamin Zarzadu,
s zasady wynagradzania cztonkow Zarzadu,

¢ regufamin wyboru cztonkéw Zarzadu i odwotywania cztonkéw Zarzadu,

s regulamin dla Komisji Rady Nadzorczej,

* regulamin Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli i zasad ich wynagradzania,

¢ regulamin rozliczania wody,
* regulamin przetargu na odrebng wlasnosé,

* inne regulaminy niezastrzezone do kompetencji innych organdéw statutowych

Spdtdzielni.

Ponizsza tabela zawiera spis podstawowych regulacji wewnetrznych Spotdzielni
zatwierdzonych przez Walne Zgromadzenie, Rade Nadzorczg Spétdzielni:

Regulaminy

Data i nr uchwaly

zatwierdzajgcej ostatnie zmiany
Regulaminu

Walnego Zgromadzenia SM ,,Czuby” w Lublinie WZ 9/2018 z 05.06.2018 r.
Rady Nadzorczej SM ,,Czuby” w Lublinie WZ9/2019z 11.06.2019r.
WZ 15/2023 7 26.04.-

14.06.2023r.

Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej SM ,,Czuby” w Lublinie

RN 19/10/2018 z 21.08.2018 r.

Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i tnwestycji Rady
Nadzorczej SM ,Czuby” w Lublinie

RN 19/10/2018 z 21.08.2018 r.

Komisji Kulturalno-Oswiatowe] Rady Nadzorczej SM ,,Czuby” w
Lublinie

RN 19/10/20108 z 21.08.2018 r.

Pracy Zarzadu SM ,,Czuby” w Lublinie

RN 125/1/2010z 21.12.2010r.
RN 25/2/2022 z 20.09.2022 r.
RN 51/3/2025 z 13.02.2025 r.

Wyboru cztonkéw Zarzadu SM ,,Czuby” w Lublinie

RN 120/6/2011 z 25.10.2011 r.
RN 26/8/2023 2 06.09.2023 r.
RN 31/9/2024 2 07.11.2024 r.

Odwotywania cztonkéw Zarzgdu SM ,Czuby” w Lublinie

RN 130/99/2002 z 08.10.2002 r.
RN 7/2/2022 z 29.03.2022 r.

Wynagradzania czfonkéw Zarzadu SM ,,Czuby” w Lublinie

RN 56/7/2014 7 24.06.2014 r.
RN 32/20/2024 7z 07.11.2024 r.
RN 41/23/2025 7 09.01.2025 r.

Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Qsiedli

RN 8/11/20202 26.05.2020 r.
RN 36/12/2023 2 15.12.2023 r.
RN 10/13/2024 z 14.05.2024 r.

Gospodarki finansowej SM ,,Czuby” w Lublinie

RN 8/1/2011z01.03.2011 r.

Porzadku domowego obowigzujgcego w osiedlach SM ,,Czuby” w
Lublinie

RN 5/14/2020z 26.05.2020 .
RN 29/15/2021z 20.12.2021r.
RN 7/16/2024 2 21.03.2024 1.
RN 17/17/2025 z 18.03.2025 r.

Rozliczenia zuzycia wody wodociggowej w lokalach i budynkach
Spétdzielni oraz uzytkowania indywidualnych wodomierzy i
ustalania oplat za wode SM ,, Czuby” w Lublinie

RN 34/15/2018 2 19.12.2018 r.
RN 24/16/2021216.11.2021 1.

|\ 11

T




Rozliczenia kosztow dostawy energii ciepinej do budynkdw i RN 9/14/2018 z 08.05.2018 r.

dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne RN 9/19/20212 30.03.2021 r.
ogrzewanie oraz za podgrzewanie wody RN 39/20/2022 z 28.12.2022 r.
_ : RN 37/21/2024 7 18.12.2024 r.
Rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i RN 30/8/2018 2 27.11.2018 r.
ustalenia /Kalkulacji/ oplat za uzywanie lokaliw SM ,Czuby” w RN 6/9/2021z 25.02.2021 r.
Lublinie RN 32/10/2022229.11.2022 1.
Tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego SM , Czuby” w RN 7/1/2011z01.03.2011r.
 Lublinie RN 33/4/2022 z 29.11.2022 1.
Nabycia czfonkostwa, ustanawiania praw do lokali i zamiany RN 32/2/2018 2 27.11.2018 r,
mieszkan SM ,Czuby” w Lublinie
Przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci SM , Czuby” w RN 18/5/2020 z 30.11.2020 r.
Lublinie
| Dziatalnosci kulturaino- oéwiatowej w SM ,,Czuby” w Lublinie RN 92/1/2012 2 09.10.2012r.
Wynajmu Iokal: oraz dzierzawy terenu w SM, ,Czuby” w Lublinie RN 35/9/2018 2 19.12.2018 r.
Wynajmu pomieszczen wspolnych nieruchomosci w SM LCzuby” RN 148/5/2016 2z 20.12.2016r.
w Lublinie _
Udzielania zamoéwien na roboty remontowo-budowlane, RN 2/14/2019 2 26.02.2019 .

inwestycyjne, konserwacyjne oraz ustugi i dostawy
przeprowadzane w zasobach SM ,Czuby” w Lublinie
finansowane ze srodkow spotdzielczych

Monitoringu budynku, nierichomosci wraz z otoczeniem RN 112/2/2012 2 18.12.2012 r.
obowigzujacy w zasobach SM ,Czuby” w Lublinie

Rozliczania kosztow inwestycji i ustalania wartodci poczgtkowej RN 16/15/2013 z 08.04.2012 r.
lokali

Naimu lokali mieszkalnych wolnych w sensie prawnym SM RN 3/1/2011207.02.2011 r.

,Czuby” w Lublinie

Dotyczacy zasad, warunkow i trybu udostgpniania dokumentow RN 19/3/2019z 15.10.2019 .
cztonkom SM ,Czuby” w Lublinie

Zasady dofinansowania z odpisu na fundusz remontowy z RN 29/3/20107 23.03.2010 r.
przeznaczeniem na dzialania zwigzane z utrzymaniem stanu RN 34/7/2022 2 29.11.2022 r.
technicznego obiektow i porzadku w osiedlach SM ,,Czuby” w

Lublinie

Zasady i tryb przeprowadzania referendum w SM , Czuby” w RN 5/2/2013 2 26.02.2013 r.
Lublinie

Regulamin Komisji Statutowo-Regulaminowe]j Rady Nadzorcze] RN 32/19/2023 2 14.11.2023 r.

SM , Czuby” w Lublinie — komisja zostata zlikwidowana uchwatg
AN nr 28/14/2024 z dnia 22.10.2024 r.
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Wykaz regulamindw wewnetrznych, instrukcji, zasad i polityk Spéidzielni Mieszkaniowej

»Czuby” w Lublinie zatwierdzonych przez Zarzad Spétdzielni:

Regulaminy Data i nr uchwaly zatwierdzajgce) ostatnie zmiany

Regulamin Zakiadowego Funduszu
Swiadczen Socjatnych

Z 26/2020225.03.2020 r.
Z779/2021z221.12.2021r.
Z17/2022222.03.2022 r.

Regulamin Pracy SM ,Czuby” w Lublinie

Z16/2020 z 18.02.2020 r.
7 28/2021z25.05.2021 r.

75/2023714.02.2023r.
Z65/2023 2 13.06.2023 r.

Zaktadowy Ukfad Zbiorowy Pracy SM ,Czuby” w

Tekst jednolity z dnia 11.07.2007 r.

Lublinie 03.12.2018r.
01.03.2023 r.
Polityka rachunkowoéci SM ,Czuby” w Lublinie 16/2018 7 13.02.2018 r.

1/2025228.01.2025 .

Regulamin Organizacyjny SM ,Czuby” w Lublinie

136/2018 z 03.10.2018 .
64/2023 z 13.06.2023 r.

Wewnetrzna procedura w zakresie przeciwdziatania
niewywigzywaniu sie z obowigzku przekazywania
informacji o schematach podatkowych

1/2022z 04.01.2022 r.

Polityka Bezpieczerstwa Przetwarzania Danych
Osobowych

137/2018z 03.10.2018 r.

Instrukcja ochrony pomieszczer Zarzadu SM ,,Czuby”
w Lublinie

1/2016z 05.01.2016 .

Instrukcja kancelaryjna SM ,Czuby” w Lublinie

18/20102 07.12.2010 r.

Instrukcja stosowania kas fiskalnych w Domach
Kultury SM ,,Czuby” w Lublinie

7/2017z 07.02.2017 r.

Zasady archiwizacji dokumentow zgromadzonych w
SM ,,Czuby” w Lublinie

6/2022z 01.02.2022 r.

Instrukeja obiegu, kontroti i archiwizowania
dokumentow ksiegowych Spétdzielni

16/2010z 30.00.2010r.
6/2024 z 02.04.2024 r.

Wewnetrzna polityka antymobbingowa w SM
,Czuby” w Lublinie

7/2016z 14.06.2016 .

Instrukcja inwentaryzacyjna SM ,,Czuby” w Lublinie

8/2024 z 02.04.2024 r.

Lustracja potwierdza, iz aktualnie obowiazujgce w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w
Lublinie wewnetrzne unormowania {regulaminy, zarzadzenia i instrukcje) zostaty w
latach 2021 — 2023 uchwalone i zatwierdzone przez kompetentne organy statutowe, 1.
Walne Zgromadzenie, Rade Nadzorcza i Zarzad Spdtdzielni. Ich treé¢ zostata

dostosowana do postanowien obowigzujgcego Statutu.

W protokole lustracji przy omawianiu poszczegblnych zagadnien prowadzonej
dziafalnosci przez Spétdzielnie Mieszkaniowsy ,Czuby” w Lublinie, lustratorzy przylaczajg

tres¢ regulamindw, zarzadzen i instrukcji obowiazujgcych.
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2. Organizacja i dziatalno$¢ organéow Spotdzielni

Aktualnie obowigzujacy Statut Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie w § 72
okreéla, ze organami Spoétdzielni sa:

e Walne Zgromadzenie,

e Rada Nadzorcza,

o Zarzad,

¢ Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli.

Zwotywanie zebran i posiedzen poszczegdlnych organdw reguluje Statut oraz uchwalone
Regulaminy, ktére okreslajg sposdb i warunki obradowania oraz podejmowania uchwat i
decyzji w ramach posiadanych kompetencji. § 103b ust. 1 Statutu Spotdzielni jest
niezgodny z art. 46 § 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z
2024 r.,, poz. 593).

3.1 Walne Zgromadzenie

Zgodnie z § 73 ust. 1 Statutu Spdidzielni, Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem
Spétdzielni.

Zgodnie z § 73 ust. 2 Statutu Walne Zgromadzenie zostato podzielone na czgsci. Rada
Nadzorcza ustalata zasady zaliczania czionkdéw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

W § 90 zdefiniowano, e liczbe mandatow cztonkdéw Rady Nadzorczej, ktdre sy do
obsadzenia z nieruchomoséci obejmujacych dang czes¢ Walnego Zgromadzenia okresla
Rada Nadzorcza biorgc za podstawe liczbe cztonkow danej czesci Walnego Zgromadzenia
do liczby czfonkéw Spdtdzielni, wedtug stanu na dzien 1 stycznia, w ktérym dokonywane
sa wybory. Uchwatg nr 6/5/2023 z dnia 28.02.2023 r. w sprawie: ustalenia podziatu
Walnego Zgromadzenia na poszczegdlne czesci Rada Nadzorcza ustalita czgsci Walnego
Zgromadzenia oraz podziat mandatéw cztonkdw Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie odbyte w dniach od 26.04.2023 r. do 14.06.2023 r. zostato
zwotane przez Zarzad zgodnie z obowigzujacym Statutem Spotdzielni. Cztonkowie
Spotdzielni zostali zawiadomieni pisemnie o czasie, miejscu | porzadku obrad w
terminach zgodnych z postanowieniami obowigzujgcego w danym czasie Statutu
Spotdzielni, tj. na 21 dni przed terminem rozpoczecia pierwszej czgsci.
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Porzadek obrad wskazany w zawiadomieniu ksztaftowat sie nastepujaco:

e Otwarcie obrad, wybdr prezydium.
® Przyjecie porzadku obrad.
* Wybdr Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej i Wnioskowej.
* Sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w latach 2019, 2020, 2021, 2022.
* Sprawozdania Zarzgdu Spotdzielni z dziatalnoéci w latach 2019, 2020, 2021,
2022.
* Informacja niezaleinego biegtego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego Spotdzielni za lata 2019, 2020, 2021, 2022.
* Informacja o realizacji wnioskdw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu w 2019
r.
* Informacja na temat lustracji oraz rozpatrzenie wnioskdw z lustracji petnej
przeprowadzonej w Spotdzielni za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2020r,
* Informacja na temat rozliczenia kosztdw za 2019, 2020, 2021, 2022 r.
o eksploatacji poszczegéinych nieruchomoéci,
o0 mienia Spotdzielni.
* Dyskusja nad sprawozdaniami.
¢ Gtosowanie w sprawach:
O przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatainosci za
2019, 2020, 2021, 2022 r.,
O przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni z dziatalnosci
za 2019, 2020, 2021, 2022 r.,
o przyjgcia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2019,
2020, 2021, 2022 r.,
o udzielenie absolutorium Cztonkom Zarzgdu SM ,Czuby” za dziatalno$é w
2019, 2020, 2021,2022 r.,
o podjgcie uchwaty w sprawie podziatu zysku netto Spétdzielni za 2019,
2020, 2021, 2022 r,, '
o odpfatnego zbycia nieruchomoséci Spétdzielni.

* Przedstawienie proponowanych zmian statutu, glosowanie w sprawie podjecia
uchwaty zmian statutu.

¢ Przedstawienie proponowanych zmian Regulaminu Rady Nadzorczej, gtosowanie
w sprawie podjecia uchwaty zmian Regulaminu Rady Nadzorczej.

¢ Wyb6ér cztonkdw Rady Nadzorezej.

* Wybdr delegata na Walne Zgromadzenie Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie.

* Wybdr przedstawiciela spétdzielni na Zjazd przedkongresowy w celu wyboru
delegata na VIl Kongres Spdtdzielczosci.

¢ Odczytanie wnioskéw zgtoszonych w toku obrad.

e Zamkniecie obrad.




Na Walnym Zgromadzeniu odbytym w dniach od 26.04.2023 r. do 14.06.2023 r.
zostaty podjete uchwaty w sprawie:

Rozpatrzenia wnioskdw z fustracji ustawowej obejmujacej dziatalnos¢ Spdtdzielni
w okresie od 01.01.2018 r. do 31.12.2020 r. (uchwata nr 1/2023).

Przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2019 r.
{uchwata nr 2/2023}).

Przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2020,
{uchwata nr 3/2023).

Przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2021r.
(uchwata nr 4/2023).

Przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2022 r.
{uchwata nr 5/2023).

Odwotania cztonka Zarzadu Prezesa Zarzadu (uchwata nr 6/2023).

Odwotania cztonka Zarzadu Zastepcy Prezesa ds. finansowych — Gtownego
Ksiegowego (uchwata nr 7/2023).

Odwotanie cztonka Zarzadu Zastepcy Prezesa ds. eksploatacyjnych (uchwata nr
8/2023).

Dokonac podziatu zysku netto za rok 2019 {uchwata nr 9/2023).

Dokona¢ podziatu zysku netto za rok 2020 (uchwata nr 10/2023).

Dokona¢ podziatu zysku netto za rok 2021 (uchwata nr 11/2023).

Dokona¢ podziatu zysku netto za rok 2022 (uchwata nr 12/2023).

Odpfatnego zbycia nieruchomosci Spétdzielni (uchwata nr 13/2023).

Uchwalenia zmian Statutu Spétdzielni (uchwata nr 14/2023).

Uchwalenia zmian Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni (uchwata nr
15/2023).

Dokonano wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej (uchwata nr 16/2023).

Frekwencje na poszczegdinych czesciach Walnego Zgromadzenia ohrazuje ponizsza

tabela:

Vil

VIII.

Pareba 26.04.2023 r. 22 11 543 6,08%
Poreba 27.04.2023 r. 29 13 532 7,75%
Poreba 28.04.2023 r. 20 13 532 6,20%
tegi 24.05.2023 r. 78 33 603  18,41%
tegi 29.05.2023 r. 4 53 751  18,24%
Legi 30.05.2023 r. 88 60 658  22,49%
Ruta 07.06.2023 r. 75 33 820 13,17%
Ruta 12.06.2023 . 72 37 683  15,96%
Ruta 13.06.2023 . 46 23 585  11,79%
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X. Ruta 14.06.2023 . 182 59 641 _ 37,60%
Xl Widok 8.05.2023 r. 116 39 717 21,62%
Xil. Widok 9.05.2023 r. 47 35 584 14,04%
XHl.  widok 10.05.2023 . 65 35 562 17,79%
XIV.  Bfonie 31.05.2023 . 45 15 526 11,41%
Xv. Blonie 05.06.2023 r. 90 74 682 10,45%
XVI.  Btonie 06.06.2023 r. 48 22 595 10,26%
XVIl.  Skarpa 15.05.2023r. 63 78 593 23,78%
XVl Skarpa 16.05.2023 . 58 19 546 14,10%
XIX.  Skarpa 17.05.2023 . 106 27 651 _ 20,43%
XX. Skarpa 22.052023r. 66 15 667 12,14%
XXI.  Skarpa 23.05.2023 r. 47 15 468  13,25%

Protokoty z obrad wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia zostaty podpisane przez
Przewodniczacych oraz Sekretarzy poszczegdinych czesdci.

W dniu 21.06.2023 r. odbylo sie posiedzenie Zarzadu Spotdzieini z udziatem
przewodniczacych czedei Walnego Zgromadzenia na ktérym sporzadzono protokét nr
26/2023 z datg 21.06.2023 r. zawierajacy:

¢ wyniki gtosowan na cztonkéw Rady Nadzorczej na poszczegélnych czesciach
Walnego Zgromadzenia.

» wykaz kandydatw, ktérzy w wyniku giosowania uzyskali mandat cztonka Rady
Nadzorczej na nastepng kadencje.

Z analizy protokotdw z poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia odbytego w dniach
od 26.04.2023r.d014.06.2023r.wynika, iz przebieg Walnego Zgromadzenia byt zgodny z
postanowieniami Statutu. Dokumentacja z obrad nie nasuwa uwag, jest prawidtowa i
zawiera wszystkie niezbedne dokumenty przewidziane wymogami Statutu i
obowigzujgcymi Regulaminami.

W zwigzku 2 zagrozeniem epidemiologicznym Walne Zgromadzenie Czlonkéw w latach
2021 - 2022 nie obradowato na podstawie zapiséw Ustawy z dnia 02.03.2020 r. o
szczegllnych rozwigzaniach zwigzanych 2 zapobieganiem, przeciwdziataniem i
zwaiczaniem COVID-19 innych choréb zakaznych oraz wywotaniem nimi sytuacji
kryzysowych.

Podsumowujac, dokumentacja Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie w badanym okresie byta kompletna i
przechowywana w sposéb prawidtowy.




3.2 Rada Nadzorcza

W § 82 Statutu Spoéidzielni okreélono, ze Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg
i nadzor nad dziatalnoscia Spoétdzielni.

W § 83 ust. 1 zdefiniowano, ze w skfad Rady Nadzorczej obejmuje 21 cztonkdw
wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrdd cztonkéw Spétdzielni. Zgodnie z & 85
Statutu Spotdzielni kadencja cztionka Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadendji
liczy sie od dokonania jej wyboru w trybie § 84d ust. 1-3 Statutu do dnia dokonania
wyboru Rady Nadzorczej na nastepng kadencjge w tym samym trybie.

Statut Spotdzielni w § 86 okreéla, ze mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem
kadencji, na ktorg zostat wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w
przypadkach:

» odwotania wiekszodcia glosdw 2/3 gtoséw przez organ, ktory dokonat wyboruy,
e zrzeczenia sie mandatu,

e ustania cztonkostwa.

e zmiany przynaleinosci do czesci Walnego Zgromadzenia.

Zgodnie z § 90 wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla
Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie obradujace w 21
czesciach w dniach od 7 maja do 4 czerwca 2019 r. okreéla szczegdtowo zakres i
kompetencje Rady Nadzorczej oraz tryb obradowania i podejmowania uchwat. Zmiany
do Regulaminu Rady Nadzorczej wprowadzono uchwatg nr 15/2023 przez Walne
Zgromadzenie obradujgce w 21 czesciach w dniach od 26.04.2023 r. do 14.06.2023 .

Obowigzujacy w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” Regulamin Rady Nadzorczej jest
zgodny z postanowieniami ustaw spétdzielczych i postanowieniami Statutu.

Rada Nadzorcza w okresie od 01.01.2021 r. do 06.07.2021 r. dziatata w skiadzie
dwudziestu jeden oséhb:

e Pan Andrzej Turski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

e PanJerzy Kaczmarski - Zastepca Przew. Rady Nadzorczej,

e Pan Zhigniew Gontarz - Zastepca Przew. Rady Nadzorczej,

e Pani Danuta Przybys — Ziemba - Sekretarz Rady Nadzorczej,

e Pani Ewa Kosiniak - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej,

s Pan Edward Dudek - Przewodniczgcy Komisji GZM i
Inwestycji,
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Pan Waldemar Zak
Oswiatowej,

Pani Grazyna Kasprzak
Pani Elzbieta Janiak

Pani Agnieszka Kulikowska
Pan Zbigniew tawniczak
Pani Marta Brozyna

Pan Stanistaw Tanikowski
Pan Jan Morawski

Pan Dariusz Jaremek

Pan Krzysztof Pieniak
Pani Grazyna Stadnik

Pan Tomasz Buda

Pani Elzbieta Szabata

- Przewodniczacy Komisji Kulturalno-

- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorcze].

Kadencja Rady Nadzorczej zostala przediuzona z uwagi na fakt, ie w 2wigzku z
zagrozeniem epidemiologicznym Waine Zgromadzenie Czfonkéw w latach 2021 - 2022
nie obradowato na podstawie zapiséw Ustawy z dnia 02.03.2020 r. o szczegélnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19
innych chordb zakaznych oraz wywotaniem nimi sytuacji kryzysowych.

Podczas Walnego Zgromadzenia w dniach 26.04.2023 r. do 14.06.2023 r. dokonano
wyboru Rady Nadzorczej na nowa kadencje 2023 — 2026. Na posiedzeniu Rady
Nadzorczej w dniu 21.06.2023 r. {protokdt nr 5/2023) Rada Nadzorcza ukonstytuowata
sie w jak nizej:

.

Pani Anna Niespiat

Pan Konrad Gtadosz

Pani Danuta Przybyé-Ziemba

Pani Katarzyna Podlecka

Pan Konrad Klimek

Pan Jerzy Kaczmarski

Zasobami Mieszkaniowymi i inwestycji,
Pani Emilia Zamiejska

Oswiatowej,

Pani Ewa Czepinska

Pani Maria Gajewska-Mikotajewicz
Pani Marta Brozyna

Pani Anna Sieradzka

Pan Pawet Ligeza

Pan Marian Warych

- Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

- Zastepca Przew. Rady Nadzorczej,

- Zastepca Przew. Rady Nadzorczej,

- Sekretarz Rady Nadzorczej,

- Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej ,
- Przewodniczacy Komisji Gospodarki

- Przewodniczacy Komisji Kulturalno-

- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,




* Pan Mateusz Byra - Cztonek Rady Nadzorczej,

s Pan Marcin Mielniczuk - Cztonek Rady Nadzorcze],
s Pani Matgorzata Zmystowska - Cztonek Rady Nadzorczej,
¢ Pan Andrzej Turski - Cztonek Rady Nadzorczej,
¢ PaniJolanta Stawiriska - Czfonek Rady Nadzorczej,
+ Pan Tomasz Buda - Cztonek Rady Nadzorczej,
+ Pan Krystian Farion - Cztonek Rady Nadzorczej,
¢ Pan Piotr Zareba - Cztonek Rady Nadzorczej.

Wysie] wymieniony skiad Rady Nadzorczej zostat uaktualniony w Krajowym Rejestrze
Sadowym prowadzonym przez Sgd Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w
Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS
0000064267.

Uchwata nr 11/12/2023 z dnia 21.06.2023 r. w sprawie wyznaczenia czionka Rady
Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe]
,Czuby” w Lublinie na okres od dnia 21.06.2023 r. do czasu wyboru przez Rade
Nadzorczg zostata Pani Marta Brozyna.

Uchwata nr 12/13/2023 z dnia 21.06.2023 r. w sprawie wyznaczenia cztonka Rady
Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji Zastepcy Prezesa Zarzadu Spdétdzieln
Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie na okres od dnia 21.06.2023 r. do czasu wyboru przez
Rade Nadzorczg zostat Pan Tomasz Buda.

Uchwata nr 10/11/2023 z dnia 21.06.2023 r. w sprawie wyznaczenia czfonka Rady
Nadzorczej do czasowego pehnienia funkcji Zastepcy Prezesa Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie na okres od dnia 21.06.2023 r. do czasu wyboru przez
Rade Nadzorczg zostat Pan Pawet Ligeza.

Zgodnie z § 88a Statutu Spdtdzielni cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg za udziat w
posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisjach wynagrodzenie w formie miesigcznego
ryczattu, w wysokosci:

» Przewodniczacy Rady Nadzorczej — 25% minimalnego wynagrodzenia za praceg,

s Cztonkowie prezydium Rady — 20% minimalnego wynagrodzenia za prace,

e Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej — 15% minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktérym mowa w Ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace {Dz.U.Nr.200.p0z.1679 z poir.zm.), obowigzujacego w
miesigcu, za ktdry wynagrodzenie wyptacono.
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Wynagrodzenie wyptacone czionkom Rady Nadzorczej Spétdzielni w okresie objetym
lustracjg przedstawia poniisza tabela, dane w zt:

2023 r.

210.160,00

20211
250.800,00

Wyplacone wynagrodzenie
Rada Nadzorcza

292.170,99

Zgodnie z § 88 ust.l posiedzenie Rady Nadzorcze] zwoluje Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci — zastepca przewodniczacego co najmniej raz
na trzy miesigce.

Zgodnie z § 88 ust. 3 Statutu Spdtdzielni posiedzenie Rady Nadzorczej moie byé
zwofane réwniez na wniosek cztonka Rady Nadzorczej lub na wniosek cztonka Zarzadu
na dzien przypadajacy w terminie tygodnia od dnia otrzymania Zadania przez
przewodniczgcego Rady Nadzorczej, z uwzglednieniem § 72 ust.5-8 Statutu Spotdzielni.

Ponizsza tabela przedstawia dane dotyczace aktywnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni w
okresie objetym lustracja:

Data Obecni Data Obecni Data Obecni
28.01.2021 r. 21 31.01.2022r. 18 31.01.2023r. 19
25.02.2021 r. 21 28.02.2022r. 21 28.02.2023r. 19
30.03.2021r. 21 29.03.2022r. 18 21.03.2023r 19
26.04.2021 . 21 26.04.2022r. 20 23.03.2023r. 19
27.05.2021 . 21 10.05.2022r, 19 11.04.2023r. 20
28.06.2021 r, 20 07.06.2022 . 19 21.06.2023r. 18
05.07.2021 r. 21 20.06.2022r, 18 06.09.2023 r. 18
24.08.2021 r. 20 12.07.2022r. 19 16.08.2023r. 18
16.09.2021 . 21 26.07.2022r. 15  06.09.2023r. 18
16.11.2021r. 18 30.08.2022r. 19 03.10.2023r. 18
20.12.2021 . 18 20.09.2022r. 18 19.12.2023r. 17
28.12.2021 . 18 25.10.2022r. 19

29.11.2022 r. 19
28.12.2022 1. 18

Analiza frekwencji na posiedzeniach Rady Nadzorczej Spétdzielni wskazuje, ze pozwalata
ona na sprawna realizacje jej zadan.




Liczba odbytych posiedzen oraz podjgtych uchwat w poszczegélnych latach objetych
badaniem lustracyjnym pokazuje ponizsza tabela:

Liczba posiedzen Rady
Nadzorczej

Liczba posiedzen
Prezydium RN

Liczba podjetych uchwal

k
i Przez Rade Nadzorczg

2021r. 11 16 31
' 2022r. I T S —
| 2023 1. = Ry |t R TSN 36 |

Zgodnie z § 99 ust. 4 Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady Nadzorczej w
formie pisemnej (facznie z projektami uchwat), co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem
Rady.

W roku 2021 Rada Nadzorcza podjeta nastepujace uchwaty:

| Numer  Tresé Uchwaly/ w sprawie:

1/2021 | Korekty planu gospodarczo-finansowego na 2020, | 28.01.2021r. |

e : 3o |
2/2021 1 Wyrazenia zgody na montaz latarni fotowoltaiczne] przy ul. | 28.01.2021 .
| Watykanskie] :

. — e m— = e e o Il
' 3/2021 | Wprowadzenia dodatkowego odpisu na fundusz remontowy — dot. '
" przebudowy instalacji gazowej w budynkach przy ul. Radosci 1, 3, |

| Romantycznej 17, 19 w nieruchomosci 20ES w osiediu ,Skarpa”

28.01.2021r. |

|
4/2021 @ Odwotania od uchwaty nr 44/2020 RPNO ,Ruta” z dnia 21.12.2020 r. | 28.01.2021r.
w sprawie: utworzenia dodatkowego miejsca parkingowego dla
- osoby niepetnosprawnej w okolicy budynkéw przy ul. Sasankowej3 | L
5/2021 | Decyzji RN dot. pisemnego wyjasnienia Zarzadu w sprawach | 28.01.2021r.
zawartych we whiosku prezydium z 14.12.2020 r. w opinii Zwigzkow
- zawodowych dziatajgcych w SM ,Czuby” oraz we whniosku E. Szabaty
6/2021 Zmian w Regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasobami | 25.02.2021r.
mieszkaniowymi i ustalenia opfat za uzywanie lokali.
7/2021 | Wymiany instalacji gazowej w os. ,Skarpa” 25.02.2021r.
8/2021  Wprowadzenie dodatkowego odpisu na fundusz remontowy — dot. 30.03.2021r.
przebudowy instalacji gazowej w budynku przy ul. Goscinnej 1 w
' nieruchomosci 19ES w os. ,Skarpa”
9/2021  Zmian Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy energii ciepinej do | 30.03.2021r.
budynku i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody _
10/2021 = Oceny sprawozdania finansowego Spoidzielni za rok 2020 30.03.2021r.
11/2021 Zobowigzania Zarzadu do przediozenia informacji o stanie 30.03.2021r.
zatrudnienia w SM ,,Czuby”
12/2021 | Powotania komisji doraznej — wnigsek p. Marty Brozyny 30.03.2021 .
13/2021 ' Przyjecie informacji Zarzadu o stanie zatrudnienia w Zarzadzie SM  26.04.2021r.
.Czuby” na 01.08.2020r.11.03.2021 r.
14/2021 Upowaznienie Prezydium Rady do przeprowadzenia rozmow ze 26.04.2021r.
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zwigzkami zawodowymi dziatajagcymi w SM ,Czuby” w sprawie
obserwowanych przez nie dziatari Rady Nadzorezej skierowanych
przeciwko pracownikom Spétdzielni

15/2021

Zmiany wysokosci odpisu na fundusz remontowy w nieruchomosci
EWO1L w os. ,Widok”

27,05.2021r.

16/2021 | Budowy parkingu przy ul. Stokrotki os. ,Ruta” 28.06.2021 r.

17/2021 | Remontu i wymiany azbestowych ekranéw batkonowych w os. | 28.06.2021 r.
,Ruta”

18/2021 | Zatwierdzenia liczby etatéw w planie zatrudnienia na 2022 r. w | 24.08.2021 r.
Zarzadzie i Administracji Ogélnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby”
w Lublinie

19/2021 | Zatwierdzenie planu kosztow zarzadzania na 2022 r. 24.08.2021r.

W roku 2022 Rada Nadzorcza podjeta nastepujace uchwaty:

Tresc Uchwaly/ w sprawie:

1/2022 Rozpatrzenia wniosku mieszkaricéw nieruchomosci Watykanska 6, 8, | 31.01.2022r.
10 dot. uchylenia uchwat RPNO ,, Ruta” i zmiany uchwat RN

2/2022 | Rozpatrzenia skargi z dnia 9 listopada 2021 r. cztonka SM SLzuby” z | 31.01.2022 .
osiedla ,Btonie” na dziatalno$é Zarzadu

3/2022 | Wprowadzenia dodatkowego odpisu na fundusz remontowy — dot. | 31.01.2022r.
przebudowy instalacji gazowej przy ul. Goscinnej 5 w nieruchomoéci
19ES os. ,Skarpa”

4/2022 Korekty planu gospodarczo-finansowego SM ,,Czuby” w Lublinie 31.01.2022r.

5/2022 | Wprowadzenia dodatkowego odpisu na fundusz remontowy — dot. | 28.02.2022 r.
przebudowy Instalacii gazowej przy ul. Godcinnej 15 w
nieruchomosci ES19 os. ,Skarpa”

6/2022 | Oceny sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2021 r. 29.03.2022 r.

7/2022 | Regulaminu odwolywania cztonkéw Zarzadu SM ,,Czuby” w Lublinie | 29.03.2022 r.

8/2022 | Rozpatrzenia odwotania cztonkéw SM ,Czuby” od uchwaly | 26.04.2022r,
2/52/2022 RPNO ,Btonie” z dnia 07.03.2022 r.

9/2022 | Uchylenia uchwaty RN nr 18/64/2021 w sprawie: zatwierdzenia | 26.04.2022r.
planu zatrudnienia na 2022 r. w Zarzgdzie i Administracji Ogéinej

10/2022 | Zmiany uchwaty RN 13/4/2018 z dnia 12.06.2018 r. w sprawie: | 26.04.2022r.
wyboru Komisji Kuituralno-Qswiatowe;

11/2022 | Zmiany uchwaly RN 11/2/2018 z dnia 12.06.2018 r. w sprawie: | 26.04.2022 r.
wyboru Komisji Rewizyjnej

12/2022 | Rozpatrzenie odwotania cztonka SM ,Czuby” od uchwaly 10/2022 | 10.05.2022r.
RPNO ,,Skarpa” z dnia 01.04.2022 r.

13/2022 | Rozpatrzenie odwolania cztonka SM ,Czuby” od uchwaty 11/2022 | 10.05.2022 r.
RPNO ,Skarpa” z dnia 1.04.2022 r.

14/2022 | Zatwierdzenia struktury organizacyjnej Zarzadu i Administracji | 10.05.2022 .
ogoinej SM , Czuby” w Lublinie na 2022 rok
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' 15/2022 |

| 16/2022

17/2022 |

18/2022

19/2022

20/2022

21/2022 |

22/2022
23/2022

24/2022
25/2022
26/2022
27/2022

28/2022

29/2022

30/2022

31/2022

32/2022

33/2022

34/2022

_ZaE\;vierdzenia_struktury organizacyjn-éj SM ,Czuby” w Lublinie na 1
2022 r.

Zmiany stawki dodatkowegc odpisu na fundusz remoniowy z
przeznaczeniem na przebudowe instalacji gazowej przy ul. Radosci 1,
3 Romantycznej 17, 19 e nieruchomosci 20ES w o0s. »Skarpa”

Zmiany stawki dodatkowego odpisu na fundusz remontowy z
przeznaczeniem na przebudowe instalacji przy ul. Goscinnej 1 w
nieruchomosci 19€S w os. ,Skarpa”

Zmiany wysokosci odpisu na fundusz remontowy w nieruchomosci
EBO4 w 0s. ,,Blonie”

Rozpatrzenia skargi i prosby 0 , pomoc i interwencjg merytoryczng”
ztoione] w dniu 06.05.2022 r. czlonkow Spétdzielni z osiedla
,Btonie”

Zatwierdzenia planu kosztow zarzgdzania na 2023 rok

Zatwierdzenia struktury organizacyjnej Zarzadu i Administracji
ogolnej na 2023 r,

Zatwierdzenia planu gospodarczo-finansowego na 2023 r.

Zatwierdzenia struktury organizacyinej SM ,,Czuby” na 2023 r.
Zakupu ciggnika dla administracji ,Blonie”

Zmian w Regulaminie pracy Zarzadu SM ,,Czuby” w Lubiinie
Zmian w Regulaminie rozliczania kosztéw GZM

Zmian w Regulaminie tworzenia i wykorzystywania funduszu
remontowego

Zmian zasad dofinansowania z funduszu celowego dziatan
zwigzanych z utrzymaniem stanu technicznego i porzadku na
osiedlach

Wprowadzenia dodatkowego odpisu na fundusz remontowy z
przeznaczeniem na wykonanie diwigu osobowego i przystosowania
wejécia dla oséb niepetnosprawnych przy ul. Saszerow 9 w
nieruchomoéci B 06 w osiedlu , Blonie”

Wprowadzenia dodatkowego odpisu na fundusz remontowy z
przeznaczeniem na wykonanie diwigu osobowego i przystosowania
dla os6b niepelnosprawnych przy ul. Kawaleryjskiej 16 w
nieruchomoéci EB w osiedlu ,Bionie”

Zatwierdzenia ostatecznego rozliczenia naktadéw poniesionych na
budowe wielostanowiskowego parkingu na dzialce o nr
ewidencyjnym 41/4, przy ulicy Rucianej i Stokrotki.

Zmiany w Regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasabami
mieszkaniowymi i ustalenia (kalkulacji) optat za uiywanie lokali w
S$M ,Czuby” w Lublinie.

Zmiany w Regulaminie tworzenia i wykorzystywania funduszu
remontowego w SM ,,Czuby” w Lublinie.

Zmiany Zasad dofinansowania z funduszu celowego dziatan
zwiazanych z utrzymaniem stanu technicznego i porzadku na

10.05.2022 r.

10.05.2022 r.

110.05.2022 r.

1 10.05.2022r.

07.06.2022 r.

30.08.2022r.

20.09.2022 .

20.09.2022 .

20.09.2022 r.

20.09.2022r.

20.09.2022 .

25.10.2022 r.

25.10.2022 r.

25.10.2022 .

25.10.2022r.

25.10.2022r.

25.10.2022r.

29.11.2022r.

29.11.2022r.

29.11.2022r.
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osiedlach.

35/2022

Obcigienia prawa ulytkowania wieczystego nieruchomasci
pofoionej w Lublinie przy ul. Radoéci 2A, polegajace] na
ustanowieniu nieodptatnej stuzebnosci przesytu na rzecz LPEC S.A

29.11.2022r.

36/2022

Wprowadzenie opfaty za przesylanie korespondencji za
posrednictwem operatora pocztowego w przypadku gdy adres nie
dotyczy zasobdw SM , Czuby”

29.11.2022 1,

37/2022

Uchylenia uchwaty RPNO ,Bfonie” z dnia 29 sierpnia 2022 r. w
sprawie: umieszczenia na kfatkach schodowych informacji o liczbie
osOb mieszkajgcych w lokalu.

29.12.2022r.

38/2022

Zmiany wysokosci odpisu na fundusz remontowy w nieruchomosci
EW 22 os. Widok ul. Topazowa 4

29.11.2022 r.

39/2022

Uchwalenie Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do
budynkéw z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za
podgrzanie wody.

28.12.2022 r.

W roku 2023 Rada Nadzorcza podjeta nastepujace uchwaty:

Numer

1/2023

Tresc Uchwaly/ w sprawie:

Korekty Planu gospodarczo - finansowego SM ,Czuby” w Lublinie
ha 2022 r.

Data
31.01.2023 r,

2/2023

Uchylenia uchwaly RN nr 29/25/2022 z dnia25.10.2022 r. dot.
wprowadzenia dodatkowego odpisu na fundusz remontowy z
przeznaczeniem na wykonanie dzwigu osobowego i przystosowanie
wejicia dla osob niepetnosprawnych przy ul. Saszeréw 9 w
nieruchomosci EB 06 w osiedlu ,Bionie”

31.01.2023r.

3/2023

Uchylenia uchwalty RN nr 30/26/22 z dnia 25.10.2022 r. dot.
wprowadzenia dodatkowego odpisu na fundusz remontowy z
przeznaczeniem na wykonanie diwigu osobowego i przystosowanie
wejécia dla osob niepetnosprawnych przy ul. Kawaleryjskiej 16 w
nieruchomosci EB 10 w osiedlu , Bionie”.

31.01.2023 .

4/2023

ObcigZenie nieruchomosci gruntowe] polozonej w Lublinie przy ul.
Agatowej stanowigcej dziatke o numerze 19/5 (obreb 27, arkusz 11)
polegajacego na ustanowieniu nieodptatnej stuzebnosci przesytu na
rzecz MPWiK

28.02.2023 r.

5/2023

Zmiany wysokosci odpisu na fundusz remontowy nieruchomoéci ER
13 przy ul. Jutrzenki 10 w osiedlu ,,Ruta”.

28.02.2023r,

6/2023

Ustalenia podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci

28.02.2023r.

7/2023

Wyboru Prezydium Rady Nadzorczej SM ,Czuby’ w Lublinie —
kadencja 2023-2026.

21.06.2023 r.

8/2023

Wyboru Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej SM ,,Czuby” w Lublinie
— kadencja 2023 - 2026.

21.06.2023 r.

9/2023

Wyboru Komisji Kulturalno-Owiatowe] Rady Nadzorcze] SM
~Czuby” w Lublinie - kadencja 2023 — 2026.

21.06.2023 r.

10a/2023

Wyboru Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji
Rady Nadzorczej SM ,,Czuby” w Lublinie — kadencja 2023 -2026.

21.06.2023r.

10/2023

Wyznaczenie czlonka Rady Nadzorczej do czasowego petnienia

21.06.2023 r.

I
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"11/2023

12/2023

13/2023

14/2023

15/2023

16/2023
17/2023
18/2023

19/2023
20/2023
21/2023
22/2023
23/2023
24/2023
25/2023
26/2023

27/2023

funkcji Zastepcy Prezesa ds. finansowych SM ,Czuby” w Lublinie na
okres od dnia 21.06.2023 r. do czasu wyboru przez RN SM ,,Czuby”
w Lublinie Zastepcy Prezesa SM ,Czu by” w Lublinie.

Wyznaczenie czlonka Rady Nadzorczej do czasowego peinienia
funkgji Prezesa Zarzadu SM ,Czuby” w Lublinie na okres od dnia
21.06.2023 r. do czasu wyboru przez RN SM ,Czuby” w Lublinie

| Prezesa SM ,,Czuby” w Lublinie.

Wyznaczenie cztonka Rady Nadzorczej do czasowego pefnienia
funkcji Zastepcy Prezesa ds. eksploatacyjnych SM ,Czuby” w
Lublinie na okres od dnia 21.06.2023 r. do czasu wyboru przez RN
SM , Czuby” w Lublinie Zastepcy Prezesa SM ,,Czuby” w Lublinie,
Uchylenia Uchwaty Rady Nadzorczej Nr 27/2010 z dnia 06.12.2010
r. w sprawie zatwierdzenia Regulaminu wymiany stolarki okiennej
w zasobach SBM ,UNIA” w Lublinie

Uzupeinienie skladu Komisji Rewizyjnej t Komisji Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi i inwestycji RN SM ,,Czuby” w Lublinie ~
kadencja 2023 - 2026.

Upowainienia dwdch cztonkow RN SM ,Czuby” w Lublinie do
zawarcia w imieniu Spotdzielni umow cywilnoprawnych z czfonkami
RN wyznaczonymi do czasowego petnienia funkeji cztonkow
Zarzadu SM ,,Czuby”

Zatwierdzenia kryteriéw wyboru cztonkow Zarzgdu SM ,Czuby” w
Lublinie, oraz przyjecia tresci ogtoszenia o konkursie na stanowiska:
Prezesa Zarzadu i Zastepcow Prezesa Zarzadu.

Rozpatrzenia odwotania cztonka Spotdzielni od decyzji Zarzadu a
dnia 05.05.2023 r. w sprawie: zmniejszenia lub zniesienia zaliczki na
CO w optatach eksploatacyjnych.

Rozpatrzenie skargi cztonka SM ,Czuby” w Lublinie z dnia
25.08.2022 r. na dzialalnoéé kierownika administracji osiedla
. Blonie” oraz Zarzad Spotdzielni.

Oceny pracy czlonkéw Zarzadu — przyznania premii za | kwartat
2023 r.

Wybdr Prezesa Zarzadu.

Wybdr Zastepcy Prezesa ds. eksploatacyjnych.
Wybor zastepcy Prezesa ds. finansowych.

Upowainienia dwoch czlonkdow RN do zawarcia w imieniu
Spotdzielni umowy o prace z Prezesem Zarzadu.

Upowainienia dwoch czonkéw RN do zawarcia w imieniu
Spotdzielni umowy o prace z Zastepcq Prezesa ds. eksploatacyjnych.
Upowainienia dwoch cztonkéw RN do zawarcia w imieniu
Spétdzielni umowy o prace z Zastepcg Prezesa ds. finansowych.
Zmiany Regulaminu wyhoru cztonkdw Zarzadu SM ,Czuby” w
Lublinie.

Rozpatrzenia odwotania czfonkow Spotdzielni od uchwaly RPNO
_Ruta” z dnia 28.07.2023 r. nr 32/2023 w sprawie: uchwalenia
Planu gospodarczo ~ finansowego osiedla ,Ruta” na 2024 r.

' 21.06.2023 .

21.06.2023 r.

21.06.2023 r.

18.07.2023 r.

18.07.2023 r.

18.07.2023r.

18.07.2023 r.

18.07.2023 r.

18.07.2023 .

06.09.2023 r.

06.09.2023 .

06.09.2023 r.

06.09.2023r.

06.09.2023 r.

06.09.2023 r.

06.09.2023 .

03.10.2023 r.
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| 28/2023 | Zatwierdzenia struktury organizacyjnej Zarzadu i Administracji | 03.10.2023 r.
Ogdlnej SM ,Czuby” w Lublinie na 2024 rok
29/2023 | Rozpatrzenie odwotania czionkéw Spoétdzielni od uchwaty RPNO ,, | 14.11.2023 r.
Ruta” z dnia 27.06.2023 r. nr. 32/2023 w sprawie: wymiany
wyclagarki, lin nosnych i ogranicanikéw predkoéci w diwigu
[ osobowym w budynku przy ul. Watykanskiej 10 -klatka druga

30/2023 | Wyboru biegtego rewidenta do zbadania sprawozdania za 2023 i | 14.11.2023 r.
2024, L)
31/2023 | Powotania Komisji Statutowo-Regulaminowej RN SM ,Czuby” w | 14.11.2023 r.
| Lublinie
32/2023 | Uchwaienia Regulaminu Komisji Statutowo-Regulaminowej RN SM | 14.11.2023 r.
,Czuby” w Lublinie.
33/2023 | Uchwalenia planu gospodarczo-finansowego SM ,Czuby” w Lublinie | 19.12.2023 r.
na 2024 rok.
34/2023 | Zatwierdzenia struktury organizacyjnej SM ,Czuby” w Lublinie na | 19.12.2023 r.
2024 rok.
35/2023 | Wprowadzenie dodatkowego odpisu na fundusz remontowy z | 19.12.2023r.
przeznaczeniem na montaz instalacji domofonowej w budynku przy
ul. Tymiankowej 1 w nieruchomosci Et na osiedlu ,tegi”.

36/2023 | zmiany Regulaminu Rad Przedstawicieli Nieruchomoséci Osiedli i | 19.12.2023 r.
| zasad ich wynagradzania.

Dokumentacja zwigzana z dziataniem Rady Nadzorczej Spétdzielni byla prowadzona
prawidtowo. Posiedzenia byly protokotowane. Do protokotow zalgczone zostaly listy
obecnodci. Protokoly znajdywaty sie w prowadzonej chronologicznie ksiedze
protokotéw, byly numerowane oraz podpisane przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Spoétdzielni oraz jej Sekretarza. Podjgte uchwaty zostaty odnotowane w protokotach.

Uchwaty podjgte przez Rade Nadzorczay byty prawidtowe pod wzgledem formalnym i
merytoryczny, a ich realizacja przez Zarzad Spdtdzielni byta systematycznie
kontrolowana przez Rade Nadzorcza.

Rada Nadzorcza sktadata roczne sprawozdania ze swojej dziatainosci, ktére podiegaty
zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie. Sprawozdania Rady Nadzorczej za lata
2020 — 2022 zostaty zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie w dniach od 26.04. do
14.06.2023 r.

W okresie objetym lustracjg tj. w latach 2021 — 2023 Komisje Problemowe Rady
Nadzorczej: Komisja Rewizyjna, Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i
Inwestycji, Komisja Kulturalno — Oswiatowa pracowaly w oparciu o postanowienia:

¢ Regulaminu Rady Nadzorczej,
¢ Regularminow Komisji,

e Plandéw pracy,

s Statutu Spétdzielni.




Komisje problemowe - jak wynika z analizy dokumentéw — przedktadaty Radzie
Nadzorczej na plenarnych posiedzeniach opinie, wnioski, ktére bylty podstawa do
podejmowania uchwat i decyzji przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.

Praca Komisji Problemowych miata charakter pomocniczy dla Rady Nadzorczej
Spétdzielni.

3.3 Zarzad

W okresie objetym lustracjag Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby”
w Lublinie dziatat w oparciu o Statut Spétdzielni oraz Regulamin Zarzgdu uchwalony
przez Rade Nadzorczg uchwata nr 125/1/2010 z dnia 21.12.2010 r. Zmiany Regulaminu
Zarzadu wprowadzono uchwata Rady Nadzorczej nr 25/2022 z dnia 20.09.2022 r.

Zgodnie z § 91 Statutu Spdtdzielni Zarzad kierowat jej dziatalnoscia oraz reprezentowat jg
na zewnatrz.

W § 92 ust. 1 i 2 Statutu Spétdzielni okreslono, ze Zarzad skfada sie 3 osob,
w tym prezesa i jego zastepcow wybranych przez Rade Nadzorcza. Cztonkdw Zarzadu w
tym: prezesa i jego zastepcodw wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Uchwata w przedmiocie odwotania zapada
wiekszoécig 2/3 oddanych gtosow.

Statut Spétdzieini w § 92 ust. 3 wskazuje, ze Walne Zgromadzenie moze odwotac tych
cztonkdw, ktérym nie udzielito absolutorium, niezalezenie od tego, ze w mysl
postanowienia Statutu wyboru i odwotania Cztonkdéw dokonuje Rada Nadzorcza.

Zgodnie z § 93 Statutu Spdidzielni do kompetencji Zarzgdu naleizy podejmowanie
wszelkich uchwat nie zastrzezonych do w Ustawie lub Statucie dla innych organow, a w
szczegolnosci:

e Podejmowanie uchwat w sprawie przyjecie lub odmowy przyjecia w poczet
cztonkow Spotdzieini,

e Zawieranie umow o budowe lokali,

e Zawieranie umoéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali,

e Zawieranie umdw o przeniesienie wiasnosci lokali,

¢ Sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programow dziatalnosci
spotecznej i oswiatowo — kulturalnej,

e Ksztattowanie polityki kadrowej i ptacowej,

e Prowadzenie gospodarki Spoétdzielni na podstawie uchwalonych planow i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

e Zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
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* Sporzadzanie rocznych sprawozdafi i sprawozda’h finansowych oraz
przedkfadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

¢ Udzielanie petnromocnictw,

e Zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

» Zacigganie kredytow bankowych i innych zobowiazan.

Analiza protokotow z posiedzen Zarzadu wskazuje, ze w okresie objetym lustracjg zakres
jego dziatalnosci obejmowat w szczegdinosci:

* sporzadzanie projektdw planéw finansowo — gospodarczych, planéw remontdéw,
* prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych plandw,
* sprawy cztonkowskie,

* okredlanie przedmiotu odrebnej wtasnosci lokalu,

* zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

* sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych,

¢ zawieranie umow najmu,

* zatwierdzanie warunkdw przetargowych i przetargow,

* podejmowanie dziatan w zakresie redukcji zadiuzeri w optatach za lokale,
* wydawanie zarzgdzeri wewngtrznych, pism okdlnych i polecen,

® sprawy pracownicze i socjalne,

¢ biezgcy dziatalnosc Spotdzielni.

Zakres zagadnien, ktérymi zajmowat sig Zarzad w okresie objetym lustracja byt zgodny
z opisem jego kompetencji zawartym w § 104 Statutu Spétdzielni oraz Regulaminie
Zarzadu. Omawiane na posiedzeniach Zarzadu zagadnienia koriczyly sie wydaniem
polecen, decyzji oraz uchwat odnoszacych sie do omawianej tematyki.

W Spdtdzielni prowadzony byt chronologiczny Rejestr uchwat Zarzadu. Protokoly
z posiedzenr Zarzadu byly podpisane przez Cztonkéw Zarzadu biorgcych udziat w danym
posiedzeniu.

Liczbe posiedzen Zarzadu i podjetych uchwat w okresie objetym badaniem fustracyjnym
pokazuje ponizsza tabela:

Rok Liczba posiedzen Zarzgdu Liczba podjetych uchwal
| 2021, 53 81
| 2022r. _ 49 72
2023 52 98

Zarzad Spotdzielni brat udziat w posiedzeniach Prezydium Rady Nadzorczej,
posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej, oraz posiedzeniach merytorycznych Komisiji
Rady Nadzorczej.



Zarzad sporzadzaf roczne sprawozdania ze swojej dziatalnosci. Sprawozdania Zarzadu za
lata 2020 — 2022 zostaly zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw odbyte w
dniach 26.04. do 14.06.2023 r..

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Zarzad Spdtdzielni pracowat w nastepujgecym
sktadzie:

e Pan Ryszard Burski — Prezes Zarzadu do dnia 21.06.2023 r,

e PaniBoiena Zielinska — Zastepca Prezesa ds. eksploatacyjnych do dnia
21.06.2023r.,

e Pan Adam Zidtek ~ Zastepca Prezesa ds. finansowych — Gtéwny

Ksiegowy Gtdwny do dnia 21.06.2023 r.

W okresie od 22.06.2023 r. do 05.09.2023 r. czasowq funkcje petnili Cztonkowie Rady
Nadzorczej w sktadzie:

+ Pani Marta Brozyna - Prezes Zarzgdu,
¢ Pan Tomasz Buda - Zastepca Prezesa ds. eksploatacyjnych,
e Pan Pawet Ligeza - Zastepca Prezesa ds. finansowych.

Od dnia 06.09.2023 r. Spétdzielnia kieruje Zarzad w skfadzie:

e Pani Marta Brozyna - Prezes Zarzadu,
* Pan Tomasz Buda - Zastepca Prezesa ds. eksploatacyjnych,
= Pan Jarostaw Jagitka - Zastepca Prezesa ds. finansowych.

Zarzad Spétdzielni powotany przez Rade Nadzorczg uchwatami:

e uchwata nr 20/2023 7 dnia 06.09.2023 r. w sprawie wyboru Prezesa Zarzadu,

e uchwata nr 21/2023 z dnia 06.09.2023 r. w sprawie wybory Zastgpcy Prezesa ds.
eksploatacyjnych,

s uchwata nr 22/2023 z dnia 06.09.2023 r. w sprawie wyboru Zastepcy Prezesa ds.
finansowych Spdtdzielni.

Analiza przedstawionych dokumentéw oraz przekazane informacje wskazujg, ze Zarzad
wykonywat swoje obowigzki zgodnie z kompetencjami nakreslonymi w Statucie
Spétdzielni, Regulaminie Pracy Zarzadu oraz Regulaminie Organizacyjnym.
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3.4 Rady Przedstawicieli Nieruchomos$ci Osiedli

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie w Rozdziale Xli, w Dziale F definiuje
dziatalnos¢ Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli jako organu.

Szczegotowy tryb zwotywania posiedzeri, obradowania oraz kompetencje Rad
Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli Spétdzielni oraz zasady wynagradzania w okresie
objetym lustracjg okreslaty Regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza tj.

* Regulamin uchwalony w dniu 26 maja 2020 r. uchwata nr 8/11/2020,
* Regulamin uchwalony w dniu 19 grudnia 2023 r. uchwata nr 36/12/2023.

Tres¢ obowigzujacego Regulaminu Rad Przedstawicieli Nieruchomoéci Osiedli i zasad ich
wynagradzania jest zgodna z postanowieniami Statutu ,lecz narusza art. 46 § 1 Ustawy z
dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzieicze (Dz. U. z 2024 r., poz. 583), zgodnie z ktérym
ustalone kompetencje tych rad naleiq do zakresu dziatania Rady Nadzorczej.

Obowigzujacy Statut w § 103b oraz Regulamin w § 4 ust. 2 okreslaja kompetencje Rad
Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli Spotdzielni,

W okresie objetym lustracja, tj. w fatach 2021 - 2023 w Spéidzieini Mieszkaniowej
»Czuby” w Lublinie funkcjonowaty Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli w dwdch
skfadach osobowych tj.:

1. Rady wybrane w poszczegéinych osiedlach na 3-letnig kadencje tj. w latach 2019
-2022,

2. Rady wybrane w poszczegdinych osiedlach na 3-letnig kadencje tj. w latach 2022-
2025,

Obowigzujacy Statut w § 103a i Regulamin w § 5 okreslaja zasady wyboru cztonkéw Rad
Przedstawicieli Nieruchomosci Osied|i.

Wybory do Rad Przedstawicieli Nieruchomoséci na kadencje 2022-2025 zostaty dokonane
na zebraniach w poszczegdinych osiedlach:

¢ 0s. Bfonie zebrania mieszkaricow w dniach 7-9.11.2022r.,

* os. Ruta zebrania mieszkaricow w dniach 24.10-3.11.2022r.,

* o0s. Skarpa zebrania mieszkaficéw w dniach 24.10-28.10.2022 r.,
* 0s. Poreba zebrania mieszkancéw w dniach 26.10-28.10.2022 r.
* os. Widok zebrania mieszkaricéw w dniach 27.09-04.10.2022 r.,
® 0s. tegi zebrania mieszkancdéw w dniach 12.09-15.09.2022 r.
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Wybrane w 2022 roku w poszczegolnych osiedlach Rady Przedstawicieli Nieruchomaosci
Osiedli sktadaja sie z nastepujace] liczby cztonkdw:

s Rada Przedstawicieli Nieruchomoéci Osiedla ,Skarpa” - 18 cztonkow,
s Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,,Ruta” - 19 cztonkow,
e Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,tegi” -12 cztonkow,
e Rada Przedstawicieli Nieruchomoéci Osiedla ,Btonie” - 10 cztonkdw,
e Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,Widok” - 14 cztonkow,
e Rada Przedstawicieli Nieruchomoéci Osiedla ,Poreba” - 12 cztonkdw.

Wynagrodzenie wyptacone cztonkom Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli wynika
7 ustalen § 103 d Statutu Spétdzielni, ktory precyzuje, ze ,za udziat w posiedzeniu Rady
Przedstawicieli nieruchomosci Osiedli i jej komisjach przyznane bedzie wynagrodzenie w
formie ryczattu w wysokosci:

s Przewodniczacy Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla — 15% minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 paidziernika 2002
r. o ,minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U Nr. 200 poz. 1679z pain.zm.),

e Cztonkom Prezydium Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla - 5%
minimalnege wynagrodzenia za pracg,

o Catonek Rady Przedstawiciela Nieruchomodci Osiedla - 5% minimalnego
wynagrodzenia za prace.

W okresie objetym lustracja wyplacone wynagrodzenie przedstawia poniisza tabela,
dane w zt

Rady Przedstawicieli

Nieruchomaosci Osiedli 801.850,00 863.870,00 620.931,20

Ustalone zapisy Statutu Spétdzielni wykazuja naruszenie przepisu art. 46 § 1 Prawo
spaldzielcze jak nizej:

1) zgodnie z § 103b ust. 1 pkt 1 Statutu SM ,Czuby”, do zakresu dziatania Rady
Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla nalezy uchwalenie plandw gospodarczo-
finansowych i programow dziatalnosci kulturalno-oswiatowe] osiedla. Powotane
wyzej postanowienie narusza przepis art. 46 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U.z 2024 r.,  poz. 593}, zgodnie z ktdrym to do
zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy uchwalanie plandw gospodarczych |
programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej. Organ fakultatywny, jakim jest
Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla winna mie¢ co najwyzej
kompetencje opiniodawcze w wyzej wymienionym zakresie,

32



2)

3)

4)

5)

zgodnie z § 103b ust. 1 pkt 2 Statutu SM ,Czuby”, do zakresu dziatania Rady
Przedstawicieli  Nieruchomosci Osiedla nalezy uchwalanie struktury
organizacyjnej oraz stanu zatrudnienia administracji osiedla i domu kultury.
Powotane wyiej postanowienie narusza przepis art. 46 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. Prawo spdtdzielcze (Dz. U. z 2024 r,, poz. 593), zgodnie z
ktérym to do zakresu dziatania Rady Nadzorczej naleiy zatwierdzanie struktury
organizacyjnej Spotdzielni, wigc réwniez jej elementéw, jakimi sa administracje
osiedli i domy kultury. Organ fakultatywny, jakim jest Rada Przedstawicieli
Nieruchomasci Osiedla winna mie¢ co najwyzej kompetencje opiniodawcze w
wyzej wymienionym zakresie,

zgodnie z § 103b ust. 1 pkt 3 Statutu SM ,Czuby”, do zakresu dziatania Rady
Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla nalezy uchwalanie kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi | pozostaiej dziatalnosci gospodarczej w osiedlach.
Powotane wyzej postanowienie narusza przepis art. 46 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2024 r., poz. 593), zgodnie z
ktérym to do zakresu dziatania Rady Nadzorczej naleizy uchwalanie planow
gospodarczych, w ramach ktérych mieszczg sie koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Organ fakultatywny, jakim jest Rada Przedstawicieli
Nieruchomodci Osiedla winna mie¢ co najwyzej kompetencje opiniodawcze w
wyzej wymienionym zakresie,

zgodnie z § 103b ust. 1 pkt 4 Statutu SM ,Czuby”, do zakresu dziatania Rady
Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla nalezy opiniowanie w sprawie
zatrudnienia, zwalniania kierownika administracji i jego zastepcy oraz kierownika
domu kultury a takie sprawowanie nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig
Administracji Osiedla. Cze$¢ powotanego wyiej postanowienia, w zakresie w
jakim uprawnia Rade Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla  do sprawowania
nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig Administracji Osiedla narusza przepis art. 46
§ 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 593), zgodnie z ktérym to do zakresu dziatania Rady Nadzorczej naleiy
sprawowanie nadzoru i kontroli dziatalnosci spotdzielni,

zgodnie z § 103b ust. 1 pkt 5i 6 Statutu SM ,Czuby”, do zakresu dziatania Rady
Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla nalezy rozpatrywanie odwotan
mieszkafncoéw od decyzji kierownika administracji osiedla i domu kultury oraz
rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ kierownika administracji osiedla. Powyisze
winno leie¢ w kompetencji Zarzadu Spétdzielni, gdyz zgodnie z uchwalana
corocznie przez Rade Nadzorczg struktura organizacyjng kierownicy administracji
osiedla i doméw kultury podlegaja Zarzadowi Spétdzielni,
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6) zgodnie z § 103b ust. 1 pkt 7 Statutu SM ,Czuby”, do zakresu dziatania Rady
Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla nalezy migdzy innymi sprawowanie
nadzoru nad dziatalno$cia placowek kulturaino-oswiatowych w osiedlu. Powyisze
lezy w sprzecznosci z art. 46 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (Dz. U. z 2024 r., poz. 593), zgodnie z ktérym to do zakresu dziatania
Rady Nadzorczej nalezy sprawowanie nadzoru i kontroli dziatalnosci spotdzielni,

7) zgodnie z § 103b ust. 1 pkt 13 Statutu SM ,Czuby”, do zakresu dziatania Rady
Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla nalezy rozpatrywanie innych spraw
zwigzanych z dziatalnoscia osiedla. Po pierwsze, wyzej wymienione
postanowienie nalezy uznaé za zbyt mato precyzyjne. Po drugie, narusza cno
zasade domniemania kompetencyjnosci zarzadu wyrazong w art. 48 § 2 ustawy z
dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2024 1., poz. 593),

8) ponadto nalezy rozwazy¢ wprowadzenie w Statucie SM ,Czuby” ograniczenia
sprawowahia funkgji przez cztonkéw Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedia
do 2 kolejnych kadencji, tak jak w przypadku cztonkéw Rady Nadzorczej, co
wynika wprost z art. 8% ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach
mieszkaniowych (Dz. U, z 2024 r., poz. 558},

9) ponadto naleiy rozwaizy¢ wprowadzenie w Statucie SM ,Czuby” zakazu
cztonkostwa w Radzie Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla oséb bedacych
pracownikami Sp&tdzielni, tak jak w przypadku cztonkdow Rady Nadzorczej, co
wynika wprost z art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdidzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r., poz. 558),

10) ponadto nalezy rozwazyé wprowadzenie w Statucie SM ,,Czuby” zakazu taczenia
funkcji cztonka Rady Przedstawicieli Nieruchomoéci Osiedla z funkcjg cztonka
Zarzadu lub czionka Rady Nadzorczej, tak jak w przypadku ustawowego zakazu
taczenia funkeji czfonka Zarzadu i Rady Nadzorczej, wynikajacego z art. 56 § 1
ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. 2 2024 r,, poz. 593).

Podjete uchwaty w roku 2023 przez Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli
stanowia Zatgcznik nr 13 do protokotu lustracji.
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III. Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie

1. Struktura organizacyjna

Stosownie do postanowien § 87 ust. 7 Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza byla
upowazniona do zatwierdzenia struktury organizacyinej Spétdzielni. W okresie objetym
lustracjg obowigzywat Regulamin organizacyjny Spéidzielni Mieszkaniowej ,Czuby ” w
Lublinie zatwierdzony przez Zarzad Spodtdzielni uchwata nr 136/2018 w dniu 3
paidziernika 2018 r. Zmiany Regulaminu dokonat Zarzad uchwata nr 64/2023 w dniu
13.06.2023 r.

Zatwierdzajac strukturg organizacyjng Rada Nadzorcza podjeta w tej sprawie stosowane
uchwaty:

e w dniu 16.09.2021 r. uchwata nr 20/2021 w sprawie zatwierdzenia struktury
organizacyjnej Zarzadu i Administracji Ogdlnej Spétdzielni SM ,Czuby” na rok
2022,

* w dniu 16.09.2021 r. uchwaly nr 21/2021 w sprawie zatwierdzenia planu
gospodarczo-finansowego i struktury organizacyjnej SM ,,Czuby” na 2022 r.,

¢ w dniu 10.05.2022 r. uchwaig nr 14/2022 w sprawie zatwierdzenia struktury
organizacyjnej Zarzadu i Administracji Ogélnej Spétdzielni SM ,,Czuby” na rok
2022,

e w dniu 10.05.2022 r. uchwatg nr 15/2022 w sprawie zatwierdzenia struktury
organizacyjnej SM ,,Czuby” na 2022 r.,

¢ w dniu 20.09.2022 r. uchwatg nr 21/2022 w sprawie zatwierdzenia struktury
organizacyjnej Zarzadu i Administracji Ogdinej Spoétdzielni SM ,Czuby” na rok
2023,

* w dniu 20.09.2022 r. uchwatg nr 23/2022 w sprawie zatwierdzenia struktury
organizacyjnej SM ,Czuby” na 2023 r,,

e w dniu 03.10.2023 r. uchwata nr 28/2023 w sprawie zatwierdzenia struktury
organizacyjnej Zarzgdu i Administracji Ogolnej Spétdzielni SM ,Czuby” na rok
2024,

¢ w dniu 19.12.2023 r. uchwatg nr 34/2023 w sprawie zatwierdzenia struktury
organizacyjnej SM ,,Czuby” na 2024 r.

Dotaczone do zatwierdzonych struktur organizacyjnych schematy organizacyjne w

formie graficznej na 2022 i 2023 rok przedstawiaja usytuowanie poszczegdinych

komérek organizacyjnych i samodzielnych stanowisk pracy w Zarzgdzie i Administracji

Ogdlnej Spéidzielni , ich wielko$¢ zatrudnienia, a takie podporzadkowania Prezesowi

Zarzadu, Zastgpcy Prezesa Zarzadu ds. Eksploatacyjnych oraz Zastepcy Prezesa Zarzadu
ds. Finansowych — Gtéwnemu Ksiegowemu. .
I
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Zatacznik nr 14 do protokotu lustracji przedstawia schemat organizacyjny bedacy
zatacznikiem do uchwaty nr 23/31/2022 z dnia 20.09.2022 r. zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza Spotdzieini z wielko$cia zatrudnienia i podporzadkowania komdrek
organizacyjnych i stanowisk pracy Czfonkom Zarzadu.

Zatrudnienie w Spotdzielni w latach 2021 - 2023 obrazuje ponizsza tabela, zgodna
z Zatacznikiem nr 4 do protokotu lustracji:

2r.

Zatrudnienie érednioroczne w etatach, w tym: 201,02 196,15 193,20

- na startowiskach umystowych, 99,20 95,68 91,34
- konserwatorzy i inni. 101,82 100,46 101,87

Sprawy zatrudnienia, organizacji pracy, obowiazki pracownikéw i pracodawcy regulowat
Regulamin pracy w Spétdzielni Mieszkaniowe]j ,Czuby” w Lublinie zatwierdzony przez
Zarzad Spétdzielni Uchwata nr 16 z dnia 18 lutego 2020 r. zmieniony uchwatg nr
65/2023 z dnia 13.06.2023 r. Regulamin Pracy obowigzujgcy w Spotdzielni zostat
uchwalony przez Zarzad w porozumieniu ze zwigzkami zawodowymi dziatajacymi w
Spétdzielni od dnia 6 wrzesnia 19596 r.

Z analizy dokumentéw w zakresie zatrudnienia i organizacji pracy stuib wynika, ze
Zarzad dziatat w ramach okreSlonych unormowan wewngtrznych, zatwierdzonych
struktur organizacyjnych oraz poziomu etatéw i wielkosci $rodkéw na wynagrodzenia
uchwalanych przez Rade Nadzorcza w ramach rocznych planéw dziatainosci gospodarczo
— finansowej.

Kontrola akt osobowych wykazata, ie akta poszczegdlnych pracownikéw zawieraty
niezbedne dokumenty, miedzy innymi kwestionariusz csobowy, umowy o pracg, zakresy
czynnosci stuzbowych, informacje o warunkach zatrudnienia, Swiadectwa przeszkoienia
w zakresie BHP, aktualne zaswiadczenie lekarskie, upowatnienie do przetwarzania
danych osobowych oraz dokumenty potwierdzajgce kwalifikacje i doswiadczenie
zawodowe, niezbedne do wykonywania powierzonych obowigzkow stuzbowych.

Sprawdzono akta osobowe pracownikéw pracujgcych na nastgpujgcych stanowiskach:

e Starszy specjalista dziatu kadrowo-organizacyjnego,
¢ Konserwator zieleni,

» Specjalista ds. techn. Adm. w Osiedlu ,,Poreba”,

e Gospodarz rejonu w Administracji os. ,Ruta”,

e Gospodarz rejonu w Administracji os. ,Blonie”,

o Kierownik dziatu kadrowo-organizacyjnego,

e Konserwator elektryk w Administracji 0s. ,,Btonie”,
¢ Gospodarz rejonu w Administracji os. ,Skarpa”
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* Gospodarz rejonu w Administraciji os. ,,Ruta”,

Lata objete lustracjg wykazuja na bardzo duij rotacje w zatrudnieniu pracownikéw w
Spdétdzielni.

W roku 2022 stosunek pracy zostat rozwigzany z 23 osobami, w tym 4 osoby przeszty na
emeryture lub rentg. Zostaly zatrudnione 24 osoby. Rotacja pracownikéw dotyczy
gtéwnie obsady pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach robotniczych.

W roku 2023 stosunek pracy zostat rozwigzany z 37 osobami, zatrudniono 29 oséb.,

Zmiana w zatrudnieniu miata wptyw na organizacje pracy, oraz biezace wykonywanie
obowigzkow w zwigzku z koniecznoscia wprowadzenia nowo- zatrudnionych do
wykonywania niezbednym prac zapewniajacych prawidtowe fu nkcjonowanie Spétdzielni.

Z osobami zatrudnionymi w roku 2023 zawarto: 4 umowy na ckres prébny, 19 uméw na
czas okreslony, 5 umow na czas nieokre$lony i 1 umowe na zastepstwo.

Spotdzielnia prowadzita akta osobowe pracownikéw zatrudnionych na podstawie
umowy

0 pracg w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Pracy i polityki Socjalnej z dnia
28.05.1996 r. Dz. U. nr 62, poz. 286 z pdzniejszymi zmianami. Dokumentacja osobowa
pracownikow przechowywana byta w szafie w wydzielonym pomieszczeniu.

W lustrowanej Spétdzielni byt opracowywany Plan Urlopéw. Prowadzona ewidencja
potwierdzita, Zze nalezne pracownikom urlopy wykorzystywane sg zgodnie z przepisami.
Zalegte urlopy na koniec roku ujmowane sg w planie urlopéw na rok nastepny.

Dokumentacja pracownicza byla prowadzona prawidiowo i zawiera komplet
niezbednych dokumentéw,

2. Wynagrodzenia

Zasady wynagradzania pracownikéw i przyznawania innych swiadczen wynikajacych ze
stosunku pracy w Spétdzielni reguluje Zaktadowy Uktad Zbiorowy Pracy sporzgdzony na
dzied 11.07.2007 r., uaktualniony na dzien 01.03.2023 r. po wprowadzeniu zmian
zatwierdzonych przez Paristwowa Inspekcje Pracy wynikajacych z n/w protokotéw
dodatkowych do uktadu zbiorowego (protokét dodatkowy nr 23 z dnia 02.01.2023 r.,
protokét dodatkowy nr 24 z dnia 01.03.2023 r.).
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Zasady wynagradzania pracownikdw zatrudnionych w Spotdzielni bedace zatacznikiem
nr 1 do Zaktadowego Uktadu Zbiorowego Pracy okreslaja:

¢ Wynagrodzenia zasadnicze, kategorie zaszeregowania od | do XXH dla
pracownikdw na stanowiskach nierobotniczych,

e Wynagrodzenia zasadnicze , kategorie zaszeregowania od 1 do Xl dia
pracownikéw na stanowiskach robotniczych.

Zaktadowy Uklad Zbiorowy nie obejmuje Czfonkéw Zarzadu. Zasady wynagradzania
Cztonkdw Zarzadu Spétdzielni reguluje Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza
uchwata nr 56/7/2014 z dnia 24.06.2014 r. Zmiany Regulaminu wprowadzono
uchwatami Rady Nadzorczej nr 32/20/2024 z dnia 7.11.2024 r, oraz nr 41/23/2025 z
dnia 09,01.2025r.

Wykorzystanie funduszu ptac obrazuje poniisza tabela, ktéra jest zgodna z danymi
z Zatacznika nr 4 do protokotu z lustracji, dane w zt.

Osobowy fundusz plac Razem

2021 r. — == 12.447.926,00 12.479.109,00

2022r. 20.069,64 13.343.634,38 13.363.704,02
2023 r. 13.784,00 13.799.100,65 13.812.884,65

W toku lustracji stwierdzono, e listy wynagrodzen wykazywaly zgodno$¢ z angazami
pracownikow.

W latach 2021 — 2023 przecietne wynagrodzenie brutto w Spétdzielni wynosito:

e 732021, -5.173,00 zt,
e 222022 —5.678,00 =i,
s 7a32023r. —5.958,00 zt.

Przecietne zatrudnienie w grupach zawodowych pracownikéw, przedstawia
Zatacznik nr 4 do protokotu lustracji.

W okresie objetym lustracjg funkcjonowat takze Regulamin Zaktadowego Funduszu
Swiadczen Socjalnych zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni uchwata w dniu 02.08.1996
r. Zmiany do Regulaminu wprowadzono uchwata Zarzadu nr 17/2022 z dnia 22.03.2022
r.
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W okresie objetym lustracja Ewidencja Zaktadowego Funduszu Swiadczeri Socjalnych
wykazuje nastepujgce dane:

Wyszczegolnienie

Stan funduszu na 1.01 68.528,99 36.208,34 8.197,80
Naliczenie na rok 344.291,35 365.435,46 386.790,92
Oprocentowanie pozyczek 7.786,00 4.307,00 3.178,00
Zmniejszenia: 384.398,00 397.753,00 400.044,00
- zapomogi 28.100,00 20.400,00 16.800,00
- wezasy turystyczne 239.650,00 247.250,00 220.300,00
- paczki choinkowe 11.820,00 12.910,00 17.900,00
- badania lekarskie 178,00 43,00 90,00
- $wiadczenia pienieine 104.650,00 122.150,00 144.954,00
Stan na 31.12 36.208,34 8.197,80 -1.877,28

Tworzenie i gospodarowanie zakladowym funduszem $wiadczen: socjalnych zgodnie z
zatwierdzonym Regulaminem.

3. Ochrona danych osobowych

W okresie objgtym lustracia w Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Czuby” w Lublinie
funkcjonowaty nastepujgce regulacje wewnetrzne w zakresie ochrony danych
osobowych:

* Polityka bezpieczedstwa danych osobowych zatwierdzona przez Zarzad
Spotdzielni uchwatg nr 137 w dniu 03.10.2018 r. wraz z zatacznikami:
o Instrukcja zarzagdzania systemem informatycznym stuzagcym  do
przetwarzania danych osobowych,
o Instrukeja postgpowania w przypadku wystapienia incydentu zwigzanego
z naruszeniem zasad ochrony danych osobowych.

W dniu 24.02.2015 r. Zarzad Spétdzielni podjat uchwate nr 2/2015 r. w sprawie
uchwalenia Polityki bezpieczeristwa oraz powofania Inspektora Ochrony Danych
Osobowych zgednie z wymaganiami Rozporzadzenia Parlamentu i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27.04.2016 r. w sprawie ochrony osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE.

Pracownicy otrzymaii upowaznienia do przetwarzania danych osobowych oraz padpisali
oswiadczenia o zachowaniu poufnosci. Spotdzielnia na biezaco zawierata umowy
przetwarzania danych osobowych.
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W Spdtdzielni na biezgco zawierane byty umowy powierzenia przetwarzania danych
osobowych.

Spétdzielnia prowadzita nastepujace rejestry i wykazy:

e rejestr czynnosci przetwarzania danych osobowych prowadzony na podstawie
art. 30 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych,

e wykaz zbioréw danych osobowych wraz ze wskazaniem programow
zastosowanych do przetwarzania tych danych,

o wykaz budynkéw, pomieszczen lub czesci pomieszczen, tworzacych obszar, w
ktorym przetwarzane sg dane osobowe,

e ewidencja o0s6b przetwarzajacych dane w podmiocie posiadajacych
upowazZnienia.

IV. Zagadnienia cztonkowskie i dyspozycja lokalami

1. Podstawy prawne

Zgodnie z trescia § 4 ust. 1 Statutu Spdtdzielni jej celem jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych cztonkdw ich rodzin, oraz potrzeb gospodarczych i kulturalnych,
wynikajacych z zamieszkiwania w spotdzielczym osiedlu lub budynku.

Zasady i tryb przyjmowania w poczet czfonkdw ich prawa i obowigzki oraz ustanie
cztonkostwa regulowat Dziat I, 111 X Statutu Spétdzielni.

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze reguluje & 10, 11 Statutu Spétdzielni. Ponadto
Spotdzielnia posiada Regulamin nabycia cztonkostwa, ustanawiania praw do lokali i
zamiany mieszkarh zatwierdzony przez Rade Nadzorcza uchwatg nr 32/2/2018 z dnia
27.11.2018 r.

Czlonkowie Spoldzielni

Podstawowe dane liczbowe z zakresu spraw cztonkowsko — mieszkaniowych
przedstawia Zatacznik nr 3 do protokotu lustracji. Wynika z niego, ze zgodnie z
prowadzonym rejestrem cztonkowskim ilos¢ cztonkéw Spétdzielni wynosita:

e nadzien 31.12.2021r. -~ 13.136 cztonkow,
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e nadzien 31.12.2022 r. - 12.964 cztonkdw,
¢ nadzien 31.12.2023 r. — 12.825 cztonkow.

Zmiany w liczbie cztonkow w okresie objetym lustracja wynikaja w zwigzku z nabyciem
czfonkostwa, badz skreslenia z tytutéw ktére przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegolnienie 2021r. 2022 r. 2023 r.
Skreslenie cztonkéw - zgon : 102 136 155
Ustanie czfonkostwa w wyniku zbycia lub 242 242 240
utraty prawa
Nab\_/ue czionkostwa z mocy ustawy lub w 166 174 150
wyniku wyboru
Nabycie cztonkostwa ~deklaracja wraz z 81
| decyzjg Zarzadu o przyjeciu w poczet 42 a9
| cztonkéw

Przyjecia, skredlenia z rejestru cztonkéw byly merytorycznie uzasadnione oraz
przeprowadzone w odpowiednim trybie zgodnym ze Statutem Spétdzielni przez
odpowiedni organ Spétdzieini a wynikaty z nastepujgcych faktéw:

* przyjecia w poczet czlonkéw osob i ich wspdtmationkdw, ktérzy nabyli
mieszkania na rynku wtérnym,

* rezygnacji z cztonkostwa w Spotdzielni osdb, ktdre nabyty mieszkania na rynku
wtoérnym,

* uzyskanie aktami notarialnymi odrebnej wiasnoéci zajmowanych mieszkan przez
cztonkdw i ich wspétmatzonkdw wraz z ulamkowa czescig gruntu,

* przyjecia w poczet cztonkéw zgodnie z postanowieniami znowelizowanej w dniu
20 lipca 2017 r. ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

W omawianym okresie wszystkie zmiany ilosciowe cztonkéw byly przeprowadzone w
ramach istniejgcych zasobdw mieszkaniowych.

Zmiany stanu ilosciowego cztonkéw w okresie objetym lustracjg odpowiadajg stanowi
faktycznemu i sy prawidiowo udokumentowane przez Dziat Czionkowsko-Prawny
Spoétdzielni.
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3.

Dokumentacja cztonkowska

W oparciu o ustawe Prawo spotdzielcze Spotdzielnia prowadzita dokumentacjg

cztonkowska, ktora obejmowata:

rejestr cztonkéw Spdéidzielni odpowiadajacy wymogom okreslonym w art. 30
Ustawy Prawo spétdzielcze, a wpisy byty w nim dokonywane na biezaco ostatni
wpis pod numerem 27630 w dniu 14.11.2023 r.

rejestr lokali, dla ktérych zatoione zostaty ksiggi wieczyste zgodnie z art. 17 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

rejestr lokali posiadajgcych prawe odrebnej wtasnosci ostatni wpis pod numerem
6658 wdniu 12.12.2023 r.

rejestr oséb, ktdre zrezygnowaty z cztonkostwa w Spotdzielni,

akta cztonkowskie.

Dokumentacja prowadzona byta w sposéb prawidtowy. Rejestry cztonkow zawieraly

dane wymagane Ustawg Prawo spétdzielcze, m.in. imie i nazwisko, adres, date przyjecia

i skresienia.

W ramach lustracji dokonano sprawdzenia akt cztonkowskich pod katem kompletnosci

zgromadzonych dokumentdw oraz trybu i prawidtowosci prayjec i skreslen z rejestru.

Sprawdzone zostaty akta cztonkowskie dla lokali znajdujgcych sig pod nastgpujacymi

adresami:

ul. Dziewanny 5/18A,
ul. Watykanska 6/31,
ul, Bursztynowa 31/44,
u. Sympatyczna 1/1,
ul. Fabryczna 7/16,

ul. Dziewanny 9/104,
ul. Fantastyczna 8/14,
ul. Sympatyczna 14/36,
ul. Biedronki 7/46,

ul. Rdzana 6/27,

ul. Bursztynowa 35/34.

Przyjecia w poczet czionkdw dokonywane byly zgodnie z wymaganiami Statutu

Spétdzielni.
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W losowo wybranych do kontroli akiach cztonkowskich znajdowaty sie deklaracje
cztonkowskie ztoione przez zainteresowane osoby, spetniajace warunki statutowe.
Deklaracje byly podpisywane przez dwdch Cztonkéw Zarzadu z podaniem daty przyjecia
w poczet czlonkéw i numeru protokotu z posiedzenia Zarzadu, na ktérym podjeto
uchwate o przyjeciu.

Stwierdzono, ie akta cztonkowskie zawieraty niezbedne dokumenty, a wszystkie osoby
spetniaty warunki statutowe, potwierdzone akiami notariainymi, kupna — sprzedazy,
darowizny, postanowieniami sadowymi, oswiadczeniami bytych cztonkow na ustalenie
pierwszefdstwa ustanowienia spoldzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Akta cztonkowskie przechowywane sg w archiwum oraz w szafach, do ktdrych dostep
posiada osoba prowadzaca sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe.

W okresie objetym lustracja odzyskany lokal przy ul. Rézanej 7/135B o powierzchni
uzytkowej 34,76 m? na IX pietrze zbyty w drodze przetargu.

Przedstawione dokumenty obejmowaty:

* uchwate Walnego Zgromadzenia nr 13/2023 odbytego w dniach od 26.04.2023
do 14.06.2023 r. w sprawie: odplatnego zbycia nieruchomosci Spétdzielni,

e ogloszenie o przetargu ustnym nieograniczonym na ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego w prasie lubelskiej,

® warunki przetargu z dnia 14.12.2023 r.,

s $wiadectwo charakterystyki energetycznej czesci budynku,

¢ operat szacunkowy w sprawie okreslenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci do
lokalu mieszkalnego nr 1358 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul.
Réianej 7 w Lublinie, sporzadzony przez Rzeczoznawce Majatkowego
posiadajacego uprawnienia nr 6991 wydane przez Ministra Infrastruktury i
Budownictwa,

e zarzgdzenie wewnetrzne nr 24/2023 Prezesa Zarzadu Spétdzieini z dnia
11.12.2023 r. w sprawie powotania komisji prowadzacej przetarg ustalony na
dziert 14.12.2023 r. na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
przy ul. Rézanej 7/1358 w Lublinie,

* liste osob przystepujacych do przetargu,

¢ protokét komisji z przeprowadzonego przetargu w dniu 14.12.2023 r., wraz z
whnioskiem komisji w sprawie zatwierdzenia wynikéw przetargy,

¢ akt notarialny Repertorium A Nr 536/2024 z dnia 26.01.2024 r. umowa
ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu i przeniesienia wiasnoici lokalu
mieszkalnego.
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Przetarg przeprowadzony w oparciu o Regulamin przetargu na ustanowienie odrgbnej
wlasnoéci zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni uchwaly ar 18/5/2020 w
dniu 30.11.2020r.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Dziale | § 4 ust. 4 pkt. 4 jako przedmiot
dziatalnosci przewiduje mozliwosé budowy lokali uzytkowych, zas w Dziale VI w §§ 50 i
51 reguluje najem lokali.

Najemcami lokali uzytkowych moga by¢ cztonkowie, inne osoby fizyczne oraz osoby
prawne. W okresie objgtym lustracjg tj. w latach 2021-2023 szczegdtowe warunki w
zakresie naboru najemcéw okreslat Regulamin wynajmu lokali uzytkowych i dzierzawy
terenu uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 27 lutego 2018 r. ze zmiang
wprowadzona w dniu 19 grudnia 2018 r.

Tre$¢ Regulaminu jest zgodna z postanowieniami obowigzujacego Statutu Spotdzielni.

Stosownie do postanowied § 51 Statutu — prawa i obowigzki stron umowy najmu,
wysokoéé czynszu i innych optat, wysokoSc kaucji, czas trwania najmu oraz inne
postanowienia okresla umowa zawarta przez Spotdzielnig z najemca.

Na dzier 31.12.2023 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, Czuby “ w Lublinie posiadata ogotem
258 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni uiytkowej 19.363,17 m* w tym:

e 70 lokali uzytkowych posiadajacych spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
uzytkowego,

e 48 |okali uzytkowych posiadajacych odrebng wiasnosc,

o 1 lokal ekspektatywa,

e 94 lokale w najmie,

» 44 lokale stanowigce mienie Spétdzielni.

Obowigzujacy Regulamin stanowi, iz najem lokali i dzierzawa terenu odbywa sig w trybie
wyboru ofert, ktéry organizuje Zarzad Spotdzielni.

Regulamin przewiduje mozliwoéé wynajmowania lokali za zgodq Zarzadu Spéidzielni bez
stosowania procedury wyhoru ofert.

Wysokosé stawek czynszu jest uzalezniona od charakteru prowadzonej dziatalnosci,
potozenia i wielkoéci lokalu, potrzeb osied!li na dang dziatalnosc, opartych o opinie Rad
Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli.
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Informacje o wolnych lokalach do wynajecia podawane sg na tablicach ogloszer w
siedzibie Zarzadu i Administracjach Osiedli oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

Lustratorzy zapoznali sie z treicig zawartych uméw najmu lokali uzytkowych, ktdre
zostaty wybrane losowo, tj.:

¢ Lokal przy ul. Rézanej 4/SA o powierzchni 29,40 m? umowa zawarta w dniu
19.06.2023 r. Umowa
zawarta na czas nieckreslony.

* Lokal przy ul. Turkusowej 1/U-1 o powierzchni 20,50 m? zawarta w dniu
15.07.2019 r. i

Umowa zawarta na czas nieckreélony.

¢ Lokal przy ul. Bursztynowej 17 lok. 14 o powierzchni 232,90 m? zawarta w dniu

02.09.2019 r.

Umowa zawarta na czas nieokreélony.
* Lokal przy ul. Radosci 4/9a o powierzchni 84,50 m? zawarta w dniu 29.10.2008 r.

- Umowa zawarta na czas nieokreslony.
* Lokal przy ul. Kaczencowej 1/la o powierzchni 60,30 m? zawarta w dniu
18.08.2020 r.
. Umowa zawarta na czas nieokreslony.
* Lokal przy ul. Kaczercowej 8/1la o powierzchni 24,70 m? zawarta w dniu
13.03.2024 . o
Umowa zawarta na czas nieokreélony.
* Lokal przy ul. Dragonéw 2 o powierzchni 17,00 m? zawarta w dniu 01.06.2022 r.

Umowa zawarta na czas nieokreéiony.
¢ Lokal przy ul. Hetmanskiej 16 o powierzchni 7,00 m? zawarta w dniu 28.06.2021
r.
. Umowa zawarta na czas nieokreslony.
W/w umowy okrediajg miesieczne wysokosci czynszu plus podatek VAT oraz
opfaty za dostawg medidw, precyzuja takie wysokosé kaucji araz terminy
uiszczania optat podczas trwania umowy najmu.

Zawarte umowy na najem lokali uzytkowych zabezpieczajg interes Spotdzielni.




V. Realizacja obowiazkéw wynikajacych z ustawy o spétdzieiniach
mieszkaniowych

W okresie objetym badaniem kontynuowane byly prace zwigzane z realizacjg zapisow
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych polegajgce na przygotowywaniu niezbednych
dokumentéw umozliwiajacych ustanowienie prawa odregbnej wiasnosci [lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu na rzecz cztonkdéw, ktorym te prawa
przystuguja ( spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego oraz spotdzielcze
wtasnosciowe prawa do garazu}.

Na pisemne Z?adania cztonkdw, ktorym przystuguje prawo przeksztatcenia lokali,
Spotdzieinia ustanowita aktami notarialnymi odrgbng wlasnosc lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy.

W roku 2021 zostato zawartych 80 aktéw notarialnych w tym:

e 24 akty przeniesienia wiasnosci ze spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

o 49 akty przeniesienia wiasnosci ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego,

e 6 aktow przeniesienia wiasnosci ze spotdzielczego wlasnoiciowego prawa do
garazu,

» 1 akt notarialny po przetargu.

W roku 2022 zostato zawartych 73 akty notariaine w tym:

e 15 akidéw przeniesienia wiasnosci ze spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

e 52 akty przeniesienia wiasnosci ze spofdzielczego wiasnoiciowego prawa do
lokalu mieszkalnego,

e 6 aktow przeniesienia wiasnosci ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
garazu lub lokalu uzytkowego.

W roku 2023 zostato zawartych 67 akiow notarialnych w tym:

e 13 aktéw przeniesienia wiasnosci ze spotdzielczego lokatorskiege prawa do
lokalu mieszkalnego,

e 42 akty przeniesienia wiasnosci ze spotdzielczego w'asnoscicwego prawa do
lokalu mieszkainego

e 11 aktow przeniesienia wiasncse e spotdzielczego wizsnosCiowege prawve do
garazu ‘ub lckalu uzytkowego,
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tacznie stan przeksztatconych praw w odrebng wiasnosé na dzieri 31.12.2023 r. Wynosi
6.065 lokali mieszkalnych co stanowi 54,40 % stanu zasobdéw lokali mieszkalnych, 48
lokali uzytkowych, co stanowi 18,60 % wszystkich lokali uzytkowych oraz 243 garazy co
stanowi 40,03 % wszystkich garazy.

Wraz z notarialnymi  umowami  odrgbnej wiasnosci lokali  Spétdzielnia
Mieszkaniowa ,Czuby” w Lublinie przekazata na rzecz wyodrebnionych wiaécicieli
udzialy procentowe w wyodrebnionej wiasnosci gruntéw.

Na podstawie dokumentéw wynika, ie w Spétdzielni caty proces Zwigzany
z ustanawianiem odrebnej wiasnosci lokali w okresie badanym byt uporzadkowany.

VI. Stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu Spétdzielni

Na dzier 31.12.2023 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Czuby” w Lublinie posiadata w swoim
wiadaniu grunty ogétem o powierzchni 105,86 ha. Wielkoé¢ gruntéw we wiadaniu
Spotdzielni przedstawia Zatacznik nr 5 do protokotu lustracji.

Zmiany w tytule wiasnosdci gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni w okresie
objetym lustracjg obrazuje poniisza tabela:

Wyszczegolnienie 2021 r. 2022 . 2023,
Powierzchnia gruntéw zarzadzanych

przez Spotdzielnie w ha, w tym: 10662 162 e
- prawo wiasnosci 91,34 91,34 90,83
- prawo wieczystego uzytkowania 15,31 15,31 15,03
- grunty bez tytutéw prawnych 0,00 0,00 0,00

Stan prawny gruntdéw pozostajacy we wtadaniu Spotdzieini posiada wpisy w ksiegach
wieczystych poszczegdlnych wydzielonych nieruchomosci. Prowadzona ewidencja
ksiggowa érodkéw trwatych uwzglednia analityczny podziat tych gruntéw przypisanych
do poszczegdlnych nieruchomosci.

Zmiany zachodzace w powierzchni gruntéw wynikaty z ustanowienia prawa odrebnej
wtasnoéci tokali i przeniesienie tego prawa wraz z procentowym udziatem w gruncie.

Wykaz gruntéw w wieczystym uzytkowaniu, oraz gruntéw wihasnych ktorymi zarzadza
Spotdzielnia w poszczegoinych osiedlach ujmuje Zatacznik nr 15 do protokotu lustracji.

-
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VII. Zagadnienia gospodarki zasobami mieszkaniowymi

1. Podstawowe dane obrazujace zasoby Spotdzielni

Zatacznik nr 2 do protokotu lustracji przedstawia szczegétowo zasoby, ktorymi
administrowata Spotdzielnia w latach objetych badaniem lustracyjnym. Wynika z niego,

ze w poszczegblnych latach objetych lustracja Spoétdzielnia posiadata w eksploatacji:

Wyszczegolnienie

| Budynki ogétem T 205 204
Budynki mieszkalne ' 184 ; 184 1§_
Mieszkania ogotem ' 11.173 11.172 11148 |
Lokale uzytkowe 216 216 2i4 '

Lolc'ale.uzy}‘.kowe — mienie 42 43 a4
St -

. _G_aia'ie 621 = 621 607

Sarale = = -
owierzchnia uzytkowa 0go1em  ga7 862,79 m? 637.741,09 m? 634.907,16 m?

.5

- lokali mieszkalnych 612.633,51 m? 612.511,81 m? 610.643,71 m?
- lokali uivtknw_fy_ch 14.906,55 m? 14.906,55 m? 14.180,16 m?
lokale stanowlaceimishie 5.166,01 m? 5.183,01 m? 5.183,01 m?
Spétdzielni _
- garaty 10.322,73 m? 10.322,73 m* 10.083,29 m?
L.okale- korzystajace z centralnej 11.762 11.962 11.262
cieptej wody

Laklelz ppomigrowsnyIT: 9.197 9.197 9.197
zuzyciem ciepia

Lokale z'oporniarowanym 11.361 11.361 11.361

zuzyciem wody

W okresie objetym lustracja powstata wspoinota obejmujgca budynek przy ul. RoZane]
12,

Budynek posadowiony na dziatce gruntowej nr 43/3 o powierzchni 4043 m? potozonej w
obrebie 30 art. 3 oraz dziafce nr 2/75 o powierzchni 799 m? potozonej w obrebie 15 art.
4.

Jest to budynek wielorodzinny 6 klatkowy, 3 kondygnacyiny, pedpiwniczony, obejmujacy

30 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej 2.274,00 m? oraz 24 garaZy o powierzchni
uzytkowe]j 411,80 m?. Budynek zbudowany w 1993 i 1994 roku.

Protokdt przekazania zarzadu nieruchomosci wspéinej sporzadzony w Kancelarii w dniu
6 czerwca 2023 r. pomiedzy przedstawicielami Spétdzielni i Zarzgdcg Nieruchomosci
Atrium 33, Akt notarialny repertorium A NR 1543/2023 z dnia 17.04.2023 r.
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Zarzadzanie nieruchomoscia przy ul. Rézanej 12 przejaf Zarzadca Nieruchomoéci Atrium
33 z siedzibg przy ul. Chopina 33/7 w Lublinie na podstawie umowy zawariej w dniu
17.04.2023 r. ze Wspdlnotq Mieszkaniowa Rézana 12 w Lublinie.

2. Organizacja wewnetrzna GZM i praca shuzb technicznych

Zgodnie z Regulaminem Organizacyjnym z dnia 3 pasdziernika 2018 r. oraz zmianami
wprowadzonymi uchwatg Zarzadu nr 81/2021 z dnia 28.12.2021 r. i nr. 64/2023 z dnia
13.06.2023 r. a takie zatwierdzong struktura organizacyjng nadzér bezposredni nad
obszarem gospodarki zasobami mieszkaniowymi sprawowat Zastepca Prezesa ds.
eksploatacyjnych ktéremu na dzieri 31.12.2023 r. podlegaty:

Zespot ds. gospodarowania zasobami mieszkaniowymi i lokalami - 2 etaty,
Administracja os. ,Skarpa” —29 etatéw,

Administracja os. ,Ruta” ~ 29 etatdw,

Administracja os. ,tegi” - 24,5 etatu,

Administracja os. ,Btonie” - 23,5 etatu,

Administracja os. ,Widok” - 19 etatéw,

Administracja os. ,Poreba” - 17 etatéw.

Zastgpca Prezesa ds. eksploatacii kieruje catoksztattem spraw zwigzanych z gospodarka
zasobami mieszkaniowymi, wykonawstwem budowlanym, remontami, eksploatacjg i
konserwacjg zasohdw wykonywanych systemem zZleconym, jak tez i przez wiasnych
konserwatorow branzowych.

Na dzierh 31.12.2023 r. Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,Czuby” w Lublinie zarzadza zasobami
0 facznej powierzchni 634.907,16 m?,

Zasoby Spétdzielni zlokalizowane sg organizacyjnie w 6 wydzielonych osiedlach:

*

Osiedle , Skarpa” — ES:

- 50 budynkdéw mieszkalnych o 2.656 mieszkaniach,
- 52 lokali uzytkowych,

- 43 garaie.

Niska ,Skarpa”

- 3 budynki mieszkalne o 24 mieszkaniach,
Osiedle ,,Ruta” — ER:

- 34 budynki mieszkalne o 2.274 mieszkaniach,
- 51 tokali uzytkowych,

- 105 garazy.

Osiedle ,tegi” - EL:

- 32 budynki mieszkalne o 1.771 mieszkaniach,
- 36 lokali uzytkowych,
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- 210 garazy.

e Osiedle ,Btonie” - EB:
- 29 budynkdw mieszkainych o 1.585 mieszkaniach,
- 10 iokali uzytkowych.

e Osiedle, Widok” — EW:
- 21 budynkdw mieszkalnych o 1.516 mieszkaniach,
- 41 lokali uzytkowych,
- 190 garazy.

s Osiedie , Porgba” - EP:
- 18 budynkdw mieszkalnych o 1.346 mieszkaniach,
- 24 lokali uzytkowych,
- 59 garazy.

Administracje osiedlowe — w badanym okresie prowadzity bezposrednio catoksztatt
spraw zwigzanych z ekspioatacjg zasobow mieszkaniowych, utrzymaniem stanu
technicznego zasobdw w oparciu o aktualnie obowigzujgce przepisy.

Administracje Osiedlowe dziataty na zasadzie wewnetrznego ograniczonego rozrachunku
gospodarczego w ramach okreslonych uprawnien.

Administracje Osiedli w ramach wykonywania swoich zadan wspétpracowaty z Radami
Przedstawicieli Nieruchomoéci Osiedlowych jako organami statutowymi, ktore miaty
wptyw na decyzje organizacyjne i gospodarcze danego Osiedla.

Zatrudnieni w Spéidzielni konserwatorzy wykonywali prace ujete w ksigzce zgtoszen i
obejmowaty: naprawy usterek elektrycznych, hydraulicznych, ogdlnobudowlanych,
brukarskich, a takie konserwacjg zieleni i utrzymaniem w nalezytym porzadku placdw,
ciagdéw pieszo-jezdnych oraz placow zabaw.

Ponizsza tabela przedstawia itoéé zgtoszeri mieszkancow zrealizowanych przez
pracownikdw Spotdzielni w okresie objgtym lustracja, zgodnych z prowadzong

ewidencja :

Zgtoszenia

hydrauliczne

-2021 rok 342 320 635 511 501 363
-2022 rok 348 319 782 470 634 358
-2023 rok 485 509 716 47! 749 331
Razem 1.175 1.148 2.153 1.455 1.884 1.052
Zgioszenia

budowlane

-2021 rok 411 424 1.i79 646 910 389
- 2022 rok 356 294 1.297 622 1.004 335
-2023 rok 519 265 1.115 653 363 380
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Razem 1.286 983 3.591 1.921 2.777 1.104
Zgloszenia

elektryczne

-2021 273 305 506 163 828 272
-2022 347 658 484 141 658 252
-2023 343 445 448 120 869 248
Razem 963 1.408 1.438 424 2.355 772

Zgtoszenia ujete w ksigzce zgtoszer w okresie objetym lustracjg zostaty zrealizowane o
czym $wiadczg podpisy oséb je wykonujacych. Wykaz zgtoszen robét do wykonania
przez konserwatoréw osiedlowych w latach 2021 - 2022 przedstawia Zatacznik nr 16 do
protokotu lustracji.

3. Speiniente wymagan Ustawy o ochronie przyrody

Zgodnie z Ustawg Prawo ochrony s$rodowiska z dnia 27.04.2001 r. oraz Ustawa
o ochronie przyrody z dnia 16.04.2004 r. Spétdzielnia utrzymywata we wiasciwym stanie
drzewostan i krzewostan znajdujacy sie na obszarze jej dziatania.

Z przekazanych informacji wynika, ie w okresie objetym lustracja w przypadku
koniecznosci wyciecia drzew lub krzewéw wystepowano z wnioskiem do Urzedu
Miejskiego w Lublinie zgodnie z Ustawa z dnia 16.10.1991 r. o achronie przyrody (Dz. U,
nr 99 poz. 1079 z dnia 02.07.2001 r. z pééniejszymi zmianami)

Ponizsza tabela ilustruje wnioski 2 ktérymi wystapiono o wyciecie drzew do Urzedu
Miejskiego w Lublinie i wskazan nasadzef zastepczych:

Nr decyzji Data wycinki Data zleconych Nasadzen

drzew zastepczych

Osiedle ,Ruta”
131/101/2023 Wrzesien 2023 Pazdziernik 2023
212/316/2023 Wrzesien 2023 Pazdziernik 2023
Osiedle ,, Widok”
560/776/2021 28.02.2022 r 13.06.2022 r.
550/774/2021 28.02.2022 r. 13.06.2022 r.
Osiedle ,Poreba”
509/1002/2022 15.11.2022 r. 24.05.2023 r.
Osiedle , Skarpa”
780/1198/2021 28.02.2022 r, 30.04.2023 r.
330/558/2023 31.12.2023 . Bez nasadzen
Osiedle ,tegi”
537/710/2021 Paidziernik 2021 Kwiecien 2022 r.

r.
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| 500/985/2022 Luty2023r. Bez nasadzeri
Osiedle Bionie” ) | - e -
1301/302/2021 s 30.12.2021r. ~ Bez nasadzert
662/1360/2022  31.12.2022r. ~30.11.2023r.
| 169/319/2022 _ 28.04.2022 . 27.10.2022 .
|408/674/2023 4102023 r. 8.11.2023 .

Na podstawie otrzymanych decyzji dotyczacych wycinki drzew w poszczegolnych

Osiedlach potwierdzono realizacje dokonania nasadzer zastepczych.

4. Umowy na ushigi komunalne

Budynki, ktérymi zarzadza Spétdzielnia, s3 wyposazone w media, ktdre dostarczane sg przez

dostawcéw na podstawie zawartych umaw,

S Ty

Dostawa wody Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacjt w Lublinie

Dostawa ciepla

Lubelskie Przedsichiorstwo Energetyki Cieplnej Spdtkaz 0.0. w
Lublinie

Energia elektryczna  PGE Oddzial Rzeszéw

Gaz

PGNIG Warszawa

Poza aktualizacja taryf i cen w latach 2021 — 2023 nie byto zmian w umowach, a zatem
aktualne sg ustalenia zapisane w protokotach z poprzednich lustracji, dotyczace tych
zagadnien. Ponadto w roku 2022 zostaty podpisane porozumienia na dostawe energii

elektrycznej z PGE co miato wptyw na wysoko$¢ cen za energie elektryczna.

Ponadto Spdtdzielnia posiada zawarte umowy:

Umowa nr 1/2/2018 z dnia 10 pazdziernika zawarta z Firma TRAKMAR Marian
Dyzma tublin, ul. Bociania 8/4 na wykonanie ustugi z zakresu zimowego
utrzymania powierzchni jezdni, placow, parkingéw, ciggdw pieszo-jezdnych,
chodnikéw w osiedlach: Skarpa, Ruta, Btonie, tegi, Widok i Porgha, obejmujgcej
usuniecie $niegu, éliskosci i gotoledzi przy uzyciu sprzgtu i robocizny Wykonawcy.
Umowa zawarta na czas nieokreélony, a przedmiot umowy okresiony a
przedmiot umowy okreslony w § 1 wykonywany bedzie od dnia 1 listopada do
31 marca kazdego roku z mozliwoscig jej przedtuzenia na wniosek
zamawiajacego. Zmiany do umowy wprowadzono aneksamiz nr 1 z dnia 19
paidziernika 2021 r., nr 2 z dnia 29 kwietnia 2022 ., nr3z dnia 17.11.2022 r.
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Umowa nr 35/UKR/07 z dnia 26.09.2007 r. zawarta z Firmg ,, INWESTRPOJEKT -
DZWIG” Sp. z 0.0 ul. Switezianki 5 Lublin na utrzymanie w ruchu i remonty
hydroforni w zakresie okreslonym instrukcjg eksploatacji i przepisami Dozoru
Technicznego oraz przeprowadzenia napraw $rednich, sprawdzenie skutecznosci
ochrony przeciwporazeniowej, okresowego uzupetnienia ciénienia poduszki
powietrznej. Umowa zawarta na czas nieokreslony. Zmiany do umowy zawierajg
podpisane aneksy od nr. 1 do nr. 7. W dniu 07 grudnia 2021 r. dokonano cesji
praw i obowigzkéw wynikajgcych z zawartej umowy na Firme Zaktad Techniczny
Spotdzielni Mieszkaniowych sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie przy ul. Skrzetuskiego
12.

Umowa zawarta w dniu 26.03.1999 r. Panem Bogdanem Hruzewiczem
prowadzacym dziatalno$t gospodarczg jako Zakfad Dezynfekcji, Dezynsekcji i
Deratyzacji z siedzibg w Lublinie ul. 1-go Maja 19/4. Umowa zawarta na czas
nieokreslony. Zmiany do umowy tfacznie ze zmiang nazwy Firmy na CENTRUS
Centrum Ustug Sanitarnych DDD wprowadzone podpisanymi przez obie strony
aneksami.

Umowa stata nr 68/VL/01 z dnia 27.03.2001r. zawarta z Przedsiebiorstwem
Ustugowo-Handlowym ,VENTA” sp. z 0.0. w Lublinie przy ul. Karpackiej 24 o
wykonanie robdt remontowych i konserwacji domofondw. Umowa zawarta na
czas nieokreslony. Zmiany do umowy wprowadzane stosownymi aneksami
podpisanymi przez obie strony.

Umowa nr 1/PGW/2017 z dnia 10.03.2017 r. zawarta z Ustugowym Zaktadem
Instalacji Sanitarnych C.0. i Gazowych Ireneusz Szwedo ul. Kraficowa 76/47
Lublin na przeglad instalacji gazowych i przewoddéw wentylacyjnych w zasobach
SM ,Czuby” w trybie przetargu nieograniczonego. Umowa zawarta na czas
nieokreslony. Zmiany do umowy wprowadzono stosownymi Akeyjng z siedzibg w
Lublinie,

Umowa nr 1729 z dnia 17.05.2022 r. zawarta z Lubelskim Przedsiebiorstwem
Energetyki Cieplnej Spotkg Akeyjng w  Lublinie o $wiadczenie ustug
konserwacyjnych. Zawarta umowa obowigzuje w trakcie trwania umowy
kompieksowej dostarczania ciepta.

Zawarte umowy zawierajg ustalenia w przedmiocie umowy, obowigzki
zleceniobiorcy, obowigzki zleceniodawcy, zasady pfatnosci, czas trwania umowy,
gwarancje, kary umowne | odszkodowania, pozwalajg na zabezpieczenie
konserwacji urzadzen technicznych niezbednych do prawidtowej eksploatacji
zasoh6w mieszkaniowych, a ponadto zabezpieczaja interesy Spotdzielni.




5. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidlowosé¢ ustalania oplat za uzywanie lokali

W okresie objetym lustracja obowigzywat Regulamin rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowym i ustalenia optat za uzywanie lokali zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza Spétdzielni uchwatg nr 30/8/2018 w dniu 27 listopada 2018 r. Zmiany do
regulaminu wprowadzono: uchwata Rady Nadzorczej nr 6/2021 z dnia 25.02.2021 r. oraz
uchwata nr 32/2022 z dnia 29.11.2022 r.

Tresé Regulamindw jest zgodna z postanowieniami Statutu.

Zgodnie z wyzej wymienionym regulaminem podstawg ustalania optat byty wielkosci
planowanych kosztéw Spétdzielni z podziatem na rodzaje lokali (lokale mieszkalne,
uzytkowe i garaie).

Podstawa do rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
eksploatacyjnych jest roczny plan gospodarczo — finansowy uchwalony przez Rade
Nadzorczg, obejmujgcy plan kosztéw zarzadzania oraz uchwaty Rad Przedstawicieli
Nieruchomosci Osiedli:

o Uchwata Rady Nadzorczej nr 10/2020 z dnia 21.07.2020 r. w sprawie
zatwierdzenia kosztdw zarzgdzania na 2021 r.

o Uchwata Rady Nadzorczej nr 12/2020 z dnia 24.08.2020 r w sprawie
zatwierdzenia ,Planu gospodarczo - finansowego na 2021 r.

e Uchwata Rady Nadzorczej nr 1/2021 z dnia 28.01.2021 r. w sprawie korekty
planu gospodarczo-finansowego na rok 2020.

e Uchwata Rady Nadzorczej nr 18/2021 z dnia 24.08.2021 r. w sprawie ilosci
etatow w Zarzgdzie i Administracji Ogélnej na 2022 r.

e Uchwata Rady Nadzorczej nr 19/2021 z dnia 24.08.2021 r. w sprawie
zatwierdzenia kosztow zarzgdzania na 2022 r.

e Uchwata Rady Nadzorczej nr 21/2021 z dnia 16.09.2021 r w sprawie
zatwierdzenia ,, Planu gospodarczo - finansowego na 2022 r.

¢ Uchwata Rady Nadzorczej nr 22/2021 z dnia 16.09.2021 r. w sprawie planu
zatrudnienia na rok 2022,

s Uchwata Rady Nadzorczej nr 4/2022 z dnia 31.01.2022 r. w sprawie korekty
planu gospodarczo-finansowego na rok 2021.

e Uchwala Rady Nadzorczej nr 22/2022 z dnia 20.09.2022 r. w sprawie
zatwierdzenia , Planu gospodarczo-finansowego” na rok 2023.

¢ Uchwata Rady Nadzorczej nr 1/2023 z dnia 31.01.2023 r. w sprawie korekty
planu gospodarczo-finansowego na rok 2022.

e Uchwata Rady Nadzorczej nr 28/2023 z dnia 03.10.2023 r. w sprawie struktury
organizacyjnej zarzadu i administracji ogélnej na rok 2024.
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Uchwata Rady Nadzorczej nr 33/2023 z dnia 19.12.2023 r. w sprawie
zatwierdzenia ,Planu gospodarczo-finansowego” na rok 2024.

Plany na lata 2021, 2022 i 2023 byly opracowywane w oparciu o analize kosztéw
poprzedniego roku z uwzglednieniem przewidywanych zmian w roku biezacym.
Przedstawiane na posiedzenia Rady Nadzorczej plany gospodarczo - finansowe

zawierajg informacje w zakresie:

zbiorczych kosztéw sumarycznych gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
podziale na administracje - koszty zarzadu, eksploatacje w podziale na lokale
mieszkalne, uzytkowe i garaie,

zhiorczych  danych w  zakresie przychodéw  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi,

planowanego wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

zbiorczych kosztdw i przychodéw mediow w tym: zimna woda i kanalizacja,
centralne ogrzewanie, dostawy cieplej wody.

planowanego odpisu na fundusz remontowy.

Lustratorzy zapoznali sig z planami i analizami wykonania, a dla prezentacji wybrali dane
zestawione w ponizszej tabeli, zgodnej z wielkosciami ujetymi w 2alaczniku nr 6 do
protokotu tustracji:

Wykonanie planu 2021r. 2022 r. 2023 r.

PrRyEiocy eoshaoend 31.539.036,15 33.670.419,75  36.604.034,94
zasobami mieszkaniowymi
Koszty gospodarki 35.131.942,07

zasobami mieszkaniowymi

30.531.22596  33.123.598,81

Wynik na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi

1.007.810,19 546.820,94 1.472.092,87

Zgodnie z Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych DZ. U. z 2015 . poz.201 art. 6 ust. 1/
ze zmianami/ réinica miedzy kosztami eksploatacji utrzymania danej nieruchomosci
zarzgdzanej przez spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami 2 optat, o
ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym. Whynik na dziatalnosci
gospodarki zasobami mieszkaniowymi odnoszony jest w Spdtdzielni na rozliczenia
miedzyokresowe.

Eksploatacja podstawowa corocznie zamykata sie nadwyika przychodow nad kosztami:

w roku 2021 w wysokosci - 1.007.810,19 zt,
w roku 2022 w wysokosci - 546.820,94 z,
w roku 2023 w wysokosci - 1.472.092,87 zt.
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Wynik na gospodarce zascbami mieszkaniowymi na poszczegéine nieruchomosci
stanowi Zafacznik nr 17 do protoketu z lustracji, z ktérego wynika, ze 4 nieruchomosci
posiada niedobér na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na dzieri 31.12.2023 r.
w kwocie 20.128,45 zt. natomiast pozostate nieruchomosci wykazujg, ze uzyskane
przychody byty wyisze od faktycznie poniesionych kosztéw i wykazuja nadwyzke wedtug
stanu na dzien 31.12.2023 r. w kwocie 1.217.902,43 zi.

Analizie poddano ksztattowanie sie w latach 2021 - 2023 stawek opfat eksploatacyjnych

przedstawionych w Zafaczniku nr 7 do protokotu lustracji. Ponizsza tabela prezentuje
ustalone stawki optat z [at 2021 — 2023:

Zalezne od Spotdzielni: 2,36 2,51 2,83
- wynagrodzenia 173 178 1,90
- zuzycie materiatow 0,07 0,08 0,11
- pozostate 0,56 0,65 0,82
Niezalezne od Spotdzielni:

- energia elektryczna 0,10 0,09 0,10
- gaz/ osoba 7,93 9,67 12,59
- podatek od nieruchomosci 0,13 0,14 0,16
- ubezpieczenie budynku 0,08 0,08 0,10
- konserwacja instalacji co 0,07 0,07 0,08
- telewizja/lokal 6,19 6,564 7,78
- sprzatanie klatek 13,34 1430 16,03
schodowych/lokal

- konserwacja i przeglady 0,04 0,05 0,03
- konserwacja dzwigow/lokal 11,19 12,38 11,75
Odpis na fundusz remontowy 0,75 0,83 0,96

W okresie objetym lustracjg w Spéfdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie wysokos¢
stawek optat eksploatacyjnych zatwierdzana przez Rady Przedstawicieli Nieruchomosci
Osiedlowych przedktadana do zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza w ramach
zatwierdzenia plandw gospodarczo-finansowych.

Zmiany w opfatach ustalane z zachowaniem ustawowego terminu w zakresie optat
zaleznych i niezaleznych od Spétdzielni.
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ROZLICZENIE CENTRALNEGO OGRZEWANIA | PODGRZANIA WODY

Koszty dostawy ciepta do budynkdw i dokonywanie rozliczeri z uzytkownikami lokali za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody ujete w Regulaminie rozliczania kosztéw
dostawy energii cieplnej do budynkéw i dokonywania rozliczer z uzytkownikami lokali za
centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg
Spdtdzielni uchwata nr 09/14/2018 z dnia 08.05.2018 r. Zmiany Regulaminu
wprowadzone uchwaty Rady Nadzorczej nr 09/2021 2z dnia 30.03.2021 r. oraz nr
39/2022 z dnia 28.12.2022 r.

Ponadto dokonano zmiany Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej do
budynkdw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz
za podgrzanie wody uchwatg Rady Nadzorczej nr 10/2024 z dnia 04.12.2024 r.
wprowadzajgc ustalenia wynikajgce z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z
dnia 7.12.2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273} w sprawie: warunkdw ustalania technicznej
mozliwosci i optacalnosci cieptomierzy, podzielnikéw kosztéow Ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru ciepte] wody uiytkowej w zakresie montazu podzielnikow
kosztow.

Zgodnie z powyiszym regulaminem rozliczenie centrainego ogrzewania dokonywane
Jest w okresie od stycznia do grudnia danego roku.

Do rozliczenia kosztéw podgrzania wody przyjmuje sie okresy kwartatne zgodnie ze
zuzyciem wskazanym przez wodomierze zainstalowane w lokalach.

Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,Czuby” w Lublinie posiada zasoby wyposazone w podzielniki
wyparkowe w nieruchomosciach: przy ul. Szmaragdowej 16, 30, 34, 46, przy ul.
Bursztynowej 24, 30, 31, 32, 34, 35,37,41, podzielniki z odczytem radiowym w
nieruchomosci przy ul. Bursztynowej 29, cieptomierze w nieruchomoéciach: przy ul.
Bursztynowej 23, 25. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania zgodnie z
zainstalowanymi podzielnikami i cieptomierzami przez firme ista Polska Sp. z 0. 0. 2
siedzibg w Lublinie ul. Turystyczna 7 kontynuujgca postanowienia wynikajgce z zawartej
umowy z Viterra Energy Services Sp. z 0.0 ul. Cybernetyki 7 w Warszawie nr R/Lu/
065/005/04 w dniu 15.09.2004 r. Zmiany do umowy wprowadzane stosownymi
aneksami. Zgodnie § 6 umowy ustalono czas nieokreslony.

Nieruchomosci przy ul. Bursztynowej 19 i 21 posiadaja ciepto z kotlowni gazowych,
Rozliczanie poniesionych kosztéw w oparciu o cieptomierze przez pracownikow
administracji os. ,Widok”, rozliczenia dokonuje firma APATOR Powogaz S.A na
podstawie zawartej umowy.

Nieruchomosci ujete w Zatgczniku nr 18 do protokotu lustracji obejmujgce 2.150 lokali
nie posiadajg zainstalowanych podzielnikéw kosztdw, badi cieptomierzy. Zuzycie ciepta
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rozliczane przez pracownikéw Spdtdzielni w oparciu o powierzchnie uzytkowa tych
tokali.

Zgodnie z ustawa Prawo energetyczne art. 45d ust. 1 z dnia 10.04.2021 1. (Dz. U. z 2021
r. poz. 716 z péin. zm.) oraz Rozporzgdzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
7.12.2021 r. {Dz. U. z 2021 r. poz. 2273) w sprawie: warunkdw ustalania technicznej
mozliwoéci i optacalnosci cieptomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania
kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywiduainych
rozliczeniach, ,wtasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego dokonuje wyboru
metody rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepta na poszczegélne Iokale w tym
budynku, tak aby wybrana metoda, uwzgledniajgc wspétczynniki wyrownawcze zuzycia
ciepta na ogrzewanie wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku, przy jednoczesnym
zachowaniu prawidtowych warunkéw eksploatacji budynku okreélonych w odrebnych
przepisach, stymulowata energooszczgdne zachowania oraz zapewniata ustalenie
kosztéw zakupu ciepta w sposéb odpowiadajacy zuzyciu ciepta na ogrzewanie” (§ 7.1
cytowanego Rozporzadzenia).

W nawigzaniu do wyzej cytowanego przepisu Zarzad Spotdzielni winien dokonac
montazu podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania, badz opracowac analize, ktora
wskazywataby na nieoptacalnos¢ zakupu i montazu podzieinikéw w zasobach Spotdzielni
wykazanych w Zataczniku 18 do protokotu lustracji.

Koszty i przychody centralnego ogrzewania i podgrzania wody w lokalach mieszkainych,
w latach 2021 — 2023 ksztattowato sie nastepujaco w zh

Przychody centralnego ogrzewania
i podgrzania wody

Koszty dostawy ciepta 26.407.476,85 28.037.018,30 41.963.902,30
Wynik podlegajacy rozliczeniu -1.535.485,01 3.678.654,34 3.945.639,00

24.867.991,84 31.715672,64 45.909.541,30

Wykazane dane wynikaja z Zatacznika nr 6 do protokotu z lustracji.

Optaty w zakresie zaliczek na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody zatwierdzane
przez Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli i ujmowane w planie gospodarczo-
finansowym akceptowane przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

ZENIE ZIMNE) L

Zasady rozliczania kosztéw dostawy wody oraz odprowadzenia sciekow zostaty ujete w
Regulaminie rozliczania zuzycia wody wodociggowej w lokalach i budynkach Spodtdzielni
oraz uzytkowania indywidualnych wodomierzy i ustalania opfat za wode w SM ,, Czuby ,
w Lublinie zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg Spotdzielni uchwatg nr 34/15/2018 z
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dnia 19.12.2018 r. Zmiany do regulaminu zostaly wprowadzone uchwatg Rady
Nadzorezej nr 24/2021 z dnia 16.11.2021 r.

Zgodnie ze zmienionym Regulaminem w dniu 16.11.2021 r. § 1 i 2 dokonano
uszczegdtowienia: w zakresie jaki lokal uwazany jest za iokal wyposazony w wodomierze,
oraz obowigzkow Spotdzielni o kazdorazowym powiadomieniu o zmianie cen wody i
odprowadzeniu Sciekéw przez podanie ich aktualnej wysokosci w sposéb ogélnie
przyjety w SM ,Czuby” oraz ustalenie ilosci wody zimnej — dla starej i nowej ceny .

Poniesione koszty dostawy zimnej wody podlegajg rozliczeniu z uzytkownikami lokali
W oparciu o ustalenia wyzej powotanego regulaminu. Koszt podstawowy ustala sie jako
floczyn m? zuzycia wody w danym lokalu oraz ceny 1m? dostawcy. Zgodnie z art. 26 ust.
3 Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu éciekéw oraz
zapisow w § 14 Regulaminu rdznice miedzy wskazaniami wodomierza glownego w
budynkach a sumg licznikéw indywidualnych w lokalach rozlicza sie z uzytkownikami
lokali proporcjonalnie do zuzycia wody w tych lokalach.

W oparciu o ustalenia § 13 obowigzujacego Regulaminu ,lokale nie wyposazone w
indywiduaine wodomierze, badZ wyposazone w wodomierze dla ktérych uptynat termin
legalizacji, s3 obcigzane miesiecznym ryczattem w wysokogci zryczattowanej za wode
zimng w wysokosci 10 m?* na 1 osobe miesiecznie, dla wody do podgrzania 5 m3® na 1
osobe miesiecznie.

Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow rozlicza sie w okresach kwartalnych na
poszczegolne nieruchomosci, wedtug stanu na dziert 31 marca, 30 czerwca, 30 wrzednia i
31 grudnia danego roku, na podstawie wskazah wodomierzy gtéwnych zainstalowanych
w tych nieruchomosciach oraz na podstawie kosztéw wynikajacych z  faktur
wystawionych przez MPWIK Lublin za ten okres.

Wyszczegolnienie
Przychody wody zimnej i
odprowadzenie $ciekéw
Koszty zimnej wody i
odprowadzenie $ciekow
Wynik podlegajacy rozliczeniu ] -191.271,85 -304.636,46 -290.228,20

7.166.189,23  7.238.054,62 7.231.934,34

7.357.461,08  7.542.691,08 7.531.163,14

Odczyty zainstalowanych wodomierzy na Osiedlach Btonie i Widok wykonywane s3
sitami wtasnymi, na pozostatych Osiedlach przez firme Ista, rozliczenie poniesionych
kosztow na wszystkich Osiedlach dokonywane s przez pracownikéw Spotdzielni.

Wysokosc optat za dostarczenie wody i odprowadzenie éciekéw ustalana w oparciu o
taryfy zbiorowego zaopatrzenia w wode i za zbiorowe odprowadzenie iciekéw na
terenie gminy Lublin zatwierdzone decyzja Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Waodnej w Lublinie Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.
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6. Terminowo$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
nalezno$ci.

Wielkoé¢ zalegtosci w optatach eksploatacyjnych lokali mieszkainych przedstawia
Zatacznik nr 8 do protokotu lustracji, za$ zalegtosci w lokalach uiytkowych zostaty
przedstawione w Zataczniku nr 9, a w Zatgczniku nr 9a przedstawiono zalegtosci na
dzierzawach, oraz w Zatgczniku 9b zalegtosci w garazach.

Na podstawie przedstawionych zatacznikow ustalono, ze naleznosci Spotdzieini z tytutu
opfat eksploatacyjnych i innych comiesigcznych zobowigzan uzytkownikow lokali
mieszkalnych, uzytkowych garazach i z tytutu dzieriawy w latach 2021 - 2023 w
stosunku do rocznego wymiaru optat wykazujg wskainiki zadtuzer jak nizej:

Wyszczegolnienie 2021r. 2022 r. 2023 r.
| Lokale mieszkalne Sl 4,25 B 5,64 598
 Lokale uzytkowe 839 qase 1390
| Garaze ) 124 1,94 181
[Drierawy A 1200 946

Z analizy dokumentéw wynika, ze na dziefi 31.12.2023 r. stan zadtuzen ogdtem wynosit

zt z czego:
Wrsacragiiiadh ‘Zadluzeniena  Naliczenia _i'ié '
31.12.2023 r. 31.12.2023 r. Huzer
Czynsz - lokale mieszkalne 5.741.567,46 95.967.889,16 5,98
| Czynsz - lokale uzytkowe 653.703,68 4.772.234,65 13,70
Garaze ' 11.884,00 657.351,64 1,81
Dzierzawy 70.262,78 742.720,71 9,46
Razem | 6.477.417,92  102.140.196,16 6,34

Z przedstawionych danych wynika Ze zadtuzenia w lokalach mieszkalnych w okresie
objetym lustracja wykazujg tendencje wzrostowe o czym $wiadczg zwiekszajace sie
wskazniki zadluzen ustalone w stosunku do rocznych wymiaréw optat. Z roku na rok
ro¢nie liczba zadtuzonych mieszkan: na dziert 31.12.2021 r. — liczba mieszkar 4.885, na
dzien 31.12.2022 r. — liczba mieszkar 5.035, na dzied 31.12.2023 r. — liczba mieszkan
5.128.

Na dzieh 31.12.2023 r. zadtuzenia wykazywato 5.128 mieszkan w tym:

s do 3 miesiecy - 4.317 mieszkar,
e powyzej 3 miesiecy - 811 mieszkan.
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Analiza zalegfosci z tytutu optat w Iokalach uzytkowych wskazuje, ze oplaty te znacznie
wzrosty, w roku 2022 w poréwnaniu do roku 2021 o 44,19%, w roku 2023 we
poréwnaniu do roku 2022 0 1,18%

Analiza zadtuzeh w iokalach uiytkowych powyiej 10.000,00 na dzied 31.12.2023 r,
wykazata, ie 6 dluinikéw posiadajacych zadtuienie taczne w kwocie 146.080,96
uregulowato zalegajace kwoty do dnia 15.02.2024 r.

Spétdzielnia prowadzita windykacje zalegloéci w stosunku do oséb zalegajgcymi
z opfatami. Windykacja w Spétdzielni byta prowadzona poprzez:

* wysylanie wezwan do zaptaty,

® przeprowadzanie rozmow z diuznikami,

¢ Wzywania na rozmowe z propozycj spisania umow ugody,
¢ naliczanie odsetek ustawowych,

* kierowanie spraw na droge postepowania sgdowego.

Spoidzieinia Mieszkaniowa ,Czuby” w Lublinie otrzymywata z urzedow dodatki
mieszkaniowe dla oséb w trudnej sytuacji materialnej, ktére speiniaty okreslone wymogi
formalne. W latach 2021 — 2023 érodki, ktére wptynety na rachunek bankowy Spétdzielni
ksztattowaly sie nastepujaco w zt:

Wyszczegolnienie

Dodatki mieszkaniowe L 197.077,32 244,531,225 402.858,40

Lustratorzy uznaja za cefowe, by Zarzad i Rada Nadzorcza w dalszym ciggu traktowaty
windykacje jako jedno z kluczowych zadan. Pozwoli to na dalszg poprawe éciggalnosci
zadiuen, zmniejszenie wskaZnika zalegloéci, a takze bedzie miato wptyw na plynnosé
finansowg Spotdzielni.

7. Ubezpieczenie Spétdzielni

W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia posiadata zawarte umowy ubezpieczenia
z ERGO HESTIA SA Sopockie Towarzystwo Ubezpieczer Przedstawicielstwo Korporacyjne
w Warszawie . Zakres posiadanych w ramach umowy polis obejmowat:

* ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzeri losowych,
¢ ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w tytutu prowadzonej dziatalnosci
oraz posiadanego mienia wraz z rozszerzeniami,

* ubezpieczenie mienia od kradziezy z wlamaniem i rabunku z rozszerzeniem o
wandalizm,




e ubezpieczenie sprzetu elektronicznego,
e ybezpieczenie mienia na zewnatrz budynkdéw,
e ubezpieczenie szyb i przedmiotéw szklanych od sttuczenia.

Spotdzielnia posiadata polisy

e okresod01.01.2021r.do 31.12.2021r.
e okresod 01.01.2022 r. do 31.12.2022 1.
e okresod 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.

Zawarte polisy na ubezpieczenie majgtku zostaty ustalone w oparciu 0 wartosci
cdtworzeniowe majgtku Spotdzielni.

8. Przeglad zasobéw mieszkaniowych

W czasie lustracji w dniu 26.03.2025 r., dokonano przegladu zasobdéw Spdtdzielni.
W przegladzie wzieli udziat Pan Prezes Zarzadu oraz lustrator.,

W czasie przeprowadzonego przegladu lustrator zwrocit szczegélng uwage na stan
techniczny budynkéw, tj. elewacii, klatek schodowych, balkonéw, obrébek blacharskich
i drzwi zewnetrznych.

Zwrécono takie uwage na czysto$t i porzgdek oraz wyglad estetyczny budynkow
i zagospodarowanie wokdt nich, w tym place zabaw, chodniki, dojazdy do budynkow
i smietniki.

Lustrator nie wnosi zastrzezen, co do utrzymania stanu estetyczng ~ porzgdkowego
i technicznego zasobow. Budynki wymagajgce remontu elewacji zostaty omowione w
dalszej czeéci raportu. Przeglad wykazat nalezytg dbatos¢ Zarzadu Spotdzielni o dobry
wyglad i porzadek w obiektach i otoczeniu.

W zasobach Spotdzieini ekspioatowane s3 dswigi osobowe. W ramach czynnosci
lustracyinych poddano  sprawdzeniu Ksiazki Rewizji Urzadzen Technicznych o

nastepujgcych numerach:
» N3113061474 - ul. Bursztynowa 36,

e N3273061408 CBursztynowa 36,



¢ N3113065669 —ul. Dragondw 3,

s N3113061307 — ul. Dragondw 14,

» N3113061394 - ul. Bursztynowa 8,
* N3113061393 - ul. Bursztynowa 8,
e N3113061224 - ul. Biedronki 3,

¢ N3113065436 — ul. Kaczeficowa 2,

* N3113061169 — ul. Stokrotki 1,

¢ N3113060943 — ul. Fantastyczna 11,
e N3113060902 - ul. Fantastyczna 17.

W toku lustracji potwierdzono, ie za okresy objete lustracjg w ksigzkach znajduja sie
wpisy dokonane przez Inspektora Dozoru Technicznego wraz z decyzjami o zezwoleniu
na eksploatacje.

VIIL Gospodarka remontowa w zasobach Spétdzielni

1. Kontrole okresowe i przeglady stanu technicznego budynkéw i
instalacji

Podczas lustracji zweryfikowano sposéb realizacji obowigzkéw wynikajacych z art.
62 — 64 Ustawy Prawo budowlane z 07.07.1994 r. w zakresie technicznego utrzymania
budynkodw.

Poniza tabela wskazuje lata wykonania okresowych piecioletnich kontroli obiektéw
budowlanych oraz instalacji elektrycznej:

Nazwa Nazwa ulicy Rok wykonania okresowej Rok wykonania okresowej

osiedla pigcioletniej kontroli pigcioletniej kontroli
obiektow budowlanych instalacji elektryczne)

1. iegi ul. Tatarakowa 8 2018 r. 2019 r.
2 ul. Tymiankowa 58 2018 r. 2019r.
3 Ruta ul. Watykariska 6 2022 . 2022 r.
4 Poreba ul. Szafirowa 5 2023 r. 2021r.

B ul. Bursztynowa 3 2023 r. 2021r.

6. Blonie ul. Rycerska 4 2021r. 2021 r.
7 ul. Hetmanska 14 2021, 2021r.
8 Widok  ul. Bursztynowa 30 2023r. 2023 r,




—— - —e

[o. ul. Bursztynowa 23 2023 1. - 2021r. |

} = —_— e —— e

|10, ul Bursztynowa34 2019w i 2021 . |
[11. Skarpa Ul Fantastyczna19 ~ 2023r. = 2019r.
12, Ul. Goscinna 1 B 2023 r. 2019r.

Z przeprowadzonych kontroli zostaty sporzadzone protokoty przez osoby posiadajgce
odpowiednie uprawnienia.  Nie wszystkie ustalenia zawarte w sporzadzonych
protokotach z wykonania okresowej piecioletniej kontroli obiektéw budowlanych zostaty
ujete w planach funduszu remontowego, a wymagaty one pilnego remontu co zostato
omowione w punkcie 3.1 Fundusz remontowy.

Poniza tabela wskazuje lata wykonania okresowych rocznych kontroli obiektow
budowlanych oraz instalacji elektryczne;:

Nazwa Budowlane Gazowe i wentylacyjne

o

osiedla Nazwa ulicy 2021 2022 2023 2021 2022 2023
|1. tegi ul. Tatarakowa 8 tak tak tak tak tak tak
2~ TulTymiankowa2s  tak _ tak __ tak__ tak _ tek _ tak _
'3, Ruta ul. W_at;l_cahské 6 tak tak tak tak tak tak
| a. Pc_:'rE!;a' ul. Sza_fi-rEJ-wa__S tak tak tak tak tak tak
's. -uL"B_!.i;sz-tyn_owa 3 tak tak tak tak tak tak
6. Btonie  ul. Rycerska 4 tak tak tak tak tak tak
_ 7. u_l._l_-ietm'a:_‘-i;i{; 14 tak tak tak tak tak tak

8.  Widok ul. Bursztynowa30  tak tak tak tak tak tak
9. ul. Bursztynowa 23 tak tak tak tak tak tak
10. ul. Bursztynowa 34 tak tak tak tak tak tak
11. Skarpa ul. Fantastyczna 19 tak tak tak tak tak tak
12. Ul. Goscinna 1 tak tak tak tak tak tak

W latach 2021 — 2023 wykonywano kontrole obiektéw budowlanych. Kontrole zostaly
wykonane przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane. Protokoty z
przeprowadzonych kontroli stanowily podstawe do opracowania rocznych planow
remontow.,

W latach 2021 — 2023 wykonano okresowe kontrole instalacji i urzadzen gazowych i
wentylacyjnych w budynkach. Kontrole zostaty wykonane przez osoby posiadajace
wymagane uprawnienia budowlane. Protokoly z przeprowadzonych kontroli stanowity
podstawe do opracowania rocznych planéw remontow.

W toku badania lustracyjnego potwierdzono, ze Spotdzielnia wywiazuje sig z wymagan
art. 62 Ustawy Prawo budowlane.
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2. Ksiazka obiektéw budowlanych

Zgodnie z wymogami art. 64 ust. 1 Ustawy Prawo budowlane oraz Rozporzadzania
Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 19.10.1998 r. oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003 r. Spétdzielnia zobowigzana byta do
prowadzenia Ksigzki Obiektéw Budowlanych.

Podczas badania lustracyjnego potwierdzono, ze w Spéidzielni prowadzona jest Ksigzka
Obiektow Budowlanych, zawierajaca dane identyfikujgce obiekty, dane charakteryzujace
obiekty, plany sytuacyjne obiektéw oraz wykaz protokotéw okresowych stanu
technicznej sprawnosci obiektéw.

Dokonano sprawdzenia losowe wybranych Ksigzek Obiektéw Budowlanych
prowadzonych dla:

¢ QOsiedle tegi:

o budynku przy ul.

o budynku przy ul.

o budynku przy ul,
Osiedle Ruta:

o budynku przy ul.

o budynku przy ul.

o Budynku przy ul.
Osiedle Skarpa:

o budynku przy ul.

o budynku przy ul.

o budynku przy ul,
Osiedle Widok:

o budynku przy ul.

o budynku przy ul.

o budynku przy ul.
Osiedle Blonie:

o budynku przy ul.

o budynku przy ul,

o budynku przy ul,
Osiedle Poreba:

© budynku przy ul.

o budynku przy ul.

o budynku przy ul.

Tatarakowe] 8,
Tymiankowa 58,
Biedronki 7.

Watykanska 6,
Dziewanny 3,
Dziewanny 13.

Goscinnej 1,
Radosci 3,

Fantastycznej 19.

Bursztynowa 30,
Bursztynowa 23,
Bursztynowa 34.

Rycerska 4,
Kawaleryjska 6,
Hetmanska 14.

Szafirowa 5,
Bursztynowa 3,
Agatowa 12.



Whpisy z okresu objetego lustracjg dotycza informacji o przeprowadzonych okresowych
przegladach budowlanych, instalacji gazowej i elektrycznej, opinii technicznych oraz
wykonany pracach remontowych.

Podczas badania lustracyinege potwierdzono, ie Spotdzielnia wywigzuje sig z
wymagah art. 64 ust. 1 Ustawy Prawo budowlane oraz Rozporzgdzania Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 19.10.1998 r. oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 03.07.2003 r. w zakresie prowadzenia ksigZek ochiektow
budowlanych.

3. Gospodarka remontowa Spoéldzielni

3.1 Fundusz remontowy

$rodki finansowe niezbedne do prawidtowe] realizacji polityki remontowe] gromadzone
byty zgodnie z § 108 ust. 1 pkt. 6 i 7 Statutu Spétdzielni, ktéry przewidywat tworzenie
funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych, funduszu remontowego
nieruchomosci i obowigzku wnoszenia opfat uwzgledniajacych wysoko$é odpisu
przeznaczonego na finansowanie remontow.

Unormowania w zakresie tworzenia i wydatkowania srodkéw na remonty zostaly
zawarte w Regulaminie tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w SBM
,Czuby”, ktéry zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg uchwaty nr 7/1/2011 z dnia
01.03.2011 r. Zmiany w Regulaminie tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
wprowadzono uchwatg Rady Nadzorczej nr 33/4/2022 z dnia 29.11.2022 r.

Zgodnie z § 1 ust. 6 Regulaminu tworzenia | wykorzystania Funduszu Remontowego
éwiadczenie na fundusz remontowy nieruchomosci realizowane jest w formie odpisu od
lokali mieszkalnych, garazy i odpiséw lub wptat od lokali uzytkowych znajdujacych sie w
danej nieruchomosci. Jednostkg naliczeniowa odpiséw jest m? powierzchni uzytkowej
lokali, a wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza.

Ponadto zgodnie z ,Zasadami dofinansowania z funduszu celowego dziatan zwigzanych z
utrzymaniem stanu technicznego i porzadku w osiedlach " zatwierdzonych przez Rade
Nadzorcza uchwatg nr 29/3/2010 z dnia 30.03.2010 r., zmiany wprowadzone uchwatg nr
34/7/2022 z dnia 29.11.2022 r. moie by¢ udzielone dofinansowanie na podstawie
uchwaty Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli, zawierajgcej rzeczowy zakres
robot, kalkulacje kosztéw, oraz decyzji Zarzadu uznajgcej jego celowosc. Kwota
udzielonego dofinansowania powinna by¢é umieszczona jako skiadnik optat
eksploatacyjnych i roztozona do sptaty na okres nie dtuzszy niz 3 lata.
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W okresie objgtym lustracjg remonty w Spétdzieini bylty wykonywane na podstawie
rocznych planéw remontéw zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza jako element planu
rzeczowo-finansowego, a wynikajgcy z uchwat Rad Przedstawicieli Nieruchomosci
Osiedli:

* Uchwata Rady Nadzorczej nr 2172021 z dnia 16.09.2021 r w sprawie:
zatwierdzenia Planu gospodarczo — finansowego SM ,,Czuby” w Lublinie na 2022
r.

* Uchwata Rady Nadzorczej nr 4/2022 z dnia 31.01.2022 r w sprawie: korekty
Planu gospodarczo ~ finansowego SM ,,Czuby” w Lublinie na 2022 r.

* Uchwafa Rady Nadzorczej nr 22/2022 z dnia 20.09.2022 r w sprawie:
zatwierdzenia Planu gospodarczo - finansowego SM ,Czuby” w Lublinie na 2023
r.

» Uchwafa Rady Nadzorczej nr 1/2023 z dnia 31.01.2023 r w sprawie: korekty
Planu gospodarczo - finansowego SM ,,Czuby” w Lublinie na 2022 r.

* Uchwata Rady Nadzorczej nr 33/2023 z dnia 19.12.2023 r w sprawie:
zatwierdzenia Planu gospodarczo — finansowego SM ,Czuby” w Lublinie na 2024
r.

Zatacznik nr 10 do protokotu lustracji szczegétowo przedstawia jak ksztattowaty sie
odpisy na fundusz remontowy i jak byly wydatkowane sérodki w okresie objetym
lustracja.

Stan funduszu remontowego w 2t w poszczegdinych latach 2021 ~ 2023 przedstawiat sie
z dnia nastepujaco:

Wyszczegolnienie

Ujawnione potrzeby remontowe 5.777.142 6.680.949 6.591.392
:;aglsg’ldkm fundusaremontowego o o gag 22.453.676 22.741.594

Odpis na fundusz remontowy,

g : R 2 5.934.019 6.421.515 7.411.360
rozliczenia w ciezar kosztéw -
Inne zwiekszenia 53.4e0 54.035 132.879
Wydatki 4.829.012 7.256.320 5.869.024
Stan funduszu remontowego na 31.12 15.978.126 15.197.256 16.872.570

Odpis na fundusz remontowy dokonywany w wysokosci ustalonej w oplatach stawki
zatwierdzonej przez Rade Nadzorczg Spétdzietni.

Inne zwigkszenia funduszu remontowego uwzgledniaja:

¢ Odszkodowanie z pofisy ubezpieczeniowe] w roku 2021 — kwota 14.611,13, w
roku 2022 — kwota 4.444,11, w roku 2023 - kwota 129.407,05,
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¢ Przeksztatcenia prawa do lokalu w roku 2021 — kwota 23.608,70, w roku 2022 -
kwota 40.658,24,

e Rozliczenie funduszu remontowego powstatej wspdinoty kwota w roku 2023 -
zwrot 32.425,82,

e Pozyczka w roku 2021 - kwota 10.000,00,

o Przeksiegowanie $rodkdw z funduszu kult. owiat. os. Porgba zgodnie z uchwaty
nr 7/2023 — kwota 2.786,14.

Zgodnie z obowiazujacymi, przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i Statutu
wtasnego Spétdzielnia sporzadza plany remontéw w wymiarze rzeczowym i finansowym
dla kazdej nieruchomosci.

Zestawienie, obejmujgce poziom naktadéw z funduszu remontowego w wielkosciach
tacznych za okres objety lustracjg, sg zawarte w Zatgczniku nr 10 do protokotu z lustragji.

| Wyszczeglnienie & 2021r. 20221 2023,
Docieplenie $cian zewnetrznych 650.254 1.127.364 439.785 |

' Remont dachow 356.933 409.509 748.367 |
Roboty drogowe 454.813 575.120 396.265
Remont klatek schodowych 572.159 79.923 257.092
Wymiana j:.tc_)lark_i_ _ 0,00 0,00 0,00
Inne tytuty: remont instalacji 1.244.885 2.255.729 2.595.023
Remont diwigdw i hydroforni 364.147 422.090 339.769
Remont balkondw i tarasow 902.178 1.019.100 809.134
Sptata pozyczki 119.000 10.000 0,00
Wymiana diwigéw 0,00 1.122.993 161.8925
Inne /altany smietnikowe, remont 164.543 534,492 171,697
placu zabaw/
Razem 4.829.012 7.256.320 5.869.024

Zatgcznik nr 20 do protokotu lustracji przedstawia wyniki na funduszu remontowym
poszczegdlnych nieruchomosciach, z ktorego wynika, ze 10 nieruchomosci posiada
ujemny stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2023 r. w kwocie zt 711.963,63
Pozostate nieruchemosci posiadajg utworzony i nie wykorzystany fundusz remontowy
na dzier 31.12.2023 r. w kwocie 17.584.533,73 zt.

W okresie objetym lustracja Rada Nadzorcza Spotdzieini podjeta uchwaty w zakresie
zmiany wysokosci odpisu na fundusz remontowy w nieruchomosciach:

e uchwata nr 3/2021 z dnia 28.01.2021 r. w sprawie: dodatkowego odpisu na
fundusz remontowy - dot. przebudowy instalacji gazowej w budynkach: przy ul.
Radoéci 1, 3, ul. Romantycznej 17, 19 w nieruchomosci 20ES w osiedlu ,Skarpa”,
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uchwafa nr 8/2021 z dnia 30.03.2021 r. w sprawie: wprowadzenia dodatkowego
odpisu na fundusz remontowy — dotyczy przebudowy instalacji gazowej w
budynku przy ul. Goscinnej 1 w nieruchomosci 19€S w osiedlu ~Skarpa”,

uchwata nr 15/2021 z dnia 27.05.2021 r. w sprawie: zmiany wysokosci odpisu na
fundusz remontowy w nieruchomoséci EW01 w osiediu »Widok”,

uchwata nr 30/2021 z dnia 20.12.2021 r. w sprawie: wprowadzenia dodatkowego
odpisu na fundusz remontowy — dotyczy przebudowy instalacji gazowej w
budynku przy ul. Goscinnej 15 w nieruchomodci 19ES w osiedlu »Skarpa”,
uchwata nr 3/2022 z dnia 31.01.2022 r. w sprawie: wprowadzenia dodatkowego
odpisu na fundusz remontowy - dotyczy przebudowy instalacji gazowej w
budynku przy ul. Goscinnej 1 w nieruchomoéci 19€S w osiediu ,Skarpa”,

uchwata nr 5/2022 z dnia 28.02.2022 r. w sprawie: wprowadzenia dodatkowego
odpisu na fundusz remontowy —~ dotyczy przebudowy instalacji gazowej w
budynku przy ul. Goscinnej 15 w nieruchomosci 19ES w osiedlu »Skarpa”,
uchwata nr 16/2022 z dnia 10.05.2022 r. w sprawie: dodatkowego odpisu na
fundusz remontowy - dot. przebudowy instalacji gazowej w budynkach: przy ul.
Radosci 1, 3, ul. Romantycznej 17, 19 w nieruchomoéci 20ES w osiedlu »Skarpa”,
uchwata nr 17/2022 z dnia 10.05.2022 r. w sprawie: wprowadzenia dodatkowego
odpisu na fundusz remontowy — dotyczy przebudowy instalacji gazowej w
budynku przy ul. Goicinnej 1 w nieruchomoéci 19ES w osiedlu Skarpa”,
uchwata nr 18/2022 z dnia 10.05.2022 r. w sprawie: zmiany wysokosci odpisu na
fundusz remontowy w nieruchomosci EW04 w osiedlu ~Widok”,

uchwata nr 29/2022 z dnia 25.10.2022 r. w sprawie: wprowadzenia dodatkowego
odpisu na fundusz remontowy z przeznaczeniem na wykonanie dZwigu
osobowego i przystosowania wejécia dia oséb niepetnosprawnych przy ul.
Saszerdw 9 w nieruchomosci EBOG w osiedlu , Bonie”,

uchwata nr 30/2022 z dnia 25.10.2022 r. w sprawie: wprowadzenia dodatkowego
odpisu na fundusz remontowy z przeznaczeniem na wykonanie dZwigu
osobowego i przystosowania wejécia dia oséb niepetnosprawnych przy ul.
Kawaleryjskiej 16 w nieruchomoéci EB10 w osiedlu , Btonie”,

uchwata nr 38/2022 z dnia 29.11.2022 r. w sprawie: zmiany wysokosci odpisu na
fundusz remontowy w nieruchomosci EW22 w osiedlu »Widok” ul. Topazowa 4,
uchwata nr 2/2023 z dnia 31.01.2023 r. uchylenia uchwaty nr 29/2022 z dnia
25.10.2022 r. w sprawie: wprowadzenia dodatkowego odpisu na fundusz
remontowy z przeznaczeniem na wykonanie dZwigu osobowego i przystosowania
wejscia dla 0séb niepetnosprawnych przy ul. Saszeréw 9 w nieruchomoéci EBOG
w osiedlu ,Btonie”,

uchwata nr 3/2023 z dnia 31.01.2023 r. uchylenia uchwaty nr 30/2022 z dnia
25.10.2022 r. w sprawie: wprowadzenia dodatkowego odpisu na fundus:z
remontowy z przeznaczeniem na wykonanie diwigu osobowego i przystosowania
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wejscia dla 0séb niepetnosprawnych przy ul. Kawaleryjskiej 16 w nieruchomosci
EB10 w osiediu ,Btonie”,

uchwata nr 5/2023 z dnia 28.02.2023 r. w sprawie: zmiany wysokosci odpisu na
fundusz remontowy w nieruchomosci ER13 w osiedlu ,Ruta” ul. Jutrzenki 10,
uchwata nr 35/2023 z dnia 19.12.2023 r. w sprawie: wprowadzenia dodatkowego
odpisu na fundusz remontowy z przeznaczeniem na montaz instalacji
domofonowej w budynku przy ul. Tymiankowej 1w nieruchomosci EX08 w
osiedlu ,tegi”,

Zmiany odpisu na fundusz remontowy dokonywane z zachowaniem terminu
ustawowego.

Lustratorzy zwrocili uwage na nieruchomosci, ktore w protokotach przegladow
wykazuja, ie koniecznos¢ dokonania remontow jest pilna, a nie zostaty one ujete
w planach funduszu remontowego:

Nieruchomo$¢ przy ul. Hetmariskiej 12 — budynek z roku 1988. Przeglad 5-letni
dokonany w dniu 25.10.2021 r. wskazuje ze:
« ,elewacja budynku , stan techniczny éredni, budynek nie ocieplony - 50%
zuzycie — pilne,
e ,przemarzanie $cian” — 50% zuzycie — pilne,
e , balkony” — stan techniczny Sredni, miejscowe tuszczenie malatury na
écianach — 32% zuzycie = pilne,
e instalacja wewnetrzna gazowa” — $lady korozji w szachtach sanitarnych z
powodu braku dostepu i mozliwodci zaberpieczenia, nalezy podjac
dziatania w zakresie modernizacji instalacji gazowej — zuzycie 50%.

Dokonane przeglady roczne w dniu 30.11.2021, 16.11.2022 . i 30.11.2023 r.
zawierajg zapisy: , nie wykonane roboty o najwyzszym stopniu pilnosci
wynikajace z przegladu pigcioletniego”.

Nieruchomo$¢ przy ul. Husarskiej 6 — budynek z roku 1390. Przeglagd 5-letni
dokonany w dniu 22.10.2021 r. wskazuje ze:

o elewacja budynku stan sredni, budynek niedocieplony, 30% zuzycia,

s pojawienie sie peknie¢ i ubytkdw na ztaczach  elementow
prefabrykowanych — piine, 50% zuzycia, stan techniczny $redni, poziome |
pionowe rysy na elewacji. Wystepujacy przeciek na potaczeniu Scian
ostonowych ujeto w planie remontéw na 2021 rok,

+ ,przemarzanie Scian” — pilne 50 %, stan techniczny sredni budynek nie
docieplony,

e balkony” pilne 35% zuzycia stan techniczny sredni, miejscowe fuszczenie
malatury na scianach,
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Dokonane przeglady roczne w dniach 30.11.2021 r,, 16.11.2022 r. | 30.11.2023 r.
zawierajy zapisy: ,nie wykonane roboty o najwyiszym stopniu  pilnosci
wynikajgce z przegladu pigcioletniego”.

Nieruchomosc przy ul. Utanéw 14 — budynek z 1989 roku. Przeglad 5-letni
dokonany w dniu 25.10.2021 r. wskazuje ze:

* , elewacja budynku stan $redni, budynek niedocieplony, 50% zuzycia,

* pojawienie sig peknie¢ i ubytkéw na zlgczach elementéw
prefabrykowanych — piine, 50% zuzycia, stan techniczny éredni, poziome i
pionowe rysy na elewacji. Wystepujacy przeciek na potaczeniu Scian
osfonowych ujeto w planie remontéw na 2021 rok,

* ,Przemarzanie scian” — pilne 50 % , stan techniczny éredni budynek nie
docieplony,

* ,balkony” pilne 35% zuzycia stan techniczny $redni, miejscowe tuszczenie
malatury na écianach,

* instalacje wewngtrzne gazowe” — stan éredni { $lady korozji piondéw
gazowych w szachtach sanitarnych z powodu braku dostepu i mozliwosci
zabezpieczenia antykorozyjnego pionéw , — 50% zuzycia nalezy podjgé
dziatania z zakresu modernizacji instalacji gazowej,

» ,instalacja wewngtrzna — elektryczna”, sredni stan 46% zuzycia.

Dokonane przeglady roczne w dniach 30.11.2021 r., 16.11.2022 r. | 30.11.2023 .
zawierajg zapisy: , nie wykonane roboty o najwyzszym stopniu pilnoéci
wyhikajgce z przegladu piecioletniego”.

Nieruchomos¢ przy ul. Utanéw 16 — budynek z 1989 roku. Przeglad 5-letni
dokonany w dniu 25.10.2021 r, wskazuje ze:

* ,elewacja budynku stan éredni, budynek niedocieplony, 50% zuiycia,

* pojawienie sig peknig¢ i ubytkéw na ztaczach elementéw
prefabrykowanych — pilne, 50% zuzycia, stan techniczny sredni, poziome i
pionowe rysy na elewac;ji.

* przemarzanie Scian” — pilne 50 % , stan techniczny $redni budynek nie
docieplony,

e ,balkony” pilne 35% zuiycia stan techniczny <$redni, miejscowe
tuszczenie malatury na $cianach,

¢ ,instalacje wewnetrzne gazowe” — stan ¢redni (slady korozji pionéw
gazowych w szachtach sanitarnych z powodu braku dostepu | mozliwosci
zabezpieczenia antykorozyjnego pionéw , — 50% zuzycia nalezy podjac
dziatania 2 zakresu modernizacji instalacji gazowej,

* instalacja wewnetrzna — elektryczna”, éredni stan 46% zuiycia.
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Dokonane przeglady roczne w dniach 30.11.2021 r., 16.11.2022 r.i30.11.2023 r.
zawierajg zapisy: ,nie wykonane roboty 0 najwyzszym stopniu  pilnosci
wynikajace z przegladu piecioletniego”.

Protokdt z przegladu pigcioletniego stanu technicznego budynku przy ul. Utandw

16 z dnia 25.10.2021 r. stanowi Zatgcznik nr 19 do protokotu lustracji.

Koniecznoéé przeprowadzenia remontéw w wyzej omdéwionych budynkach a
wynikajacych z przegladéw stanu technicznego budynkéw nie znalazta
odzwierciedlenia w zatwierdzonych planach rzeczowo- finansowych.

Nie zabezpieczono tez $rodkéw na ich sfinansowanie, co ma wplyw na ciggle
pogarszanie sig stanu technicznego tych budynkdw.

Budynek przy ul. Watykanskiej 6. Przeglad 5-letni ujmuje zapisy:” Naleiy
wykona¢ docieplenie scian zewnetrznych i wzmocnienie $cian ostonowych
budynku, oraz remont loggi — liczne rysy i pekniecia $cian ostonowych SEG,
ubytki, pekniecia tynku i zacieki logii oraz wystepujace przecieki do mieszkan na
ztgczach pivt.

W maju 2021 r. wykonano audyt energetyczny budynku, aby pozyska¢ dotacje na
realizacje prac zwigzanych z dociepleniem i wzmocnieniem. W styczniu 2022 r.
wykonano projekt budowlany na docieplenie konstrukcji scian zewnetrznych. W
miesigcu listopadzie 2022 r. dokonano uszczelnienia ztgczy w zwigzku z
przeciekaniami do mieszkan.

Celem dalszej kontynuacji prac remontowych w budynku przy ul. Watykanskiej 6
Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla podjeta uchwaty:

« uchwate nr 31/2021 z dnia 19.07.2021 r. w sprawie miesigcznej stawki
optaty na fundusz remontowy nieruchomodci przy ul. Watykanskiej 6, 8,
10 ustalajac stawke 1,78 zt/m? na wykonanie napraw | wzmaocnien scian
ostonowych SEG.

e uchwate nr 40/2021 z dnia 28.10.2021 r. w sprawie realizacji remontu
écian ostonowych typu SEG w budynkach przy ul. Watykanskie] 6, 8, 10 w
tatach 2022, 2023, 2024.

Ponadto Rada Przedstawicieli Nieruchomoéci Osiedla pestanawia wprowadzi¢ do

planu remontéw w nieruchomosci przy ul. Watykanskiej 6, 8, 10 pod warunkiem
uzyskania érodkéw finansowych na wyzej ustalony cel.
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W zwigzku z wniesieniem 149 pozwéw zaskariajgcych uchwate w zakresie
zmiany stawki optaty na fundusz remontowy nieruchomoéci przy ul.
Watykariskiej 6, 8, 10 wstrzymano decyzjq RPNO dziatania zwigzane z remontem
scian ostonowych tych budynkdéw do czasu uzyskania prawomocnych wyrokow
sgdowych.

Zgodnie z uzyskang informacja od Radcy prawnego 19 spraw zostato
zakoriczonych (gléwnie to umorzenie postgpowar w zwigzku z cofnieciem
pozwow lub zwrotu pozwéw w zwigzku z nieuzupeinieniem brakéw formalnych
pozwow przez powoda) i 132 sprawy niezakoriczone (w tym 67 zakoriczonych w |
instancji).

Brak srodkéw na realizacje koniecznych remontéw w nieruchomosci przy ul.
Watykariskiej 6, 8, 10 nie pozwala na wykonywanie remontéw ujetych w planie
rzeczowo-finansowym remontéw | ma wplyw na stan techniczny tej
nieruchomosci.

3.2 Zasady doboru wykonawcéw na roboty remontowe

Unormowania w 2akresie wydatkowania srodkéw na remonty obowiazujace w okresie
objetym lustracjg byly zdefiniowane w Regulaminie udzielania zaméwied na roboty
remontowo - budowlane, inwestycyjne, konserwacyjne oraz ustugi i dostawy
przeprowadzane w zasobach SM ,Czuby” w Lubfinie finansowane ze <érodkow
spéidzielczych zatwierdzonym uchwata Rady Nadzorczej nr 2/4/2019 z 26.02.2019 r.

W § 2 Regulaminu okreslono, ze zaméwieri udziat sie w trybie;

* przetargu nieograniczonego,
¢ zapytania o cene,
* zamowienia z woinej reki.

Podstawowym trybem udzielania zaméwien jest przetarg nieograniczony. W §§ 9 — 17
okredlono zasady powofania oraz dziatania Komisji Przetargowej. Cztonkdéw Komisji
Przetargowej powoluje Zarzad, a w § 10 okreéiono, ze w jej sktad powinni wchodzié;

¢ specjalista ds. Technicznych Zarzadu,

* Kierownik Administracji Osiedla,

¢ Specjalista ds. Administracji Osiedla,

* Przedstawiciel Pionu Finansowego,

* Przedstawiciel Rady Nadzorczej lub Rady Przedstawicieli Nieruchomoéci Osiedla,
z nieruchomosci, ktérej dotyczg prace objete postepowaniem przetargowym.

Komisja moie miec charakter staly lub byé powolywana do przeprowadzania
poszczegolnych postepowan. A
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Cztonkowie Komisji zobowigzani s3 do zachowania poufnosci odnosnie informacji
uzyskanych w trakcie postepowania przetargowego.

Cztonkowie Komisji podlegaja wyfaczeniu z udziatu w pracach Komisji, jezeli:

e ubiegajg sie 0 udzielenie zamowienia,

e ich mationkowie oraz osoby bedace w stosunku pokrewiedstwa lub
powinowactwa ubiegaja sie o udzielenie zamdwienia,

e przed uplywem trzech lat od wszczecia postgpowania przetargowego
pozostawalty w stosunku pracy, zaleinosci lub dominacji z oferentem
ubiegajgcym sie o zamdwienie,

e pozostajg z oferentem w takim stosunku prawnym, ze moze to budzié
uzasadnione watpliwosci, co do ich stronnosci.

Cztonkowie Komisji skiadaja pod rygorem odpowiedziainosci karnej za sktadanie
fatszywe zeznania pisemne oSwiadczenie o braku opisanych powyzej okolicznosci.

Lustratorzy dokonali oceny nastgpujacych postepowan, dotyczacych wyboru
najkorzystniejszej oferty:

1. Postepowanie w trybie zapytania o ceng na wykonanie przebudowy instalacji
gazowej w budynku przy ul. Sympatycznej 14 w Osiediu Skarpaz 2021r..

Przedstawione dokumenty zawieraty: wniosek do Zarzadu na przeprowadzenie
przetargu z dnia 04.02. 2021 r.,, zaproszenia do ziozenia oferty cenowej,
przedmiar robét, protokét z przetargu z dnia 04.03.2021 r., oswiadczenia
cztonkéw komisji, wniosek o zatwierdzenie protokotu z przetargu na wykonanie
przebudowy instalacji gazowej z dnia 04.03.2021 r., kosztorys powykonawczy,
protokét odbioru koficowego i przekazania do eksploatacji z dnia 29.10.2021 r,
faktury, uchwate Rady Nadzorczej nr 32/2020 z dnia 20.11.2020 r. w sprawie
korekty planu remontowego

2. Postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego na przebudowe instalacji
gazowej w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Radosci 1, Radosci
3, Romantycznej 17, Romantyczne] 19, Goscinnej 1, Radosci 4 w Osiedlu Skarpa..

Przedstawione dokumenty zawieraty: ogtoszenie o przetargu nieograniczonym,
specyfikacje istotnych warunkéw zamowienia, oswiadczenia oferentow,
nadestane oferty, wniosek do Zarzadu z dnia 08.02.2022 r. 0 wyrazenie zgody na
przeprowadzenie przetargu, uchwate nr 22/2021 Rady Przedstawicieli
Nieruchomoéci Osiedla ,Skarpa” z dnia 28.06.2021 r. w sprawie uchwalenia
planu gospodarczo finansowego na 2022 r., wniosek o zatwierdzenie protokotu z
przetargu z dnia 09.03.2022 r., protokdf z przetargu z dnia 08.03.2022 r,
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oswiadczenie czlonkdw komisji przetargowej, umowe z wykonawcy z dnia
08.04.2022r.

3. Postgpowanie w trybie zapytania o cene na wykonanie remontu klatek
schodowych budynku mieszkainego przy ul. Bursztynowej 29 2 2021 r.

Przedstawione dokumenty zawieraty: wniosek © wyrazenie zgody na
przeprowadzenie przetargu z dnia 09.03.2021 r., wystane zapytania o cene,
wniosek do Zarzadu o zatwierdzenie protokotu z przetargu z dnia 12.04.2021 r.,
kosztorys, umowg zawartg z wykonawcg z dnia 21.06.2021 r, wraz z aneksem,
wniosek do zarzadu o wydtuzenie terminu realizacji robdt z dnia 13.12.2021 r.,
faktury.

4. Postgpowanie w trybie zapytania o cene na wykonanie remontu nawierzchni
asfaltowej drogi ul. Dziewanny 1 wraz z remontem zatoki parkingowej z 2023 r.

Przedstawione dokumenty zawieraty: uchwate 13/2023 Rady Przedstawicieli
Nieruchomosci Osiedia ,Ruta” w sprawie zmiany planu wydatkéw z funduszu
remontowego ogdinoosiedlowego na 2023 r., wystane zapytania o cene, wniosek
Administracji Osiedla ,Ruta” do Zarzadu z dnia 14.03.2023 r. o przeprowadzenie
przetargu, korespondencje : oferentami, o$wiadczenia cztonkéw komisji
przetargowej, umowe z wykonaweg z 11.04.2023 r., protokdt z przetargu ofert z
dnia 30.03.2023 r., protokdt z przetargu ofert z dnia 05.04.2023 r., wniosek do
Zarzgdu Spétdzielni w sprawie zatwierdzenia protokotu z dnia 11.04.2023 r.,
kosztorys, protokét odbioru robot z dnia 11.04.2023 r., fakture VAT.

Podsumowujgc, naleizy stwierdzié, e wszystkie analizowane powyzej postepowania
przetargowe byly przeprowadzone zgodnie z obowigzujgcym w Spotdzielni
Regulaminem zlecania dostaw i usfug obcym wykonawcom.

IX. Dziatalno$¢ kulturaino-oswiatowa.

Obowigzujacy w Spétdzieini Mieszkaniowe] ,Czuby” w Lublinie Statut w § 4 ust.4 pkt. 7
okresla, przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest m.in. prowadzenie dziatalnoéci
spotecznej, oSwiatowe;j i kulturalne;.

Rada Nadzorcza uchwatg nr 92/1/2012 z dnia 9.10.2012 r. zatwierdzila Regulaminu
dziatalnosci kulturalno-oswiatowej w Spétdzielni Mieszkaniowej »Czuby” w Lublinie.
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Zgodnie z § 5 powyzszego regulaminu Domy Kultury realizuja dziatalno$¢ kulturalno-
osSwiatowa poprzez:

Edukacje kulturaing dzieci, mtodziezy i dorostych.

Upowszechnianie wybranych dziedzin sztuki.

Prowadzenie dziatalnosci odwiatowej.

Prowadzenie dziatalno$ci rekreacyjno-rozrywkowe;j.

Prowadzenie dziatalnosci informacyjno-reklamowej.

Inspirowanie réznych form dziatan wynikajgcych z potrzeby $rodowiska,
Popularyzacje i promocje tworczosci amatorskiej.

Wspotprace z placéwkami kulturalnymi i oswiatowymi, organizacjami,

® N AW e

organami spotecznymi.

9. Organizowanie i uczestnictwo w imprezach artystycznych i kulturalnych.

10. Organizowanie wystaw, przegladdw i innych przedsigwziec z zakresu kultury i
sztuki.

W § 12 Regulaminu ustalono, e Zrédiem finansowania sg:

1. Whpflaty cztonkdw Spoétdzielni w ramach optaty eksploatacyjnej uchwalonej
przez organy spétdzielni zgodnie z kormnpetencjami okreslonymi w statucie.

2. Fundusze celowe na dziatalnosc kulturalng przekazywane przez organy
administracji samorzagdowej w formie dofinansowania.

3. Wptaty podmiotéw gospodarczych, instytucji i organizacji z tytutu

wspéiudziatu w organizowanych przez Spétdzielnig imprezach.

Odptatnoéé mieszkancow za udziat w zajeciach.

Dochody z wynajmowanych pomieszczer i urzadzen.

Wsparcie finansowe organizacji stowarzyszen.

N o v s

inne wplywy.

W badanym okresie, tj. w latach 2021 -2023 Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,Czuby” w
Lublinie prowadzita dziatalno$¢ spoteczng, oSwiatowg i kulturalng w czterech Domach
Kultury majacych swoje siedziby w Osiedlach: ,Skarpa”, ,Ruta”, , tegi” i, Btonie”.

Poniesione koszty i uzyskane przychody w okresie objetym lustracja w zt. wykazujg

ponizsze wielkosci:

Przychody w tym: 734.067 827.277 980.672
DK ,Skarpa” 246.161 264.238 302.374
DK ,, Ruta” 181.455 210.388 265.552
DK , tegi” 189.478 212.928 248,225
DK ,, Btonie” 116.972 139.723 163.481
Koszty w tym: 782.212 852.274 911.089
DK, Skarpa” 249.371 264.665 271.472
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DK , Ruta” 216.815 238.724 269.587
DK, tegi"” 190.295 206.148 238.429
DK , Btonie” 125732 142.737 131.602
Wynik -48.145 -24.997 69.583

Jak wynika z tresci dokumentéw, wszystkie cztery Domy Kultury w latach 2021 -2023 prowadzity
bogata dziafalnos¢ edukacyjng, artystyczna, oswiatowa, kulturalng i rekreacyjng na rzecz
mieszkaricéw Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie. Domy Kultury prowadzity réine
formy zajgc: indywidualne i grupowe, ktére byly skierowane do dzieci, mfodziezy i dorostych.

Duzym zainteresowaniem cieszyly sie organizowane co roku przez Domy Kultury ferie zimowe w
ramach akgji ,Zima w mieécie” oraz dziatania wakacyjne w ramach akgji ,Lato w miescie”.

Ponadto byly realizowane zajecia cykliczne przez etatowych pracownikéw.

W Domu Kultury Bionie zajecia obejmowaty miedzy innymi;

* Zajecia prowadzone raz w tygodniu przez osoby posiadajace wyksztatcenie jako
animator, profilaktyk i terapeuta zajeciowy, wykorzystujac te zajecia jako okazje
do wielowymiarowej pracy z miodzieia,

¢ Zajgcia sobotnie dla opiekundéw razem z dzieémi. Kazde spotkanie trwato od 1,5
do 2 godzin pozwaiajac na spedzenie aktywnie sobotniego poranka,

* Warsztaty teatralne skierowane do réinych grup wiekowych od miodziezy po
osoby doroste,

Poza zajgciami cyklicznymi realizowano rdwniez réinorodne wydarzenia kulturalne, a
takie organizowano wycieczki: coroczna wycieczka dofinansowana w ramach projektu
»OlBtonie2023” do Wawolnicy, Albrechtéwki, Kazimierza Doinego.

W Domu Kultury tegi odbywaty sie miedzy innymi zajecia dla réznych grup wiekowych:

* Plastyka —rysunek, malarstwo, zajecia twércze, techniki plastyczne,

* Taniec nowoczesny i wspétczesny, tanie solo dla pan, taniec hip hop, taniec
klasyczny,

¢ Odbywaly sig bezptatne warsztaty w Klubie Rekodzieta, spotkania oraz wycieczki
dla senioréw w Klubie Seniora,

* Organizowano corocznie ogélnodostepne imprezy dla mieszkafcéw Osiedia tegi:
jak Koncert Koled i Pastoratek, Swieto Kobiet, Plenerowy pokaz tatica, Dzieh
Dziecka, koncert i wystepy zespotéw, Mikofaijki,

¢ Uczestnicy zajed i zespotow DK tegi uczestniczyli w konkursach organizowanych
przez inne placéwki.

W Domu Kultury Ruta bogata oferta programowa skierowana do dzieci, miodzieiy,
dorostych i senioréw obejmowata miedzy innymi:
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e warsztaty plastyczne i rekodzieta dla dzieci i miodziezy gdzie poprzez prace
plastyczne uczestnicy poznaja: rozne ciekawe techniki malarskie, graficzne,
rzeibiarskie.

e warsztaty muzyczne i plastyczne oraz rytmiczno-ruchowe. Uczestnicy warsztatow
maja mozliwoi¢ poznawania historii powstawania ikon, technik pisania ikon,
poztotnictwa zgodnie z obowigzujgcym historycznym kanonem.

e tafice Freestyle z elementami tarica disco, ktére daja mozliwos¢ poznania
elementdw tanca klasycznego oraz podstawowych krokéw tarica disco dance.

e balet dla dzieci, taniec towarzyski dia dzieci,

e nauke jezyka angielskiego, indywidualna nauke na gitarze, na fortepianie oraz
podstawy obstugi komputera.

W Domu Kultury Skarpa zajecia odbywajg sie w wielu réznorodnych pracowniach
wyposazonych w niezbedne materiaty | urzgdzenia zapewniajgce wygodeg |
bezpieczenstwo uczestnikéw.

Zajecia realizowane w:

¢ Sali Klubowej gdzie odbywaly sie spotkania przy kawie i herbacie z mozliwoscia
wykonywania: przedmiotow z zakresu tzw. robotek recznych, rekodzieta
artystycznego, w zajeciach z zakresu propagowania zdrowego stylu zycia, gre w
szachy, tenisa stotowego.

e Pracowni technicznej: modelarnia, majsterklepka, sitownia.

e Sali widowiskowe] gdzie odbywata sie gimnastyka dla pan, balet, ¢wiczenia
fitness.

¢ Rekodzieto artystyczne gdzie w zajecia byta mozliwos¢ opanowania wielu technik
artystycznych i rekodzielniczych, zajecia doskonalace w malarstwie amatorskim.

Oprécz zajeé stalych organizowane byty zajecia cykliczne. Na przefomie sierpnia i
wrzesnia organizowane byty mini festyny potaczone z promocyjng ofertg na nowy rok
szkolny.

W latach 2021 -2023 dziatalno$¢ Doméw Kultury byta finansowana gtéwnie ze Srodkow
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czyby” w Lublinie zawartych w stawkach eksploatacyjnych
od lokali mieszkalnych, co wynika z § 61 ust.6 ,Cztonkowie Spdtdzielni uczestnicza w
kosztach zwigzanych z dziatalnodcia spoteczna, o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez
Spotdzielnie.” Jak wynika z dokumentow, Domy Kultury organizowaty zajecia dla dzieci,
ktére byly czeéciowo odptatne. Domy Kultury za odptatnoscig udostgpnialy swoje
pomieszczenia na organizacje imprez.

Prowadzona w latach 2021-2023 bardzo bogata dziatalno$¢ oswiatowa, kulturalna i
rekreacyjna cieszyta sie bardzo duzym zainteresowaniem wszystkich grup wiekowych
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mieszkancédw o czym m.in. $wiadczyla ilosé uczestnikéw w poszczegdlnych zajeciach i
imprezach prowadzonych w placéwkach.

Jak wynika z dokumentacji Domy Kultury w latach 2021 - 2023 wspotpracowaly z:

* Zarzadem Spdtdzielni i Rady Nadzorcza, a zwiaszcza z Komisjg Oswiatowg ~
Kulturalng,

» 2z Administracjami Osiedli,

¢ szkotami osiedlowymi,

* placéwkami oswiatowo-kulturalnymi miasta Lublina.

Lustracja w oparciu o analize przedtozonych dokumentéw stwierdza, i Domy Kultury ,,
Skarpa”, ,Blonie”, tegi” i ,Ruta” w latach 2021-2023 prowadzilty bogate i ciekawe
formy i metady dziatalnoéci oswiatowej, kulturalnej i rekreacyjnej. Byly one
adresowane do wszystkich grup wiekowych mieszkaficow Spétdzielni Mieszkaniowej
»Czuby” w Lublinie.

Lustracja ocenia pozytywnie prowadzong dzialalnoéé przez Kluby Kultury.

X. Inwestycje

Inwestycje realizowane w okresie objetym lustracjy dotyczyty budowy
ogolnodostepnege parkingu na 170 samochoddw osobowych wg koncepc;ji
zagospodarowania terenu dziatki nr 41/4 {ob. 30 - Rury Wizytkowskie art. 3) przy ul.
Stokrotki/Ruciane. Na realizacje inwestycji wyrazita zgode Rada Nadzorcza Spétdzielni
podejmujac uchwate nr 16/11/2021 z dnia 28.06.2021 r. Rada Nadzorcza w dniu
25.10.2022 r. podjgta uchwate nr 31/18/2022 dotyczacy zatwierdzenia ostatecznego
rozliczenia naktadéw poniesionych na budowe wielostanowiskowego parkingu na czesci
dziatki 41/4 przy ul. Ruciane] i Stokrotki. Dokumentem OT nr ER/01/2022 z dnia
30.09.2022 r. wielostanowiskowy parking przy ul. Rucianej i Stokrotki zostat przyjety na
majatek Spofdzielni. Dziataino$é inwestycyjna byla przedmiotem lustracji
przeprowadzonej przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w
Lublinie w dniach 22 marca 2021 r do 12 sierpnia 2021 r. Lustracja obejmowata
dziatalno$¢ inwestycyjng Spdétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie za okres od
01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. i potwierdzila prawidtowos¢ w zakresie realizacji
inwestycji.



X1, Gospodarka finansowa, rachunkowos¢ i sprawozdania finansowe.

1.

Regulacje w zakresie rachunkowosci

1. Na podstawie postanowied art. 67 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo

spotdzielcze Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Czuby” w Lublinie prowadzi dziatalnos¢
gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy czym w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi dziatalnosé zamyka sie ,bezwynikowo”,
zgodnie z postanowieniami art. 6 ust. 1 Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o
spétdzielniach mieszkaniowych (z  pozZniejszymi zmianami). Na pozostate]
dziatalnodci generowany jest wynik na zasadach ogéinych.

Rachunkowos¢ Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Czuby " w Lublinie prowadzona jest
wedtug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowoéci z dnia 29.09.1994r. (Dz. U
2z 2013 r., poz. 330 z péZn. zm.). Szczegdtowe zasady prowadzenia gospodarki
finansowej i zarzadzania funduszami Spétdzielni okreslaty:

e Regulamin Gospodarki Finansowej uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwata
nr 42/2012 z dnia 24.09.2012 r.

e Zasady Polityki Rachunkowosci zatwierdzone uchwaty Zarzadu nr 16/2018
2 dnia 13.02.2018 r. w skiad ktérych wchodzi Zaktadowy Plan Kont oraz
zmiany wprowadzane aneksami: nr 1/2020 z dnia 28.07.2020r.inr 2/2021 z
dnia 10.11.2021 r.

Opracowane Zasady Polityki Rachunkowosci zawierajg miedzy innymi wykazy
ksiegi gtéwnej, ksigg pomocniczych, zasady ksiegowania i wyceny aktywodw,
ewidencji érodkéw trwatych, ich umorzenia i amortyzacii.

3. Z przyjetych zasad w Spotdzielni wynika, ze:

e Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy, a okresami
sprawozdawczymi sg poszczegolne miesigce w roku obrotowym. Stosowane
sg metody ustalania wyniku finansowego zgodnie z wymogami rozdziatu 4
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. 0 rachunkowoéci oraz art.6 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych.

e W zasadach stosowanych w Spotdzielni przyjeto nastepujace zasady wyceny:

- érodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne — wedtug ceny
nabycia lub kosztow wytworzenia { art.28 ust.1 ustawy o rachunkowosci},
érodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych - wedtug wartosci
nominalnej ( art.28 ust. 1 pkt 10 ustawy o rachunkowosci),
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o rozrachunki i roszczenia — wedfug wartosci nominainej z dnia ich
powstania lub wymagainej zaptaty ( art.28 ust.1 pkt 7 i 8 ustawy o
rachunkowosci),

o fundusze wilasne — wedtug wartosci nominainej { art.28 ust. 1 pkt 10
Ustawy o rachunkowoici).

4. Rachunkowos¢  Spétdzieini jest prowadzona techniky komputerowa
z wykorzystaniem:

* Programu , Finansowo - Ksiegowego -Koszty” — autorstwa Zakladu
Zastosowan Komputeréw ,PiK — Dom” Maciej Markut, Krzysztof
Majrowski Sp. s.c — zmieniony od 2017 roku.

* Programu , Czynsz , — autorsiwa Zaktadu Zastosowan Komputerdw ,, PiK
— Dom Ewidencja Nieruchomosci ,,.

* Programu , Whkfady - Dziat Czlonkowski” - autorstwa Zaktadu
Zastosowan Komputerow ,, PiK ,, Gliwice.

e Programu ZETO ST do obstugi $rodkéw trwatych. Dostawcy
oprogramowania jest Zaktad Elektronicznej Techniki Obliczeniowej
»LETO” Sp. z 0.0 w Lublinie. Umowa z dnia 10.09.2018 r. Program ten
stuly do prowadzenia szczegdtowej analityki $rodkéw trwatych z
podziatem na grupy rodzajowe oraz miejsca uiytkowania. Umorzenie i
amortyzacja Srodkdw trwatych naliczane w rozbiciu na poszczegolne
miesigce. Program ten daje mozliwo$¢ prowadzenia ewidencii zakupu,
inwestycji, przekazywania i wyodrebnienia srodkéw trwatych.

» Programu Media - rozliczenie optat za wodg i nosniki energii — ,PiK”
Gliwice,

® Programu Kadry- Ptace —umowa z Firma ,,ZETO” w Lublinie.

* Kasa zapomogowo-pozyczkowa i Kadry — ,ZETO” Lublin.

e Kasa- ,PiK"” Gliwice.

¢ LEX-OMEGA — radcowie prawni — Wydawnictwo Prawnicze LEX Sepot.

Ksiegi rachunkowe prowadzone za pomoca elektronicznej techniki obliczeniowe;j
i spetniajg warunki okreslone ustawa o rachunkowoéci.

Spotdzielnia posiada dokumentacje uzytkowa poszczegolnych moduidw.

5. Celem lustracji jest ustalenie legalnoéci i rzetelnodci gospodarowania,
prawidtowosci prowadzonej ewidencji ksiegowe; pod katem dokonywanych
roziiczeri i zgodnosci z przepisami ustawowymi, a wynikajacego z ewidencji
ksiggowej prawidtowego zaprezentowania wynikéw w rocznym sprawozdaniu
finansowym.




6. Spotdzielnia spetnia wszystkie trzy warunki tj. suma bilansowa, suma przychodow
oraz stan zatrudnienia, powodujacych obowigzek poddawania sprawozdan
finansowych do badania przez uprawniony do tej czynnosci podmiot, w
rezultacie czego w $wietle postanowien ustawy o rachunkowosci okreslonych w
art. 64 ust. 1 pkt. 4 sprawozdanie finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Czuby ,,
podiega obowigzkowi badania sprawozdan finansowych przez biegtego
rewidenta.

2. System kontroli wewnetrznej

Spétdzielnia nie posiada wyodrebnionej komérki kontroli wewnetrznej instytucjonalnej.
Kontrola wewnetrzna ma charakter funkcjonalny i sprawowana jest przez Zarzad
Spéidzielni, Gléwnego Ksiegowego i poszczegéinych pracownikow funkcyjnych na
podstawie upowaznien i zobowigzan ujetych w zakresach czynnosci  stuzbowych
wyznaczenych pracownikow, stosownie do postanowien:

e Regulaminu organizacyjnego Spdtdzielni,
e Regulaminu kontroli wewnetrznej,
o Instrukcji obiegu dokumentdw.

Powyisze unormowania zostaty opracowane stosownie do :

e Kodeksu cywilhego,

e Ustawy Prawo spotdzielcze,

e Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
e Statutu Spotdzielni.

Dziat || obowigzujacej Polityki Rachunkowosci wustala metody & terminy
inwentaryzowania sktadnikéw majatkowych w drodze spisu z natury, potwierdzenia
i weryfikacji sald. Inwentaryzacji Srodkéw trwatych dokonuje sie w cyklu czteroletnim,
na dzien bilansowy kazdego roku obrotowego inwentaryzacii podiegajg aktywa
pieniezne, kredyty bankowe, papiery wartosciowe. W roku 2024 wprowadzono
Instrukgcje Inwentaryzacyjng

Inwentaryzacje w Spéidzielni przeprowadzane zgodnie z wydanymi Zarzadzeniami
wewnetrznymi:

o Zarzadzeniem nr 74A/2021 Prezesa Zarzadu z dnia 14.12.2021 r. w sprawie:
utworzenia komisji dokonujacych spiséw kontrolnych w kasie SM ,Czuby” w
Lublinie.

e Nr76/2021 Zarzadu z dnia 14.12.2021 r. prowadzenia rocznych inwentaryzacji —
weksle, czeki, akcje.
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* Zarzadzeniem nr 2/2022 Prezesa Zarzadu z dnia 05.01.2022 r. w sprawie:
powotania Gidwnej Komisji Inwentaryzacyjnej,

* Zarzadzeniem nr 3/2022 Prezesa Zarzadu z dnia 05.01.2022 r. w sprawie:
powotania kontrolera spisu z natury sktadnikéw majatkowych.

¢ Zarzadzeniami od nr 7 do nr 20 Prezesa Zarzadu z dnia 31.10.2022 r. w sprawie:
prowadzenia inwentaryzacji sktadnikdw majgtkowych w poszczegdlnych
osiedlach, oraz sporzadzenia Zatacznikdw do bilansu.

* Zarzadzeniami od nr 10 do nr 22 Zarzadu z dnia 27.11.2023 r. w sprawie;
prowadzenia inwentaryzacji sktadnikow majatkowych w poszczegélinych
osiedlach, oraz sporzadzenia Zatacznikdw do bilansu.

W latach 2022 i 2023 byly podejmowane decyzje w sprawie przeprowadzania
inwentaryzacji, ktore potwierdzity prawidtowosé ujetych wielkosci majatku w
ewidencji ksiggowej.

Lustratorzy sprawdzili dowody ksiegowe:

¢ za okres od 01,07.2022 r. do 31.07.2022 r. - dokumenty zakupu od numeru FP -
0457 do numeru FP - 0521 , oraz dokumenty od numeru FP - 534 do numeru FP
- 573,

¢ za okres od 01.10.2023 r. do 31.10.2023 r. — dokumenty zakupu od numeru FP —
0752 do numeru FP — 0777, oraz od numeru FP — 800 do numeru FP - 819.

Na sprawdzonej probie ustalono, ie dokumenty irédtowe tworza chronologicznie
utozone zbiory z kolejng numeracjg.

Dokumenty sprawdzone pod wzgledem merytorycznym (opis merytoryczny) i
rachunkowym 2z kwalifikacjg kosztéw wedtug miejsc  powstawania, oraz
zadekretowaniem do ksiggowania na dowdd czego ztozone s3 podpisy os6b
odpowiedzialnych, oraz zatwierdzajgcych przez Prezesa Zarzadu i Gtownego
Ksiegowego.

Procedury obowigzujace przy weryfikacji rocznych sprawozdan finansowych.

Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego dokonywano
zgodnie z zapisem § 87 ust. 1 pkt. 2 lit. a Statutu Spétdzielni, uchwatami Rady
Nadzorczej.

W rezultacie podjetych prawomocnych uchwat Rady Nadzorcze] sprawozdania
finansowe za lata 2021, 2022, 2023 byty badane przez:

* ,Baster Audytor” Jan Jacek Oster w Lublinie wpisane na liste bieglych nr 313 -
badanie sprawozdania finansowego za rok 2021 — opinia bez zastrzeien.
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JSprawozdanie przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i
finansowej Spdétdzielni dzied 31.12.2021 r. oraz je] wynik finansowy za rok
obrotowy od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. zgodnie z majgcymi zastosowanie
przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjeta polityka rachunkowosci. Zostato
sporzadzone na podstawie prawidtowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy
o rachunkowoéci prowadzonych ksigg rachunkowych . Jest zgodne co do formy i
treéci z obowiazujgcymi jednostke przepisami prawa i Statutem Spaétdzielni”.

_Baster Audytor , Jan Jacek Oster w Lublinie wpisane na listg biegtych nr 313 -
badanie sprawozdania finansowego za rok 2022 — opinia bez zastrzeien.

,Sprawozdanie przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i
finansowej Spétdzielni dzien 31.12.2022 r. oraz jej wynik finansowy za rok
obrotowy od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. zgodnie z majgcymi zastosowanie
przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetg polityka rachunkowosci. Zostato
sporzadzone na podstawie prawidtowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy
o rachunkowodci prowadzonych ksiag rachunkowych . Jest zgodne co do formy i
treéci z obowigzujacymi jednostke przepisami prawa i Statutem Spétdzielni”.

,POL-TAX 2 Sp. z 0.0 z siedzibg w Warszawie ul. Bora Komorowskiego 56C lok.
91, Firma audytorska uprawniona do badania sprawozdan finansowych nr 4090,
Badanie przeprowadzone przez kluczowego biegtego rewidenta Pana Jerzego
Wiecha wpisanego na liste bieglych nr 5440 - badanie sprawozdania
finansowego za rok 2023 — opinia z zastrzezeniem.

,Sprawozdanie przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe]j i
finansowej Spétdzielni dzied 31.12.2023 r. oraz jej wynik finansowy za rok
obrotowy od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetg polityka rachunkowosci. Zostato
sporzadzone na podstawie prawidtowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy
o rachunkowoéci prowadzonych ksigg rachunkowych . Jest zgodne co do formy i
treéci z obowiazujacymi jednostke przepisami prawa i Statutem Spotdzielni”.

Podstawg do opinii z zastrzezeniem jest:

,Spotdzielnia  wykazuje stan  majatku  trwatego  zasobow Spotdzielni
136.535.499,88 zt. oraz warto$¢ funduszy wktadow mieszkaniowych i
budowlanych w wysokoéci 116.398.351,99 =zt Réznica w wysokosci
20.137.147,89 zt. stanowi niezgodno$¢ Zrédta finansowania poszczegdinych
nieruchomos$ci — wytyczne Komitetu Standardéw Rachunkowesci { Dz, Urz.
Ministra Finansow z dnia 01 grudnia 2015 r.)
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Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za rok 2023 stanowi
Zatycznik nr 21 do protokotu z lustracji.

Procedury wynikajgce z postanowiert Ustawy o rachunkowosci i Ustawy o
bieglych rewidentach, Ustawy Prawo Spdtdzielcze i Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz Statutu Spétdzielni, zostaly speinione poniewasi:

* uprawniony statutowo organ samorzadowy Spétdzielni dokonat wyboru
podmiotu uprawnionego do badania,

¢ badanie przeprowadzit podmiot wpisany na liste bieglych uprawniony do
tej czynnosci, zachowane zostaly procedury przyjecia opinii (uchwaty
Rady Nadzorczej poprzedzone analizami Komisji rewizyjnej),

* sprawozdania finansowe za lata 2021 i 2022 na podstawie opinii biegtego
zostaty zatwierdzone przez Walne Zgromadzenia,

* nie zostato zatwierdzone sprawozdanie finansowe Spétdzielni za rok
2023.

* sprawozdania finansowe zfozone zostaty w Urzedzie Skarbowym oraz
Sadzie Rejestrowym.

Dziatania Spotdzielni w zakresie badati sprawozdai finansowych i ich ogfaszania tj.
wyb6r podmiotéw uprawnionych do badania, tryb przyjmowania sprawozdan i
oglaszanie sprawozdan finansowych s3 prawidiowe.

Sprawozdanie finansowe za rok 2019 — suma bilansowa - 216.970.377,72 zatwierdzone
uchwaty nr 2/2024 Walnego Zgromadzenia odbytego w dniach od 31.05.2024 r. do
28.06.2024 r.

Wynik za 2019 r. zatwierdzony uchwaig Walnego Zgromadzenia nr 6/2024 odbytego w
dniach 31.05.2024 r. do 28.06.2024 r.

Sprawozdanie finansowe za rok 2020 ~ suma bilansowa - 211.852.768,01 zatwierdzone
uchwaty nr 3/2024 Walnego Zgromadzenia odbytego w dniach od 31.05.2024 r. do
28.06.2024 r.

Wynik za 2020 r. zatwierdzony uchwaty Walnego Zgromadzenia nr 7/2024 odbytego w
dniach 31.05.2024 r. do 28.06.2024 r.

1. Sprawozdania finansowe za lata 2021 -2023.:

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2021 r. zamykajacy sig¢ sumg bilansowa:
205.594.106,84 zt. wykazujacg zmniejszenie aktywow i pasywow o 6.258.768,01
zt. w stosunku do roku poprzedniego.
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Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 . wykazujacy
zysk netto w kwocie 843.606,69 z.

Zestawienie zmian w funduszu wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2021 r. do
31.12.2021 r. wykazujace zmniejszenie funduszu wiasnego o kwote 5.710.160,65
zh.

Rachunek przeptywéw pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2021 r. do
31.12.2021 r. wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkow pieniginych o kwotg
87.995,36 zt.

Sprawozdanie finansowe za rok 2021 zatwierdzone Uchwata nr 4/2024 Walnego
Zgromadzenia odbytego w dniach od 31.05.2024 r. do 28.06.2024 .

Nadwyzke bilansowg Uchwata nr 8/2024 Walnego Zgromadzenia odbytego w
dniach od 31.05.2024 r. do 28.06.2024 r.

Bilans sporzadzony na dzieri 31.12.2022 r. zamykajacy sig suma bilansowa:
207.666.595,44 zt. wykazujacy zwigkszenie aktywdw i pasywdw o kwote
2.072.488,60 zi. w stosunku do roku poprzedniego.

Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. wykazujacy
zysk netto w kwocie 1.775.971,80 z1.

Zestawienie zmian w funduszu wiasnym za rok obrotowy od 01.01.2022 r. do
31.12.2022 r. wykazujace zmniejszenie funduszu wiasnego o kwote 3.975.397,23
zt,

Rachunek przeptywéw pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2022 r. do
31.12.2022 r. wykazujgcy zwiekszenie stanu $rodkdw pienigznych o kwote
6.009.529,24 zt.

Sprawozdanie finansowe za rok 2022 zatwierdzone Uchwata nr 5/2024 Walnego
Zgromadzenia odbytego w dniach od 31.05.2024 r. do 28.06.2024 r.

Nadwyzke bilansowa Uchwatg nr 9/2024 Walnego Zgromadzenia odbytego w
dniach od 31.05.2024 r. do 28.06.2024 r,

Bilans sporzadzony na dzier 31.12.2023 r. zamykajacy sie suma bilansowa:
209.339.949,17 2. wykazujgcg zwiekszenie aktywow 1 pasywow o kwotg
1.673.353,73 zt. w stosunku do roku poprzedniego.

Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. wykazujgcy
zysk netto w kwocie 1.772.389,85 z1.
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Zestawienie zmian w funduszu wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2023 r. do
31.12.2023 r. wykazujgce zmniejszenie funduszu wiasnego o kwote 6.662.717,66
zt.

Rachunek przeptywdw pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2023 r. do
31.12.2023 r. wykazujgcy zwiekszenie stanu érodkéw pienieznych o kwote
7.768.270,05 zt,

Sprawozdanie finansowe za rok 2023 nie zostato zatwierdzone przez Waine
Zgromadzenie.

Zgodnie z art. 69 Ustawy o rachunkowosci sprawozdania finansowe za
poszczegolne lata wraz z uchwatami zatwierdzajgcymi roczne sprawozdanie
finansowe zostaty ztoZzone w Sadzie Rejonowym Lublin-Wschéd w Lublinie z
siedzibg w Swidniku VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

3. Sprawozdawczos¢ finansowa

Ponizej przedstawione Aktywa i Pasywa Bilanséw za lata 2021, 2022 i 2023 dla lepszego
pogladu ujeto w uktadzie syntetycznym.

Wyszczegolnienie

Wartoscl slematerisne | 51.257,01 49.549,44 164.712,06
prawne
$rodki trwate 154.670.948,72 148.744.896,86 142.243.158,76
Srodki trwate w budowie 14.033,17 0,00 0,00
Naleznoscl‘ 0,00 0,00 0,00
diugoterminowe
Ragyestyee 117.270,00 117.270,00 117.270,00
d{ugutermtnowe
L ey 6.383.369,53 7.020.309,94 8.345.696,53
krotkoterminowe
Inwgstycje 43.944.260,67 49.953.789,91 57.722.059,96
krotkoterminowe
Krétkoterminowe
rodliczenia 412.967,74 1.780.779,29 747.051,86
miedzyokresowe
Razem aktywa 205.594.106,84 207.666.595,44  209.339.949,17
Fundusze wiasne 175.815.065,55 171.839.668,32 165.176.950,66
Rezerwy na zobowigzania ) 0,00 0,00 3.043.117,00
aoRowltzania 463.327,46 441.533 01 439.735,72
diugoterminowe
cobowiazania 9.290.929,12 16.213.387,69 19.455.460,93
krotkoterminowe
Fundusze specjalne 17.129.058,77 16.564.909,07 17.625.090,64
Rozliczenia 2.895.725,94 2.607.097,35 3.599.594,22
|
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miedzyokresowe
Razem pasywa 205.594.106,84 207.665.595,44 209.339.949,17

Dziatania Spétdzielni w zakresie badan sprawozdan finansowych i ich ogtaszania fj.
wybér podmiotéw uprawnionych do badania, tryb przyjmowania sprawozdan i
ogtaszanie sprawozdan finansowych s3 prawidfowe.

W zwigzku z faktem, ze sprawozdania finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Czuby”
w Lublinie zostaly zbadane przez bieglych rewidentdw w niniejszej czgéci lustracja
ogranicza kontrole niektérych zagadniern wylacznie do roku 2023 a jedynie dane
poréwnawcze ze sprawozdan finansowych obejmuja lata 2021~ 2023.

Z raportéw podmiotéw badajacych sprawozdania finansowe za Jata objete lustracja,
wynika co nastepuje:

1. W toku sprawdzania ksigg rachunkowych przez bieglych rewidentéw nie
ujawniono nieprawidtowosci, ktére moglyby wskazywac na naruszenie przepisow
Ustawy o rachunkowosci, a zwlaszcza w zakresie:

e podstawowych zasad rachunkowosci dotyczacych kontynuacii, ciggtosdi,
memoriaty, ostroznej wyceny,

o kompletnego i poprawnego dokonywania zapisow w badanym okresie i
zamkniecia ksiegi gtdwnej, ksigg pomocniczych i dziennika,

s technicznych zasad prowadzenia ksigg rachunkowych.

2. Spoétdzielnia prowadzi oddzielnie dla kaidej nieruchomosci ewidencje i
rozliczenie przychoddw i kosztéw oraz ewidencje wptywdw i wydatkow funduszu
remontowego. Ewidencja ksiegowa prowadzona jest przy wykorzystaniu
elektronicznej techniki obliczeniowe;.

Dowody ksiegowe, ksiegi rachunkowe syntetyczne i analityczne (wydruki
komputerowe) sa odpowiednio kompletowane oraz w sposob uporzadkowany
przechowywane i archiwizowane.

System przetwarzania danych spetnia wymogi okreslone w art. 13 i 14 Ustawy
o rachunkowodci. Ochrona danych spefnia wymogi rozdziatu 8 Ustawy o
rachunkowosci.

3. Przy prowadzeniu ksiag rachunkowych przestrzegane sg przepisy dotyczace
rachunkowosci, a zwlaszcza:
e sposdb i forma prowadzenia ksigg, ustalone w Zasadach Polityki
Rachunkowaosci, oraz ustawie o rachunkowaosci,
e operacje gospodarcze Spdtdzielni sg udokumentowane dowodami
ksiegowymi, poddanymi kontroli wewnetrznej przed ich zaksiggowaniem,
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* do kwalifikacji dokumentéw ksiegowych, a takze w odniesieniu do rodzajow
dziatalnosci do wiasciwych okreséw sprawozdawezych, biegli nie wnosili
zastrzezen,

* skfadniki sprawozdania finansowego w poszczegdinych latach sg zgodne
z obrotami, badz saldami odpowiednich ksigg rachunkowych,

* Bilans zachowuje cigglo$¢ w sumach ogélinych oraz poszczegdlnych jego
czesciach,

* Sprawozdania finansowe obejmujg  wszystkie elementy skiadowe
{formularze) obowigzujace Spétdzielnie zgodnie z Ustawg o rachunkowodci i
Zasadami polityki rachunkowosci przyjetymi przez Spatdzielnie.

W toku badania stwierdzono kompletno$¢ i prawidiowoéé ksigg rachunkowych
oraz dokonanych tam zapiséw w powigzaniu z dokumentami Ksiegowymi.

Z ustalen biegtych rewidentéw wynika, ze ksiegi rachunkowe sg prowadzone w
sposob wystarczajacy dla ustalenia stanu majatkowego, ustalenia stanu rozliczen
z czlonkami Spéfdzielni, budietem oraz czerpania danych do biezgcego
kierowania Spotdzielnig i sporzadzania obowiazujacej sprawozdawczoéci.

4. Charakterystyka aktywéw i pasywo6w bilansu

Zmiany w aktywach trwatych, w okresie objetym lustracia, obrazuja dane zawarte w
tabelach stanowigcych zataczniki do informacji dodatkowej i objasnieri dotyczgcych
sprawozdan finansowych za poszczegéine lata:

Wyszczegolnienie 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023

Inne wartosci niematerialne i prawne 51.257,01 49.549,44 164.712,06
Srodki trwate 154.670.948,72  148.744.896,86 142.243.158,76
Srodki trwate w budowie 14.033,17 0,00 0,00
Inwestycje diugoterminowe 117.270,00 117.270,00 117.270,00
Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00 0,00

Diugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

Razem aktywa trwate 154.853.508,90 148.911.716,30 142.525.140,82

0,00 0,00 0,00

Zmiany w badanym okresie majgce wplyw na ksztattowanie warto<ci majgtku trwatego
wynikaja:

* ze zmian w wartosciach niematerialnych i prawnych, ktére ujmuja zmniejszenie z
uwagi na naliczenie amortyzacji za lata 2021 — 2023, oraz zwigkszenie w zwigzku
z poniesionymi nakladami w roku 2023 na zakup Zintegrowanego Systemu

4 .
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Informatycznego od Firmy UNISOFT Sp. z 0.0 z siedzibg w Gdyni ul. Kazimierza
Putawskiego 8.
e zmian w srodkach trwatych.

W Spotdzielni ewidencja $rodkéw trwatych prowadzona jest w programie
komputerowym z podziatem na grupy rodzajowe érodkdw trwatych. W ewidencji
budynkdw i gruntéw nie figuruja lokale wyodrebnione, ktérych wartosé wraz z gruntem
zgodnie z ustawg o Spétdzielniach mieszkaniowych zostata wyksiegowana z ewidenc;ji
srodkdéw trwatych Spétdzielni.

Tabela przedstawia stan srodkdéw trwatych kazdego roku w wartosci netto:

3.599.062,89 3.527.749,39 3.410.220,77

Grunty

Budynki i budowle 150.812.135,29 144.854.069,65 138.477.227,90
Urzadzenia i maszyny 36.398,53 21.290,30 75.720,27
$rodki transportu 160.392,19 298.501,38 219.874,13
Pozostate srodki 62.959.,82 43.286,14 60.115,69
Srodki trwate w budowie 14.033,17 0,00 0,00
Razem 154.684.981,89 148.744.896,86 142.243.158,76

Powyisze dane wskazuja na spadek wartoéci budynkdw w wyniku sukcesywnego
przenaoszenia na czionkéw odrebnej wiasnosci lokali, oraz naliczenia umorzenia. Taka
sama prawidtowos¢ wystepuje w spadku wartosci gruntéw. Zmiany w stanie $rodkéw
trwatych w roku 2023 przedstawia Zatacznik nr 22 do protokotu lustracji. Stan srodkéw
trwatych potwierdzony sporzadzonym spisem z natury na 31.12.2022 r. zgodnie z
Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu z dnia 31.10.2022 r. oraz zarzadzeniem nr 12/2023
Zarzadu SM ,,Czuby” w Lublinie w sprawie: przeprowadzenia inwentaryzacji dorainej w
zwiazku ze zmiang Zarzadu Spdtdzielni. Przeprowadzone inwentaryzacje potwierdzity
stan srodkow trwatych ujety w ewidencji ksiggowe].

Inwestycje diugoterminowe ujmujace aktywa finansowe tj. akcje w ,Inwestprojekt”
Lublin obejmujg 11.060 akcji na kwote 117.270,00. W okresie objetym lustracjg
Spotdzielnia nie otrzymata dywidendy w zwigzku z posiadaniem tych akeji.

Wykazana w bilansie wartos¢ majatku trwatego, ustalona w wielkosSci netto, tj. po
pomniejszeniu © planowe umorzenie | amortyzacjg, zostata ujeta w ksiegach
rachunkowych i jest wykazana w bilansie za rok 2023 z uwzglednieniem ciggtosci
ewidencyjnej - prezentacja za lata objgte lustracja.
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Zmiany w aktywach obrotowych za okres lustracji obejmuja:

Zapasy 0,00 0,00 0,00
Naleznosci krétkoterminowe 6.383.369,53 7.020.309,94 8.345.696,53
inwestycje krotkoterminowe 43.944.260,67 49,953,789,91 57.722.059,96

Krdotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

412.967,74 1.780.779,29 747.051,86

Zmiany w poszczegdinych sktadnikach aktywdw obrotowych dotycza:

naleznosci krétkoterminowe wykazuja zwiekszenie w roku 2022 do roku 2021
{wzrost 0 9,98%) , oraz zwigkszenie w roku 2023 do 2022 o 18,87%,

zmiany w inwestycjach krétkoterminowych — $rodkach pienieznych wedtug stanu
na dzien 31.12.2023 r. wynikajg z biezacego finansowania dziatalnosci érodkami
na rachunkach bankowych. Wszystkie stany $rodkéw na rachunkach bankowych
wynikajg z prowadzonej ksiggowej, wyciagéw bankowych
potwierdzonych przez Banki. Wolne $rodki gromadzone na rachunkach lokat
terminowych,

ewidenc;ji

krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe obejmuja koszty danego roku do
sfinansowania w roku nastepnym - niedobér na eksploatacji zasobdw
mieszkaniowych w kwocie 20.128,45, niedobdr funduszu remontowego w
kwocie 711.963,63, oraz pozostate rozliczenia miedzyokresowe w kwocie
14.959,78 ujmujgce: wynik ujemny na dziatalnosci operacyjno-finansowej z lat
ubieghych.

Naleznosci zostaty ustalone zgodnie z ewidencjg ksiegowa, potwierdzone inwentaryzacja
i prawidiowo ujete w sprawozdaniu finansowym z uwzglednieniem ciggtosci
ewidencyjnej.

5. Zrédia finansowania majatku Spéidzielni.

Wyszczegolnienie 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Fundusz udziatowy 636.169,55 590.940,50 583.523,50
Fundusz wkiadéw 4.442.518,07 4.047.709,92 3.430.471,09
mieszkaniowych

Fundusz wktadow 123,552.620,85 117.873.940,27 112.967.880,90
budowlanych

Fundusz zasobowy 45.242.803,70 45.610.152,45 44.,993.091,14
Zysk netto z lat ubieglych 1.097.346,69 1.940.953,38 1.429.594,18
Zysk netto 843.606,69 1.775.971,80 1.772.389,85
Razem fundusze wiasne 175.815.065,55 171.839.668,32 165.176.950,66
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Spotdzielnia nie  wdroiyta stanowiska Komitetu Standardow Rachunkowosci
opublikowane jako Komunikat nr 3 Ministra Finansow w Dzienniku Urzedowym Min. Fin.
z 2015 r. poz. 81, ktére dotyczy wykazania przez spotdzielnie mieszkaniowe w
sprawozdaniu finansowym funduszy wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego, co
stanowifo podstawe wydania opinii z zastrzezeniem przez niezaleznego biegtego
rewidenta z badania sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2023 roku do 31

grudnia 2023 roku.

W opinii ujeto zapis: ,Spofdzieinia wykazuje stan majatku trwatego zasobow
mieszkaniowych Spétdzielni w wysokosci 136.535.499,88 zt. oraz wartos¢ funduszy
wkiadéw mieszkaniowych, budowlanych w wysokosci 116.398.351,99 zi. Rdznica w
wysokosci 20.137.147,89 zt. stanowi niezgodnos¢ zrédta finansowania poszczegdlnych
nieruchomosci.”

W ksiegach roku 2024 Spdidzielnia wdrozyta stanowisko Komitetu Standardow
Rachunkowoséci ustalajac prawidiowos¢ finansowania majgtku trwatego funduszami
wiasnymi, czego potwierdzeniem jest opinia niezaleznego Biegtego Rewidenta z badania
sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r. przez
Firme POL-TAX 2 z siedzibg w Warszawie ul. Marii Rodziewiczowny 1 lok. U5,
stwierdzajaca, ie sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie
za badany okres:

e przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowe], finansowe] Spotdzielni na
dzien 31 grudnia 2024 r., oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienieznych
za rok obrotowy zakofczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie
przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci { Ustawa o
rachunkowoéci tj. Dz.U z 2023 poz. 120 z pdin.zm.} oraz przyjgtymi zasadami (
politykg rachunkowosci),

s jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spotdzielnig przepisami prawa
oraz Statutem Spdtdzielni,

prowadzonych  ksiag

e zostato sporzadzone na podstawie prawidiowo

rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Ponadto wysokos¢ funduszy wiasnych Spétdzielni zostata wykazana w Zatgczniku ny 11
do protokotu lustracji.

Rezerwa na zobowiazania
Zobowigzanie diugoterminowe
Zobowigzania krotkoterminowe
Fundusze specjalne

Rozliczenia miedzyokresowe
Razem

0,00
463.327,46
9.290.929,12
17.129.058,77
2.895.725,94
29.779.041,29

0,00
441.533,01
16.213.387,69
16.564.909,07
2.607.097,35
35.826.927,12

3.043.117,00
439.735,72
19.455.460,93
17.625.090,64
3.599.594,22
44.162.998,51
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Rezerwa na zobowigzania w kwocie zt 3.043.117,00, ujmuje stan na dzien 31.12.2023 r.
wedtug stopy dyskontowej 5,20%:

* rezerwa na odprawy emerytalne - 1.033.558,00,
» rezerwa na odprawy rentowe -49.320,00,
¢ rezerwa na hagrody jubileuszowe -1.960.239,00.

Zobowigzania diugoterminowe ujmuja ewidencjonowane na koncie , 249" Inne
rozrachunki potracone kaucje wykonawcom robdt remontowych. Roziiczenie kaucji
zgodnie 2z zapisami zawartymi w zawartych umowach przez Spéidzieinie z
wykonawcami.

Zobowigzania krotkoterminowe, dotyczace wystawionych faktur za miesigc grudzien
2023 r. oraz rozliczen z budietem wynikajacych z rozliczer za miesigc grudzien zostaty w
peini sfinansowane w miesigcu styczniu 2024 r. Zobowigzania wobec czionkéw z tytutu
nadptat zostaty zakwalifikowane na poczet przysztych optat.

Fundusze specjalne ujmuja: 17.625.090,64
¢ fundusz remontowy -~  Stan utworzonego i niewykorzystanego funduszu
remontowego na dzieft 31.12.2023 r, 17.584.533,73
¢ Fundusz kuituralno-oswiatowy 42.434,19
* Zaktadowy fundusz Swiadczen socjalnych -1.877,28

Fundusze specjalne zostaly oméwione w poprzednich rozdziatach protokotu.

Rozliczenia miedzyokresowe ujmuja nadwyike przychodéw nad kosztami
nieruchomodci w kwocie 1.217.902,43 zi. rozliczenia z tytutu ekwiwalentu za pranie
odziezy w kwocie 66.478,20, rozliczenia podatku Vat w kwocie 10.416,03, oraz wyhik
lat ubiegtych do rozksiegowania w kwocie 1.776.642,66 zt.

Zestawienie obrotow i sald na dzieft 31.12.2023 r. ujete w Zataczniku nr 23 do protokotu
2 lustracji.

6. Rachunek zyskéw | strat

Rachunek zyskow i strat sporzadzono w wersji porownawczej.

Zbadano kompletnos¢ i prawidlowos¢ pozycji ksztattujacych wyniki dziatalnosci
Spétdzielni i ustalono, ze wykazane w Rachunku Zyskéw i strat przychody i koszty sg
kompletne, poprawnie udokumentowane i wynikajg z ewidencji ksiegowe;.

oy
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W lustrowane] Spétdzielni ewidencja kosztéw prowadzona jest w ukfadzie rodzajowym
w zespole ,4” i poprzez konto ,490" koszty rodzajowe przenoszone sg na uktad
kalkulacyjny. W zakresie kosztéw bezposérednich w zespole 57 koszty dziatalnosci
podstawowe]j eksploatacji zasobéw mieszkaniowych ewidencjonowane sg na koncie
,501”, koszty energii cieplnej do CO ewidencjonowane na koncie ,,502,, koszty energii
cieplnej do podgrzewu wody na koncie ,503”, koszty odpady komunalne na koncie
,504”, koszty dostarczania wody zimnej do nieruchomosci na koncie 505", koszty
wspdlnoty koncie , 506 , koszty gazu na koncie , 508” koszty utrzymania mienia
Spotdzielni na koncie , 510", koszty zespotu konserwatordow na koncie ,, 511, lokale
uzytkowe - wiasnoéciowe na koncie ,521”, lokale uzytkowe najem na kancie , 522",
dzierzawa terenu na koncie , 523", garaze na koncie , 524", koszty transportu i
zaopatrzenia na koncie , 532" i koszty dziatalnosci spotecznej, kulturatnej i oswiatowej
na koncie , 548”. Koszty poérednie ewidencjonowane na koncie ,555” koszty ogblnego
zarzadu, koszty obstugi nieruchomosci na koncie ,556".

Koszty rodzajowe w Rachunku Zyskdw i Strat w okresie objetym lustracja wykazuja:

Amortyzacja 139.441,02 132.035,38 177.239,00
Materialy i energia 37.295.746,66 39.293.787,76 54.263.509,21
Ustugi obce 4.,376.995,63 5.186.340,51 5.385.299,10
Podatki i optaty 6.916.525,49 7.487.054,65 8.123.497,67
Wynagrodzenia 14.762.001,30 15.512.748,77 16.148.560,50
Ubezpisczeniaspolecznz i 3.070.158,89 3,169.182,21 3.316.478,91
inne swiadczenia

k
Pozastate kostty 6.839.697,76 7.470.953,98 8.516.779,68
rodzajowe
WartO?c s_przedaal'lyc'h 0,00 0,00 0,00
towaréw i materiatlow
Razem 73.400.566,75 78.252.103,26 95.931.464,07

Z analizy ksztaltowania sie kosztow w okresie objetym lustracjg wynika, ze:

s W roku 2022 poniesione koszty dziatalnosci wykazuja wzrost w porownaniu do
roku poprzedniego 2021 0 4.851.536,51 zt. czyli 0 6,61%

o W roku 2023 poniesione koszty dziatalnosci wykazuja wzrost do roku 2022 o
17.679.360,81 zf czyli 0 22,59%.
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Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) przychoddéw netto ze sprzedazy produktdw,

towardw i materiatdow.

Przychody netto za sprzedazy
Przychody netto ze sprzedaiy

2021r.
74.209.795,38

2022 r.
78.537.857,15

2023 r.
97.953.261,17

Optaty z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci podstawowych
art. 4 usm

69.301.364,47

73.323.524,47

91.719.123,46

Oplaty z tytulu pozostalej 4.908.430,91 5.214.332,68 6.234.137,71
dziatalnosci

Koszt wytworzenia produktéw na | 73.400.566,75 78.252.103,26 95.931.464,07
wiasne potrzeby

Przychody netto ze sprzedazy 0,00
materiatow 0,00 0,00

Razem 74.209.795,38 78.537.857,15 97.953.261,17
Przychody finansowe 155.513,58 1.423.372,46 2.266.881,53
Przychody operacyjne 228.813,46 202.553,95 180.722,36

Poniesione w roku 2023 koszty zarzadu w kwocie 5.939.193,15 stanowig 6,19 % ogotu

kosztéw. Koszty te obcigiyty:

e dzierzawy

dziatalnosc eksploatacyjng lokali mieszkalnych
dziatalnoi¢ eksploatacyjng tokali uzytkowych
lokale uzytkowe stanowiace mienie Spétdzielni

dziatalnosc eksploatacyjng garazy

5.025.090,67,

215.771,28,

619.668,99,

64.979,36,

14.689,05.

Rozliczenia kosztéw w okresie objetym badaniem lustracyinym dokonywano zgodnie z

przyjetymi zasadami w uchwatach Rady Nadzorczej Spétdzielni.

Zestawienie kosztéw zarzadu stanowi Zafacznik nr 12 do protokotu justracji.
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7. Analiza wskaZnikowa

Wskazniki charakteryzujace sytuacje ekonomiczno — gospodarcza za lata 2021, 2022
i 2023:

! Nazwa wskaznika

' Wskaznik szybkiej

ptynnosci

Wskaznik
sfinansowania
majatku
kapitatami
whasnymi
Wskaznik
zadiuzenia optat
eksploatacyjnych
w lokalach
_ mieszkalnych
| Wskaznik
zadiuzen optat
eksploatacyjnych
w lokalach
uzytkowych
Wskainik , ztotej
reguty
hilansowej"”

Ptynne akt\.r

Rok 2021
43.944.260,67

obrotowe
Zobowiazania

_ biezace

Kapitat whas ny

9.290.929,12
4,72

175.815.065,6

Rok 2022

49.953.789,91
16.213.387,69
3,08

171.839.668,32

© 57.722.059,96 |

Rok 2023

19.455.460,93
2,57

165.176.950,66

Aktywa trwate

Zadtuzenie
Roczny
wymiar opfat

Kwota
zadtuienia
Roczny
wymiar oplat

Kapitaty
statex100

Aktywa trwafe

154,853.508,9
1,14

2.889.556,45
68.063.780,32
425%

358.407,10
3.818.863,02
9,39 %

173.874.112,1
154.853.508,8
112,28 %

148.911.716,30
1,15

4.351.244,18
77.158.461,58
5 64 %

549.842,89
4.060.860,53
13,54 %

168.127.743,14

142.525.140,82
1,16

5.741.567,46
95.967.889,16
5,98 %

653.703,68
4.772.234,65
13,70 %

161.463.607.43

148.911.716,30
112,90 %

142.525.140,82
113,29 %

Wskaznik szybkiej ptynnosci | — okresla zdolnos¢ szybkiego uregulowania wymagalnych
zobowigzari i w analizowanym okresie utrzymywat sig na wysokim poziomie
wynoszacym: w roku 2021 - 4,72, w roku 2022 — 3,08, w roku 2023 — 2,97.

Wskaznik sfinansowania majatku kapitatami wiasnymi — okresla, w jakim stopniu
majatek Spoétdzielni pokryty jest kapitatami wiasnymi. Im bardziej wskaZnik zbliza sie do
jednosci, tym podstawy finansowe sg stabilniejsze. W badanym okresie wskainik ten
utrzymywat sie na poziomie: w roku 2021 - 1,14, w roku 2022 - 1,15, w roku
2023 -1,16.

Wskazniki zadfuzer optat eksploatacyjnych w lokalach mieszkalnych ksztattujg sie w
wysokosci: wroku 2021 - 4,25 %, w roku 2022 — 5,64 %, za$ wroku 2023 -5,98%
2023 -1,16.

Wskazniki zadiuzen optat eksploatacyjnych w lokalach uzytkowych ksztattujg sie w
wysokoéci: w roku 2021 - 9,39 %, w roku 2022 - 13,54 %, zat wroku 2023 -13,70%
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Wskaznik ,ztotej reguty bilansowej” — informuje o stopniu pokrycia majatku trwatego
kapitatami statymi. W Spétdzielni wskainik ten wykazuje dobry poziom wynoszacy: w
roku 2021 - 112,28 %, w roku 2022 - 112,90 %, w roku 2023 — 113,29 %. Analiza
wykazata, ze w catym okresie objetym lustracja sytuacja Spéidzielni byfa stabiina. Nie
zachodzi obawa utraty plynnosci finansowej i kontynuacji dziatalnoéci.

XL Informacje koncowe

Integralng czescig protokotu sg nastepujgce zataczniki:

nr 1 - Odpis z Krajowego Rejestru Sadowego.

nr 2 - Zasoby mieszkaniowe.

nr 3 — Sprawy cztonkowsko ~ mieszkaniowe,

nr 4 — Zatrudnienie i wynagrodzenia.

nr 5 — Gospodarka gruntami.

nr 6 — Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

hr 7 - Jednostkowe stawki optat eksploatacyjnych.

nr 8 — Naleznosci z tytutu optat ekspioatacyjnych od lokali mieszkalnych.

nr 9 — Naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych od lokali uzytkowych.

nr 9a — Naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych na dzierzawach.

nr 9b ~ Naleznosci z tytutu opfat eksploatacyjnych w garazach.

nr 10 — Gospodarka funduszem remontowym w zasobach mieszkaniowych.

nr 11 — Stan funduszy zasadniczych na koniec roku.

nr 12 — Rozliczenie kosztow zarzgdu ogdlnego Spétdzielni za okres objety lustracjg.

nr 13 — Wykaz uchwat Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla w roku 2023.

ar 14 — Struktura organizacyjna Spéidzietni na rok 2023 zatwierdzona przez Rade
Nadzorcza Spdtdzielni uchwata nr 23/31/2023 w dniu 20.09.2023 r.

nr 15 — Wykaz gruntdw Spotdzielni na dzien 31.12.2023 r.

nr 16 — Liczba zgtoszen prac wykonywanych przez konserwatordw osiedlowych w latach
2021-2023.

nr 17 — Wyniki na dziatalnosci eksploatacyjnej nieruchomosci na dzieri 31.12.2023 r.,

nr 18 — Wykaz nieruchomodci, ktére nie posiadaja zainstalowanych podzielnikéw
centralnego ogrzewania.

nr 19 — Protokét z przegladu piecioletniego stanu technicznego budynku przy ul. Utanow
16 z dnia 25.10.2021 r.

nr 20 ~ Zestawienie funduszu remontowego poszczegéinych nieruchomodci na dzieri
31.12.2023r,

nr 21 — Sprawozdanie niezaleinego Bieglego rewidenta z badania sprawazdania
finansowego za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.

nr 22 — Zmiany w srodkach trwatych i umorzeniu w roku 2023. '1[
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nr23 - Zestawienie obrotéw i sald na dzien 31.12.2023 r.

Protokot z lustracji zawiera 98 stron kolejno ponumerowanych oraz 23
zatgczniki stanowigce integralng czeéé protokotu.

Przed podpisaniem protokotu lustratorzy poinformowali Zarzad o
przystugujgcym mu
Z mocy prawa zgtoszenia zastrzezehn do konkretnych sformutowan i
danych zawartych w protokole.

Stosownie do postanowien art. 93 § 2 Ustawy Prawo Spétdzielcze Zarzad
Spétdzielni zobowigzany jest na zgdanie cztonka udostepnié protokét do
wgladu w biurze Spétdzielni, natomiast wnioski polustracyjne
przedstawi¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Spétdzielni
(art. 93 § 4 Prawa Spétdzielczego)

Protokot sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z
ktérych dwa pozostawiono w Spéidzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w
Lublinie z przeznaczeniem dla Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni.

Trzeci egzemplarz przekazuje sie do Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie.

Lublin, dnia 15 maja 2025 .

Lustrator Lustrator

mum- UWAML fd&o 7 e gz/(q’

Do stwierdzen zawartych w niniejszym protokole Zarzad Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie nie wnosi zastrzezen.

Lublin, dnia 15 maja 2025 r.

G+éwr?y Ksiegowy Zarzad

\ Z-ca Iﬁzesa ‘ n PH
Gléwny Kslegowy s [Eukntbaa: N (;m EZES ZARZADY
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,

posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pleczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGQ

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 06.02.2025 godz. 10:46:36
Numer KRS: 0000082134

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowymn Rejestrze Sagdowym | 16.01.2002

Ostatni wpis |Numer wpisu

70 Data dokonania wpisu

24.01.2025

Sygnatura akt

LU.VI N5-REJ.KRS/1441/25/177

Oznaczenie sgdu

SAD REJONOWY LUBLIN WSCHOD W LUBLINIE Z SIEDZIBA W SWIDNIKU, VI WYDZIAL
GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLDZIELNIA

2.Numer REGON/NIP REGON: 000823960, NIP: 7120160514
3.Nazwa SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "CZUBY" W LUBLINIE
4.Dane o wczesniejszej rejestracji REJESTR SPOLDZIELNI 748 SAD REJONOWY-SAD GOSPODARCZY W LUBLINIE XI WYDZIAL
GOSPODARCZY-RE|ESTROWY
5.Czy przedsiebiorca prowadzi NIE
dzialalnos¢ gospodarczg z innymi
pedmictami na podstawie umowy spotki
cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizacji |NIE
pozytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. LUBELSKIE, powiat M. LUBLIN, gmina M. LUBLIN, miejsc. LUBLIN
2.Adres ul. WATYKANSKA, nr 6, lok. ---, miejsc, LUBLIN, kod 20-538, poczta LUBLIN, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej INFO@SM.CZUBY.LUBLIN.PL

4. Adres strony internetowej

WWW.SM.CZUBY. LUBLIN.PL

5. Adres do doreczen elekironicznych

wpisany do Bazy Adrestw
Elektronicznych

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie
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1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

-

-STATUT UCHWALONY W DNIU 20.09.1996 R.
- 23.06.2001 R. - ZMIANA POLEGAJACA NA DODANIU USTEPU 5 W PARAGRAFIE 4.

UCHWALA ZEBRANIA PRZEDSTAWICIELL CZEONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
"CZUBY" W LUBLINIE NR 7/2003 Z DNIA 13 GRUDNIA 2003R PRZYJETO ZMIANY DO
STATUTU SPOLDZIELNI I UCHWALONO TEKST JEDNOLITY STATUTU Z WYJATKIEM:S 4 UST.4
PKT.8; § 8 UST.2; § 16 UST.2; § 28 UST.1; § 30 UST.2 PKT.3,6,7; § 32 UST.2; § 34 UST.1,2; 543
UST.1 PKT.3; § 52 UST.3; § 58 UST.112; & 63 UST.3; § 69 UST,1 PKT.5; § 76 UST.3 PKT.5; 579
UsT.4.

WYROK S5ADU OKREGOWEGO W LUBLINIE I WYDZIAL CYWILNY SYGN. AKT: IC 72/04
1.SKRESLA SIE: § 72 UST. 2 STATUTU,

2.W KONSEKWENG)T UCHYLENIA PRZEZ SAD OKREGOWY W LUBLINIE ZAPIS § 72 UST. 7
STATUTU ZMIENIA SIE TRESC § 83 UST. 3 POPRZEZ SKRESLENIE W WERSECIE PIERWSZYM
PO WYRAZIE "OSOBY" - WYRAZOW: "BEDACE PRACOWNIKAMI SPOLDZIELNI ORAZ OSOBY".

UCHWALA NR 172006 ZEBRANIA PRZEDSTAWICIELE CZ+ ONKOW SPOEDZIELN]
MIESZKANIOWE] "CZUBY" Z 15 LIPCA 2006 R. ZMIANY STATUTU WYKAZANE W ZALACZNIKU
DO UCHWALY NR 1/2006 Z 15.07.2006 R. DOLACZONE] POD POZ.1 LISTY DOKUMENTOW
NINIEJSZEGO WNIOSKU.

ZMIENIONE:S § 1 UST.1,2,4 UST.2,416,5,6 UST.213,7 UST.1,314,8UST.1.213,9,10,11
UST.2,12 UST.2,314,14 UST.1,15 UST.1,5 16,16 UST.1,18 UST.3,19 UST.3,21,22,23 UST.21
4,24 UST,3,26 UST.1,314,28 UST.112,29 UST.4,30 UST.2 PKT 31 UST.416,32
UST.2,33,34,35,36,37,39 UST,1 12,40 UST.1 13,41 UST.2,42,43,44 UST.1 13,45 UST.1,21
3,48,49 UST.4,50 UST.113,52,53,53/1/,55,56 UST112,57,58,59 UST.1,60,61,62 UST.1,63
UST1 14,66 UST.1,66/1/UST.213,67,69 UST.417,71 UST.2,72 UST.1,317,73 UST.3,74 UST. 1 |
27576 UST.2,3,415,77,78 UST.1,21 4,79,81 UST.1,83 UST.2,84,85,86 UST.112,87,87 UST.1
PKT 15,89 UST.1 14,92 UST.2 1 3,94,96 UST 2,97 UST.1 14,98 UST.1 12,100 UST.113,103,104
UST.113,105,109 UST.112,110,111 UST.2,112,113 UST.1.

12.06.2010R. - ZMIENIONQ §1 UST.1 13,84 UST.2, 416, 56 UST.2, 314, 57 UST.1, 58, §, BA,
588, §9 §10 UST.5 16, §12 UST.2, 813 UST.1, §15, §16, §17 UST.3, §17A, 518, §21 PKT 4, §25A,
§26, 828, 530 UST.2, 4, 5,617, §31 UST.1, 2,317, §32 UST.3, 538, §38A, 539, 540, 543 PKT 3,
548A, §52, 553, §54, §55, 856, §57, §58, §59 UST.1, §60, 861, 862, §63, 864 PKT 5, 869 UST.3,
4,5 6 7,18 8§72 UST.1, 2, 3,5, 6,17, 873, §74, §75, §76, §77, §78, 878A, §78E, §78C, 578D,
§78E, 578F, 578G, §78H, §79, §80, §81, 583, §84, §84A, 584B, 584C, 584D, §85, 586, 587, 588,
58BA, §89 UST.4, §92 UST.213, §93, 5954, 597, §98, §99, §100, §101, §102, §103, §103A,
§1038, §103C, §103D, §104 UST.1, §107 UST.2, §108 UST.1, §109, $1094A, 5112, 5113.

75.08.2012 R. - ZMIANA STATUTU - ZMIENIONO: § 61, § 65 UST. 2, § 72 UST. 1,5 76 UST. 1, §
J7UST. 4,617,678 UST. 2, § 78 GUST. 314,581 UST. 3,684 D UST. 1-3,585,887 UST. 1. §
93, § 103B, § 107 UST. 1, § 108 UST. 1 PKT 8, § 109, § 109A UST, 1, § 113.

USUNIETO: § 100-103.

UCHWAEA NR 8/2013 WALNEGO ZGROMADZENIA SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE] "CZUBY”
W LUBLINIE Z DNIA 11.06.2013 R. ZMIANY STATUTU WYKAZANE W ZALACZNIKU NR 1 DO
UCHWALY NR 8/2013 Z DNIA 11.06.2013 R. DOLACZONE) POD POZ. 1 LISTY DOKUMENTOW
NINIE)SZEGC WNIOSKLU.

ZMIENIONE: § 12 UST. 7; § 79 PKT13; 5§84 B UST. 9; § 87 UST. 1; §93; 8103 A; 5103 C; § 113.
DODANE: 812 UST. 8 § 103 AZEZN.1; 8103 AZEZN. 2; § 103 AZEZN. 3; 8 103 AZEZN. 4 §
103AZEZN, 5

16.06.2014 R. - ZMIENIONO PAR. 18 UST. 1 PKT 3, PAR. 48 UST. 1, SKRESLONOQ PAR. 52,
ZMIENIONO PAR. 55 UST. 2, PAR. 58 LST. 2, SKRESLONO W PAR. 59 UST. 2, ZMIENIONO
PAR. 61 UST. & PAR. 78D UST. 2, W PAR. 78E SKRESLONO UST. 4, ZMIENIONO PAR. 87 U5T.
1, PAR. 88A, W PAR. 93 PKT 8 DODANO LIT.E, ZMIENIONO PAR. 95 UST. 1, PAR. 103A UST, 4,
PAR. 103A ZE ZN. 1 UST. 1, UST. 4, PAR. 103B UST. t PKT 3, PAR. 103B UST. ? PKT 4, W PAR,
103 B UST. 1 SKRESLONO PKT 8-9, W PAR. 103B DODANO PKT 16, SKRESLONG PAR. 103C,
ZMIENIONO PAR. 103D, PAR. 107 UST. 2, PAR. 109 UST. 2, W PAR. 109 UST, 3 DODANO PKT
6, ZMIENIONO PAR, 113

24.06.2015 R, - UCHWALA NR 8/2015 WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE] "CZUBY" W LUBLINIE,

ZMIENIONG ' § 10 UST.5,§ 73 UST. 2, 8 74 UST. 113, § 78B UST. 2, 8 79 PKT 5, § 93 PKT 5, §
93 PKTBLIT. E, § 103 AUST. 1, 8103 A ZE ZNACZKIEM 4 UST. 2,5 113;

DODANO : § 63 UST. 3 ZE ZNACZKIEM 1, § 103 A ZE ZNACZKIEM 1 UST. 1 ZE ZNACZKIEM 1.

10

UCHWALA NR 9/2016 WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] "CZUBY"




Strona3z 11

W LUBLINIE Z DNIA 7.06.2016 R. ZMIANY STATUTU WYKAZANE W ZALACZNIKU NR 1 DO
UCHWALY NR 9/2016 Z DNIA 7.06.2016 R, DOLACZONE} POD POZ. 1 LISTY DOKUMENTOW
NINIEJSZEGO WNIOSKU

ZMIENIONE: 86 UST.3,578BUST 2,5 78 CUST. 1,593 PKT 2, 5§ 103B PKT 3, § 113

11 07.06.2017 R. - ZMIENJONQ: § 7 UST. 1, § 65 UST. 2, 8 67 PKT 415, § 103A UST. 6, § 103A(1)
UST. 4, § 103A(4) UST. 3, § 113; DODANO: § 78D UST. 1(1), § 87 UST. 1 PKT 38, § 103A(1) UST.
2(1). 5103E.

12 UCHWALA NR 8/2018 WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] "CZUBY"
W LUBLINIE Z DNIA 5.06.2018 R,

ZMIENIONE:

§2,5657,588,513UST.113,515,817UST. 113,518, §19UST.112,821,§23,524, §
25,825A,526,529,531, 836 UST. 2541, 543,544, 8451ST, 112,546, §47 UST. 1,548, §
55UST. 2,564, 565UST. 1,572 UST. 4,574 UST. 1, 5 74 UST. 4,577 UST. 4, 5 7BA UST. 3, §
78D UST. 1, 579 PKT 13, § 81 UST. 4, 887 UST. 1, §93 PKT 8, § 103A UST. 1, § 103A4 UST. 2, §
107 UST. 2, § 109 UST. 3 PKT 3,5 113.

SKRESLONE:

§12,833,842 550 UST. 2, §53, 5§54, § 66, 567, 569, § 93 PKT 617, § 109 UST. 4 PKT 4.

13 UCHWALA NR 8/2019 WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] "CZUBY"
W LUBLINIE Z DNIA 11.06.2019 R.; ZMIENONO § 1 UST. 3, PODROZDZIAL D5 28 UST. 3, 5§ 38
UST. 1,839 UST. 112,556 UST. 3, §63 UST. 32E ZNACZKIEM 1, 564 UST. 4, 8 85 UST. 2, §
87 UST. 1, § 103A ZE ZNACZNIEM 4 UST. 3, § 113.; DODANOQ 5 10 UST. 9. SKRESLOND
ROZDZIAL V, § 85 UST. 3.

14 UCHWALA NR 14/2023 WALNEGQO ZGROMADZENIA SPOEDZIELN] MIESZKANIOWE) "CZUBY"
W LUBLINIE ODBYTEGO W DNIACH OD 26.04.2023 R, DO 14.06.2023 R.; ZMIENIONE: 5 88
UST. 3, § 88A, § 103D, § 113; DODANE: § 72 UST. 5-10

15 UCHWALA NR 10/2024 WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] "CZUBY"
W LUBLINIE QDBYTEGO W DNIACH OD 31.05.2024 R. DO 28.06.2024 R.; ZMIENIONO: §
103A UST, 5, 5 103A UST. 6, § 103A(1) UST. 2, § 103A(2) UST. 4

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzaona NIEOZNACZONY
spétdzielnia

Rubryka 6 - Sposéb powstania podmiotu

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnianego do ZARZAD

reprezentowania podmiotu

2.Sposéb reprezentacji podmotu OSWIADCZENIE WOLI ZA SPOLDZIELNIE SKEADAJA PRZYNAIMNIE] DWA] CZLONKOWIE
ZARZADU LUB JEDEN CZEONEK ZARZADU T OSOBA PRZEZ ZARZAD DO TEGO UPOWAZNIONA.
(PELNOMOCNIK)

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sklad organu

1 1.Nazwisko ANTONIEWSKI

2.Imiona LESZEK KRZYSZTOF

3.Numer PESEL lub data urodzenia |58051400270, -

4.Funktja w organie CZEONEK RADY NADZORCZE] WYZNACZONY DO CZASOWEGOQ PELNIENIA FUNKC]I PREZESA
reprezentujgcym ZARZADU
5.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE

U
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zarzgdu zostala zawieszona w
czynnosciach?

6.Data do jakiej zostata zawieszona

1.Nazwisko WIEJAK
2.imiona ANNA KAROLINA
3.Numer PESEL lub data urodzenia |69112702888, ——

4.Funkcja w organie

ZASTEPCA PREZESA ZARZADU DS, FINANSOWYCH

reprezentujacym

5.Czy osoba wehodzaca w skiad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

6.Data do jakiej zostata zawieszona  |-——

1.Nazwisko MICHAEQWSKI
2.Imiona DARIUSZ ANDRZE]
3.Numer PESEL lub data urodzenia  {79122002056, -

4.Funkeja w organie
reprezentujgcym

ZASTEPCA PREZESA ZARZADU DS. EKSPLOATACYJNYCH

5.Czy osoba wchodzaca w skiad
zarzgdu zostata zawieszona w
czyrnosciach?

NIE

6.Data do jakie] zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma KACZMARSKI
2.Imiona JERZY JANUSZ
3.Numer PESEL/REGON lub data 60032308738, --—--
urodzenia
4 Numer KRS Rl
2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma TURSKI
2Imiona ANDRZEJ
3.Numer PESEL/REGON lub data 54041904355, ==
urodzenia
4.Numer KRS whkF
3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma PRZYBYS ZIEMBA
2.Imiona DANUTA
3.Numer PESEL/REGON [ub data 49111906643, ------
urodzenia
4.Numer KRS bk
4 1.Nazwisko / Nazwa lub firma BYRA
2.Imiona MATEUSZ
3.Numer PESEL/REGON lub data 98031102978, ~—-
urodzenia
4. Numer KRS Ak
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| CZEPINSKA

EWA

67103108541, --—-

*kkk

FARION

KRYSTIAN

79092405815, —---

driekd

GAJEWSKA MIKOEAJEWICZ

MARIA JOLANTA

56013006001, -----

KONRAD

84090702499, ------

MIELNICZUK

MARCIN PIOTR

82121402970, ~---—

Fededek

| PODLECKA

KATARZYNA

84072102066, ----

Fodede

SIERADZKA

| ANNA ELZBIETA
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urodzenia

14 |1.Nazwisko / Nazwa iub firma SEAWINSKA
2.Imiona JOLANTA JANINA
3.Numer PESEL/REGON lub data 820208067865, -——-
urodzenia
4.Numer KRS b

15 [1.Nazwisko / Nazwa lub firma WARYCH
2.Imiona MARIAN ANDRZEJ
3.Numer PESEL/REGON lub data 51052604179, —---
urodzenia
4.Numer KRS bl

16 |1.MNazwisko / Nazwa lub firma ZAMIE)SKA
2.Imiona EMILIA MARIA
3.Numer PESEL/REGON lub data 84100100581, -—----
urodzenia
4.Numer KRS i

17  |1-Nazwisko / Nazwa lub firma ZMYSEOWSKA
2.Imiona MAEGORZATA
3.Numer PESEL/REGON lub data 85101703728, -er-er
urodzenia
4.Nurmer KRS ok

18 |1.Nazwisko /Nazwa lub firma ANTONIEWSKI
2.Imicna LESZEK KRZYSZTOF
3.Numer PESEL/REGON [ub data 58051400270, ~--
urodzenia
4.Numer KRS i

19 |1.Nazwisko / Nazwa lub firma BOGUTA
2.Imiona MAGDALENA BLANKA
3.Numer PESEL/REGON lub data 76022411168, ------
urodzenia
4.Numer KRS ek

20 |1.Nazwisko / Nazwa lub firma PONIEMIRSKI
2.Imiena ALBERT DANIEL
3.Numer PESEL/REGON lub data 68100302051, ——
urodzenia
4. Numer KRS iyt

E; 1.Nazwisko / Mazwa [ub firma ZUBRZYCKA
2.Imiona SYLWIA ANNA
3.Mumer PESEL/REGON iub data 76072501365, ~----

4.Numer KRS

F*Fdk

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Pelnomacnicy

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnoéci

68, 32, 2, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

41,1, , REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZ ENIEM
BUDYNKOW

41, 2, , ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
NIEMIESZKALNYCH

42,9,, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA POZOSTALYCH OBIEKTOW INZYNIERIT LADOWE] 1
WODNE)

68, 1,, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

68, 2, , WYNAJEM T ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

64, 1, , POSREDNICTWO PIENIEZNE

90, 0, , DZIALALNOSC TWORCZA ZWIAZANA Z KULTURA I ROZRYWKA

93, 1,, DZIALALNOSC ZWIAZANA ZE SPORTEM

1.Przedmiot przewazajgcej dziatalnosci |1

przedsigbiorcy

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1

przedsigbiorcy
2
3
4
5
6
i
8
9

93, 2, , DZIALALNOSC ROZRYWKOWA 1 REKREACYINA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w |Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzrmianka o ziozeniu 1 10.07.2001 1999 ROK
;;?::::;p;awmama 2 08.07.2003 2002 R,
3 15.06.2004 2003 R.
4 21.06.2005 2004R
5 20.06.2006 01.01.2005R. - 31.12.2005 R.
6 06.06.2007 2006 R.
7 16.06.2008 01.01.2007R. - 31.12.2007R.
8 29.06.2009 2008R.
9 22,06.2010 2009 ROK
10 20.06.2011 ZA 2010 ROK
1 05.07.2012 2011 ROK
12 20.06.2013 2012R.
13 26.06.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
14 02.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
15 16.06.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
16 14.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
17 18.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
18 17.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
19 05.10.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12,2019

U e
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20 16.09.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
21 20.09.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
22 12.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
23 16.07.2024 OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
2.Wzmianka o dozeniu opinii |1 prokske 1999 ROK
Rt o T
rocznego sprawozdania 3 g x> 2003R.
finansowego 4 Brsnn J004R
5 F ARk 01.01.2005 R. - 31,12.2005 R.
b Pl 2006 R.
7 ki 01.01.2007R, - 31.12.2007R.
il 2008R.
9 Feokdk 2008 ROK
10 il ZA 2010 ROK
11 ki & 2011 ROK
12 el 2012 R.
13 ek 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
14 ol g 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
15 ek 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
16 kil 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
17 bk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
18 Frkk 0D 01.01.2018 D0 31.12.2018
19 Rk ek 0D 01.01.2019 D0 31.12.2019
20 R 0D 01.01.2026 DO 31.12.2020
21 Ak 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
22 otk QD 01.01.2022 B0 31.12.2022
23 gl QD 01.01.2023 DO 31.12.2023
3.Wzmianka o ztozeniu 1 lsinid 1999 ROK
i osromito |y e oar
sprawozdania finansowego 3 Hkkk 2003 R.
4 ik 2004R
5 Hdkk 01.01.2005 R. - 31.12.2005 R,
& kel 2006 R,
7 Jedkdek 01.01.2007R. - 31.12.2007R.
8 sk 2008R.
9 dedkk ke 2009 ROK
10 il ZA 2010 ROK
1 ikl 2311 ROK
12 dcksk 2012 R,
13 HEX** o0 01.01.2013 DO 31.12.2013
14 bk Q0 $1.01.2014 DO 31.12.2014

15

*hEER

0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
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0D 01.01,2016 DO 31.12.2016

0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

1999 ROK

2002 R.

2003 R

2004R

2006 R.

01.01.2007R. - 31.12.2007R.

2008R.

2009 ROK

ZA 2010 ROK

2011 ROK

2012R.

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

0D 1.01.2014 DO 31.12.2014

0D 01.01.2015 DO 31,12.2015

0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

R e e

ol = X
L1 e o

Dziat 4
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Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadio$ciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, 2e z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacja o potaczeniu/podziale lub przeksztatceniu spéidzielni

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisaw

Rubryka 4 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacje o postgpowaniach restrukturyzacyjnych, o postgpowaniu naprawczym fub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej
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Brak wpisow

Rubryka & - Informacje o rozwigzaniu Spétdzielni

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 06.02.2025

adres strony internetowej, na ktorej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl




Zatqcznik Nr 2 do protokotu lustracji

Zasoby mieszkaniowe

Lp. Lata
Wyszczegélnienie 2021 2022 2023
1 Liczba budynkéw ogélem 205 205 204
wiym: .
budynki mieszkalne 184 184 183
Liczba mieszkan ogdtem
w tym o statusie : 11173 11172 11148
- lokatorskiego prawa do lokalu 211 197 184
2
-wlasnosciowego prawa do lokalu 4982 4930 4888
- odrebnej wtasnosci lokalu 5969 6035 6067
- W najmie 11 10 9
3 . _
Liczba lokali uzytkowych 216 216 214
3 Liczba lokali uzytkowych -mienie 42 43 44
4 : :
Liczba garaZy 621 621 607
Powierzchnia uzytkowa w m2 ogdlem
w tym : 637 862,79 637 741,09 634 907,16
-lokali mieszkalnych 612 633,51 612 511,81 610 643,71
) -lokali uzytkowych 14 506,55 14 906,55 14 180,16
-lokali uzytkowych { mienie) 5 166,01 5183,01 5183,01
-garazy 10322,73 10322,73 10 083,29
6 Liczba lokali korzystajacych z
centralnej cieptej wody 11262 11 262 11 262
7 Liczba mieszkan z opomiarowanym
zuzyciem ciepta 9 197 9 197 9 167
8 Liczba mieszkan 2z opomiarowanym
zuzyciem wody 11 361 11 361 11331
9 Liczba budynkdw ze scianami
ocieplonymi wg aktualnych norm 0 0
Starszy Inspektor  Z-on Pryzequ J
. Dzialu ksiegowoscg finansdw s Fu c i-ga E a Za_rzadu
! ananz ekgnomicznych kl.%_(/\ T a3 ych
. i S )
Lulbl_m 30.04.2025 Bt reatiicna mgr nz Oariusz Michatowski
miejscowosc data sporzy z:*1 Podpisy Czlonkéw zarzadu
ZARZADU




Zatgeznik nr 3 do protokotu lustracji

Sprawy czionkowsko ~ mieszkaniowe

Wyszczegdinienie 2021r. 2022 r. 2023r.
13136 12 964 12825
Liczba Czionkéw ogdlem na dziert 31.12.
0 0 1
Liczba zrealizowanych eksmisji 2 lokali mieszkalnych
Liczba aktéw notarialnych zawartych na ustanowienie 8o 73 67
odrgbnej wiasnosci lokali w danym roku

mgr inz' Dariysz Migta




Zatgcznik nr 4 do protokotu lustracji

Zatrudnienie i wynagrodzenia

Wyszczegblnienie Laes
PRree 2021 2022 2023
Zatrudnienie Srednioroczne ogdlem w etatach
By 201,02 196,15 193,20
L . 99,20 95,68 91,34
- pracownicy umyslowi
i 101,82 100,46 101,87
- konserwatorzy i inni
2realizowane wynagrodzenie ogbier w zi.: 12479109 | 13363 704,02 13 812 884,65
w tyim i L
-osobowy fundusz wynagrodzen z
b. wy . P wy_ = 12 447 926 13 343 634,38 13799 100,65
premiami i nagrodami
-wynagrodzenia z tytutu umow zlecen i
A e 31183 20 065,64 13 784,00
Przecletne wynagrodzenie miesieczne w . 5173 5678 5958
wiym :
] ) 6106 6625 7036
-pracownicy umysfowi
- 4009 4376 4 €63
konserwatorzy i inni
Rada Nadzorcza -diety 290 080,00 292 170,99 210 160,00
Rada Przedstawicieli Nieruchomosci
Osiedlowych - diety 801 850,00 863 870,00 620 931,20
et 1’-
a L v .
_ DSt}ais'z Inspektor 1 ! l) 0 ,@_;L\
N I ZI8fU kg f 4 T’y
dﬂdfbbn b mo i ana],;ﬁﬂﬁngﬂ%ﬁow \{
miejscowosc data sporzadzil Podpi ke A
. E[ébzg'a jﬂdh-,,-ska g E‘;%@EQW ﬁg g

PREZESA Z

MsMogp
Ut iy

Uioeleo)dsy,
au 3

A JZOAf 1

9” oW leee |



Zatgcznik nr 5 do protokotu lustracji

Gospodarka gruntami

Lata
L.p. Wyszczegdblnienie - =
2021 2022 2023

Powierzchnia gruntdéw zarzadzanych przez 106.62 106.62 105.86
Spoétdzielnie w ha*, w tym: ' : '
a) zabudowana
b) planowana do zabudowy 0 0 0
c) nie nadajaca sie do zabudowy 0 0 0
Powierzchnia gruntéw, do ktorych
Spoéidzielnia ma ustanowiony tytut prawny 106,62 106,62 105,86
w ha, w tym:

2. a) prawo wiasnosci 91,34 ' 91,34 90,83
b) prawo wieczystego uzytkowania 15,31 15,31 15,03

3. Powierzchnia gruntéw bez tytutu prawnego 0 0 0]

* ha z dwoma miejscami po przecinku

Specjalista "i i fl\ lﬁvea lﬁir | Zarzadu
ds. adrmnia:z-;-.-.-am}::vniem 507
S (W?

.................................................. R

miejscowosé  data mer éB%rz‘ﬁéP“ sy Podplsy Czlonkéw Zarzadu

yzs ZARZADU

n'igr inZ. Tomasz ROZINSKI

b b

Frafif




Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Zalgcznik nr & do protokofu lustragii

lata
L.p. Wyszczegdinienie 2021 2022 2023
1 |Koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w zt
wiym : 30 531 225,88 33 123 598,81 35 131 942,07
-eksploatacja 29 177 229,08 31673 397,32 33535813,39
inne( wymienic jakie ) :
b uzytkowe 941 746,60 1 002 388,93 1121 287,89
garaze 388 472,52 425 082,11 445 163,56
dzierzawa terenu , pozytki 2377176 22 730,45 28 677,23
2 |Przychody gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w z!
wiym: 31 539 036,15 33670419,75 36 604 034,94
-optaty od lokali mieszkalnych 30 022 387,83 32 052 413,31 34 737 094,28
-optaty od lokali uzytkowych 958 560,85 1 022 068,50 1 159 420,79
inne ( wymieni¢ jakie ) §
garaze 41177222 443 402,36 481 780,15
-dzierzawa terenu, pozytki, 146 315,26 152 535,58 225739,72
3 |Wynik finansowy ( nadwyzka -
niedobor przychodéw wzgledem
ponoszonych kosztow Jna
eksploatacj ("GZM) 1 007 810,19 546 820,94 1472 092,87
4|Koszty c.oicw.u. 26 407 476,85 28 037 018,30 41 963 902,30
5|Przychady c.0. i cw.u. 24 867 991,84 3t 715672 64 45 909 541,30
6|Rdznica do rozliczenia na c.o. 1 539 485,01 3 678 654,34 3 945 639,00
4 Réznica do rozliczen z innych tytulow
w tym : 191 271,85 |- 304 636,46 2890 228,20
-zuzycie wody 191 271,85 304 636,46 290 228,20
-wywdz nieczystosci
inne { wymieni¢ jakie ):
CZEONER RADY NADZO%
Z-ca Prgzesa Zurzadu DO CZASOWEGO PEf\
\ ds Fingnsgvyct PR
Dg:!ﬁz;:zy Inspektor \JLLL w ' EZESA
Lublin 13.03.2025 , ana}rz?%’%iﬁ}‘cg:;gﬁé'“ mgr Anpa Wigjak ... p
miejscowose data sporzgdzit podpisy Czlonkdw Zarzad%e szek . ]/} .
Elzbieta Jedlivisha (

Z-ca T Z;%—t ?cl .
ds. r . ryzdlfiu
mal [ 1: h: y

A I JINAU?O!.V J:
ZHIA FUNKC,
ADU

inietwski




Zatgcznik nr 7 do protokolu lustracji

Jednostkowe stawki opiat eksploatacyjnych
( w ziotych z doktadnoscig do 1 grosza )

ustalone przez RN 2l/m?p.uz fub inne miemiki* na dany rok
Rodzaj kosztow Lata
2021 2022 2023
Eksploatacia ( bez remontéw )stawka w tym:
a) zalezne od spdldzielni 236 251 2,83
- wynagrodzenia 1,73 1,78 1,90
-zuycie materiatbw 0,07 0,08 on
-pozostale 0,56 0,65 0,82
b} niezalezne od Spdidzielni
—ertergia elektryczna (m?) 0,10 0,09 0,10
—ubezpieczenia (m’) 0,08 0,08 0,10
-zimna woda | kanalizacja
-Wywiz smieci ( osoba)
-oplaty za uzytkowanie terenu
-podatek od nieruchomosci (m?) 0,13 0,14 0,16
-inne { wymieni¢) gaz (osoba) 7,93 9,67 12,59
-utrzymanie dzwigdw (lokal) 11,19 12,38 11,75
-konserwacja co 0,07 0,07 0,08
-abonament MPWIK (lokal) 0,36 0,35 0,36
-konserwacja domofonéw ( lakal) 1,94 2,01 2,29
-przeglgdy techniczne - obowigzkowe 0,04 0,05 0,03
-konserwacja RTV( ickal) 6,19 6,54 7,78
-0dpis ha wymiane diwigdw ( lokal) 10,00 10,00 10,00
-sprzatanie klatek schodowych (lokal) 13,34 14,30 16,03
M Cdpis na fundusz remontowy 0,75 0,83 0,96
I Kosziy co. 17285502 12 1833072264 2617624093
\" Koszty c.w.u. 9121974,73 8706295,66 15787661,37
TR KOSZY | W T2y PaURd TO e GaTeTTego
v wada (m’) 9,08 9,53 979

* inne miemniki-osoba mieszkanie, inne

Starszy Inspektor Z-ca I’r "'-(ff

Dzialu ksiegowasdi, finansow

Lublin 30.04.2025
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Naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych od garazy

zatgcznik nr 9b do protokotu lustracji

L.p Wyszczegodlinienie 2021 2'3;; 5023
1. |Roczny wymiar optat na lokalach uzytkowych w 2t 560 069,08 600 701,60 657 351,64
2 |Stan zalegtosci w optatach na 31.XI1. z 6 935,65 11 632,14 11 884,00
3 [Wskaznik poziomu zadtuzenia Poz. 2 /Poz. 1w % 1,24 1,94 1,81
4  Struktura naleznosci
- do 3 miesigcy 5439,22 6 799,67 10 362,61
- ponad 3 miesigczne 1496,43 483247 1521,39
5 |Liczba lokali zalegajacych z oplatami ogétem w tym 109 147 185
- powyzej 3- miesiecy 5 6 4
6 |]Liczba spraw skierowanych do sgdu - -
7 |Liczba lokali z orzeczong eksmisja (stan na koniec roku) - -

Lublin. 30.04.2025
miejscowose

EldbietavOs

Yaile i adow
Fizhietd ()zog

SpD’fz é ﬁiﬂ Windyxacii.

U( g Wa'/

podpusy Czionkow Zarzadu
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Zatgcznik nr 10 do protoketu lustracl

Gospodarka funduszem remontowym w zasabach mieszkaniowych ogétern

Lata
Lp  |Wyszczegblnienie 2021 2022 2023
= Patrzeby ramonfowa ujewnione w trakcia przegladéw butynkew na kwote 5777 142 6 680949 6591 392
2, Fundusz ramontowy bedgcy w dyspazycy .
w tym 20 807 138 22 453 676 22741 594
S D i 14 819 659 15 978 126 15 197 356
- Odpiay na fundusz remantowy nallczone w cigzar koazibw 5934019 6421515 7411360
- InN& ZwWigk f v
53 460 54 035 132 879
Nakiady ponasione pizoz SpOIdZelnig i Z03pokoNIE POLZEE FEmBnTowyeh
3. budynkdw z 2t
w tym 4829012 7 256 320 5869 024
- na docieplenia dcisn zewnegtrznyeh { remont elewse) | 650 254 1127 364 439 785
R e 356 933 409 509 748 367
-roboly crogowe { opaaki, chodniki, achody, podesty, lzalaca, place zabaw ) 454 813 575 120 396 265
i e 572 159 79 923 257 092
- wymiana stolarki
guTs i) . 1244 885 2 255729 2 595 023
Sl i 364 147 422 090 339 769
e i 502 178 1019 100 809 134
o 119 000 10 000
e 1122 993 161 892
- inna { &t smistnikowa, remant urzgdzen na placy zabaw , inne ) 164 643 234 492 121 697
| it 15978 126 15 197 356 16 872 570
Starszy Inspekivasis 15 197 356 16 872570
Dzialu kmggowos-::l finanadw - 7_ = =
i analiz ekonpmicznych 2R I ' ca P )
LL\' L;Q,Rds E ’“' 24 du
Lubiin, 30.04.2025 . Elzbieta Jedliriska b \ \ {
e s o — —— T halowst;




Stan funduszy zasadniczych na koniec roku

zatgcznik nr 11 do protokolu lustracji

Dziatu ksiegowosci, finansdw
i analiz ekonomicznych
Laoior
_:’un}qu Gasior
. |

A £~
Elz'l?fr' fer ( »‘:f}

Z—é:;l Z85a Zmrzgdy
) ych
mgr ind Dariys; Michalow:

1

Rok
l.p Nazwa funduszu
2021 2022 2023
1 Udziatowy 636 169,55 590 940,50 583 523,50
Zasobowy 51475 254,99 52322 314,17 52 176 614,71
2
w tym zasobdw mieszkaniowych 36 364 708,88 36031 613,68 35 621 036,05
3  |Wkiadéw mieszkaniowych 4 442 518,07 4 047 709,92 3 430471,09
4 Wktadéw budowlanych 158 865 007,37 153 817 790,32 149077 333,20
pRljsianEAEcglwartosslimaitiu - 3531238652 | 35943850,05 |- 36 109 452,30
trwatego
6 |Z przeksztaicen - - -
7 {lnne (wymieni¢)
g [Amniejszenia funduszu z tytulu - 623245129 |- 671216172 | 718352357
umorzen
g) /R Nnansowy poziGaM(Zysks; 1940 953,38 371692518 | 3201984,03
strata -)
IR Eam NdUS o2 o e Eap 175 815 065,55 171839 668,32 | 165 176 950,66
bilansie)
*zgodnoséé z bilansem
Z-eal r zicdu
) 'l [ P ‘\{LQ\Q
Lublin 06.02.2025 &7 /Amn -
miejscowost data LON%%@%@ v
Kierownik
1zialu Optat i Windykacji
Rozllczer - MWkiadow Specjalista




Zatgcznik Nr 12 do protokoiu lustracii

Rozliczenie kosztéw zarzadu ogélnego Spétdzielni za lata objete lustracja

przedstawiato si¢ nastepujaco:

Lp Wyszczegdlnienie 2021 r. 2022 r. 2023 r.
Lokale ogotem: 5 510 483,16 5614 767,56 5939 193,15
w tym:
1. |Lokaie mieszkalne 4 675 119,83 4 793 017,55 5024 084,47
2. |Lokale uzytkowe 178 706,12 180 426,39 215771,28
3. |Lokale mienie 591 361,00 575 499,71 619 668,99
4. |Garaze 54 316,69 55 975,40 64 979,36
5. |Dzierzawa 10 979,52 9 848,51 14 689,05
Razem 5510 483,16 5 614 767,56 5939 193,15
Zeca I “a P 1'117 sl
Lublin 14.05.2025 )\ Ewa Szaruga ds. Eﬁ th
Umiejscowosé | data VSporsagzii poags;;ga;;aa.;;;;';%i”r’f;éi’é SR




LML avIe W AD

RPNO SKARPA 2023
Nr uchwaly Data W sprawie:
112023 2023-01-16 korekty planu na 2023 rok funduszu remontowego nieruchomosci ES 18 — modernizacja schodow wejsciowych do
{budynku przy ulicy Radosci 14.
22023 2003-02-27 lkorckt;: planu na 2023 rf:)k funduszu remontowego wspdlnego ~ poszerzenie zatoki postajowej przed budynkiem
przy ulicy Sympatycznej 3.
312023 2023-03-27 korekty p.lanu na 2023 rok funduszu remontowego wspdlrego — Jikwidacja placu o nawierzchni asfaltowe;,
wykonanie chodnika z kostki brukowej w rejonie budynkéw przy ulicy Sympatycznej 12-16.
42023 2023-03-27 dzierzawy terenu nieruchomosci ES 14 z przeznaczeniem na kontynuowanie dzialalnosci gospodarczej Lodziami
5Mi§” - sprzedaz loddw z przyczepy gastronomicznej w miesigcach kwieciefi-pazdziernik 2023.
52023 2023-04-17 Tzamontowania lawki na terenie nieruchomogci ES 19 - w rejonie budynku przy ulicy Goscinnej 15.
6/2023 2023-05-08 }zamontowania tawki na terenie nieruchomosci ES 07,
712023 2023-05-08 korekty planu na 2023 rok funduszu remontowego nieruchomosci ES 14 — malowanie od wewnatrz drzwi kabin
dZwigdw w budynkach przy ulicy Fantastycznej 17, 19, 21.
82023 2023-06-12 splizatania { klatki s?hodowcj w budynku przy ulicy Romantycznej 10 i wprowadzenia z tego tytutu odpisu dla
micszkan ww. klatki schodowe;j.
0/2023 2023-06-12 sprzgtania [ klatki schodowej w budynku przy ulicy Fantastycznej 19 | wprowadzenia z tego tytutu odpisu dla
mieszkan ww, klatki schodowej,
10/2023 2023-06-12 [korekty planu_funduszu rementowcego nieruchomoécei ES 07 — malowanie od wewnatrz kabin diwigéw przy ulicy
Romantycznej 6.
1172023 2023-06-12 |zamontowania lawki na terenie nieruchomosci ES 07 — w rejonie budynku przy ulicy Goscinnej 1.
12/2023 2023-06-12 qsp.rzz}tani.a V klatki f:,chodowej w budynku przy ulicy Fantastycznej 5 i wprowadzenia z tego tytulu odpisu dla
mieszkan ww. klatki schodowej.
korekty plant na 2023 rok funduszu remontowego nieruchomosci ES 17 — wykonanie projektu i przebudowy
13/2023 2023-07-24 |. - . . .
instalacji gazowej w budynku przy ulicy Sympatycznej 4,
14/2023 2023-07-24 juchwalenia planu gospodarczo-finansowego Osiedla ,,Skarpa” na 2024 rok.
15/2023 2023-07-24 }zatwierdzenia struktury organizacyjnej Administracji Osiedla ,,Skarpa” na 2024 rok,
16/2023 2023-07-24 juchwalenin planu dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej Domu Kultury ,,Skarpa” na 2024 rok.
17/2023 2024-07-24 |zarwierdzenia struktury organizacyjnej Domu Kultury ,Skarps™ na 2024 rok.
18/2023 2023-09-25 wprowadzenia sl_dadnika oplat ek.splnatac_vj nych ,.konserwacja domofonu” dia mieszkan 11 klatki schadowej w
) _ |budynku przy ulicy Fantastycznej 8.
19/2023 2023-10-02 |zatwierdzenia projektu stalej organizacji ruchu na ulicy Sympatycznej.
20/2023 2023-11-27 korekty pianu na 2023 rok funduszu remontowego nieruchomodci ES 15 — wymiana kaset wezwan i panelu
dyspozycji w urzadzeniach diwigowych w budynku przy ulicy Sympatycanej 16 - I, 11, [1] kiatka.
21/2023 2023-12-04 |korekty plana gospodarczo-finansowego Osiedla ,.Skarpa™ na 2024 rok.
22/2023 2023-12-04 [korekty schematu organizacyjnego Administracji Osiedla ,.Skarpa” na 2024 rok.
korekty planu na 2023 rok funduszu remontowego nieruchomosei ES 15 - budowa wiaty $mietnikowej w rejonic
23/2023 | 2023-12-04 | 4onkéw przy ulicy Sympatycznej 12-16.
RPNO RUTA 2023
Nr uchwaly Data W sprawies
1/2023 25.01.2023 wyznaczenia drugicgo miejsca postojowego dla pojazdu stuzbowego Poczty przy budynku Poczty Polskiej przy
e ul. Sasankowej 8.
2/2023 25.01.2023 |zmiany planu funduszu remontowego na 2023 r. dla nieruchomodci przy ul. RéZanej 16.
/2023 25.01.2023 l;lli:{j; ti:ntc.;)’stojowg.rch dla samochoddw osobowych na chodniku przed lokalami ustugowymi od strony Matki Teresy
4/2023 25.01.2023 |zmiany planu funduszu remontowego na 2023 r. w nieruchomoéci przy ul. Jutrzenki 10,
5/2023 25.01,2023 |zmiany planu funduszu remoniowego na 2023 1. dla nieruchomodci przy ul. Dziewanny 5.
6/2023 22.02.2023 |zmiany w planie wydatkéw z funduszu remontowego na 2023 . dla nieruchomosci przy ul. Dziewanny 7.9.
7/2023 22.02.2023 |zmiany w planie wydatkéw z funduszu remontowego na 2023 r. dla nieruchomofci przy ul. Dziewanny 11,13,15.
8/2023 22.02.2023 |zmiany w planie wydatkéw z funduszu remontowego na 2023 r. dla nicruchomosci przy ul. Watykariska 4,6,8,10.
zmiany planu wydatkéw remontéw na 2023 r. w nieruchomosciach przy ul. Sasankowej 1,3,5; ul. Sasankowej 4;
9/2023 22.02,2023 |Rézanej 27,21,17: ul. Rézanej 12; Rozane] 16; Rozanej 7; Rézanej 3; Rozanej 6; Stokrotki 8; Stokrotki 1,3,5,7
i ul. Rézanej 1.
10/2023 22.02.2023 |zmiany planu wydatkéw remontdéw na 2023 r. w nieruchomosci przy ul. Dziewanny 5.
11/2023 22.02.2023 |zmiany planu wydatkow z funduszu remontowego ogdlnoosiedlowego na 2023 r,
12/2023 22,02,2023 |zmiany planu wydatkéw z funduszu remontowego ogdlnoosiedlowego na 2023 1.,
1242023 24.05:2023 zmiany w planie wydatkéw z funduszu remontowego na 2023 r. da nieruchomosci przy ul, Dziewanny 11,13,15.
14/2023 24.05.2023 |zmiany w planie wydatkéw z funduszu remontowego na 2023 r, dla nieruchomosci przy ul. Rozanej 6.
15/2023 24.05.2023 }zmiany w planie wydatkéw z funduszu remontowego na 2023 r. dla nieruchomosei przy ul. Sasankowej 4.

L 7



wyznaczenia | wymalowania jednej wspbinej koperty na chodniku dla samochoddw zaopatrzenia lokali

16/2023 | 24.052023 | ° oo oo nr 30A § 324 ( sklep piekamiczy i garmazerka) przy ul. Jutrzenki 10
17/2023 24.05.2023 |wykonania przylacza wodno-kanalizacyjnego do kiosku przy ul. Jutrzenki 5B dla ARMINE Spétki z 0.0 .
18/2023 24.05.2023 |udostepniania kodéw do wej§é klatek schodowych budynkach osiedla ,,Ruta”.
192023 24.05.2023 przcdlu??nia koncesji na sprzedaz napojow alkeholowych w lokalu ** Ricetta ™ Ustugi Gastronomiczne ul.
Jutrzenki 10/11A.
2012023 27.06.2026 montazu zaworéw termostatycznych z glowicami antykradziezowymi wraz z zaworami na powrTOCiE przy
’ _Er_zejnikach na klatkach schodowych w nieruchomogci przy ul. Watykanskiej 4,6,8,10,
21/2023 27.06.2013 \]\8 ll?;dﬁ} wciggarki, lin noénych i ogranicznikéw predkosci w d#wigu osobowym budynku przy ul. Watykafiskiej
2212023 27.06.2023 bgdgwy s1c:hfzud(’)\_».‘r z ko?tki brukowej pomiedzy chodnikiem wspolnoty przy ul. Stokrotki 6, a parkingiem
przy ul. Stokrotki/Ruciana.
23/2023 27.06.2023 |zmiany w planie wydatkow z funduszu remontowego na 2023 r. dla nieruchomosci przy ul. Dziewanny 4.
24/202 27.06.2023 |zmiany w planie wydatkéw z funduszu remontowego na 2023 r. dla nieruchomosci przy ul. Dziewanny 3.
25/2023 27.06.2023 |zmiany w planie wydatkow z funduszu remontowego na 2023 r. dla nieruchomosci przy ul. Dziewanny 3.
26/2023 27.06.2023 |ograniczenia koszenia trawy w osiedlu,
27/2023 27.06.2023 |montazu kolcow przeciw ptakom w budynku przy ul. Dziewanny 7 Il kiatka schodowa.
28/2023 27.06.2023 |protestu mieszkancow dotyczacego ramontowane] tawki przy budynku ul. Dziewanny 11.
2912023 27.06.2023 mun}u;"zu zaworow termostatycznych z glowicami ant)(kradziem»\:?mi Wwraz Z Zaworami na powrocie przy
grzejnikach na klatkach schodowych w budynkach osiedla .Ruta”.
10/2023 26.07.2023 montdzu zawordw termostatycznych z glowicami antykradz’it?ZO\\iymi Wraz z zaworami na powrocie prey
grzejnikach na klatkach schodowych w budynku przy ul. Rozanej 3.
zmiany uchwaty Nr 24/2009 z dnia 24.09.2009 r w czesci dotyczacej uporzadkowania sprawy ustawienia lub
31/2023 26.07.2023 |. .. .. B -
likwidacji tawek na terenie osiedla . Ruta
32/2023 26.07.2023 |uchwalenia Planu Gospodarczo-Finansowego osiedla ,,RUTA” na 2024 r.
33/2023 26.07.2023 |uchwalenia Planu Gospodarczo-Finansowego Domu Kultury RUTA na 2024 r.
34/2023 25.09.2023 |zalozenia monitoringu dla lokalu przy ul. Jutrzenki 10/34A i jego okolicy.
35/2023 25.09.2023 |wydzierzawienia terenu przed lokalem uzytkowy przy ul. Jutrzenki 10/35A.
36/2023 75 10.2023 |zmiany w planie wydatkéw z funduszu remontowego na 2023 1. dla pieruchomogci przy ul. Dziewanny 1.
3772023 25.10.2023 |zmiany w planie wydatkéw z funduszu remontowego na 2023 r. dia nieruchomosci przy ul. Dziewanny 4.
38/2023 79 11.2023 |uchwalenia Schematu Organizacyjnego Administracji Osiedla ,Ruta” na 2024 r.
392023 29.11.2023 |uchwalenia Planu Gospodarczo-Finansowego osiedla .RUTA” na 2024 r.
40/2023 20.11.2023 |udostepnienia terendw w osiedlu ,,Ruta” pod ustawienie pojemnikow na odziez uzywang.
412023 26 11.2023 | likwidacji 4 miejsc postojowych przy ostatniej klatce budynku przy ul. Dziewanny 7
RPNO LEGI1 2023
Nr uchwaly Data W sprawie:
brak zgody aby érodki finansowe » funduszy remontowych poszczegoinych nieruchomosci i wspdlnego funduszu
01/02/2023 | 15.02.2023r. [remontowego osiedla zostaly wykorzystane na sfinansowanie remontu i wykonanie ocieplenia budynkéw przy ul.
Watykanskiej 6,8,10
zmiana planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego nieruchomodci 01EL /Kaczefcowa 1,3,5/ na rok
02/02/2023 | 15.02.2023r. |, i - . . . ! "
2023 - wymiana paséw podrynnowych, rynien oraz miejscowych napraw pokrycia dachowego i elewacji
zmiana planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego nieruchomosci02EL /Kaczencowa 6.8,10/ na rok
03/02/2023 | 15.02.2023r. 2023 - wymiana paséw podrynnowych, rynien, elewacji oraz micjscowych napraw pokrycia dachowege w
budynkach przy ul. Kaczencowej 6 1 10.
zmiana planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego nieruchosci 03EL fKaczeficowa 2, Biedronki 3/ na
04/02/2023 | 15.02.2023r. |rok 2023 - wymiana pasow podrynmowych, rynien oraz miejscowych napraw pokrycia dachowego oraz elewacji w
budynkach przy ul. Kaczencowej 2 i Biedronki 3
zmiana planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego nicruchomosci 04E+L / Biedronki 5.7.9.11/ pa rok
05/02/2023 | 15.02.2023r, [2023 - wymiana paséw podrynnowych, rynien oraz miejscowych napraw pokrycia dachowego i clewacji w
budynku przy ul. Biedronki 7
06/02/2023 | 15.02.2023r. nn?ana' plax'lu. reczo‘wo-ﬁnansowegf) fundu_szu. remont(.)_wcgo nien_:ch()fnos'ci 05.1-51T / Wil:ilinowa 4.6/ na rok 2023 -
pokrycie miejscowych napraw pasow. rynien 1 elewacji w budynku przy ul. Wiklinowej 4
[ smiana planu rzeczo-finansowego funduszu remontowego nieruchomosci 06E4, /Tatarakowa 10.12,14.16/ na rok
07/02/2023 | 15.02.2023r. |2023 - wymiana pasow podrynnowych, rynien oraxz miejscowych napraw pokrycia dachowego i elewacji w
budynku przy ul. Tatarakowej 14
zmiana planu rzeczowo-finanowego funduszu remontowego nieruchomodci 07EL /Tatarakowa 2,6,8/ na rok 2023
08/02/2023 | 15.02.2023r. |wymiana paséw podrynrowych .rynien oraz miejscowych napraw pokrycia dachowego i elewacji w budynku przy
ul. Tatarakowej 8 oraz uszczelnienie dylatacji budynku przy ul. Tatarakowej 6
smiana planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego nieruchomosei ELOS /Tymiankowa 1,3/ - wymiana
00/02/2023 | 15.02.2023r. [pasdw podrynnowych, rynien oraz micjscowych napraw pokrycia dachowego i elewacji w budynku przy ul.

Tymiarkowej 3




zmiana planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego nieruchomosci 10EL /Tymiankowa 54,56.58/ na rok

10/02/2023 | 15.02.2023r. {2023 - wymiana paséw podrynnowyeh, rynien oraz miejscowych napraw pokrycia dachowego i elewacji w
budynkach prey ul. Tymiankowej 54,56
i lanu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego nieruchomosci 03EL / Kaczericowa 2 Biedronki 3/ -
11/03/2023 | 29.03.2023r, [“M'aneP . & 3 =
P2y |naprawa uszkodzonej $ciany szezytowej budynku przy ul. Biedronki 3
12/03/2023 | 29.03.2023, | ZMiene plat}u mcczowo-ﬁfla.n_s?wcgo funduszu remontowego nieruchomosci 09EL- wykonanie instalacji gazowej
w mieszkaniu przy ul. Bocianiej 10/30
13/03/2023 | 29.03.2023r. zgoda na zlt?ceme sprzgtania klatki schodowej firmie ze“:ngtrznej i wprowadzenie stosownego czynnika optat
eksploatacyjnych - dotyczy budunku przy ul. Tatarekowej 16/kl. 11 /21-30/
zgoda na zlecenie sprzatania klatki schodowej firmie zewnetrznej i wprowadzenia dadatkowepo skiadnika oplat
4/04/2 .04.2023r, : ——
! e e Jeksploatacyjnych - dotyczy budynku przy ul. Bocianiej 8/k1. VI /51-60/
zmiana planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego nieruchomosci 01EL /Kaczeficowa 1,3,5/ na rok
/202 .05. . 3 ki ] :
etz e 2023 - remont komina w budynku przy ul. Kaczeficowej 3/l V
zrniana planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego nieruchomosci O7EL /Tatarakowa 2,6,8/ na rok 2023
16/05/2023 | 17.05.2023r. |- odstapienic od wykonania remontu instalacji gazowej w budynku przy ul. Tatarakowej 8 - wycofanie zgody
mieszkancow
zmiana planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego nieruchomosei 12EL /Bociania 1/ na rok 2023 -
17/05/2023 | 17.05.2023r. . e, o ;
zakup matetialéw do uszezelnienia dylatacji estakady gémego poziomu garazy
18/05/2023 | 17.05.2023r. [kontynuacja procesu wymiany wind z tradycyjnym - liniowym rodzajem przenoszenia napedu
zgoda na zlecenie sprzgtania klatki schodowej firmie zewngtrzne} | wprowadzie skladnika oplat eksploatacyjnych -
e e o e A
upowaznienie dla Administracji Osiedla "Legi” do wykonywania biezgcych i nieplanowanych drobnych remontéw
20/07/2023 | 26.07.2023r. |z funduszy remontowych poszczegdlnych nieruchomosci oraz do zakupu ze frodkow funduszy remontowych
poszezegdinych nieruchomosci niezbednych materiatéw budowlanych
21/07/2023 | 26.07.2023r. zgromadzone na f}mduszu rempntowym wspbinym $rodki finansowe zaksiggowac na fundusz remontowy
poszezegolnych nieruchomosci
zmiana planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego nieruchomodei 14EL /Biedronki 2a/ na rok 2023 -
22/07/2023 | 26.07.2023r. |odstgpienie od wykonania remontu muru oporowego wraz z projekiem technicznym w zespole garazowym przy ul.
Biedronki 2bc
zmiana planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego nieruchomoscei 15EL /Biedronki be/ na rok 2023 -
23/07/2023 | 26.07.2023r. Jodstapienie od wykonania remontu muru oporowego wraz z projektem technicznym w zespole garazowym przy ul.
Biedronki 2bc
24/07/2023 | 26.07.2023r. |zatwierdzenie struktury organizacyjnej Administracji Osiedla "Legi" na 2024 rok
25/07/2023 | 26.07.2023r. |zatwierdzenie struktury organizacyjnej Domu Kultury Osiedla "Legi" na 2024rok
26/07/2023 | 26.07.2023r. |zatwierdzenie planu gospodarczo-finansowego Administracji Osiedla "Legi" na 2024 rok
27/07/2023 | 26.07.2023r. |zatwierdzenie planu gospodarczo-finansowego Domu Kultury Osiedla "Legi" na 2024rok
zgoda na zlecenie firmie zewngirznej sprzgtania klatki schodowej 1 wprowadzenia do czynszu skladnika oplat
2B0RA03 (NSUGE2025r, eksploatacyjnych - dotyczy budynku przy ul. Biedronki 7/kl. V
29/00/2023 | 27.09.2023, [Pmiana planu rzeczowo-finansowego f‘unduszu remontowego mefuchon{mScl 12EL /Bociania 1/ na rok 2023 -
wymiana rur spustowych dolnego poziomu parazy wraz z zabezpieczeniem
zmiana planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego nieruchomodei 13EL /Tatarakowa 5/ na rok 2023 -
30709/2023 | 27.09.2023r. P ) i X X .
odstapienie od wykonania remontu elewacji segmentu garazy w zespole garazowym przy ul. Tatarakowej 5
31/09/2023 | 27.09.2023r. zatm:erdzeme .cennlkaf zaj¢¢ odbywajacych sig w Domu Kultury Osiedla "Legi” w sezonie 2023/2024 oraz
wynajmu pomieszczen
zmiana planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego nieruchomosci 04EL /Biedronki 5,7,9,11/ na rok
22102025 { 33100250 2023 - usuniecie ubytkéw w elewacji budynku przy ul. Biedronki 7
zmiana planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego nieruchomosci 05EL /Wiklinowa 4.6/ na rok 2023 -
33/10/2023 | 23.10.2023r. |zmiana zakresu robdt remontowych paséw, rynien i elewacji w budynku prey ul. Wiklinowej 4 2 miejscowego na
kompleksowy, wykonanie kosza zlewowego na budynku przy ul. Wiklinowej 6
34/11/2023 | 29.11.2023r. [korekta planu gospodarczo-finansowego Administracji Osiedla "Legi" na rok 2024
35/11/2023 | 29.11,2023r. |zmiana sktruktury organizacyjnej Administracji Osiedla "Legi" na rok 2024
36/112023 | 29.11.2023 zmiana planu rzeczo-finansowego nieruchomosci 12EL /Bociania 1/ na rok 2023 - remont zlacza elektrycznego
i " lzlokalizowanego na dolnym poziomie budynku gararowego przy ul, Bocianiej 1
d lgf' klatk: hgd ad kladnika optat ekspl I
zgoda na zlecenie firmie zewnegtrzej sprzatanie klatki schodowej i wprowadzenie skladnika oplat eksploatacyjnyc
Sl 120838 (291 A w budynku przy ul. Tymiankowej 48/k1. I /1-6/
zgoda na wprowadzenie do czynszu na okres od (}1.03,2024r. do 29.02.2025r. odpisu na montaz instalacji
38/11/2023 | 29.11.2023r. |y o fonowej w budynku przy ul, Tymiankowej 1/Kl. VI /51-60/
39/11/2023 | 29.11.2023r zgoda na wprowadzenie do czynszu na okres od 01.03.2023r. do 29.02.2025r. odpisu na montaz instalacji
. " |domofonowej dla mieszkan od 61-70 w budynku przy ul, Tymiankowej 1/ kI, VII
40/11/2023 | 29.11.2023;, |Mizna planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego nieruchomosci 04EL /Biedronki 5,7,9,11/ na rok

2023 - uzupeknienie ubytku w elewacji budynku przy ul, Biedronki 7

RPNO BEONIE 2023

e e




Nr uchwaly Data W sprawie:
1/2023 2023-01-16 {uchylenic uchwaly nr 27/97/2022 £ dnia 26.09.2022 r. w sprawie budowy d#wigu w budynku Kawaleryjska 16.
2/2023 2023-01-16 |uchylenie uchwaly nr 28/98/2022 z dnia 26.09.2022 r. w sprawie budowy dZwigu w budynku Szaserdw 9
3/2023 2023-01-16 wprowadzenia zmiany w funduszn remontowym niernchomosci Ulandw 14, 16 na rok 2023 - przelozenie odeinka
instalacji kanalizacyjnej budynku Ulandéw 16 k. L1
4/2023 2023-01-16 wprowadzenia zmiany w funduszu remontowym nieruchomoéci Dragondw 3, 14 na rok 2023 - naprawa elewacji
w budynku Dragonéw 3 od strony zachodnicj
512023 2023-01-16 wprowadzenia zmiany w funduszu remontowym nieruchomosci Hetmanska 6, 8, 10 na rok 2023 — nzupelnienie
kratek wentylacyjnych stropodachu.
62023 2023-01-16 wprowadzenia zmiany w funduszu remontowym nieruchomosci Szaseréw 1, 9, 11 na rok 2023 — uzupelnienie
kratek wentylacyjnych stropodachu
11023 2023-01-16 wprowadzenia z.n_liany w funduszu remontowym nieruchomosci Rycerska 2, 4, 6, 8 na rok 2023 - uzupehienie
kratek wentylacyjnych stropodachu
82023 2023-01-16 wprowadzenia zmiany w funduszu remontowym nieruchomosci Kawaleryjska 8, Rycerska 5 na rok 2023 —
uzupelnienie kratek wentylacyjnych stropodachu
912023 2023-01-16 wprowadzenia zmiany w funduszu remontowym nieruchomosci Kawaleryjska 2, 4, 6 na rok 2023 - uzupelnienie
kratek wentylacyjnych stropodachu
102023 2023-01-16 wprowadze_nia zmiany w funduszu remontowym nieruchomosci Kawaleryjska 14, 16, 18 na rok 2023 -
uzupelnienie kratek wentylacyjnych stropodachu
1172023 2023-01-16 wprowadzenia zmiany w funduszu remontowym nieruchomodci Kawaleryjska 14, 16, 18 na rok 2023 - naprawa
elewacii budynku Kawaleryjska 18
12/2023 2023-01-16 |podniesienie stawki dzierzawy terenu w nieruchomosciach mieszkaniowych na rok 2023
13/2023 2023-02-27 |skargi czlonka Spotdzielni z 25.08.2022r na Kierownika Adminisiracji Osiedla ,,Blonie”
| 14/2023 2023-02-27 |skargi Przedstawiciela Nieruchomosci EB 02 z dnia 27.10.2022r na Kierownika Administracji Osiedla ,,Blonie”
15/2023 2023-02-27 |nicodplatnego przekazania mieszkancom zdemontowanych wodomierzy
16/2023 2023-02-27 |wyznaczenia miejsca postojowego dla osoby niepelnosprawnej na terenie nieruchomosci Rycerska 2,4,6.8
1772023 0230227 | znaczenia miejsca postojowego dla osoby niepelnosprawnej na terenie nicruchomosci Kawaleryjska 8.
Rycerska 5
18/2023 2023-02-27 wprowadzenia zmiany w furduszu remontowym nieruchomoéci EB 02 remont wiatrotapow wewnagtrz i na
zewnatrz oraz wykonanie zadaszenia schodéw przeswitéw w budynkach Ulanéw 141 16
19/2023 3023-02-27 |wykonanie zabicgow pielegnacyjnych drzew Kawaleryjska 4 nieruchomos¢ KB 09
20/2023 2023-02-27 jwykonanig zabiegélpielggnacyjnych drzew Husarska 2, Ulandw 22 nieruchomos¢ EB 01
21/2023 2023-02-27 |podziatu osiedla na rejony :
22/2023 2023-02-27 |informacji o liczbie 0sob zamieszkatych w danym budynku
23/2023 7023-02-27 |zmiana planu remontéw w nieruchomosci EB 09 - malowanie klatek schodowych Kawaleryjska 2,4
24/2023 2023-04-24 |zmiany planu remontéw nieruchomosci EB 07 -przeniesienie domofony Rycerska 4 k. VIna drzwi zewngtrzne

2512023

20023-04-24

7 obowiizania Adminisiracji Osiedla Blonie do preepladu osiedla

26/2023

2023-04-24

Przyjecia ustaled Komisji Rewizyjnej 2 dnia 9 marca 2023 r

27/2023 2023-04-24 |ocena pracy i dziatalnodé Kierownik Administracji Osiedla ,,Blonie” Pani Urszuli Cwiklinskiej

28/2023 2024-04-24 upoYvaZn'Ea c.zlonk(?\.v Prezydium'do wystgpienia z wnioskiem do sgdu rejestrowego 0 zobowigzanie Spotdzielni do
udostepnienia Radzie dokumentow

29/2023 2023-05-29 wprowa.dza sig :L.mianf;.w ﬁ.j'nduszu remontowym nieruchomosei EB 09 Kawaleryjska 2.4.6 na rok 2023 w poz.
remont instalacji kanatizacji
wprowadza sig zmiang w funduszu remontowym ogdlno-osiedlowym poprzez dodanie pozycji wymiana

3072023 2023-05-29 ] ) ) ) G Tk hi : -
nawierzchni bezpiecznej pod zjezdzalnia na placu zabaw przy ul. Kawaleryjskiej

3112023 2023.05-29 |* pmw;u%z,a S.it;- Zmiang w funf:luszu r_emontowym mieruchomosci EB 07 Rycerska 2.4,6,8 na rok 2023 w poz.
remont klatki schodowej — ti. wymiana poreczy balustrad

32/2023 5023-05-29 |likwidacji wspdlnego funduszu remontowego na Osiedlu .Blonie”

33/2023 2023-06-26 |korekta planu gospodarczo-finansowego Spotdzielni na biczycy rok w zakresie mienia Spéldzielni

34/2023 2023-06-26 |zlecenia odkomarzania w Osiedlu ,.Blonie™

35/2023

2023-07-31

wprowadzenia zmiany w planie remontow nieruchomosci EB 02 na rok 2023 w Osiedlu ,Blonie™

36/2023

2023-07-31

wprowadzenia zmiany w planie remontow nieruchomosci EB 07 na rok 2023 w Osiedlu . Blonie”

| 37/2023 2023-07-31 |wprowadzenis zmiany w planie remontow ogdlnoosiedlowym na rok 2023 w Osiedlu Blonie™
38/2023 2023-07-31 |sprawiec korekty struktury organizacyjncj Administracji Osiedla .Blonie” na 2024 r.
39/2023 2023-07-31 |podziatu osiedla na rejony
40/2023 2023-07-31 |mienia Spoldzielni mnajdujgcego sig pa terenie Osiedla ,.Blonie"
41/2023 3023-07-31 |wyznaczenia miejsc parkingowych ulicy Hetmanskiej-dziatka 14/23
42/2023 2023-07-31 |korekty planu gospodarczo-finansowego na 2023
43/2023 2023-08-30 |Domu Kultury Osiedla , Blonie™
442023 2023-08-30 |micnia Spoldzielni znajdujgcego sie na terenie Osiedla Blonie”
45/2023 2023-09-20 fwprowadzenie zmiany w fundusau rementowym nieruchomoséci Szaserow 1, 9. 11 na 2023 rok
46/2023 2023-09-20 |wprowadzenia zmiany w planie remontdw nieruchomosci Dragonow 3 i 14 na rok 2023




47/2023 2023-09-20 |wprowadzenia zmiany w planie remontéw ogélnoosiedlowym na rok 2023

4872023 2023-09-20 |mienia Spdidzielni znajdujacego si¢ na terenie Osiedla ,,Blonie”

49/2023 2023-10-23 [struktury organizacyjnej Administracji Osiedla ,Blonie* na 2024 r.

30/2023 2023-10-23 1planu gospodarczo-finansowego Osiedla ,,Blonie”

51/2023 2023-10-23 |Uchylynia uchwaly nr 32/2023 z dnia 29.05.2023 r

5272023 2023-10-23 |stawek oplat za gaz na 2024 r.

53/2023 2023-10-23 |sprawie zakupu odsniezarek

54/2023 2023-11-20 |zmiany w planie remontow nieruchomosci EB 09 Kawaleryjska 2, 4, 6 na rok 2023 w osiedlu BLONIE

55/2023 2023-11-20 Jzmiany w planie remontéw nieruchomosci EB 10 Kawaleryiska 14, 16, 18 na rok 2023 w Osiediu BLONIE

56/2023 2023-11-20 Jzmiany w planie remontdw nieruchomosci EB 05 Hetmanska 6, 8, 10 na rok 2023 w Osiedlu BLONIE

57/2023 2023-11-20 |planu gospodarczo-finansowego Osiedla , Blonie™ na rok 2024

58/2023 2023-12-18 |zatwierdzenie kosztow eksploatacji na 2024 r, dla Osiedla Blonie

5972023 2023-12-18 |wnioski Komisji Rewizyjnej RPN z dnia 22 listopada 2023r.

60/2023 2023-12-18 Jwnioski Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi z dnia 18.12.2023r.

61/2023 2023-12-18 |Skarga Przedstawicielki Nieruchomosci EB 01 na Kierownika Administracji Osiedla ,.Blonie”

RPNO WIDOK 2023
Nr uchwaly Data sprawie:

1/2023 16.01.2023 r. |Dot. zriany planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego w nicruchomosci EW 18 ul. Bursziynowa 17.

2/2023 16.01.2023 r. E—,)Z{} wyrazu enia zgody na partycypacje w kosztach remontu i docieplenia scian budynkéw przy ul. Watykanskiej

3/2023  120.02,2023 r. |Dot. zmiany planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego w nieruchomosci EW 05 ul. Szmaragdowa 4.

4/2023 20.03.2023 r. {Dot. zmiany planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego w nieruchomosci EW 22 ul. Topazowa 4.

5/2023 20.03.2023 r. |Dot. zmiany planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego w nieruchomogci EW 23 ul. Topazowa 6

6/2023 20.03.2023 r. |Dot, zmijany planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego w nieruchomosci EW 12 ul. Bursztynowa 35

1803 2008:2023 Dot. zmiany planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego w nieruchomoéci EW 03 ul, Szmaragdowa 36

20d8 L30sRnacE Dot. zmiany planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego w nieruchomodci EW 04 ul, Szmaragdowa 16.

9/2023 19.06.2023 r. |Dot. zakupu kosy spalinowej dla potrzeb Administracji 0s. ,, Widok”,

10/2023 | 15.06.2023 r. |Dot: zakupu ciggnika dla potrzeb Administracji Osiedla ,, Widok” z funduszu mienia Spotdzielni w 2024 roku.

11/2023 19.06.2023 r. |Dot: uzupelnienia skiadu osobowego Komisji GZM RPNO ,,Widok™ i ukonstytuowania si¢ Komisji GZM

12/2023 17.07.2023 r, |Dot : uchwalenia planu gospodarczo-finansowego Osiedla ,, Widok™ na 2024 rok.

13/2023 26.09.2023 r. |Dot. zmiany planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego w nieruchomosci EW 24 ul. Bursztynowa 37

1472023 20.1£.2023 r. |Dot. zmiany planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego w nieruchomosci EW 16 ul, Bursztynowa 36,

15/2023 ] 20.11.2023 r. |Dot. przesunigcia Srodkéw finansowych funduszu remontowego w nieruchomosci EW 14 ul. Bursztynowa 21.

16/2023 04.12.2023 . |Dot : korekty planu gospodarczo-linansowego oraz siruktury organizacyjnej Osiedla ,,Widok™ na 2024 rok.

RPNO POREBA 2023
Nr nchwaly Data W sprawie:

nie wyrazenia zgody na to aby Srodki finansowe z funduszy remontowych poszczeg6lnych nieruchomodci i

1/2023 23.01.2023 wspblnego funduszu remontowego osiedla zostaty wykorzystane na sfinansowanie remontu i wykonania
ocieplenia budynkéw Watykariska 6, 8, 10 w osiedlu ,.Ruta”.

212023 20.03.2023 w[_:rowad?cma do optat eksploatacyjnych poz. sprzgtanie kiatki schodowej w budynku Bursztynowa 1 kl. 111
mieszkania od nr 25 do nr 36.

32023 20.03.2023 wProwad%cma do optat eksploatacyjnych poz. sprzatanie klatki schodowej w budynku Bursztynowa 1C kl. Il
mieszkania od nr 11 do nr 20.

412023 20.03.2023 w;.)rowad?ema do optat eksploatacyjnych poz. sprzgtanie klatki schodowej w budynku Bursztynowa 12 k1. XI
mieszkania od nr 100 do nr 109,

5/2023 17.04.2023 Jwykonania remontu instalacji gazowej w budynku Perdowa 4 kl. 1X pion micszkan Nr 78, 80, 82, 84, 86.

6/2023 22.05.2023 mewad:_r.ema do optat eksploatacyjnych poz. sprezatanic klatki schodowej w budynku Turkusowa I kL IV
tnieszkaniz od nr 30 do nr 38.

72023 12.06.2023 plr)'gi;g:;:enm $rodkdw finansowych funduszu kulturalno-o$wiatowego na wspdlny fundusz remontowy Osied!a

§/2023 03.07.2023 Jzatwierdzenia planu finansowo-gospodarczego osiedla na rok 2024

9/2023 11.12.2023 zmiany zatwierdzonego planu finansowo-gospodarczego osiedla na rok 2024 Uchwalg Nr 8/2023 z dnia

103.07.2023 1.
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TR AC A WL 1Y

Uchwala Nr 23/31/2022
Rady Nadzorczej

Spéldzielni Mieszkaniowaj ,,Czuby” w Lublinie
zdnia 20.09.2022 r

W sprawie:  zatwierdzenia struktury organizacyjng na 2023 r, Spoldzieln|
Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie stanowigca zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty .

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej »Czuby” w Lublinie, dziaiajac w oparciu
o §87 ust. 1 pkt 7 Statutu Spétdzielni uchwala, co nastepuje:

§1

Zatwierdza sig strukture organizacyjna na 2023 r. Spoldzielni Mieszkaniowe)
»CzZuby” w Lublinie stanowigca zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w sposéb okreslony
w § 89 ust. 3 Statutu  Spoidzielni Mieszkaniowsj »Czuby” w Lublinie.

Sekretarz ' Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
M1 . A
ﬁ(t' ' HAI
Danuta Przyboé — Ziemba Andrzej Turski
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OSIEDLE "SKARPA"

Obr.30]  Numer I Numer Powierzch, Potozenic Uwegi
ark. mieruchomasc daziatli dziatld wmd M
WYSOKA SKARPA - wieczysie usythowanie
' 6 | 12ES | 49/26 | 5416 |ul. Przymina 4 - Adm.
7 SP 26/2 2 859 |ul, Sympatyczna
7| SP 24/4 | 3960 |ul. Filaretéw 50 - parking
7 | SP | 24/15 | 1912 |ul. Radosci 2 -parking 1 -3
g SP zgj‘; 321426 ul. Go$cinna-Radosci -parking
5| SP | 331 | 1137 |ul Godcinna 17a -zielefi przy Wym. iy
5| 8P | 33/8 | 4819 [ul Goscinna 50-58 - teren ziclony -
6 | SP | 49/17 | 10808 |ul. Romantyczna 4 - boisko . 3 B
6 | SP | 49/29 | 5661 |ul. Romantyczna 14 - parking
7 SP 24/25 | 4522 |parking przy ul.Symp i Wym.S.5a
7 __SP 24729 69  ul Filaretéw Sc przy Tr
Razem 44515 = S =Tt
7 | ES | 24/26 | 3024 |ul Sympatyczna 7,9 -Gar+Usk. ]
7 | 11ES | 24/13 | 2529 |ul. Radosci 2a,b - parking .
Razem wiecz.uzytkowanie 50068 o
WYSOKA SKARPA - Dziclki wiasne i
5 [ozdeck 30/3 80 |ul. Goscinna 26a N
7 | SP | 24/19 | 1459 |dojazd do Radosci 4,10,12
6 | SP |49/109 | 813 |ul.Przedwiosnie T
2352 S i |
7 | 09ES | 54 | 8159 |ul. Fantastyczna4-8 B
7 | 02ES | 24/21 | 8951 |ul. Sympatyczna 1,3
7 | 15ES | 24/20 | 17304 |ul. Sympat. 12,14,16, Radosci 4
7 | 16ES | 24/18 | 15096 |ul. Sympat. 8,10, Radosci 10,12 |
7 [ 17BS | 2416 | 12192 |ul. Sympatyczna24 | ]
7 | 18ES | 24/17 | 5680 |ul. Radosci 14
7 [ 01ES | 24/22 | 6309 |ul. Fantastycznall |
7 | 13BS | 24/23 | 25372 |ul. Fantastyczna 5,7,9,13,15 e
7 | 14ES | 24/24 | 10799 |ul. Fantastyczna 17,19,21
5 | 03ES | 33/25 | 5703 |ul. Goscinna 7,9,11,13
5 | 19ES | 33/26 | 26 612 |ul. Goscinna 1,3,5,15 B s
6 | O7ES | 49/25 | 5880 |ul. Romantyczna6 -
5 | 04ES | 33/9 | 7235 |ul. Romantyczna 9 y ..
6 | 06ES | 49/32 | 12693 ul. Romantyczna 8-12
5 | OSES | 33/27 | 8520 |ul. Romantyczna 15, Radosci9,11 | ]
5 | 20ES | 33/28 | 25619 |ul. Romant. 17,19, Radodci 1,3,5 i
6 | OBES | 49/108 | 3944 |ul. Przedwiosnie2 B ]
6 | 21ES | 49/110 | 14 752 |ul. Przedwio$nie 1,3,7 =9 -
Razem dz.wiasne| 223172 -
RazemWYSOKA SKARPA .

b

wg stanu na 10.04.2024 1.
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OSIEDLE _"RUTA"
Unoag

0| N | ems | Powieta | Fabenae
“ak, | cnchouetn | sl SE—i o .
S | | e
[ 3 | 16ER | 24/15 | 2863 ulRézanal- Adm. + lok.wh.
| 3 ["23ER | 24710 [ 9418 |uljurzenkis- paw. Sp "Alfa" B
| 3 2BR | 414 [ 2115 [ulRézanaB-paw.Sp. T ] "
3| SP | 24416 | 409 |przyul Sasankowa 8 -parking - T
3] s | 2417 | 4863 ~Jul. Armii Krajowe] 7 -parking Jutrzenki/R6zana_
| 3| 8P 41/4 | 10111 |przy ul.Stokrotki i ul. Rucianej -parking
10| Sp 528 | 2452 |ulWankeniska2 zelefi
Razem 223 e
377 21ER | 4030 _L 5475 |ul Dziewanny 3-pawilon Sp - IE]
3 SP 24/6 2468 |przy u.Rézanej dojazd do doPrzedszk. | T
3 SP 24713 | 938 |ulica Sasankowa '
31 8P 4112 | 216 _|ul Ruciana- parking e
10| _SP 52/13 1158 drog_a dojazdowa do ul. Watykanskicj J_ o
| . Razem uzw. 4; T;ﬁ 6 ___::_ _—__._'"‘ T :_—- - il B =
WLASNE WLASNE
03083 426 | 4928 | s . ey
Eul 554 01ER 2739 oo .ul. Dziewanny 4 ' i N _
i . I L —— B¢ . L e
03023 2SER | 427 7318 |l Dziewanny6
03033 ~ 26ER 4218 4375 ul. Dziewanny 8
03033 27ER ‘112/9 6133 |ul. Dziewanny 10
03023 o 42/10 | 3461 :
otsad ZSER U oug T aga SR 12 - _
T T3ers l -
I Razem Dzu:wannvE 27 142
T
! ! | ! ' l
| | | | !
0303 LER | 438 1779 ', Rézana 16 ] — 1
1 1 H t
i b i | | ! ‘,
| ’ ' i | {
{ l | i t
| L i i II
I I l'{azr:m rozana 626 I }
| 10 | A4 3289 |
e | I3ER 28/5 2019 |ul Jutrzenki 10
4| 28/21 565
Ruzem Jutrzenke 5873
3 | 06ER | 413 8049 ul Stokrotki 8 |
3 | g3R 4058 | 18907 vl Swkrotki].3,5,7 |
100 4ER SV 11847 ul. Watykanska 4,6.8,10 ;
L3 ] nER [ o2419 | 21984 ul, Rézana 17,21, 27 !
3 18ER 24/18 7 891 |ul. Sasankowa 4 |
3 02ER 40/14 5891 ul. Dziewanny |
3 | J9ER | 4013 5295 ul Dziewanny S .
3 08LR 207 616 'ul. Rézana 3 :
3 | 09ER 2411 6861 ‘ul.Rozana7
3 oER | 24/14 9187  ul Sasankowa 1.3, \
3 O7LR 412 5118 ul Rozana 6 ‘ 1
3 0sER 416 17048 ul Dedewanny I113,13
3 04iER 4178 14 880 ul. Dricwanny 7. 9
L) I5ER 3412 G436 ul Juna Pawla 119
Buzem wiasne 183 3

Qeélem RUTA

225795

wy stanu a 01 01 2024 1



OSIEDLE " LEGI"

Obr30| Numer Numer | Powicrzchma
ak, | i | gtk w m2 g Uvwagi
2 | SP | 33/3 | 1154 ul Biedronki - parking
11| SP | 5/13 | 1333 |ul. Tymiankowa - parking
11| SP | 5/17 | 2474 |w pobl.Tymiankowej - zielen
12| SP | 33/1 | 1214 jwpobl.Kaczencowsj - zielen
12 | 8P | 34/50 | 3085 |w pobl.Kaczeficowej - parking
Razem | 9360 :
11 [17BL | 1910 | 3700 |ul. Tatarakowa 28-budynek adm. | R i
11 | SP 19/14 | 4248 |ul. Tatarakowa 24 -pawilon “Aldlk" |
11 | SP 19/12 | 3194 |teren ziel.i pod ust.ul.Biedronki
11| SP | 1916 | 4617 |teren zielony i plac zabaw
12| SP 22/6 1753 |plac zabaw ul.Biedronki i Kaczen.
Ravem | 17512 | =
wt. wieczyste R:ilz_em 26 7_72 . o |
WLASNE WLASNE
g 13EL ——4'3;11 22:;5 ul. Tatarakowa 5 - garaze !
_ Razem__ 7358 “___{
——i—: 12EL. ——52—;; - 26125%6 -{ul. Bociania 1 - garaze |
364 PR - — -
11 5, 19/9, '%202 ‘_u]_WlklmowaZ - '
12 02EL_ 22/5 | 8000 |ul. Kaczeficowa 6-10 I
2 |1SEE| 33/2 | 1910 |ul. Biedronki 2b i 2¢ - garaze r
11 |OBEL| 2272 | 20 503 _Ep_m;mliqwal -3 B -
12 |04EL| 22/7 | 17410 |ul Biedronki 5-11 ] i
12 [01EL| 21 | | 14354 |ul Kaczeficowa1-5 | - I
11 |11EE| 23/3 | 8922 |ul Tymiankowa48-52 )
11 | OSEL| 19/8 | 7801 |ul Wiklinowa 4-6 ]
11 |G6EL.| 19/15 | 17103 ul Tatarakowa 10-16 ]
11 |07EE.| 19/17 | 14865 |ul Tatarakowa2,6,8 | .
11 |09EL| 22/3 | 12170 |ul Bociania6-10 | )
12 103EL 22/4 | 9160 |ul. Kaczeficowa2, Biedronki 3 T s ,
11 10]:',L 23/2 | 9153 |ul _1ym1dnk0wg_5j -58 ]
2] 14]:_LL 33/1 | 1339 |ul. Biedronki 2a - garaze ) ‘
Razem wlasne | 151564 e
| Ogolem L_E(Eh_ R
wg stanu na 10.04.2024 1.
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OSIEDLE "BLONIE"

OBREB 301 15
ohreb B Nv:gmer —Nurncr Powierzehnia Potozenie Uwagt
arkusz I nicr:;l':om daiatk wm2
“obl5a2 [15EB| 4/6 | 1780 |ulDragonbw 2-budynek adm. ' y

ob30al | SP_ 14{_16*_ 4_41 |tereny zielone przy Dragonow 3a,3b
ob30al | SP | 14/3 | 2779 parklng ul.Ulanbw 16
ob30al | SP 14/5 | 4 787 parking ul.Dragondw
ob30al | SP 14!_1 1] 4 004 _terenu rekreacyjne
ob30al | SP | 14/ 13 764 |tereny zielone

ob30al | SP @ 14”4 709 tereny zielone e
ob30a? | SP W ]3 7216 |teren pod parking ul. Kawa]ervjska |
ob30a2 | SP 1514 | 179 'ul Kawaler\qwka 6A- paw:lonfdmerza

us, wiecz. Razem 22659 |

e . T 2 N B N wiasne
ob30al | 01 EB 14/2 16572 ul Husarska 2,6,8 i Ulanéw 22 -
ob30al 055}3 14/15 | 6445 ul, Het:manska6—]0 u R

ob30al |02EB| 14/4 | 12134 |ul. Utanéw 14-16 e |l - -
ob30al O4EB| 14/8 = 8934 |ul. Dragondw3, 14 '
ob30al |03EB| 14/10 17300 ul. Hetmarska 12-16
ob30a2 | 06EB! 15/2 | 6506 ul. Szseréw 1,9,11 | B ol
ob3022 | 07EB| 15/4 = 16256 ul Rycerska2-8 =
0b3022 | 08EB; 15/6 =~ 12832 ul. Rycerska 5 , ul. Kawaleryjska8 | N

ob30a2 | 09ER| 15/9 18282 ul Kawaleryjska2-6 =
I ob30a2  10EB| 15/12 6342 ul. Kawaleryjska 14-18

wiasne Kazem 121653

Ogdtem BLONIE 1,4?4 W 1

wg stanu na 10.04.2024 r.




Numer

Palozenic

OSIEDLE "WIDOK"

IO:E.H e l dristki m wm2 .al . - e N ]
3] SP [ 945 ] 2060 Idcua.zd do o Bumztynowm 34
. 8  sp 3/34 1352  przy ul. Topazowej o |
3 [ 8P 14/5 | 1042 |parking przy Szmaragd.36 |
3 SP 3711 142  |chodnik przy Szmaragdowej 4.6
Razem 4396 st e
__46/72 47
3 18EW [ 47/3 | 631 _ lul. Bursztvnowa 17
= 53/1 | 346 SN e SUISING == SR+ S|
Rezem 1455 ——=LF Ty
Razem w w. f (5]
WLASNE W _
3 08EW 924};5 J4 % I Y Bursztynowa “32 - J B
Rezem | 4 946 D=
—31 09Bw 1 1427 o) Bursatynowa 30 sl -
T i | iaz?_r'n— 1438 S n i 7l
| & [ 138w [ 87 [ 42’;?9 ~|ul. Bursztynowa 29 - i
Rezem 4133 SR——
[ I e 1_488 1 asm | o i = - R
8 | 25EW | 5477 463 |ul. Bursztynowa31
336 | 34 4 U7 e g
s _ Raem 3068 iR W55, E—— .
483 | 796 | i e R Y
8 | 22EW | 45/8 | 1996 |ul. Topazowa 4
e - 3/40 3063
Razem 5 855
: 3139 3644 i - T
8 23_EW 45/ 2713 |ul. Topazowa 6 B
Rezern & 357
8 49/10 | 3609 ] i )
8 | I2EW | 54/5 119 ul Bursztynowa 35
3 0 O e e Sl &
I _ Razem 3 983 LAl =
8 49/11 4727
=1 g4EW 6 | 613 4 .Bursztynowa_ 31______&_____ - -
}.u:em_ 5340 . s i nin FEL _ i
—4- 03ew 382 | 120 |ul. Samaragdowa 36 il -
Raem 10879 ul - ]
8 3/3;3 3176
8 53/5 218
—g1 19EW —a7/7 | 811 |ul. Bursztynowa 23
3 50/2 1696 =
Razem 5901
__;g-—- 20EW —ggﬂg——-ﬂ 75%(}5 —ul. Bursztynowa 25 B __L___'_ ———
it : e
8 53/3
3 ISEW 323 5144 ] _ul _Bix_rsztynowa 19 - 1
__Bazem 10U TI] e —— s S SIS
_8 | VIEW | 49/6 | 1878 [ul Bursztynowa4l [ S
3 | OSEW | 17/3 | 7331 |ul Szmaragdowa 4 i
3 10EW | 93/2 | 4059 |ul. Bursztynowa 24 L - N o .
3 | O6EW | 94/3 | 3547 |ul. Bursztynowa 34 sl
3 | O7EW | 94/4 | 344 |ul. Bursztynowa 32B gar. ' L
3 | 16EW | 95 | 4308 |ul. Bursztynowa 36 il =
| 3 | 0IEW | 1372 9417 |ul. Szmaragdowa 46 i )
3 02EW | 14/7 | 6492 ul. Szmaragdowa 30, 34 3
3 | 04EW | 15/3 | 12012 |ul. Szmaragdowa 16 P
; 332 | 3862
461 298
8 14EW 501 | 3998 ul. Bursztynowa 21
_8_.__ _ 1 s3a |78 ] SRR e S
o — Rozem 7236 0 R = o e e
!-_ Razem wiasne 12900 " 0.l I Sl b
Ogotem WIDOK NN
02743 399/2209 11 266 |Szmaragdowa 32-Hydrofornia :
02723 | 399/2209| 97 260 |Bursztynowa 30A-Hydrofornia X

b

wg stanu na 10.04.2024 .




OBREB27 ,
: Nr Nagmer
|mapy . ) caziatid
9| SP | 5355
9| sp | 5453
Uz wiecz. Razem
WLASNE
'11] SP | 19/6
11| Sp | 207
‘11| sp | 208 |
11| UM | 1975
; ' Razem
. | 532
9 | 03EP
| 104/8 |
Razem
11| 67/13
20| O8EP
11 110542
N 1 Razc:rn1
- 67/14
11 O9EP
, 1210 |
11! 67/6 |
i1 10EP  71/6
9| 80/8 |
Reazem
6711
67/9
11EP
i, 12/11
19/7
Razem
' 67112
L6710
11 12EP 6773
! 12/12 |
19/8
11 07EP | 699
9 OlEP  53/4
11 06EP  69/8
9 Q2EP 33/
9 05EP 542
9 (4LP 54/4

Wleasre Ruzem

Ogolem POREBA (101243

Powierzchaia

d:fialki wm2

1239
054

T oz193

| 1463

137
92
98

T

6675

304
6979

41235
157
4392

6166

369
6533

4907 |
ul. Agatowa 12

491

313
571

446
1875
1174
754
4249
1713
1394
151
779
1134
s
7 882
11 983
7 448
10 342
12 666
13 902

Y9 (130

clpjgzd do wym.q_l.Bursz’EyE&a 6a }
|dojazd do wym.ul Turkusowa 32 |

{ul.Bursztynowa 6-10

tul. Butsztynowa 1C

| .

OSIEDLE "POREBA"

Poloenie 1»

Uwaypi

]

_Aéatoweﬁ(paﬂilon;_Sggk_;oﬂgQ_ B

teren niezabud. przy ul. Agatowej 7
teren niezabud. przy ul.Agatowej

ul. Agatowa -

iul. Butsztynowa 1 ‘

1 == & -

ul. Agatowa 14

ul. Agatowa 16

ul. Agatowa 18 1 garaze

ul. Perfowa 4-8

ul. Bursztynowa 3

ul. Szafirowa 3-5

al. Turkusowa 3. Bursztynowa 14
ul. Turkusowa 1. Bursztynowa 12

w stanu na 10.04.2024 5
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Wyniki na GZM wedlug stanu na 31.12.2023r

ghAQVK B AT

OSIEDLE SKARPA NIEDOBOR NADWYZKA
Numer
nieruchomosci Nazwa nieruchomosei
ES01 Fantastyczna 11 492271 0,00
ES02 Sympatyczna 1,3 0,00 535,43
ES03 Goscinna 7,9,11,13 0,00 16 024,57
ES04 Romantyczna 9 0,00 5 782,12
ES05 Radosci 9,11, Romantyczna 15 0,00 1 353,01
ES06 Romantyczna 8,10,12 0,00 18 010,44
ES07 Romantyczna 6 0,00 518994
ES08 Przedwio$nie 2 0,00 2 149,68
ES09 Fantastyczna 4,6,8 0,00 16 913,88
ES13 Fantastyczna 5,7,9,13,15 0,00 12 389,87
ES14 Fantastyczna 17,19,21 0,00 15 606,36
ES15 Sympatyczna 12,14,16 Radosci 4 0,00 6 191,98
ES16 Sympatyczna 8,10 Radosci 10,12 0,00 21 517,41
ES17 Sympatyczna 2,4 0,00 22 190.82
ES18 Radosci 14 0,00 4226,06
ES19 Go$cinna 1.3.5,15 0,00 16 877,83
ES20 Radosci 1,3,5 Romantycznal7,19 0,00 16 776,13
ES21 Przedwio$nie 1,3,7 0,00 2 327,08
Ogdlem - nieruchomodci-mieszkaniowe 4922,71 184 062,61
Wynik osiedla 179 139,90
OSIEDLE NISKA SKARPA NIEDOBOR NADWYZKA
Numer
nieruchomosci Nazwa nieruchomosci
NS02 Przytulna 0,00 3074,31
NSO03 Usmiechu 4-10,12-22,7-21,23-29 16,06 0,00
Ogdélem - nieruchomoéci-mieszkaniowe 16,06 3 074,31
u%m osiedla 303825
OSIEDLE RUTA NIEDOBOR NADWYZKA
Numer
nieruchomosci Nazwa nieruchomosci
ERO1 Dziewanny 4 0,00 4108,10
ER(Z Dziewanny 0,00 6906,18
ER03 Stokrotki 1,3,5,7 0,00 37107,19
ER04 Dziewanny 7.9 0,00 19859,02
ER05 Dziewanny 11,13,15 0,00 2972520
ER06 Stokrotki 8 0,00 §2719,49
ERO07 Rozana 6 0,00 16130,20
ERO08 Rozana 3 0,00 8912,14
ER(9 Rézana 7 0,00 9984,51
ER10 Sasankowa 1.3,5 0,00 30464,79
ER11 Rézana 17,21,27 0,00 43138,24
ER12 Rézana 12 0,00 890,09
ER13 Jutrzenki 10 0,00 11964.95
ER14 Watykarnska 4,6,8,10 0,00 33799,57
ER15 Jana Pawla 119 0,00 15525,58
ER18 Sasankowa 4 0,00 5913,01
!
\, bh« doet



ER19 Dziewanny 5 0,00 14225,04
ER25 Dziewanny 6 0,00 5479,04
ER26 Dziewanny & 0,00 6637,66
ER27 Dziewanny 10 0,00 6699,95
ER28 Dziewanny }2 0.00 6790,58
ER30 Rézana 14 0.00 113,54
ER31 Roézana 16 148,17 0,00
ER32 Rozana 18 0.00 159,72
ER33 Rézana 20 0,00 476,99
ER34 Rozana 22 0,00 114,07
Ogdlem nieruchomoéci - mieszkaniowe 148,17 327 844,85
Wynik osiedla 327 696,68
OSIEDLE LEGI NIEDOBOR NADWYZKA
Numer
nieruchomosci Nazwa nieruchomosci
ELD1 Kaczencowa 1,3.5 0.00 10 396,46
EL02 Kaczencowa 6,8,10 0,00 14 091,91
ELO3 Kaczencowa 2 Biedronki 3 0.00 2173474
E1.04 Biedronki 5,7.9,11 0.00 24 657,37
ELO5 Wiklinowa 4,6 0.00 26 901,56
ELO6 Tatarakowa 10,12,14,16 0,00 24 160,85
ELO7 Tatarakowa 2.6,8 0,00 18 377,25
ELOS Tymiankowa 1.3 0,00 30 323,73
ELO9 Bociana 6,8,10 0,00 20077,04
EL10 Tymiankowa 54,56,58 0,00 15 019,80
EL11 Tymiankowa 48,50,52 0.00 7 809,46
Ogdélem nieruchomos$ci - mieszkaniowe 0,00 213 550,17
Wynik osiedla 2135 530,17
OSIEDLE BLONIE NIEDOBOR NADWYZKA
Numer
nieruchomosci Nazwa nieruchomosci
EBO] Husarska 2.6,8 Ulanow 22 0,00 15 960,17
ER02 Ulanéw 14,16 0,00 25 696,03
EBO3 Hetmanska 12,1416 0,00 31 305,49
EBO4 Dragonow 3.14 0,00 6 828,10
EBO5 Hetmanska 6,8.10 0.00 9 334,80
EBO6 Saszerow 1,911 0,00 13 049,18
EBO07 Rycerska 2,4.6,8 0,00 31 338,47
EBO8 Rycerska 5 Kawaleryjska 8 0,00 27 173,27
EBQ9 Kawaleryjska 2,4,6 0.00 45 158,48
EB10 Kawaleryjska 14,16,18 0,00 10 124,84
Ogdlem nieruchomosci - mieszkaniowe 0,00 216 018,83
Wynik osiedla 216 018,53
OSIEDLE WIDOK NIEDOBOR NADWYZKA
Numer
nieruchomosci Nazwa nieruchomosci
EWO01 Szmaragdowa 46 0.00 10 019,07
EW02 Szmaragdowa 30,34 0.00 16 123,32
EW03 Szmaragdowa 36 0.00 20 875,80
Ew04 Szﬂ‘laraf‘_'dowu 16 0.00 26 775,91
EWGQ5 Szmaragdowa 4 0.00 8 391,53




EW06 Bursztynowa 34 0,00 4 603,15
EWO08 Bursztynowa 32 0,00| 10 807,40
EW09 Bursztynowa 30 0,00 422283
EWI10 Bursztynowa 24 0,00 6 429,69
EWI11 Bursztynowa 41 0,00 762,41
EWI2 Bursztynowa 35 0,00 7 808,23
EW13 Bursztynowa 29 0,00 5736,25
EW14 Bursztynowa 21 0,00 8 281,68
EWI5 Bursztynowa 19 0,00 594969
EWI19 Bursztynowa 23 0,00 3 654,60
EW20 Bursztynowa 25 0,00 6 344,58
EwW22 Topazowa 4 0,00 8 253,42
EW23 Topazowa 6 0,00 5 114,06
EW24 Bursztynowa 37 0,00 14 764,73
EW25 Bursztynowa 31 0,00 8 022,78
Ogdlem nieruchomosci - mieszkaniowe 0,00 182 941,13
W_E-m'k osiedla 182 941,13
OSIEDLE POREBA NIEDOBOR NADWYZKA
Numer
nieruchomosci Nazwa nieruchomoéci

EP01 Perlowa 4,8 0,00 9 864,42
EPO2 Szafirowa 3,5 0,00 11 760,36
EP03 Bursztynowa 6,8,10 15 041,51 0,00
EP{4 Bursztynowa 12 Turkusowa 1 0,00 13 538,81
EP(05 Bursztynowa 14 Turkusowa 3 0,00 11 167,73
EP06 Bursztynowa 3 0,00 10 212,55
EPQ7 Agatowa 18 0,00 8 532,65
EP0S Bursztynowa 1 0,00 4 638,91
EP0Y Bursztynowa 1C 0,00 8 071,45
EP10 Agatowa 12 0,00 6 207,39
EP}1 Agatowa 14 0,00 3 244,13
EP12 Agatowa 16 0,00 3172,13
Ogdlem nieruchomodei - mieszkaniowe 15 041,51 90 410,53
Wynik osiedla 75 369,02

Razem wszystkie osiedla 20 128,45 1217 902,43
1197 773,98

Giown siegowy
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Adres budynku |Liczba mieszkasi  |Liczba podzielnikéw

Stokrotki 1 55 235
Stokrotki 3 55 235
Stokrotki 5 55 235
Stokrotki 7 56 235
Stokrotki 8 75 270
Dziewanny 7 95 340
Dziewanny S 105 375
Dziewanny 11 75 270
Dziewanny 13 75 270
Dziewanny 15 75 270
Sasankowa 3 56 235
Sasankowa 4 55 235
Sasankowa 5 55 235
Rébzana 3 82 275
Rdzana 6 95 340
Réiana 7 141 469
Rézana 27 129 468
Jana Pawta 11 9 100 364
dziewanny 12/4 1 8
Hetmanska 10 20 75
Hetmaniska 12 79 280
Hetmanska 14 79 280
Hetmarniska 16 79 280
Husarska 6 62 215
Szaseréw 1 20 75
Szaserdw 9 20 75
Szmaragdowa 4 90 376
Goscinna 1 60 266
Romantyczna 10 69 336
Romantyczna 12 68 342
Romantyczna 8 6% 336
RAZEM 2150 8300

J’H; ntu..l. ¥V P JE Y ﬂa
Zastawienie budynkéw niewyposazonych w podzielniki 2024 r. SM "Czuby” w Lublinie

N
Inspéktor
Zespotu dgl technicznych

myr inz. archsAgata Malarz
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zalacznik nr 19

PROTOKOL

5-letni przeglad budynku przy ul. ULANOW 16 zgodnie z
art. 62 ust.1pktta, pkt1b i pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca1994 roku - Prawo Budowlane
Prawa Budowlanego.

1. Rok budowy budynku 1989 4. ltos¢ kondygnacji 5 nadz 1 podz

2. Kubatura budynku 19240 m? 3. lloé¢ pomieszczen Hoéé mieszkan 79

3. Nri symbol karty 8. Pow. catkowita 5501 m?
inwentaryzacyjnej ............

Przed przystapieniem do przegladu zapoznano sie protokotami z poprzedniego przegly-
du i zaleceniami oraz z ksigzkg obiektu.

Stwierdzono:
Zalecenia z poprzedniego protokotu zostaly wykonane.

Wdniach 25.10.2021r. dokonano przegladu budynku.

Ustalenia po sprawdzeniu stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej elementow
budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania budynku.

Kryteria oceny technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw budynku:

Klasyfikacja stanu tech- Procentowe zuzy- Kryterium oceny

nicznego cie elementu

bardzo dobry 0-15 Elementy budynku s3 dobrze utrzymane, nie wykazujg zuzycia i

uszkodzen
zadowalajacy 16-30 Elementy budynku utrzymane sg w nalezytym stanie technicznym.
Celowa jest biezaca konserwacja

Sredni 31-50 W elementach budynku wyslepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki,
nie zagrazajace bezpieczenstwu ludzi lub mienia. Celowa jest biezg-
ca naprawa.

zty 51-70 W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia lub ubytki.

Wymagana naprawa gléwna,

L.P-| Element bu- Stopien Procentowe
dynku, urza- |pilnosci Opis stanu technicznego zuzycie lub
dzenia robot uszkodzenie
Ocena stropo-
dachu

1. |(droznose otwo- | N V"MA~ | STAN BARDZO DOBRY 12 % ZUZYCIA
row wentylacyj-
nych, izolagja)

e jae




wan.

|
| -

; | Pokrycie dacho- ‘
we (odklejenie
zakladow , pe-
‘ NIE WYMA- | STAN BARDZO DOBRY (REMONT PO-
|2. |cherze, pzerwa- | qp KRYCIA DACHOWEGO WYKONANY w |2 % ZUZYCIA
nie papy , 2021 R - GWARANCJA DO 2031 R)
szczelnosé potg-
czen)
[ Rury spustowe, | NIE WYMA- o
3. |Rynny, GA STAN BARDZO DOBRY 7 % ZUZYCIA
| Droznosé desz- | NIE WYMA- ‘ 0
4. czowek GA | STAN BARDZO DOBRY 12% ZUZYCIA
'5. | Kominy | NIEWYMA- | STAN BARDZO DOBRY 15 % ZUZYCIA
NIE WyMa. | STAN BARDZO DOBRY ( WYMIANA OB-
8. | Obrébkibla- GA ROBEK BLACHARSKICH WYKONANY |3 % ZUZYCIA
charskie W 2018 R - GWARANCJA DO 2024 R)
Elewacja bu-
| dynkow .
|7, |(Uszkodzenia | PILNE gagﬁggﬁwé%%‘gsﬁé[’“ﬁl 50 % ZUZYCIA
faktur zew.-
| $cian)
Opaski/ otocze- | | = \\vura | STAN BARDZO DOBRY ( REMONT QPA-
8. |niewokotbu- | aa SKI BUDYNKU WYKONANY W2017t |4 % ZUZYCIA
dynkow | 2018 R - GWARANCJA DO 2022 R}
Pojawienie sie | [ |
s, pekniec,
9 uryb tng nea Zta- | POZIOME | PIONOWE RYSY NA FAKTU-
|7 ¥ & | pILNE RZE ELEWACJI STAN TECHNICZNY 50 % ZUZYCIA
czach elemen- | | SREDNI
| tow prefabryko- '




Przemarzanie

STAN TECHNICZNY SREDNI BUDYNEK

10. | scian PILNE NIEDOGIEPLONY 50 % ZUZYCIA
STAN BARDZO DOBRY (WYMIANA
tilk ggg‘rii mang NIE WYMA- | OKIEN PIWNICZNYCH ORAZ DRZWI | |, FUZVCIA
N GA OKIEN NA KLATKACH SCHODOWYCH 5
(przecieki) W 2012 R - GWARANCJA DO 2022 R)
hodv ze- STAN ZADOWALAJACY (REMONT PO-
K usv?x trzze do ﬁgE@EQWA- DESTOW WYKONANY W2013 R —WY- | 0 o0 5 v 10
€ . STEPUJACE PEKNIECIA TECHNOLO- L
budynku GICZNE BEZ PRZESUNIECIA)
; STAN BARDZO DOBRY (WYMIANA
ac
13 :tg?:i??’éld: ar- | NE WYMA- | OKIEN PIWNICZNYCH ORAZ DRZWI | |, % ZUZYCIA
7 b GA OKIEN'NA KLATKACH SCHODOWYCH i
ki W 2012 R - GWARANCJA DO 2022 R)
STAN TECHNICZNY SREDNI MIEJSCO-
14. |Balkony PILNE S G B AT R e Yz
: : STAN ZADOWALAJACY (REMONT KLAT-
15 ﬁﬁ'tgifvﬁ?gf = WYMA- | KI SCHODOWES WYKONANY W2013 | 19 % ZUZYCIA
) R)
Instalacje we-
wnetrzne : STAN ZADOWALAJACY ( NAPRAWA
" WENTYLACJH W MIESZKANIU NR 48 - o
16 |- wentylacja, PILNE UJETO W PLANIE REMONTOW NA 22 % ZUZYCIA
przewody dy- 2022 R)
mowe
Instalacje we-
wnetrzne .
17 (')S?Zn;;?g;?g? e VYMA- | STAN BARDZO DOBRY 6 % ZUZYCIA
ciepiej wody
uzytkowej
Instalacie we- NIEWyma. | STAN BARDZO DOBRY ( CZYSZGZENIE
18 |wnetrzne : GA PIONOW KANALIZACJ! SANITARNEJ W |2 % ZUZYCIA
- wod kan. 2016 R)
STAN SREDNI (Slady korozji pionéw ga-
Instalacje we- zowych w szachtach sanitarnych z powo-
) BIEZACA NA- | du braku dostepu i mozliwoéci zabezpie-
19 Wgae;rgnz ) PRAWA czenia antykorozyjnego pionéw nalezy 50 % ZUZYCIA
- w

podjgc dziatanie w zakresie modernizacji
instalacji gazowej)

-
A

[/

4{@44




Instalacje we- NIE YA

20 | wnetrzne GA " | STAN SREDNI BIEZACA NAPRAWA 45 % ZUZYCIA
- elektryczna
Nawierzchnia .
terenu STAN BARDZO DOBRY (PRZELOZENIE

21 Maf h PILNE OPASKI WYKONANO W 2018R - GWA- |5 % ZUZYCIA
Wiatm arch. RANCJA DO 2022 R)

| inne

Do protokotu zatgczono:

Oswiadczam, iz ustalenia zawarte w protokdle s3 zgodne ze{ stanem technicznym.
54 L' s L“ e gt
4y ppeistroed, O 43;;, ‘]rz OO
. iE "Y\lex :
/podpls rb]éczafkd Hsoby przeprowadza;acej kontrolef

Oswiadczam, iz ustalenia zawarte w protokéle sg zgodne ze stanem technicznym.
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Oswiadczam, iz ustalenia zawarte w protokole s3 zgodne ze stanem technicznym.

__AG%D/
!u,j.mirﬂs'-ir.n.j.l wivdle "Blonie”
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Oswiadczam, iz ustalenia zawarte w protokdle sa zgodne ze stanem technicznym.

/podpis i pieczatka oscby przeprowadzajacej kontrolef

Oswiadczam, iz ustalenia zawarte w protokoéle s3 zgodne ze stanem technicznym.

/podpis 1 pieczatka osoby przeprowadzajacej kontrole/




STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO POSZCZEGOLNYCH NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 31.12.2023R.

Loeame e WP

Numer Nazwa Nisruchomosci Niedobor(-) Nadwyzka(+)
nieruchomosci

OSIEDLE SKARPA

Fundusz remontowy wspolny Osiedla Skarpa 0,00 38 680,55
ES{1 Fantastyczna 11 0,00 320 055,85
ESO2 Sympatyczna 1,3 0,00 373 506,17
ES03 Goscinna 7,9,11,13 0,00 263 662,97
ES04 Romantyczna 9 0,00 269 916,65
ES05 Radogci 9,11, Romantyczma 15 0,00 82 100,32
ES06 Romantyczna 8,10,12 0,00 816 955 44
ES07 Romantyczna 6 0,00 343 975,26
ES08 Przedwiosnic 2 0,00 107 859,30
ES09 Fantastyczna 4,6,8 0,00 167 048,33
ES10 Radoéei 2 0,00 15 411,24
ES13 Fantastyczna 5,7,9,13,15 0,00 82 668,52
ESt4 Fantastyczna 17,19,21 0,00 282 030,79
ES15 Sympatyczna 12,14,16 Radoéci 4 0,00 291 112,78
ES16 Sympatyczna 8,10 Radosci 10,12 0,00 156 996,39
ES17 Sympatyczna 2 4 0,00 338 675,63
ES18 Radosci 14 0,00 174 803,55
ES19 Godcinna 1,3,5,15 0,00 222 981,59
ES20 Radodci 1,3,5 Romantycznal?,19 281 052,23 0,00
ES21 Przedwiosnie 1,3,7 0,00 353 199,35
ES22 Sympatyczna 7,9 0,00 177495

OGOLEM SKARPA 181 052,23 4703 415,63

Stan funduszu na 31.12.2823 r. 4422 363,40

OSIEDLE NISEA SKARPA
NS01 Goscinna 0,00 0,00
NS02 Przytulna 8,00 4 599 48

OGOLEM NISKA SKARPA 0,00 459948

Stan fandwszu na 31.12.2023 r. 4 599,48

OSIEDLE RUTA

Fundusz remontowy wspéiny Osiedla Ruta 0,00 1392 274,08
EROL Dziewanny 4 0,00 53 009,81
ERQ2 Dziewanny | 0,00 21 102,80
ERO3 Stokrotki 1,3,5,7 11,67 0,00
ER04 Dziewanny 7,9 0,00 159 287,25
EROS Dziewanny 11,13,15 0,00 72 806,89
ER06 Stokrotki 8 9,30 0,00
ERO7 Roézana 6 0,00 71 754,27
EROR Rozana 3 0,00 80 797,74
ER{9 Rozana 7 ] 0,00
ERI10 Sasankowa 1,3,5 68 0,00
ER11 Rézana 17,21,27 0,00 663 930,28
ERI12 Rozana 12 0,00 12 602,37
ER13 Jutrzenki 10 0,00 163 614,77
ERI4 Watykanska 4,6,8,10 0,00 711 889,17
ER15 Jana Pawia 11 6 0,00 250 978,69
ER16 Roézana 1 1 J 0,00
ER17 Sasankowa 8 I 164.8 0,00
ERI18 Sasankowa 4 | 0,00

| Y P



ER19 Dziewanny 5 0,00 15 281,80
ER25 Dziewanny 6 0,00 51 991,61
ER26 Dziewanny 8 209804 0,00
ER27 Dziewanny 10 0,00 95 177,37
ER28 Dziewanny 12 0,00 45 869,95
ER30 Rézana 14 0,00 0,00
ER31 Rozana 16 0,00 46211,19
ER32 Rozana 18 0,00 0,00
ER33 Rozana 20 0,00 0,00
ER34 Rézana 22 0,00 0,00
OGOLEM RUTA 388 457.82 3 908 580,04
Stan funduszu ng 31.12.2023 r. 3520122,22
OSIEDLE LEGI
Fundusz remontowy wspolny Osiedla Legi 0,00 74 033,03
ELO Kaczencowa 1.3.5 0,00 108 372,38
ELO02 Kaczehcowa 6,8,10 0,00 21 032,98
ELO3 Kaczeficowa 2 Biedronki 3 0,00 47 116,13
ELO4 Biedronki 5,7.9,11 0,00 87 935,53
ELOS Wiklinowa 4.6 0,00 131 430,64
ELD6 Tatarakowa 10,12,14,16 0.00 7742283
ELO7 Tatarakowa 2,6,8 0,00 317 941,83
ELDS Tymiankowa 1.3 0.00 127 724,53
EL09 Bociana 6,8,10 0,00 184 325,81
EL10 Tymiankowa 54,56,58 0,00 90 049,71
EL11 Tymiankowa 48,50,52 0,00 45 333,04
EL]12 Garaze - Bociania 1 0.00 86 464,37
EL13 Garaze -Tatarakowa 5 0.00 27 748,85
FLi14 (Garate - Biedronki 2a 0,00 43 461,42
EL15 Biedronki 2b.c 0,00 27 505,57
OGOLEM - LEGI 1 497 898,65
Stan funduszu na 31.12.2023 r. 1497 898,65
OSIEDLE BLONIE
Fundusz remontowy wspalny Osiedla Bionie 0.00 20021,01
EB{1 Husarska 2.6.8 Utanow 22 0,00 107 949,54
EB02 Utandw 1416 0,00 332173,58
EBO3 Hetmanska 12,14.16 0,00 215 631,90
EBO4 Dragonow 3.14 0.00
EBO5 Hetmariska 6.8,10 0.00 10 766,61
EBO6 Saszerdw 1.9,11 0,00 501830
EBO7 Rycerska 2.4.6.8 0,00 183 048,67
EBO8 Rycerska 5 Kawaleryjska 8 0,00 302 866,90
EB0O9 Kawaleryjska 2,4.6 0,00 313 127,57
EB11 Kawaleryjska 14,1618 0,00 27 394,13
EB13 Kawaleryjska 4A 0.00 6 823,08
EB14 Kawaleryjska 20 0.00 0.00
OGOLEM BLONIE 1524 821,29
Stan fundusza na 31.12.2023 r. 1 482 367.71
OSIEDLE WIDOK
EW01 Semaragdowa 46 0,00 112 287,96
EW02 Szmaragdowa 30,34 0.00 45 583,58
EW03 Szmaragdowa 36 0,00 264 802,58
EW04 Szmaragdowa 16 0.00 243 731,49
FWO05s Szmaragdowa 4 0.00 51 232,52




EW06 Bursztynowa 34 0,00 63 927,08
EW07 Bursztynowa 32 b GARAZE 0,00 12 676 41
EWO08 Bursztynowa 32 0,00 270 699,07
EW09 Bursztynowa 30 0,00 85 037,91
EWI10 Bursztynowa 24 0,00 47 299,85
EWII Bursztynowa 41 0,00 4 519,63
EW12 Bursztynowa 35 0,00 94 728,53
EWI3 Bursztynowa 29 0,00 40 506,96
EWl14 Bursztynowa 21 0,00 12 122 56
EW15 Bursztynowa 19 0,00 36 418,26
EW16 Bursztynowa 36 0,00 45 52247
EWIR Bursztynowa 17 pawilon 0,00 61 561,70
EWI19 Bursztynowa 23 0,00 24 468,72
EW20 Bursztynowa 25 0,00 43 594 88
Ew21 Bursztynowa 29 A 0,00 11 885,39
Ew22 Topazowa 4 0,00 74 129,60
EW?23 Topazowa 6 0,00 9721037
Ew24 Bursztynowa 37 0,00 03 742 40
EW25 Bursztynowa 31 0,00 83 680,68
OGOLEM WIDOK 0,00 1921 370,60
Stan funduszu na 31.12.2023 r. 1921 370,60
OSIEDLE POREBA
Fundusz remontowy -wspdiny Osiedia Poreba 0,00 145 536,51
EPO1 Perlowa 4,8 0,00 565 157,47
EP02 Szafirowa 3,5 0,00 467 933,59
EP03 Bursztynowa 6,8,10 0,00 209 770,90
EP04 Bursztynowa 12 Turkusowa 1 0,00 712 44925
EP0S Bursztynowa 14 Turkusowa 3 0,00 620 339,55
EPD6 Bursztynowa 3 0,00 279 784,62
EP07 Agatowa 18 0,00 94 577,95
EP0O8 Bursztynowa 1 0,00 160 195,25
EP(9 Bursztynowa 1C 0,00 121 901,34
EP10 Agatowa 12 0,00 248 460,72
EP11 Agatowsa 14 0,00 197 213,09
EP12 Agatowa 16 0.00 200 527,80
OGOLEM POREBA 0,00 4 023 848,04
Stan funduszu na 31.12.2623 r. 4023 848,04
OGOLEM FUNDUSZ REMONTOWY SM "CZUBY" 17 584 533,73
Stan fenduszu na 31.12.2023 r. 16 872 570,10
Gléwnﬁf.lfﬂ ¢E0™
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POL-TAX 2 Sp. 2 0.0. | +48 (22) 616 55 11
I_ T ul. Bora Komorowskiego 546C lok.91 +48 (22) 516 5512

Twill ZRRERRY W 03-982 Warszowa bivro@poktax.pl

SPRAWOZDANIE NIEZALEINEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
za okres od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku jednostki:
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,CZUBY” W LUBLINIE

z siedzibg w Lublinie (20-538), ul. Watykanska é

Firma audyiorska uprawniona de badania sprawozdan finansowych pod numarem 4090
Spéika zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dia m. st, Worszawy w Worszawie, Xl Wydzial Gospodarczy Krajowago Rejasiru
Sqcowego KRS: DO00A28365; NIP: 1132714278; REGON: 365000490 Kapitat zakiadowy: 35 000,00 z
Konto: Bank Handlowy w Warszawie S.A.: 51 1030 0019 0109 8503 0014 5922




/ POL-TAX 2 5p. 2 0.0. 448 (22) 61655 1)
PUL-T H X W, Bora komorowskiego 56C Iok.§1 +48{22) 616 55 12

WAl ZRFRIY :W 03-982 Warszawa biurs@pok-tax.pl

L. Dz, 2-M/23/VIil/24 Warszawa, dnic 23.08.2024 1.

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania

Dla Walnego Zgromadzenia Cztonkdw i Rady Nadzorczej

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CZUBY" W LUBLINIE

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia z zastrzeieniem

Preprowadzilismy baddanie zatgczonego sprawozdania finansowego 7a okres od 01.01.2023 r.

do 31.12.2023 r. (,sprawozdanie finansowe"} Spétdzielni Mieszkaniowej .Czuby” w Lublinie

{,Spotdzielnia”) z siedzibg w Lublinie {20-538), ul. Watykanska é, na ktdre sktada sie:

1)
2}

3)

5)

6)

wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

Bilans sporzgdzony na dzieh 31.12.2023 r., ktéry po stronie akiywow i pasywow wykazuje
sume 207 33% 949,17

Rachunek zyskdw i strat wykazujgey za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. zysk netto
w wysokosci 1772 389,851zt

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym za okres od 01.01.2023 1. do 31.12.2023 1.

wykazujgce zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote 4 662717.66 2t

Rachunek przeptywodw pienieinych za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r, wykczujgcey
zwiekszenie stanu srodkow pienieznych o kwote 7768 270,05 z}

Dodatkowe informacje i objasnienia {.sprawozdanie finansowe™}.

Ffirma oudytorskg uprawnicnao do badanic sprawozdan finansowych pod numerem 4090

Spotka zargjestrowana w Sgdzie Rejonowym dia m. st, Warszowy w warizawie, Xl Wydzial Gospodarczy Krojowege Rejesiru
sqdawego KRS: BO006283465: NIP: 1132914298, REGON: 345000490; Xapitat zakladowy: 35 000.00 zt

¥onto: Bank Handiowy w Warszawie 5.A.0 51 1030 0019 009 8503 001 4 5922



Naszym zdaniem, za wyjgtkiern skutkéw  sprawy opisanej w  sekcji Podstawa  opinif

z zasfrzezeniemn, zatgezone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz syluacii maojgtkowej i finansowej Spdtdzielni na dzien
31 grudnia 2023 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywdw plenieinych za rok obrotowy
zakoficzony w tym dniu zgodnie z majgecymi  zastosowanie przepisami  ustawy
z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” — 1. j. Dz, U. z 2023 1,
poz. 120z pdin. zm,) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

-~ jest zgodne co do formy i freici z obowiqzujgcymi Spétdzieinie przepisami prawa
oraz statutem Spotdzielni;

- zostalo sporzgdzone na podstawie prowidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii z zastrzezeniem.

Spétdzielnia wykazuje stan majgtku trwatego zasobdw Spotdzieini w wysokosci 136 535 499,88 zt.
oraz warfosé funduszy wkiaddw mieszkaniowych, budowlanych w wysokosci 114 398 351,99 .
Réinica w wysokosci 20 137 147,89 zt. stanowi niezgodnosé irédta finansowania poszczegdinych
nieruchomosci. Fundusz wkiaddw mieszkaniowych | budowlanych wykozany jest fgcznie
co jest nie zgodne z wytycznymi Komitetu Standardéw Rachunkowosci (Dz. Urz. Ministra
Finanséw z dnia 01 grudnia 2015 1), gdzZie warto¢ prezentowanych w pasywach biiansu
Funcdiuszu wktaddw mieszkaniowych i Funduszu wkiaddw budowlanych, ustalona na kazdy dzien
bilansowy winna by¢ rowna wartoici netto sfinansowanych nimi Srodkéw  trwatych,
prezentowanych w aktywach bilansu. Do Funduszu wktaddw mieszkaniowych i Funduszu
wktaddw budowlanych wymagane jest prowadzenie kont pomocniczych (ewidencii
analitycznej} wedtug poszczegdinych oséb: czionkéw spotdzielni posiadajacych spotdzielcze
prawa do lokali {lokatorskie, wiasnoiciowe) oraz posiadaczy spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu niebedqgcych cztonkami spdtdzieini z dalszym uszczegotowieniem wedtug
rodet  sfinansowania  zasobdw  mieszkaniowych  Srodki  wiasne,  kredyt  zaciggniety
przez spéldzieinie, pomoc ze srodkow publicznych). Spétdzielnia do 2023 roku nie uzgodnita
#rodta finansowania majatku frwotego. Warto$¢ Funduszu Wydzielonego, ktéry wehodzi w skiad
funduszu zapasowego w  wysokosci 6 116 68230 zt. winna byC zinwentaryzowana
i Zaksiegowana zgodnie z przeznaczeniem tego funduszu.

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Migdzynarodowych Standarddéw Badania przyjetymi uchwatg Krojowe] Rady Biegtych
Rewidentéw nr 3430/520/2019 z dnia 21 morca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw
badania oraz innych dokumentéw, z péin. zm. oraz uchwatq Rady Polskiej Agenciji Nadzoru
Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardéw koniroli
jakosci oraz Krajowego Standardu Badania 220 (Zmienionego) {,KSB"), a takie stosownie
do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach” - 1. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1035}
Nasza odpowiedzialnosc zgodnie z tymi standardami zostata dale] opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialnosc¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.
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Jestedmy niezaleini od Spdtki zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Migdzynarodowymi standardami niezaleinosci) Rady Miedzynarodowych
Standardéw Etyki dia Ksiegowyceh (,Kodeks IESBA") przyjetym uchwatq Krajowe] Rady Biegtych
Rewidentdw nr 3431/520/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad elyki zawodowej
biegtych rewidentéw, z pdzn. zm., oraz z innymi wymogami etyCznymi, kiore maijq zastosowanie
do badania sprawozdani finansowych w Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowigzki etyczne
zgodnie z tymi wymogaomi | Kodeksem |ESBA. W frakcie przeprowadzania badania kiuczowy
biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezaleini od Spoéiki zgodnie z wymogami

niezaleznoici okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére wuzyskalismy sq wystarczojace | odpowiednie,

aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii z zastrzezeniem.

Inna sprawa
Sprawozdanie finansowe Jednostki za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku zostato zbadane
przez dziatajgcego w imieniu innej firmy audytorskie] biegtego rewidenta, kidry wyrazit opinie

bez zastrzeieh na temat tego sprawozdania w dniu 17 marca 2023 roku.

Odpowiedzialno$é Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zorzgd  Spotdzieini  jest  odpowiedzialny za  sporzgdzenie, na oodstawie  prawidiowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego., ktdre przedstawia rzetelny
i jasny obraz sytuacji majgtkowej ifinansowej i wyniku finansowego Spdtdzieini zgodnie
z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami  (politykg) rachunkowosci
oraz z obowigzujgcymi Spéidzieinie przepisami prawa i statutem, a takie za kontrole
wewnetrzng, ktorg Zarzgd uzngje za niezbedng. aby umoiliwi¢ sporzqdzenie sprawozdania
finansowego niezawierajqcego  istotnego  znieksziatcenia  spowodowanego oszustwem

lub btedem.

Sporzqdzajge sprawozdanie finansowe Zarzqd Spotdzieini jest odpowiedzialny za oceng
zdolnosci Spotdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma Yo zastosowanie,
spraw zwigzanych z kontynuacjq dziatalnoici oraz za przyjecie zasady kontynuaciji dziatalnoici
joko podstawy rachunkowosci, z wyjgtkiem sytuacii, kiedy Zarzqd albo zamierza dokonad
ikwidacji Spdtdzielni, albo zaniechaé prowadzenia dzictainosci, albo nie ma zadngj reding

alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Jarzqd Spoétdzieini oraz cztonkowie Rady Nadzorcze] sq zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowoscl.
Cronkowie Rady Nadzorcze] sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu SPrawozdawczosci

finansowej Spotdzielni.
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Cdpowiedzialnoéé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sq uzyskanie racjonalne] pewnoici czy sprawozdanie finansowe jake catosé
nie zawiera istotnego znieksziatcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawiergjgcego naszg opinie. Racjonalna pewnosé jest wysokim
poziomem pewnoici, ale nie gwarantuje, Zze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryie istnieigce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogqg powstawad na skutek oszustwa
lub btedu i sg uwazane za istoine, jezell moina racjonalnie oczekiwaé, iIe pojedynczo
lub tgcznie mogtyby wptynad na decyzie gospodarcze uiytkownikéw podjete na podstawie
tego sprawozdania finansowego,

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysz#te] rentownodci Spotdzielni
ani efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia je] spraw przez Iarzqd Spéidzielni obecnie
lub w przys#osci,

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osqd i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istolnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem ub biedem, projekiujemy i przeprowadzomy procedury
badania  odpowiadajace  tym  ryzykom  iuzyskujemy  dowody  badania,
kidre sq wystarczajgce | odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.
Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikgjgcego z oszusiwa jest wigksze
niz tego wynikajqcego z biedu, poniewaz oszustwo moize dotyczyé zmowy, faiszerstwa,
celowych pominieé, wprowadzenia w btad lub obejicia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie koniroli wewnetrznej stosownej dla badaniac w  celu
zaprojekiowania procedur badania, ktdre sq odpowiednie w danych ckelicznoiciach,

ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznoici kontroli wewnetrznej Spétdzietni;

- oceniamy odpowiednics¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnose

szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujownien dokonanych przez Zarzagd Spoidzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednioici zastosowania przez Zarzad Spotdzieni
zasady kontynuacji dziatainodci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie
uzyskanych dowoddw badania, czy istnieje istoina niepewnocic zwigzona ze zdarzeniami
lub warunkami, ktora moie poddawad w znaczgeg watpliwoié zdolnoié Spodtdzelni
do kontynuacji dziatainoicl. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istoina niepewnose,
wymagane jest od nas zwrécenie uwagl w naszym sprawozdaniv biegtego rewidenta
na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia
sq nieadekwaine, modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sq oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakie przyszte zdarzenia lub warunki mogq spowodowad, ze Spotdzieinia zaprzestanie

kontynuac]i dziatalnosct;
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- oceniamy ogdlng prezentacje, stukture | zawartosc sprawozdania finansowego.
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawq

transakcje | zdarzenia w sposdb zapewnidjgcy rzetelng prezentacie.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczgeych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczgcych

staboiciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci
Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatainodci Spoidzielni za rok obrofowy

zakonczony 31 grudnia 2023 1. {,,Sprawozdanie z dziatainosci”).

Odpowiedzialno$é Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spotdzieni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
7 przepisami prawda.

Zarzgd Spotdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sq zobowigzani do zapewnienia,
aby Sprawozdanie z dziotalnosci Spétdzielni i spetniato wymagania przewidziane w Ustawie

o rachunkowosci.

Odpowiedzialnoéé bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie
sie ze Sprawozdaniem z dziatalnodci, 1 czyniqe to, rozpatzenie, czy nie jest istofnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedzq uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb
wyddje sie istotnie znieksztaicone. Jedli na podstawie wykonane] pracy stwierdzimy istotne
znieksziatcenia w  Sprawozdaoniu  z  dziotaino$ci, jestesmy  zobowigzani poinformowac
o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy
o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatainosci zostato
sporzgdzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgodne z informaciami  zawartymi

w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniv z dziatalnosci

Na podstawie wykonane] w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z drziatalnoici Spdtdzielnt:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w éwiefle wiedzy o Spdidzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badanio

oswiadczamy, 7e nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztaicen.
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Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, kidrego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleinego biegtego rewidenta jest Jerzy Wiech, dzicigjgcy w imieniu
POL - TAX 2 Sp. z 0.0. z siedzibq w Warszawie, wpisane] na liste firm audytorskich pod numerem

4090 w imieniu ktdrego kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Warszawa, dnia 23 sierpnia 2024 roku

Elektroniczni
Jerzy e
. Jerzy Wiech
Data: 2024.08.23
WI QC h 16:15:49 +0200
Jerzy Wiech
Biegly Rewident nr ewid. w rej. KRBR 5440

Kluczowy Biegty Rewident przeprowadzagjgcy badanie

w imieniu POL - TAX 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialinoicig
firmy audytorskiej uprawnionej do badania

sprawozdan finansowych nr 4090

ul. Bora Komorowskiego 56C lok, 91
03-982 Warszawa
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Spotdzielnia Mieszkaniowa
+»CZUBY"w Lublinie
ul. Watykanska 6

. 20-538 LUBLIN
k= FL112-016-95-14, Regon 000823960

Zestawienie zmian w wartosci brutto $rodkéw trwatych za 2023 r.

Zokgeanik Ne 22

Tabela Nr 2

T B.O. na zmiana : o e korekta |Wyodrgbnieni B.Z.na
Nr gr
rgr Wyszczegdlnienie 1.01.2023 Zakup kwalifik. Sprzedaz | Likwidacja wyodrebn. 5 31.12.2023
1 2 3 4 5 6 7 8 9 9
0 |Grunty wlasne 405 039,43 0,00 0,00 3 097,44 401 941,99
0 |Grunty w wiecz.uzytk. 4 554 283,19 0,00 0,00 0,00 68 831,57| 448545162
Razem Grupa 0 4 959 322,62 0,00 0,00 0,00 0,00 71 929,01 4 887 393,61
i [Budynki 267 873 883,68 0,00 0,00 0,00 0,00 40 308,12 3717 684,19| 264 115 891,37
Il jBudowle 6 923 655,90 0,00 6 923 655,90
Razem Grupal - i 274 797 539,58 0,00 0,00 0,00 0,00 40 308,12) 3717 684,19| 271 039 547,27
Il |Kotly, maszyny energ. 83 090,08 . 83 090,08
v {Maszyny ogolnego 376 043,05 69 750,69 0,00 37 767,39 408 026,35
zastosowania
vV {Maszyny specjaine 229 440,34 0,00 0,00 5 380,01 224 060,33
V1 |Urzadzenia techniczne 52 241,29 0,00 0,00 0,00 52 241,29
Razem Grupa lil - VI 740 814,76 89 750,69 0,00 0,00 43 147,40 0,00 0,00 767 418,05
Vil |Srodki transportu 1316 627,20 0,00 0,00 0,00 0,00 1 316 627,20
VIl jPozostate urzadzenia 970 958,67 38 938,00 0,00 4 182,00 1 005 714,67
OGOLEM 282 785 262,83 108 688,69 0,00 0,00 47 329,40 40 308,12 3789 613,20{ 279 016 700,80
aml Specjalista Z 4 Z-c: _mh BSA Zarzadu
: Dzialu ksiegowosci, finansow ] 7 Qmwnw yct
o ' m_..m_m_Nnmmozonﬁég /\C:h\/ mar ‘mr o
oV ngr ) . gr B2 Lariusz Kichatowst
sior
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Uktad bilansowy: Spétdzielnia Mieszkaniowa "CZUBY"

Rok: 2023-12
Zakres kont: Od konta: "4 0-*-+*.4#" g konta:"§71-*-***- Ak _saan

Data wydruku: 2024-08-23 -1/4-
Lp. Kod konta Nazwa konta B0 Wn.-Ma| Stan konta Wn{ Stan kontaMa | Stan konta Wn -| Saldo konta Wn| Saldo konta Ma{ Saldo konta Wa
Ma ~-Ma
1 DD -ewes SRODKI TRWALE 20278526253 28289395152 3877250,72 27901670080 279 016 700,80 000 279016 700,80
2 020 B B ~ WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 493 74755 620 449,43 " 0,00 629 449,43 62944943 om0 629 4043
3 pap DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE 117 270,00 117 270,00 2,00 117 270,00 117 270,00 000 117 270,00
4 070w ~ UMORZENIE SRODKOW TRWAEYCH  -13404038597 104946945 13872301149 -am 773 542,04 0,00 136773 54204  -136 773 542,04
B 075 - UMORZENIE WARTOSCI MIEMATER. 444 198,11 T 000 48473737 48473737 0,00 46473737 46473737
PRAWNYCH
6 083-%ens SRODKI TRWALE W BUDGWIE 0.00 100 613,80 109613,80 0,00 0,60 0,00 0.00
7 OBASmes ~ ROZLICZENIE ZAKOGZONYCH .zémmim_ = L T T0,00 ~ o000 om0 o000 000 000
BIROI=REpSE————— "~ kasa krajowych érodkow pienieznych 7589851 1093947264 10930 472,84 T T 000 0,00 T 000
9 133~ rachunek bankowy BP-H PBK SA 54516940 22107943924 220 358 270,43 721 168,81 721 188,81 0,00 721 168,81
10 134~ KONTO TECHNICZNE-SPEATA NORMATYWU 000 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00
1] 135 e DEUGOTERMINGWE KREDYTY BANKOWE 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00
12 136~ rachunak bankowy - PKO 12714 757,90 137686 574,05 132 892 215,58 4794 358 47 4794358 47 0,00 479435847
13 {37 RACHUNKI BANKOWE LOKAT 36466 342,95 247 178 644,30 195 144 851,05 52033 763,25 52 033 793,25 0,00 52033 79325
14 13gsermms © RACHUNKIBANKOWE i 16406  73939786,82 7393860945 117737 Co1wsy 000 1177ar
15 14 ~ SRODKI PIENIEZNE WDRODZE T 2805306 13558 60341 13535063,72 2453989 2453969 000 2453869
16 185 i r KAPITALIZOWANE ODSETKI OD KREDYTOW 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
17 1Bg-rr RACHUNK} BANKOWE SRODKOW 123 40313 675 672,38 528 950,01 147 023,37 147 022,37 0,00 14702237
WYODREBNIONYCH
18 200-- ROZRACHUNKI Z DOSTAWCAMI N 562269643 64 335897 11 7287697064 854107353 000  B54107353  -B54107353
T 18 20 ROZRACHUNKI Z ODBIORCAMI 55 385,06 80712148 841682,67 6543881 6543881 060 6543881
T 20 g ~ ROZRACHUNKI Z TYTULU INWESTYCI T 4270654 19975,00 73995000 1987500 000 19975, 00 -1897500
© 21 203°%S T ROZRAGHUNK Z CZLONKAMI-KREDYT | 4749783 13897543 9510031 4187512 4187512 0,00 4187512
ODSETKi
22 2047 S e ROZRACHUNKI-CZYNSZE 4037 839,86 108993868,20 10505851401 4934 35519 5250 651,79 3316 296,60 4934 355,19
23 205 WYCENA- WYODREBNIENIA LOKALI 10 150,00 12300,00 11800,00 700,00 700,00 0,00 760,00
24 205 ROZRACHUNK! Z TYTULU WKEADOW | 253 061,68 227 121,17 4B 12759 -262 006 42 0,00 262006 42 26700642
KREDYTOW
25 207+ ROZRACHUNKI|-KONSORCJUM | SRODKI 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
WEASNE
26 208 ROZRACHUNKI Z CZEONKAMI | NAJEMCAMI -4 166 630,50 3857 316,96 87392 579,64 4 535 762,66 0,00 453526268 2 -453526268
27 209 ODSETKI BANKOWE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
L INDYWIDUALNA SPLATA ODSETEK 0,00 0,00 0,00 000 0,00 000 000
29 21t ROZLICZENIE ZIMNE) WODY 39,08 374 12365 354 032,95 20090,70 20 090,70 000 20090,70
30 293 WSPOLNOTA MIESZKANIOWA ROZANA 12 0,00 112 542,99 112383,91 159,08 159,08 0,00 159,08
3 214 WSPOLMIESZK UL BOLNA 3-Go Maja 3 Lublin 0,00 25 186,45 25 186,45 0,00 0,00 0.00 0,00
32 25 WSPOL MIESZK Dolna 3-go Maja(Dzlewannytd 0,05 1273558 1273556 0,00 0,00 0,00 000
——5® 2ig WSPOLNOTA MIESZKANIOWA - ROZANA 22 0,00 2491853 2401853 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Tt WSPOLNOTA MIESZKANIOWA - ROZANA 18 0,00 2659697 26 896,97 0,00 0,00 0,00 0,00
_ 35 2igrem o WSPOLNOTA MIESZKANIOWA - ROZANA 14 -1561,18 4259953 4258853 000 0,00 0,00 . 000
S % atere ~ WSPOLNOTA MIESZKANIOWA ROZANAZO 0,00 99 848 42 99848 42 o000 000 000 000
_ 37 20~ B Rozrachunki publiczno grawme -840 23585 1620753508 17788 124,53 -1 580 589,50 - 0,00 158058950  -1580589,50
.r1.f|m..__...i narastajgco 180 789 225,92 1 187 178 310,52 966 305 387,97 100 370 812,55 345 B84 395 60 155 483 483,14 180 37091255
Suma stronry: 160 780 225,92 1 187 176 310,52 906 805 397,57 190 370 912,55 345 564 305,60 155 493 483,14 180 370 612,55
Z przeniazienis: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Data wydruku: 2024-08-23 -2/4-
Lp. Kod konta Nazwa konta BOWn-Ma| Stan konta Wn | Stan konta Ma | Stan konta Wn -| Saldo konta Wn| Saldc konta Ma| Saldo .ﬁ:ﬁ Wn
Ma - Ma
38 224 VAT-NALICZONY 0,00 249 601,80 749 601,80 0,00 0,00 0,00 0,00
30 229 VAT nalezny 0,00 1 206 400,65 1296 400,65 0.00 0.00 0,00 0,00
40 223 ROZLICZENIE NALICZONEGO-VAT-WSPOLNEGO 0,00 2997321 2967321 0,00 0.00 0.00 000
e VAT-NALICZONY-INWESTYCJE 000 000 000 000 To00 0,00 ) 0,00
T4z 225 VAT-NALEZNY-NWESTYCIE 000 0,00 000 000 0,00 000 0,00
Y W7 T ROZLICZ PODATKU VAT-NALICZON.} o000 125422274 125422274 000 000 00 0,00
NALEZNEGO
44 Z3geeae ROZRACHUNKI Z TYTULL WYNAGRODZEN 0,00 16 149 506,96 16 148 576,34 330,52 330,62 0.00 30,62
45 23z POZOSTALE ROZRACH.Z TYT.WYNAGRODZ. 0,00 172 66858 172 668,58 0,00 0,00 0,00 0.00
48 234 i INNE ROZRACHUNKI Z PRACOWRNIKAMI 0,00 350 183,06 350 279.41 96,35 0,00 96,35 96,35
47 23 NALEZNOSCI Z TYT.POZYCZEK 248 540,51 453 152,51 269 979,75 183 172,76 183 172,76 0,00 183 172,76
MIESZKANIOWYCH
48 241 POSTAW.UDZIALY DO DYSPOZYC.BYLYCH 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
CZLONK
49 a4z ROZRACHUNKI Z TYTULU WILADOW 0,00 0,00 0,00 0,00 6,00 0,00 0,00
50 244 ROZLICZ.SZiKOD,NIEDOBOROW | NADWYZEK 0,00 3050,15 3050,15 0,00 0.00 0,00 0,00
51 2dgmme ROSZCZENIA SPORNE 145 154,58 446 683 83 330 656,36 116 027 45 116 027,45 0.00 116 027,45
T B2 4@ s ~ POZOSTALE ROZRACHUNKI 81223870 12 996 581,54 12817097683 81938533 000 81939539 81939539
83 251 Rozrachunki z odblorcami - konserwatorzy 185122 1704508 1314181  asoasyr 380327 T omo 390327
54 260 " Rozliczenie rachunkéw = = = 0.00 17266858 T 17286858 2 000 0,00 000 T 000
85 2G1--wese ROZLICZENIA WYNAGRODZEN 0,00 16 149 576,34 16 149 576,34 0,00 0,00 0,00 0.00
56 200 AKTUALIZAG JA NALEZROSCH 312922,71 B 732,20 346 385,27 336 653,07 0,00 336 653,07 -336 653,07
57 301 ROZLICZENIE ZAKUPU UStUG 757 531,10 68 167 655,07 68 968 156,25 220 501,18 0,00 820 501,18 820 501,18
58 32 ROZLICZENIE ZAKUPU USLUG-VAT DO ODL. 881573 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
§9 303 ROZLICZ ZAKURU 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0.00 0.0¢
POZOST.SKEADN MAJATKOWYCH
B0 3120w MATERIALY NIEZABUDOWANE 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00
81 501 EKEPOATACJA WEASNYCH ZASOBOW 0,00 31853011,44 31853 011,44 0,00 0,00 0,00 0,00
MIESZKANIOWYCH
T 82 Bp2eeee ENERGIA CO WEASNYCH ~0p0 25708650117 2670865017 0o 000 000 0,00
ZASOB MIESZKANIOWYGH
63 503-resesie ENERGIA CW WEASNYCH 0,00 15 660 232,48 15 850 232,46 0.00 0.00 0,00 0,00
ZASOB.MIESZKANIOWYCH
B4 504-"rene KOSZTY-0DPADY KOMUNALNE 0,00 6 357 615,73 635761573 0,00 0,00 0,00 0,00
85 Sp5-e s KOSZTY-ZIMNA WODA 0,00 7852 486,58 7652 486,58 0,00 0,00 0,00 0,00
T B8 Sogrme WSPOLNOTA MIESZKANIOWA, 0,00 406 651,15 406 551,15 0.00 0,00 T 9w 0,00
B7  50B- - KOSZTY - GAZ 0,00 1882 801,95 1662 801,95 0,00 0,00 0.00 0.00
68 S0 e MIENIE SPOLDZIELNI 0,00 2902 896 5+ 2902 696,61 0.00 0,00 0,00 0,00
I KOSZTY KONSERWATOROW 0,00 5185 858,08 5185 858,08 0,00 0,00 0,00 0,00
e 7 TR LOKALE UZYTKOWE -WLASNOSCIOWE 0,00 668 597,62 668 597 62 0,00 0,00 0,00 0,00
71 BRR e LOKALE UZYTKOWE - NAJEM 0,00 452 690,27 452 650,27 0,00 0,00 0.00 0,00
72 B2F e DZIERZAWA TERENU 6,00 28677,23 26 677,23 0,00 0,00 0.00 0.00
e 73 824w ~ GARAZE ST B 000 44616356  a4816356 2 000 000 Y] 000
T 74 Bapemoae KOSZTY TRANSPORTU 1 ZAOPATRZENIA T 000 15017517 15017517 T 000 0,00 000 000
75 B4 KOSZTY DZIALAL SPOLECZ KULT.OSWIATOW 0,00 911 089,30 911 089,30 0,00 0,00 0,00 0,00
78 L KOSZTY OGOLNE SPOLDZIELNI-ZARZAD 0,00 5939 193,15 5939 193,15 0,00 0,00 0,00 0.00
m TT S5 ie KOSZTY OBSLUGI NIERUCHOMOSCI 0,00 © 734 436,72 9734 43672 0.00 0,00 0,00 0,00
78 BaQ- e ROZ_MIEDZYOKRES.CZYNNE- 17919,67 3 043,06 144 677,51 6193445 0,00 6193445 6193445
Suma narastajaco: 1860 248 815,12 1422 121 583,07 1233 485 818,88 188 835 qlmm.m,_ 348 1867 829.73 157 wuwdlww..]mlm 186 635 768,21
Suma strony: -1 520 410,80 234 345 272,55 236 880 418,89 -1735 148,34 303 434,10 2 038 580 44 -1 735 148,34
Z przsniesienia: 180 769 225,92 1 487 178 310,52 005 805 387,87 190 370 812,55 345 864 30560 165 493 483,14 190370912 85
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Data wydruku: 2024-08-23 -3/4-
Lp. Kod konta Nazwa konta BO Wn -Ma | Stan kontaWn | Stan konta Ma | Stan konta Wn -| Saldo konta Wn] Saldo konta Ma| Saldo xh:.m Wn
Ma -Ma
79 Baj e ROZLICZENIA MIEDZ YOKRESOWE BIERNE 0,00 0,00 3043 117.00 3043 117,00 0,00 3043 117,00 3043 117,00
B0 GA7-Sa ROZLICZ. MIEDZYOKR WYNIKU FINANSOW. -3312867.49 5230 073,00 8204 489,64 -2 574 416,64 0,00 297441654 297441664
{2019r-2020r-2021r-20221)
Bl J0zAswee SPRZEDAZ USLUG EKSPLOATACJI ZASOBOW 0.00 32 685 844,43 3298584443 000 0,00 000 0,00
WEASNYCH
02 704 ODPADY KOMUNALNE - 0,00 6357 615,73 6357 615,73 0,00 0,00 0,00 0,00
83 705 SPRZEDAZ USEUG ZIMNA WODA 0,00 7 652 486,58 7 652 486,58 0,00 0,00 0.00 0.00
84 OG- SPRZEDAZ - WSPOLNOTY MIESZKANIOWE 000 408 561,15 406 551,15 0,00 000 0,00 0,00
B5 TG7--u SPRZEDAZ USEUG CW WEASNYCH ZASOBOW 0,00 15 860 232,46 15880 232,48 0,00 0,00 0,00 0.00
MIESZKANIOWYCH
8 708 SPRZEDAZ USEUG CO WEASNYCH ZASOBOW 0,00 26 708 650,17 26 708 850,17 0,00 0,00 0,00 0,00
MIESZKANIOWYCH
87 T10-*-srenone MIENIE SPOLDZIELNI 0,00 3383 018,00 3383018,00 0,00 0,00 0,00 0,00
85 712t KOSZT WLASNY EKSPLOATAGJA 0,00 3185301144 31 853011,44 0,00 0,00 0,00 0,00
B9 TI3- e KOSZT WEASNY SPRZED.MIENIE SPOLDZ. 0,00 200289661 290289661 000 000 | 000 0,00
90 Tidaeee KOSZT WLASNY SFRZEDAZY-ZIMNE WODY 0.00 7 652 486,58 7852 486,58 0,00 0,00 0,00 0,00
91 715w s KOSZT WEASNY SPRZEDAZY ODPADY 0.00 635761573 61357 615.73 0,00 0,00 0,00 0,00
KOMUNALNE
82 Tigtrme KOSZT WEAS.SPRZE WSPOL MIESZK.N.SKARPA 0,00 406 551,15 406 551,15 0,00 0,00 0,00 0,00
93 TITSe mﬂmﬁ WLASNY SPRZEDAZY ENERGII CIEPLNEJ 0,00 15 860 232,46 15 860 232,45 0.00 000 0,00 000
[P ST EXEC T KOSZT WEASNY SPRZEDAZY ENERGI CIEPLNEJ 0,00 26 708 650,17 26 708 650,17 0.00 0,00 0,00 0,00
co
95 Fat-tsee SPRZEDAZ LOK. UZYTKOWE - WEASNOSCIOWE 0,00 706 730,52 706 730,52 0,00 000 0,00 000
06 722  SPRZEDAZ LOK. UZYTKOWE - NAJEM 000 452 600,27 45269027 000 000 000 0,00
97 723 SPRZEDAZ - DZIERZAWY TERENU 0,00 156 045,06 156 045,06 0,00 0,00 0,00 0,00
[ R TR SPRZEDAZ GARAZE 0,00 481 780,15 481 760,15 0,00 0,00 0,00 0,00
[ TR X POZYTKI Z REKLAM 0,00 69 694,68 69 694,66 0,00 0,00 €00 0,00
100 72850+ SPRZEDAZ - GAZ 0,00 1751 249,85 1751 248,85 0,00 0,00 0,00 0,00
101 73 KOSZT WEASNY 0,00 668 597 .62 668 597,62 0,00 0.00 0,00 0,00
SPRZED.LOK. UZYTKOWE-WELASNOS
102 732 et o KOSZT WEASNY N 0,00 452 880,27 45269027 0,00 0,00 0,00 0,00
SPRZED -LOK.UZYTKOWE-NAJEM
103 733 o KOSZT WEASNY SPRZEDAZY -DZIERZAWA 0,00 28677.23 28 677.23 0,00 0,00 0,00 0.00
TERENU
104 7340 e e KOSZT WEASNY SPRZEDAZY - GARAZE 0.00 446 163,56 446 163,56 0,00 0,00 0,00 0,00
105 738 wees o KOSZT WLASNY SPRZEDAZY - GAZU o.00 1682 801,85 1682 801,95 0,00 0,00 0,00 0,00
108 748+ PRZYCHODY DZIALALNOSC! SPOLECZNO 0,00 880 672,14 980 672,14 0,00 0,00 0,00 0,00
. KULTURALNI OSWIATOWES
) 107 TdGtiwesre KOSZT WEASNY DZIALALNOSCI 0,00 911 089,30 911 089,30 0,00 0,00 0,00 0.00
SPOEKULTURALN
T8 752 e ODSETKI UZYSKANE X 000 226888153 228688153 T ago 0,00 ~ opo 0,00
N T I T} B CDSETKI ZAPLACONE [ ZARACHOWANE 0,00 576,87 576,87 0,00 0,00 0,00 0,00
S 110 781+ ﬂmﬂaxo_ufm_uﬁmo.menmer»u.;Zﬂ.._.m 0,00 813,00 813,00 0,00 0,00 0,00 0,00
111 7=t POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE 0,00 179 809,36 179 909,36 0,00 0,00 0,00 0,00
112 766 WARTOSC NETTO SPRZED. SKEADNIKGW 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000
ml MAJATKU TRWAE -KOSZTY
113 7672+ INNE ZMNIEJSZENIA MAJATKL TRWALEGO 0,00 0,00 0,00 0,00 2,00 0,00 0,00
Suma narasiajgco: Amw 915684783 1 823 884 562,07 1 441 088 328,50 182 §18 232,57 348 187 829,79 1683 548 567,22 162 8§18 232,57
Suma strony: -3312 8749 201 582 979,00 207 580 512,64 -8 017 533,84 0,00 8017 533,84 -6 047 533,84
Z przenisgiania: 185248 815,12 1422 121 583,07 1223 485 518,88 168 635 788,21 348 167 829,78 157 532 063,58 188 835 788,21
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Data wydruku: 2024-08-23 -4/4-
Lp. Kod konta Nazwa konta BO Wn -Ma | Stan konta Wn | Stan konta Ma | Stan konta Wn -| Saldo konta Wnj Saldo konta Ma| Saldo konta Wn
Ma -Ma
114 769 = POZOSTALE KOSZTY OPERAGYJNE 0,0¢ 941 823 29 041 923,29 0,00 0,06 0,00 0,00
115 801" r=_r.evn FUNDUSZ UDZIALOWY 590 940,50 7 417,00 590 940,50 583 523,50 0,00 58352350 2 -58352350
116 8O- ~r_vress FUNDUSZ ZASOBOW MIESZKANIOWYCH 36 031 613,66 287937718 38500 413,24 -35621 036,05 000 35 621 035,05 35 621 036,05
117 B3-S FUNDUSZ ZASOBOWY 16 290 700,49 1538 146,26 18 093 724,92 -16 555 578,66 0,00 16 555 578 66 -16 555 578,65
1B BO4-t=reve ~ FUNDUSZ WKtADOW MIESZKANIOWYCH -4 047 709,92 333878,23 T 376434932  -3430471,09 0,00 343047109  -3430471,09
T 118 gogeseee FUNDUSZ WKEADGOW BUDOWLANYCH -153 817 790,32 7123216,76 15620054996  -148077 333,20 0,00 149077333,20 149077 233,20
_ 120 806t FUNDUSZ WKEADOW ZALIGZKOWYCH 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
121 BO7S-Fwre FUND.REZERW.Z AXT_SR.TRW.NIE NAL DO ZASCO 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
122 B0G-P- rruse ZMNIEJSZ FUND Z TYT.UMORZEN 6712 161,72 11170 13746 3986 613,89 7183 523,57 7 183 523,57 000 716352357
I| 123 Bl47srssm FUNDUSZ ZASOB MIESZK.Z PRZESZ SPOLDZ. 35 843 850,05 51 544 421,59 15 434 969,79 36 109 452,30 36 102 452,30 0,00 36 108 452,30
124 a0 ROZLICZ WYNIKU FINANSOWEGD 0.00 2 287 331,00 371692518 -1429 584,18 000 142059418 -1429594 18
125 B4G-rres e ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE -388 476,65 163 052,25 691 207,15 -528 154,90 0,00 525 154,90 -528 154,90
126 B4G-=-rrr ROZLICZENIE MIEDZYOKR WYNIKU 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 600
FINANSOWEGO
127 B51-mreees ZAKEADOWY FUNDUSZ SWIADCZEN 5197.80 400 616,00 396 738,72 1877.28 1877,28 ¢.00 1877,28
128 R G FUNDUSZ MIENIA SPOEDZIELNI gl 0,00 000 000 000 | 0,00 6o 0,00
129 856"  FUNDUSZ REMONTOWY 1519735607 741133320 24 283 903,30 -16 872 570,10 000 1687257010  -16872570,10
130 857+ FUNDUSZ KULTURALNO-OSWIATOWY -45 86593 16 866,74 61300,83 42 434,19 0,00 4243418 42 434,19
131 85g-rese e FUNDUSZ NA SPLAT KREDYTOW 0,00 189 052,06 168 052,06 0,00 c.00 0,00 0,00
o DEUGOTERMINOW.
132 BBg-Sreasw ~ FUNDUSZ NA CALKOWITA T opo "8379,58 637958 000 0,00 000 0,00
SPLKREDYTU,0DSETEK
133 BB3S e WYNIK FINANSOWY -2 173 308,04 102 574 385,60 104 346 77545 177238985 0,00 177236985 477238985
134 B7 1t PODATEK DOCHODOWY 0,00 556 737,00 556 737,00 0,00 0.00 0,00 0,00
Ogélem: 000 181284083328 181284083328 0,00 380 462 682,94 380 462 682,94 0,00
Suma narastsjgeo; 0,00 1812 840 833,28 1 812 B840 533,28 0,00 380 452 602,94 389 482 682,64 0,00
Sume strony: -185 935 547,63 189 158 271,21 371 774 503,78 -182 618 232,57 43 294 wuu.._u 2259123 085,72 -182 616 232,57
Z przaniesienia: 185 935 947,63 1823 684 582,07 1 441 006 229,50 182 618 232,57 348 167 B29.79 183 540 587,22 182 618 222,57
\
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