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Zarzqd i Rada Nadzorcza

Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Czuby ” w Lublinie
ul. Watykanska 6,

20-538 Lublin

W wyniku zawartego w dniu 30 stycznia 2025 r. Porozumienia Nr. 6 pomiedzy

Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie,
a Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, Czuby ” w Lublinie zostata przeprowadzona lustracja
petna dziatalnodci przez Spétdzielnig za okres od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia

2023 .

Lustracja Spotdzielni objete zostaty zagadnienia ujete w protokole lustraciji,

a wynikajgce z postanowierr Trybu i Zasad przeprowadzenia lustracji organizacji
spotdzielczych uchwalonych przez Zgromadzenie Ogélne Krajowej Rady Spétdzielczej
w dniu 7 lipca 2020 r. tj.:
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Informacje wstepne dotyczace Spétdzielni.

Podstawy prawne i organizacja Spétdzielni.

Organy samorzadowe Spétdzielni, ich organizacja i dziatalnogé.

Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni i zasady wynagradzania.
Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spétdzielni.

Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami oraz realizacja ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych zakresie odrebnej wtasnosci lokali.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Gospodarka remontowa Spétdzielni.

Dziatalnos¢ inwestycyjna.

10. Dziatalno$¢ oswiatowo — kulturalna.
11. Rachunkowoi¢, sprawozdawczo$é¢ finansowa i zagadnienia ekonomiczno-

finansowe.

12. Informacje koricowe.



Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych Spétdzielni w trybie art.
64 Ustawy o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczeri kosztorysowych.

Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikajg ze stwierdzonych faktéw na
podstawie przedtozonych lustratorom dokumentéw, oraz wyjasnied ztozonych przez
Zarzad Spotdzielni i pracownikow Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie.

Lustratorzy sporzgdzili protokot, ktéry zostat bez zastrzezer podpisany przez Zarzad
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie w dniu 15 maja 2025 r.

Protokét lustracji wraz z niniejsza synteza ustalen lustracyjnych stanowi integralna
catosé.

Poprzednia lustracja petna Spoétdzielni zostata przeprowadzona przez lustratorow
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie
i obejmowata okres jej dziatalnosci od 01 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2020 .

Ustalenia lustracji zostaty przedtozone Zarzadowi i Radzie Nadzorczej przez Zwigzek
Rewizyjny ( pismo Zwigzku Rewizyjnego z dnia 14 wrze$nia 2021 r. L.dz. 48/2021).

Zostaty sprecyzowane nastepujgce zalecenia:

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Czuby” jest w dobrej i stabilnej kondycji finansowej.
W celu zapobiezenia skutkom inflacji, Spétdzielnia winna podjgé okreslone dziatania
majagce na celu zagospodarowanie wolnych $rodkéw m.in. poprzez zakup
zintegrowanego systemu komputerowego.

Spétdzielnia winna przygotowac program dziatalnosci remontowej np. na najbliisze
3 lata z uwzglednieniem posiadanych $rodkéw finansowych przez poszczegélne
nieruchomosci.

Kontynuowa¢ wymiang instalacji gazowej w poszczegblnych osiedlach w zaleznoséci od
jej stanu technicznego.

Whioski polustracyjne zostaly przyjete do realizacji uchwatg nr 1/2023 Walnego
Zgromadzenia odbytego w dniach od 26.04.2023 r. do 14.06.2023 r. w brzmieniu:

Spétdzielnia winna podjgé dziatania majgce na celu zagospodarowanie wolnych
$rodkdw w celu zapobiezenia skutkom inflacji. Dziatania te nalezy prowadzi¢
z zachowaniem obowigzujgcych zasad i regulaminéw obowigzujacych w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie.

Spétdzielnia winna kontynuowaé prowadzenie dziatalnosci remontowej, zgodnie
z wypracowang i stosowang procedura. Bilanse potrzeb remontowych Spétdzielni,
analizowane i zatwierdzane przez uprawnione organa statutowe, nalezy sporzadzaé



dla odpowiedniej perspektywy czasowej, z uwzglednieniem mozliwosci ich
finansowania przez poszczegdlne nieruchomosci.

o Nalezy kontynuowa¢ wymiane instalacji gazowej w poszczegdlnych budynkach
zgodnie z zaleceniami zawartymi w protokétach po kontrolach stanu technicznego
instalacji przeprowadzonych zgodnie z wymogami art. 62 Prawa budowlanego.

Przeprowadzona obecnie lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby”
w Lublinie — jak wynika z tresci protokotu — wykazata co nastepuije:

1. Statut Spoétdzielni.

W badanym okresie tj. w latach 2021 — 2023 Spoétdzielnia prowadzita swoja
dziatalnos¢ w oparciu o Uchwalony Statut wraz z jego jednolitym tekstem / uchwata
nr 8/2019 Walnego Zgromadzenia / , ktéry zostat postanowieniem Sadu
Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 28 sierpnia 2019 r. wpisany do KRS Spétdzielni
Nr 0000082134 w Dziale 1, w Rubryce 4 w poz. 13.

Zapisy Statutu w §103b w zakresie dziatania Rady Przedstawicieli Nieruchomosci
Osiedla naruszajg przepis art. 46 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (Dz. U. z 2024 .,  poz. 593), zgodnie z ktérym to do zakresu dziatania
Rady Nadzorczej nalezy uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnoéci
spotecznej i kulturalnej, zatwierdzanie struktury organizacyjnej spétdzielni,
uchwalanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i pozostatej dziatalnosci
gospodarczej.

Organ fakultatywny, jakim jest Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla winna
miec co najwyzej kompetencje opiniodawcze w wyzej wymienionym zakresie.

2. Regulaminy wewnetrzne obowigzujace w Spétdzielni zostaly uchwalone
i zatwierdzone przez statutowo uprawnione organy tj. Walne Zgromadzenie, Rade
Nadzorczg i Zarzad Spotdzielni. Ich tre$¢ zostata dostosowana do postanowien
obowigzujgcego Statutu.

3. Organy statutowe Spétdzielni tj.:

A. Walne Zgromadzenie odbyte w roku 2023 zostato zwotane przez Zarzad
Spétdzielni w czesdciach.

Analiza dokumentacji wskazuje, ze Walne Zgromadzenie w roku 2023
podejmowato uchwaly i decyzje zgodne z postanowieniami obowiagzujgcego

Statutu.
W zwigzku z zagrozeniem epidemiologicznym Walne Zgromadzenie Cztonkdéw

w latach 2021 - 2022 nie obradowato na podstawie zapiséw Ustawy z dnia
02.03.2020 r. o szczegélnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,



przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19 innych choréb zakainych oraz
wywotaniem nimi sytuacji kryzysowych.

B. Rada Nadzorcza — w okresie objetym lustracja wykazywata duza aktywnosc.
Zgodnie z zakresem swoich kompetencji zajmowata sig najistotniejszymi
sprawami dotyczacymi dziatalnosci Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Czuby”
w Lublinie, a w szczegdlnosci sprawami ekonomicznymi oraz wypetnianiem
funkcji kontrolno — nadzorczej.

Rada Nadzorcza w latach 2021 — 2023 odbyta 36 protokotowanych posiedzen, na
ktérych podjeta 106 uchwat.

Podjete przez Rade Nadzorcza uchwaty byly prawidiowe pod wzgledem
formalnym i merytorycznym, a ich realizacja przez Zarzad Spétdzielni byta
systematycznie kontrolowana przez Rad Nadzorcza.

C. Zarzad Spotdzielni — w okresie objetym lustracjg — zajmowat sie sprawami, ktore
nie byly zastrzezone do kompetencji innych organdéw oraz wiasciwie
reprezentowat Spétdzielnie na zewnatrz.

Zarzad Spotdzielni w okresie objetym lustracjg — odbyt 154 posiedzeri na ktérych
podjat 253 uchwat.

Podjete przez Zarzad Spétdzielni uchwaty byty zgodne z postanowieniami
Statutu i Regulaminu Zarzadu.

D. Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli — w okresie objetym lustracjg —
dziataty w oparciu o postanowienia Statutu Spotdzielni i Regulamin oraz
przyjetych na poszczegdlne lata planéw pracy.

Dokumentacja z prac organdw statutowych Spétdzielni byta prowadzona
wiasciwie i w sposéb prawidtowy przedstawia tresé ich obrad i podjete uchwaty.

4. Z analizy dokumentéw w zakresie zatrudnienia i organizacji pracy stuzb wynika, ze
Zarzad dziatat w ramach okreslonych unormowan wewnetrznych, zatwierdzonych
struktur organizacyjnych oraz poziomu etatéw i wielkosci srodkéw na wynagrodzenia
uchwalanych przez Rade Nadzorczg w ramach rocznych plandéw dziatalnoéci
gospodarczo — finansowej.

Dokumentacja osobowa pracownikéw zatrudnionych w Spotdzielni byta prowadzona
prawidtowo.

Lata objete lustracjg wykazuja na bardzo duza rotacje w zatrudnieniu pracownikéw
w Spotdzielni.

W roku 2023 stosunek pracy zostat rozwigzany z 37 osobami, zatrudniono 29 oséb.

Zmiana w zatrudnieniu miata wptyw na organizacje pracy, oraz biezagce wykonywanie
obowigzkéw w zwigzku z koniecznoscia wprowadzenia nowo- zatrudnionych do



wykonywania niezbednym prac zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie
Spétdzielni.

. Stan prawny gruntow bedacych we wiadaniu Spétdzielni jest uregulowany.

Spétdzielnia na koniec roku 2023 posiadata w swoim wtadaniu ogétem 105,86 ha
gruntéw w tym:

- prawo wiasnosci 90,83 ha
- prawo wieczystego uzytkowania 15,03 ha

Dokumentacja prowadzona przez Spétdzielnie jest prawidtowa.

. Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe byty prowadzone i dokumentowane prawidtowo.
Spétdzielnia prowadzita w sposéb prawidiowy przewidziane prawem rejestry
cztonkéw i uzytkownikéw lokali. Na dzieri 31 grudnia 2023 r. Spétdzielnia zrzeszata
12.825 cztonkéw.

Dotychczasowy proces zwigzany z ustanawianiem odrebnej wtasnosci lokali
w Spotdzielni — jak wynika z ustalenn zawartych w protokole — przebiegat zgodnie
z postanowieniami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i Statutu.

Na dzieri 31 grudnia 2023 r. w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie byto
wyodrebnionych ogotem 6.356 lokali w tym:

- 6.065 lokali mieszkalnych co stanowi 54,40 % stanu zasobdw lokali mieszkalnych,
- 48 lokali uzytkowych, co stanowi 18,60 % wszystkich lokali uzytkowych,

- 243 garazy co stanowi 40,03 % wszystkich garazy.

. Zasady i tryb doboru najemcow lokali uzytkowych zostaty okreslone w Statucie
Spétdzielni. Analiza uméw najmu zawartych w okresie badanym wykazata, ze zapisy
zawierajg elementy przedmiotowo istotne dla tego rodzaju umodw, okreslaja
obowiazki najemcy oraz nalezycie zabezpieczajg interesy Spétdzielni.

. W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi badanie lustracyjne wykazato ze:

- Spoétdzielnia posiada unormowania wewnetrzne okreslajgce zasady rozliczen
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzytkowanie
lokali.

- podstawg do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat eksploatacji jest roczny plan gospodarczo — finansowy uchwalany przez Rade
Nadzorcza.

- ewidencja ksiegowa kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci zgodnie z art. 4 ust. 4’ pkt. 1
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,



- analiza wyniku GZM ( tj. dziatalnosci w zakresie eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci) wykazata, ze w latach 2021 — 2023 wykazywata nadwyike przychodéw
nad kosztami w roku 2021 — 1.007.810,19 zt., w roku 2022 — 546.820,94 zt, w roku
2023 - 1.472.092,87 zt.

- Spétdzielnia realizuje wymogi art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ktory okresla, ze réinica migedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci zarzadzanej przez Spdtdzielnie, a przychodami z optat zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomodci
w roku nastepnym,

- Spétdzielnia dokonata rozliczeri z uzytkownikami lokali wniesionych zaliczek na
pokrycie kosztéw dostawy ciepta, oraz dostawy wody a rozliczenia te przeprowadzono
zgodnie z przepisami prawa,

- Nieruchomosci obejmujgce 2.150 lokali nie posiadajg zainstalowanych podzielnikow
kosztéw, badz cieptomierzy. Zuzycie ciepta rozliczane przez pracownikéw Spétdzielni
w oparciu o powierzchnie uzytkowg tych lokali.

Zgodnie z ustawg Prawo energetyczne art. 45d ust. 1 z dnia 10.04.2021 r. (Dz. U.
z 2021 r. poz. 716 z pdin. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 7.12.2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273), Zarzad Spétdzielni winien dokona¢
montazu podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania, badZ opracowaé analize,
ktéra wskazywataby na nieoptacalnos¢ zakupu i montazu podzielnikéw w zasobach
Spotdzielni.

- Spodtdzielnia posiada umowy zawarte na ustugi komunalne i inne zwigzane
z eksploatacjg nieruchomosci dotyczace dostawy ciepta, zaopatrzenia w wode
i odprowadzenia ciekow, dostawe energii elektrycznej postanowienia uméw nie budzg
zastrzezen.

Zadtuzenia w opfatach za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy
i dzierzawy w roku 2023 wynosity tacznie 6.477.417,92 co przy naliczeniu rocznym
102.140.196,16 stanowi 6,34% w skali roku.

Lokale mieszkalne wykazujg, ze zadtuzenia w stosunku do rocznych naliczeri opfat
eksploatacyjnych wynosza w roku 2021 — 4,25 % w skali roku, w 2022 roku — 5,64 %
w skali roku, w roku 2023 — 5,98% w skali roku.

Lustracja nie wnosi zastrzezen w zakresie podejmowanych przez Spétdzielnie dziatan
windykacyjnych . Spétdzielnia powinna kontynuowaé prowadzone dziatania wobec
zadtuzonych uzytkownikéw lokali.



Zgodnie z wymogami art. 64 ustawy Prawo budowlane dla budynkéw zatozone zostaty
ksigzki obiektu budowlanego, ktére prowadzone s3 zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

We wszystkich latach badanego okresu Spétdzielnia przeprowadzita okresowe
przeglady stanu technicznego zasobdw oraz kontrole stanu technicznej sprawnosci
instalacji i elementéw budynkéw wymagane ustawg Prawo Budowlane.

W zakresie gospodarki remontowej badanie lustracyjne wykazato ze:

- zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych , Spétdzielnia tworzy
fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych a odpisy na ten fundusz obciazajg
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- zasady tworzenia i wykorzystania srodkéw funduszu remontowego zostaty okreélone
w unormowaniach wewnetrznych,

- remonty realizowane byly w oparciu o rzeczowo — finansowe plany remontéw
zatwierdzone przez Rade Nadzorcza, ktére zostaly opracowane na podstawie
podjetych uchwat przez Rady Nieruchomosci Przedstawicieli Osiedli,

- protokoty z przegladu stanu technicznego budynkdéw przy ul. Hetmariskiej 12,
Husarskiej 6, Utanow 14 i 16 wykazujg ze koniecznos¢ remontow jest pilna, a nie
zostaty one ujete w planach funduszu remontowego nieruchomosci,

- w zwigzku z zaskarzeniem uchwaty w zakresie zmiany stawki optaty na fundusz
remontowy przez 149 uzytkownikéw lokali w nieruchomosci przy ul. Watykariskiej 6,
8, 10 oraz toczagcym sie postgpowaniem sadowym zaniechano wykonywania
remontéw ujetych w planie rzeczowo-finansowym co ma wptyw na stan techniczny
nieruchomosci do momentu uzyskania prawomocnych wyrokéw sgdowych.

- poniesione w latach 2021 — 2023 naktady na zaspokojenie potrzeb technicznych
budynkédw wynosity tgcznie 17.954.356 zt., naktady zostaty sfinansowane $rodkami
skumulowanymi na funduszu remontowym, ktérego stan na dzied 31.12.2023 r.
wynosit 16.872.570 zt.

- analiza ewidencji funduszu remontowego wykazata, ze na dzien 31.12.2023 r.
dziesie¢ nieruchomosci wykazuje nadwyzke poniesionych naktadéw nad uzyskanymi
wptywami w kwocie 711.963,63 zt., pozostate nieruchomosci posiadajg utworzony
fundusz remontowy w kwocie 17.584.533,73 zt. do wykorzystania w okresie
nastepnym,

- prace remontowe zwigzane z potrzebami technicznymi byty wykonywane przez
wykonawcéw wytonionych w procedurach okre$lonych normami wewnetrznymi.



W oparciu o przediozone dokumenty lustracja stwierdza, ze Domy Kultury ,Skarpa”,
»Btonie”, ,tegi” i ,Ruta” w latach 2021-2023 prowadzity bogate i ciekawe formy
i metody dziatalnosci oswiatowej, kulturalnej i rekreacyjnej. Byly one adresowane do
wszystkich grup wiekowych mieszkaricéw Spotdzielni Mieszkaniowej , Czuby”
w Lublinie.

Inwestycje realizowane w okresie objetym lustracjg dotyczyty budowy
ogoélnodostepnego  parkingu na 170 samochodéw  osobowych  przy
ul.  Stokrotki/Ruciane. Dziatalnosé¢ inwestycyjna byta przedmiotem lustracji
przeprowadzonej przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych
w Lublinie w dniach 22 marca 2021 r do 12 sierpnia 2021 r. Lustracja obejmowata
dziatalno$¢ inwestycyjna Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie za okres od
01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. i potwierdzita prawidtowos¢ w zakresie realizacji
inwestycji.

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ w oparciu o Zasady polityki rachunkowosci,
ktére zostaty zatwierdzone przez Zarzad w 2018 roku — zmiany polityki rachunkowosci
wprowadzono uchwata Zarzadu nr 1/2020 z dnia 28.07.2020 r. oraz uchwata nr
2/2021 z dnia 10.11.2021 r.

Zwigzek przypomina, ze regulacje zwigzane z gospodarkg finansowg powinny
podlegac ciagtej aktualizacji zwigzanej ze zmieniajagcymi sie przepisami wyzszego
rzedu.

Zgodnie z art. 64 ustawy o rachunkowosci Spétdzielnia byta zobowigzana do
poddawania badania sprawozdan finansowych przez biegtego rewidenta.

Dziatania Spotdzielni w zakresie badan sprawozdan finansowych i ich ogtaszania tj.
wybér podmiotédw uprawnionych do badania, tryb przyjmowania sprawozdan
i ogtaszanie sprawozdan finansowych s prawidtowe.

Stosownie do art. 88a ustawy Prawo spétdzielcze sprawozdania finansowe byly
przedmiotem analizy przez Komisje Rewizyjng. Walne Zgromadzenia zatwierdzity
sprawozdania finansowe za lata 2020, 2021 i 2022. Nie zostato zatwierdzone
sprawozdanie finansowe za rok 2023.

Oceny sprawozdan przez Biegtych Rewidentdw za lata 2020, 2021, 2022 wykazuja, ze
zostaty one sporzadzone prawidtowo, a sprawozdania przedstawiajg rzetelny i jasny
obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na koniec badanego okresu. Wynik
finansowy za badany okres jest zgodny z majacymi zastosowanie przepisami ustawy
o rachunkowosci i przyjeta polityka rachunkowosci.

Opinia z badania sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2023 r. wykazuje
zastrzezenie, ktorego podstawg jest:



»Spoétdzielnia wykazuje stan majatku trwatego zasobdw Spoétdzielni 136.535.499,88 zt.
oraz warto$¢ funduszy wktadéw mieszkaniowych i budowlanych w wysokosci
116.398.351,99 zt. Réznica w wysokosci 20.137.147,89 zt. stanowi niezgodnosé zrédta
finansowania poszczegdlnych nieruchomosci — wytyczne Komitetu Standardéw
Rachunkowosci ( Dz. Urz. Ministra Finanséw z dnia 01 grudnia 2015 .)

Z ustalen biegtych rewidentéw wynika, ze ksiegi rachunkowe sg prowadzone w sposéb
wystarczajacy dla ustalenia stanu majgtkowego, ustalenia stanu rozliczen z cztonkami
Spoétdzielni, budzetem oraz czerpania danych do biezacego kierowania Spétdzielnig
i sporzadzania obowigzujgcej sprawozdawczosci.

Analiza wykazata, ze w catym okresie objetym lustracja sytuacja Spoétdzielni byta
stabilna. Nie zachodzi obawa utraty ptynnosci finansowej i kontynuacji dziatalnosci.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie dziatajac na
podstawie art. 93 § la ustawy Prawo spétdzielcze przekazuje Zarzadowi i Radzie
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Czuby ” w Lublinie nastepujace wnioski
polustracyjne wynikajace z ustalent zawartych w protokole lustracji:

1. Zgodnie z ustawa Prawo energetyczne art. 45d ust. 1 z dnia 10.04.2021 r. (Dz. U.
z 2021 r. poz. 716 z poin. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 7.12.2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273) w sprawie: warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci cieptomierzy, podzielnikéw
kosztéw ogrzewania - zainstalowa¢ podzielniki we wszystkich lokalach, bad?
sporzadzi¢ analize ekonomiczng ktéra wskazywata by, ze zainstalowanie
podzielnikéw centralnego ogrzewania jest nieoptacalne.

2. Doprowadzi¢ do zgodnosci Statutu Spoétdzielni z Ustawg Prawo Spétdzielcze
w zakresie uprawnien Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli, ktére sg
przypisane innym organom Radzie Nadzorczej i Zarzgdowi Spétdzielni.

3. Spotdzielnia winna kontynuowa¢ prowadzenie dziatalnosci remontowej, zgodnie
z wypracowang i stosowang procedurg. Bilanse potrzeb remontowych Spoétdzielni,
analizowane i zatwierdzane przez uprawnione organa statutowe, nalezy
sporzadza¢ dla odpowiedniej perspektywy czasowej, z uwzglednieniem
mozliwosci ich finansowania przez poszczegdlne nieruchomosci.

4. Nalezy zwrdci¢ uwage na nieruchomosci ktére w oparciu o przeglady techniczne
wymagaja pilnego remontu, a nie zostaty ujete w planie funduszu remontowego.

5. Nalezy kontynuowa¢ wymiane instalacji gazowej w poszczegéinych budynkach
zgodnie z zaleceniami zawartymi w protokétach po kontrolach stanu technicznego
instalacji przeprowadzonych zgodnie z wymogami art. 62 Prawa budowlanego.



Przedstawiajac powyisze, Zwigzek informuje, iz zgodnie z art. 93 § 4 Prawa
Spoétdzielczego w/w wnioski powinny zosta¢ przedstawiony przez Rade Nadzorcza
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie przypomina
o dyspozycjach wymienionych w:

- art. 93 § 4 ustawy Prawo Spotdzielcze tj. obowigzku przedstawienia wynikéw
lustracji na najblizszym Walnym Zgromadzeniu;

- art. 38 pkt. 3 ustawy Prawo Spétdzielcze -  okreslajgcego obowigzek
podejmowania uchwaly przez Walne Zgromadzenie w sprawie wnioskéw
z przeprowadzonej lustracji;

- art. 93 § 1b ustawy Prawo Spétdzielcze — czyli corocznego przekazywania
Walnemu Zgromadzeniu i podmiotowi przeprowadzajagcemu lustracje informacji
o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Zwigzek Rewizyjny przypomina, iz stosownie do postanowiern ,Trybu Przeprowadzania
Lustracji Organizacji Spétdzielczych” uchwalonego przez Zgromadzenie Ogdlne Krajowe]j Spétdzielczej
w dniu 7 lipca 2020 roku- uchwata Nr 10/2020, Zarzad Spétdzielni jest obowigzany zamiescié
w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia informacje o powyiszym piSmie
polustracyjnym.

Ponadto stosownie do art. 93 § 2 ustawy Prawo Spétdzielcze na zadanie cztonka Spétdzielni
jest obowigzany udostgpni¢ mu do wgladu protokét lustracji, wnioski polustracyjne oraz informacje
o ich realizacji.

Z powazaniem,

Zarzad
onglnego Zwigz
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PROTOKOL

Protokdt z lustracji peinej dziatalnoéci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie,
zwanej dalej Spdtdzielnia, przeprowadzonej za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2023 r.
przez fustratorow:

* Janing Kraska ~ Sirko, posiadajaca uprawnienia lustracyjne nr 444/95 wydane
przez Krajowg Rade Spdtdzielczg w Warszawie,

* Jarostawa Sirko, posiadajgcego uprawnienia lustracyjne nr 6343/2017 wydane
przez Krajowa Rade Spétdzielcza w Warszawie.

Lustracje przeprowadzono na podstawie upowaznienia wydanego dla wyszej
wymienionych lustratoréw przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie, stosownie do umowy zawartej ze Spétdzielnig
Mieszkaniowa ,,Czuby” w Lublinie.

A. INFORMAC]JE WSTEPNE

1. Podstawa

Lustracja przeprowadzona zostata na podstawie:
e Art. 91-93, 240 §3 ust. 1 oraz 259 §3 Ustawy 2z dnia 16 wrzeénia 1982 r.
Prawo spodtdzielcze {t. jedn. Dz.U. z 2018 r. poz. 1285) Ostatnia zmiana z
dnia 18 kwietnia 2024 r. Dz.U z 2024 r. poz. 593.

* Trybu i Zasad Przeprowadzania Lustracji Organizacji Spétdzielczych uchwalonych
przez Zgromadzenie Ogéine Krajowej Rady Spéidzielczej w Warszawie z dnia
07.07.2020 r. (uchwata nr 10/2020).

¢ Upowaznienia wydanego przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie, ul. Zana 38,

2. Dane identyfikacyjne Spétdzielni.

* Nazwa: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Czuby” w Lublinie.
® Adres: ul. Watykariska 6, 20 - 538 Lublin.

* REGON: 000823960 nadany przez Urzad Statystyczny w Lublinie w dniu
16.02.2009 r.

¢ Numer identyfikacji podatkowej NIP: 712 — 016 — 05 —~ 14 nadany przez
Pierwszy Urzad Skarbowy w Lublinie w dniu 12 lipca 1993 r.

* Spodidzielnia wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 16.01.2002 r.
pod Numer KRS: 000000821345,

e Telefon: 81 464 17 Q0.

£
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o Adres e-mail: info@smczuby.pl.
e Strona internetowa: www.smczuby.pl.

3. Okresitermin lustracji.

Lustracja petna Spoidzielni obejmowata lata 2021 - 2023 i zostata
przeprowadzona w dniach od 05.02.2025 r. do 15.05.2025 r.

4. Powiadomienie organdw Spotdzielni.

Tematyke lustracji przedstawiono Zarzadowi Spétdzielni podczas spotkania
otwierajacego w dniu 05.02.2025 r. Zarzad poinformowat Rade Nadzorczy o
rozpoczeciu lustracji.

Uwag do zakresu lustracji nie wniesiono.
5. Zakres tematyczny lustracji.

Lustracja obejmowata kontrole legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci dziatania
Spoétdzielni w nastgpujacych zagadnieniach:

¢ Informacja wstepna dotyczace Spoétdzieini oraz realizacja wnioskéw
polustracyjnych z poprzedniej lustracji.

e Podstawy prawne i organizacja Spofdzielni.

¢ Organy samorzadowe Spdtdzie!ni, ich organizacja i dziatalnosc,

o Struktura organizacyjna stuib etatowych Spdfdzielni i zasady
wynagradzania.

¢ Sprawy czlonkowskie i dyspozycje lokalami oraz realizacja ustawy ©
spétdzielniach mieszkaniowych w zakresie odrebnej whasnosci tokali.

o Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spotdzielni.

e Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

+ Gospodarka remontowa w zasobach Spétdzielni.

s Gospodarka finansowa, rachunkowosc i sprawozdania finansowe,

6. Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych Spétdzieini w trybie
art. 64 Ustawy o rachunkowosci, jak rowniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

7. Osoby kierujace dziatalnoicia Spdtfdzieini w czasie trwania lustracji
reprezentowali i udzielali wyjasnien:



* Pan Leszek Antoniewski ~ Cztonek Rady Nadzorczej delegowany do
czasowego peinienia funkcji Prezesa Zarzgdu Spotdzielni do dnia 3 kwietnia

2025r.
s Pani Anna Wiejak — Zastepca Prezesa Zarzadu ds. finansowych,
¢ Pan Dariusz Michatowski —  Zastepca Prezesa  Zarzadu ds.
eksploatacyjnych.
¢ Pan Tomasz Kozinski — Prezes Zarzadu powotany w dniu 3

kwietnia 2025 r.

8. W czasie lustracji informacji i wyjasnien udzielali takze kierownicy komorek
organizacyjnych i pracownicy Spétdzieini, kazdy zgodnie z zakresem ustalonych
dla niego czynnosci:

Lp. Imig | Nazwisko Stanowisko

9. Udziat przedstawicieli Rady Nadzorczej w postepowaniu lustracyjnym.
Cztonkowie Rady Nadzorczej nie brali udziatu w czynnoéciach lustracyjnych.
10. Wpis do ksigzki kontroli.

Fakt przeprowadzenia niniejszej lustracji zostat odnotowany w prowadzonej
przez Spatdzieinie ksigzce kontroli.

11. Spdtdzieinia Mieszkaniowa ,Czuby” w Lublinie przekazata optaty na rzecz
Krajowej Rady Spotdzielczej:

o za2021r. - 550,00 zt w dniu 05.01.2021 r,,
s 73 2022r. - 550,00 2t w dniu 24.01.2022 r,,
e 7232023 r. - 550,00 zt w dniu 16.01.2023 r.




B. INFORMACJE OGOLNE 0 SPOLDZIELNI

1. Spofdzielnia Mieszkaniowa ,Czuby” w Lublinie zostata zgtoszona do Rejestru
Spétdzielni w dniu 06.04.1579 r. pod numerem $-748 postanowieniem Sadu
Rejonowego w Lublinie.

2. Spétdzielnia zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym aktualnie
prowadzonym przez Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg

w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
16.01.2002 r. pod numerem 00000821.34.

Wypis z rejestru stanowi Zatgcznik nr 1 do protoketu z lustracji.

3. Zgodnie z zapisami § 4 Statutu przedmiotem dziatainoéci Spotdzielni jest:

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzec
cztonkdw:

o lokatorskich praw do znajdujacych sig w tych budynkach lokali
mieszkalnych,
odrebnej wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takie

0

utamkowego udziatu we  wspotwiasnosci w garaiu
wielastanowiskowym.
Budowanie lub nabywanie domow jednoredzinnych w celu przeniesienia
na rzecz cztonkéw wiasnosci tych domow.
Udzielanie pomocy czfonkom w budowaniu przez nich domow
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych.
Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujgcych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu.
Spétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi
jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkdw.
Spétdzielnia prowadzi dziatalnosé samodzielnie i w ramach tej dziatalnosci
w szczegolnosci moze:
zarzadzaé¢  innymi  nieruchomosciami, na podstawie umow
zawartych z wiascicielami tych nieruchemosci,
nabywaé potrzebne jej tereny na whasnosé lub w uiytkowanie
wieczyste,
prowadzi¢ zaktady produki nomoceniczej, zaktady budowiaro

remontowe | pogotowie technicing,



4,

o budowac lub nabywac lokale uzytkowe, urzgdzenia i budynki oraz
budowle pomocnicze, gospodarcze i inne niezbedne do realizacji
dia realizacji tych celdw,

o wydzierawia¢ cztonkom i innym osobom grunty stanowiace jej
wtasnosc lub bedace w jej uzytkowaniu wieczystym,

o zacigga¢ kredyty na realizacje przedsiewzieé inwestycyjno-
budowlanych Spétdzielni,

o prowadzi dziatalnos¢ spoteczng, oswiatows i kulturaing,

* Spétdzielnia moie prowadzi¢ rowniez inng dziatalnoéé gospodarcza, jezeli
dziatalnosé ta zwigzana jest bezposrednio z realizacja celu.

Informacje o Spatdzielni:

Wybrane dane na koniec roku, obrazujace wielko$¢ i dziatalnos¢ Spétdzielni,
ksztaltujg sie nastepujaco:

Lata Liczba czlonkow Stan zatrudnienia Suma bilansowa
2021 r. 13.136 201,02 205.594.106,84
2022 r. 12.964 196,15 207.666.595,44
2023 r. 12.825 193,20 209.335.949,17

Dane w m? na koniec roku obrazujgce stan zasobdw Spétdzielni ksztaftujy sie
nastepujgco:

Lata Powierzchnia uzytkowa Mieszkania Lokale uzytkowe Garaze
2021 r. 637.862,79 m? 11.173 216 621
2022 r. 637.741,09 m? 11.172 216 621
2023, 634.907,16 m? 11.148 214 607

W okresie objetym lustracjg w Spdtdzielni przeprowadzono nastepujace kontrole
zewnetrzne przez:

* Regionalny Zwigzek Rewizyiny Spdtdzielni Mieszkaniowych w Lublinie
przeprowadzit w dniach 22 marca 2021 r do 12 sierpnia 2021 r. lustracje
petng dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie za okres
od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2020 r.

* Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie
przeprowadzit w dniach 22 marca 2021 r do 12 sierpnia 2021 r. lustracje
dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzieini Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie
2a okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

* Wojewodzki Inspektorat Ochrony Rodlin i Nasiennictwa Oddziat w
Lublinie w dniu 20.09.2021 r. w zakresie stosowania érodkéw ochrony
roslin, Adm. Os. Btonie.




Dokonano szkolenia pracownikéw w zakresie stosowania $rodkéw
ochrony roslin.

¢ Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie w dniu 16.12.2021
r. w Os. Ruta, w dniu 26.05.2022 r. i 19.08.2022 r. Adm. Os. Btonie.
Nieprawidtowosci nie stwierdzono.

o Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie w dniu 09.11.2022
r. w Domu Kultury Btonie, kontrola sprawdzajaca w dniu 22.11.2022

Fakty przeprowadzonych kontroli zewnegtrznych w latach 2021 -2023 zostaty
odnotowane w prowadzonej w Spotdzielni ksigzce kontroli.

C. USTALENIA Z LUSTRA(]I

L Realizacja wnioskéw z poprzedniej lustracji

W wyniku umowy nr 6/2021 zawartej w dniu 16.03.2021 r. | Aneksu do umowy z dnia
23.06.2021 r. pomigdzy Regionalnym  Zwigzkiem  Rewizyjnym Spotdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie, a Spétdzielnig Mieszkaniowa ,Czuby” w Lublinie w dniach
od 22.03.2021 r. do 12.08.2021 r. zostata przeprowadzona lustracja petna dziatalnodci
Spoidzielni za okres od poprzedniej lustracji.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdar finansowych Spétdzielni w trybie art. 64
Ustawy o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Na tle ustaler zawartych w protokole z lustracji petnej za lata 2018 — 2020 stwierdzono,
je dziatalnoéé Spétdzielni w badanym okresie byta prowadzona prawidtowo pod
wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci.

Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spdtdzielni Mieszkaniowych w Lublinie sformutowat
whnioski polustracyjne do przedstawienia przez Rade Nadzorczgy Spotdzielni Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkéw Spotdzielni:

¢ Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Czuby” jest w dobrej i stabilnej kondycji finansowej.
W celu zapobiezenia skutkom inflacji, Spétdzielnia winna podjac okredlone
dziatania majace na celu zagospodarowanie wolnych srodkéw m.in. poprzez
zakup zintegrowanego systemu komputerowego.

e Spéldzielnia winna przygotowaé program dziatalnoéci remontowe] np. na
najblizsze 3 lata z uwzglednieniem posiadanych srodkow finansowych przez
poszczegolne nieruchomosci.



* Kontynuowad¢ wymiane instalacji gazowej w poszczegélnych osiedlach w
zaleznosci od jej stanu technicznego.

Whnioski polustracyjne zostaty przyjete do realizacji uchwala nr 1/2023 Walnego
Zgromadzenia odbytego w dniach od 26.04.2023 r. do 14.06.2023 r. w brzmieniu:

* Spotdzielnia winna podjac dziatania majace na celu zagospodarowanie wolnych
$rodkéw w celu zapobiezenia skutkom inflacji. Dziatania te nalezy prowadzi¢ z
zachowaniem obowigzujacych zasad i regulaminéw obowigzujacych w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie.

¢ Spotdzielnia winna kontynuowaé prowadzenie dziatainoéci remontowej, zgodnie
z wypracowang | stosowang procedurg. Bilanse potrzeb remontowych
Spotdzielni, analizowane i zatwierdzane przez uprawnione organa statutowe,
nalezy sporzadzac dia odpowiedniej perspektywy czasowej, z uwzglednieniem
mozliwosci ich finansowania przez poszczegd!ne nieruchomoéci.

* Naiezy kontynuowac wymiane instalacji gazowej w poszczegéinych budynkach
zgodnie z zaieceniami zawartymi w protokdtach po kontrolach stanu
technicznego instalacji przeprowadzonych zgodnie z wymogami art. 62 Prawa
budowlanego.

Whioski z lustracji ustawowej obejmujacej dziatainoéé Spotdzielni w okresie od
01.01.2018 r. do 31.12.2020 r. zostaly przyjete do realizacji na Walnym Zgromadzeniu
odbytym w dniach 26.04.2023 r. do 14.06.2023 r. uchwatg nr 1/2023.

II.  Organizacja Spéldzielni, podstawy prawne i zakres dzialania
1. Statut Spéldzielnt i regulacje wewnetrzne

W okresie objetym lustracja, tzn. w latach 2021-2023, w Spétdzielni Mieszkaniowej
»Czuby” w Lublinie, obowigzywat Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie odbyte
w 21 czgsciach od 7 maja do 4 czerwca 2019 r. Uchwalony Statut wraz z jego jednolitym
tekstem (uchwata nr 8/2019 Walnego Zgromadzenia) zostat postanowieniem Sadu
Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Krajowego
Rejestru Sadowego z dnia 28 sierpnia 2019 r. wpisany do KRS Spétdzielni Nr 0000082134
w Dziale 1, w Rubryce 4 w poz. 13.

Analiza obowigzujgcego w okresie objetym lustracjg statutu wskazuje, ie jego
postanowienia zostaty zdefiniowane w sposéb precyzyjny i spéjny i s3 zgodne z:
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Ustawg Prawo spotdzielcze z dnia 16.09.1982 r. (t. jedn. Dz.U. z 2020 r. poz. 275
ze zmianami) z wyjatkiem z § 103b ust. 1 w kidrym ujeto kompetencje Rady
Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli.

Ustawa o spéftdzielniach mieszkaniowych dnia 15.12.2000 r. (t. jedn. Dz.U. z
2018 r. poz. 845 z poin. zm.).

Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego z dnia 21.06.2001 r,,

Ustawg o wiasnosci lokali z dnia 24.06.1995 r.,

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21.08.1997 r.

Podczas analizy zapisow Statutu potwierdzono, ze opisane w nim wymagania w zakresie

koniecznodci posiadania zdefiniowanych norm wewngtrznych zapewniajg mozliwosc
kompletnego uregulowania spraw zwiazanych z dziatalnoscig spétdzielni, a dotyczy to
okresdlenia zasad;

postepowania organdw samorzadowych,

postepowania stuzb etatowych spétdzielni,

gospodarki spétdzielni oraz stosunkéw miedzy spotdzielnia, a cztonkami i innymi
uzytkownikami lokali.

Kompetencje oraz zasady dziatania organdw okreslono:

w § 73 - § 81 Statutu dia Walnego Zgromadzenia,

w § 82 - § 90 Statutu dla Rady Nadzorczej Spotdzielni,

w § 91 - § 96 Statutu dla Zarzadu Spdétdzielni,

w § 103a - § 103e Statutu dla Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla,
w §104 - § 105 przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni.

Statut okreéla liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Spotdzielni.

Zgodnie z wymaganiami § 87 ust. 1 Statutu w Spétdzielni powinny zostac opracowane
nastepujace regulacje wewnetrzne:

zasady gospodarki finansowej Spotdzielni,

regulamin nabycia cztonkostwa, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan,
regulamin rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci
poczgtkowej lokali,

regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzywanie lokali,

regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

regulamin wynajmu pomieszczen wspélinych nieruchomosci Spotdzielni,
regulamin udzielania zamdwien na roboty remontowo-budowliane, inwestycyjne,
konserwacyjne oraz ustugi i dostawy,

regulamin wynajmu lokali mieszkalnych wolnych w sensie prawnym,

regulamin wynajmu lokali, oraz dzierzawy terenu,
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¢ regulamin porzadku domowego,
* regulamin Zarzadu,
s zasady wynagradzania cztonkow Zarzadu,

¢ regufamin wyboru cztonkéw Zarzadu i odwotywania cztonkéw Zarzadu,

s regulamin dla Komisji Rady Nadzorczej,

* regulamin Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli i zasad ich wynagradzania,

¢ regulamin rozliczania wody,
* regulamin przetargu na odrebng wlasnosé,

* inne regulaminy niezastrzezone do kompetencji innych organdéw statutowych

Spdtdzielni.

Ponizsza tabela zawiera spis podstawowych regulacji wewnetrznych Spotdzielni
zatwierdzonych przez Walne Zgromadzenie, Rade Nadzorczg Spétdzielni:

Regulaminy

Data i nr uchwaly

zatwierdzajgcej ostatnie zmiany
Regulaminu

Walnego Zgromadzenia SM ,,Czuby” w Lublinie WZ 9/2018 z 05.06.2018 r.
Rady Nadzorczej SM ,,Czuby” w Lublinie WZ9/2019z 11.06.2019r.
WZ 15/2023 7 26.04.-

14.06.2023r.

Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej SM ,,Czuby” w Lublinie

RN 19/10/2018 z 21.08.2018 r.

Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i tnwestycji Rady
Nadzorczej SM ,Czuby” w Lublinie

RN 19/10/2018 z 21.08.2018 r.

Komisji Kulturalno-Oswiatowe] Rady Nadzorczej SM ,,Czuby” w
Lublinie

RN 19/10/20108 z 21.08.2018 r.

Pracy Zarzadu SM ,,Czuby” w Lublinie

RN 125/1/2010z 21.12.2010r.
RN 25/2/2022 z 20.09.2022 r.
RN 51/3/2025 z 13.02.2025 r.

Wyboru cztonkéw Zarzadu SM ,,Czuby” w Lublinie

RN 120/6/2011 z 25.10.2011 r.
RN 26/8/2023 2 06.09.2023 r.
RN 31/9/2024 2 07.11.2024 r.

Odwotywania cztonkéw Zarzgdu SM ,Czuby” w Lublinie

RN 130/99/2002 z 08.10.2002 r.
RN 7/2/2022 z 29.03.2022 r.

Wynagradzania czfonkéw Zarzadu SM ,,Czuby” w Lublinie

RN 56/7/2014 7 24.06.2014 r.
RN 32/20/2024 7z 07.11.2024 r.
RN 41/23/2025 7 09.01.2025 r.

Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Qsiedli

RN 8/11/20202 26.05.2020 r.
RN 36/12/2023 2 15.12.2023 r.
RN 10/13/2024 z 14.05.2024 r.

Gospodarki finansowej SM ,,Czuby” w Lublinie

RN 8/1/2011z01.03.2011 r.

Porzadku domowego obowigzujgcego w osiedlach SM ,,Czuby” w
Lublinie

RN 5/14/2020z 26.05.2020 .
RN 29/15/2021z 20.12.2021r.
RN 7/16/2024 2 21.03.2024 1.
RN 17/17/2025 z 18.03.2025 r.

Rozliczenia zuzycia wody wodociggowej w lokalach i budynkach
Spétdzielni oraz uzytkowania indywidualnych wodomierzy i
ustalania oplat za wode SM ,, Czuby” w Lublinie

RN 34/15/2018 2 19.12.2018 r.
RN 24/16/2021216.11.2021 1.
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Rozliczenia kosztow dostawy energii ciepinej do budynkdw i RN 9/14/2018 z 08.05.2018 r.

dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne RN 9/19/20212 30.03.2021 r.
ogrzewanie oraz za podgrzewanie wody RN 39/20/2022 z 28.12.2022 r.
_ : RN 37/21/2024 7 18.12.2024 r.
Rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i RN 30/8/2018 2 27.11.2018 r.
ustalenia /Kalkulacji/ oplat za uzywanie lokaliw SM ,Czuby” w RN 6/9/2021z 25.02.2021 r.
Lublinie RN 32/10/2022229.11.2022 1.
Tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego SM , Czuby” w RN 7/1/2011z01.03.2011r.
 Lublinie RN 33/4/2022 z 29.11.2022 1.
Nabycia czfonkostwa, ustanawiania praw do lokali i zamiany RN 32/2/2018 2 27.11.2018 r,
mieszkan SM ,Czuby” w Lublinie
Przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci SM , Czuby” w RN 18/5/2020 z 30.11.2020 r.
Lublinie
| Dziatalnosci kulturaino- oéwiatowej w SM ,,Czuby” w Lublinie RN 92/1/2012 2 09.10.2012r.
Wynajmu Iokal: oraz dzierzawy terenu w SM, ,Czuby” w Lublinie RN 35/9/2018 2 19.12.2018 r.
Wynajmu pomieszczen wspolnych nieruchomosci w SM LCzuby” RN 148/5/2016 2z 20.12.2016r.
w Lublinie _
Udzielania zamoéwien na roboty remontowo-budowlane, RN 2/14/2019 2 26.02.2019 .

inwestycyjne, konserwacyjne oraz ustugi i dostawy
przeprowadzane w zasobach SM ,Czuby” w Lublinie
finansowane ze srodkow spotdzielczych

Monitoringu budynku, nierichomosci wraz z otoczeniem RN 112/2/2012 2 18.12.2012 r.
obowigzujacy w zasobach SM ,Czuby” w Lublinie

Rozliczania kosztow inwestycji i ustalania wartodci poczgtkowej RN 16/15/2013 z 08.04.2012 r.
lokali

Naimu lokali mieszkalnych wolnych w sensie prawnym SM RN 3/1/2011207.02.2011 r.

,Czuby” w Lublinie

Dotyczacy zasad, warunkow i trybu udostgpniania dokumentow RN 19/3/2019z 15.10.2019 .
cztonkom SM ,Czuby” w Lublinie

Zasady dofinansowania z odpisu na fundusz remontowy z RN 29/3/20107 23.03.2010 r.
przeznaczeniem na dzialania zwigzane z utrzymaniem stanu RN 34/7/2022 2 29.11.2022 r.
technicznego obiektow i porzadku w osiedlach SM ,,Czuby” w

Lublinie

Zasady i tryb przeprowadzania referendum w SM , Czuby” w RN 5/2/2013 2 26.02.2013 r.
Lublinie

Regulamin Komisji Statutowo-Regulaminowe]j Rady Nadzorcze] RN 32/19/2023 2 14.11.2023 r.

SM , Czuby” w Lublinie — komisja zostata zlikwidowana uchwatg
AN nr 28/14/2024 z dnia 22.10.2024 r.
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Wykaz regulamindw wewnetrznych, instrukcji, zasad i polityk Spéidzielni Mieszkaniowej

»Czuby” w Lublinie zatwierdzonych przez Zarzad Spétdzielni:

Regulaminy Data i nr uchwaly zatwierdzajgce) ostatnie zmiany

Regulamin Zakiadowego Funduszu
Swiadczen Socjatnych

Z 26/2020225.03.2020 r.
Z779/2021z221.12.2021r.
Z17/2022222.03.2022 r.

Regulamin Pracy SM ,Czuby” w Lublinie

Z16/2020 z 18.02.2020 r.
7 28/2021z25.05.2021 r.

75/2023714.02.2023r.
Z65/2023 2 13.06.2023 r.

Zaktadowy Ukfad Zbiorowy Pracy SM ,Czuby” w

Tekst jednolity z dnia 11.07.2007 r.

Lublinie 03.12.2018r.
01.03.2023 r.
Polityka rachunkowoéci SM ,Czuby” w Lublinie 16/2018 7 13.02.2018 r.

1/2025228.01.2025 .

Regulamin Organizacyjny SM ,Czuby” w Lublinie

136/2018 z 03.10.2018 .
64/2023 z 13.06.2023 r.

Wewnetrzna procedura w zakresie przeciwdziatania
niewywigzywaniu sie z obowigzku przekazywania
informacji o schematach podatkowych

1/2022z 04.01.2022 r.

Polityka Bezpieczerstwa Przetwarzania Danych
Osobowych

137/2018z 03.10.2018 r.

Instrukcja ochrony pomieszczer Zarzadu SM ,,Czuby”
w Lublinie

1/2016z 05.01.2016 .

Instrukcja kancelaryjna SM ,Czuby” w Lublinie

18/20102 07.12.2010 r.

Instrukcja stosowania kas fiskalnych w Domach
Kultury SM ,,Czuby” w Lublinie

7/2017z 07.02.2017 r.

Zasady archiwizacji dokumentow zgromadzonych w
SM ,,Czuby” w Lublinie

6/2022z 01.02.2022 r.

Instrukeja obiegu, kontroti i archiwizowania
dokumentow ksiegowych Spétdzielni

16/2010z 30.00.2010r.
6/2024 z 02.04.2024 r.

Wewnetrzna polityka antymobbingowa w SM
,Czuby” w Lublinie

7/2016z 14.06.2016 .

Instrukcja inwentaryzacyjna SM ,,Czuby” w Lublinie

8/2024 z 02.04.2024 r.

Lustracja potwierdza, iz aktualnie obowiazujgce w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w
Lublinie wewnetrzne unormowania {regulaminy, zarzadzenia i instrukcje) zostaty w
latach 2021 — 2023 uchwalone i zatwierdzone przez kompetentne organy statutowe, 1.
Walne Zgromadzenie, Rade Nadzorcza i Zarzad Spdtdzielni. Ich treé¢ zostata

dostosowana do postanowien obowigzujgcego Statutu.

W protokole lustracji przy omawianiu poszczegblnych zagadnien prowadzonej
dziafalnosci przez Spétdzielnie Mieszkaniowsy ,Czuby” w Lublinie, lustratorzy przylaczajg

tres¢ regulamindw, zarzadzen i instrukcji obowiazujgcych.
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2. Organizacja i dziatalno$¢ organéow Spotdzielni

Aktualnie obowigzujacy Statut Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie w § 72
okreéla, ze organami Spoétdzielni sa:

e Walne Zgromadzenie,

e Rada Nadzorcza,

o Zarzad,

¢ Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli.

Zwotywanie zebran i posiedzen poszczegdlnych organdw reguluje Statut oraz uchwalone
Regulaminy, ktére okreslajg sposdb i warunki obradowania oraz podejmowania uchwat i
decyzji w ramach posiadanych kompetencji. § 103b ust. 1 Statutu Spotdzielni jest
niezgodny z art. 46 § 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z
2024 r.,, poz. 593).

3.1 Walne Zgromadzenie

Zgodnie z § 73 ust. 1 Statutu Spdidzielni, Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem
Spétdzielni.

Zgodnie z § 73 ust. 2 Statutu Walne Zgromadzenie zostato podzielone na czgsci. Rada
Nadzorcza ustalata zasady zaliczania czionkdéw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

W § 90 zdefiniowano, e liczbe mandatow cztonkdéw Rady Nadzorczej, ktdre sy do
obsadzenia z nieruchomoséci obejmujacych dang czes¢ Walnego Zgromadzenia okresla
Rada Nadzorcza biorgc za podstawe liczbe cztonkow danej czesci Walnego Zgromadzenia
do liczby czfonkéw Spdtdzielni, wedtug stanu na dzien 1 stycznia, w ktérym dokonywane
sa wybory. Uchwatg nr 6/5/2023 z dnia 28.02.2023 r. w sprawie: ustalenia podziatu
Walnego Zgromadzenia na poszczegdlne czesci Rada Nadzorcza ustalita czgsci Walnego
Zgromadzenia oraz podziat mandatéw cztonkdw Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie odbyte w dniach od 26.04.2023 r. do 14.06.2023 r. zostato
zwotane przez Zarzad zgodnie z obowigzujacym Statutem Spotdzielni. Cztonkowie
Spotdzielni zostali zawiadomieni pisemnie o czasie, miejscu | porzadku obrad w
terminach zgodnych z postanowieniami obowigzujgcego w danym czasie Statutu
Spotdzielni, tj. na 21 dni przed terminem rozpoczecia pierwszej czgsci.
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Porzadek obrad wskazany w zawiadomieniu ksztaftowat sie nastepujaco:

e Otwarcie obrad, wybdr prezydium.
® Przyjecie porzadku obrad.
* Wybdr Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej i Wnioskowej.
* Sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w latach 2019, 2020, 2021, 2022.
* Sprawozdania Zarzgdu Spotdzielni z dziatalnoéci w latach 2019, 2020, 2021,
2022.
* Informacja niezaleinego biegtego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego Spotdzielni za lata 2019, 2020, 2021, 2022.
* Informacja o realizacji wnioskdw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu w 2019
r.
* Informacja na temat lustracji oraz rozpatrzenie wnioskdw z lustracji petnej
przeprowadzonej w Spotdzielni za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2020r,
* Informacja na temat rozliczenia kosztdw za 2019, 2020, 2021, 2022 r.
o eksploatacji poszczegéinych nieruchomoéci,
o0 mienia Spotdzielni.
* Dyskusja nad sprawozdaniami.
¢ Gtosowanie w sprawach:
O przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatainosci za
2019, 2020, 2021, 2022 r.,
O przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni z dziatalnosci
za 2019, 2020, 2021, 2022 r.,
o przyjgcia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2019,
2020, 2021, 2022 r.,
o udzielenie absolutorium Cztonkom Zarzgdu SM ,Czuby” za dziatalno$é w
2019, 2020, 2021,2022 r.,
o podjgcie uchwaty w sprawie podziatu zysku netto Spétdzielni za 2019,
2020, 2021, 2022 r,, '
o odpfatnego zbycia nieruchomoséci Spétdzielni.

* Przedstawienie proponowanych zmian statutu, glosowanie w sprawie podjecia
uchwaty zmian statutu.

¢ Przedstawienie proponowanych zmian Regulaminu Rady Nadzorczej, gtosowanie
w sprawie podjecia uchwaty zmian Regulaminu Rady Nadzorczej.

¢ Wyb6ér cztonkdw Rady Nadzorezej.

* Wybdr delegata na Walne Zgromadzenie Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie.

* Wybdr przedstawiciela spétdzielni na Zjazd przedkongresowy w celu wyboru
delegata na VIl Kongres Spdtdzielczosci.

¢ Odczytanie wnioskéw zgtoszonych w toku obrad.

e Zamkniecie obrad.




Na Walnym Zgromadzeniu odbytym w dniach od 26.04.2023 r. do 14.06.2023 r.
zostaty podjete uchwaty w sprawie:

Rozpatrzenia wnioskdw z fustracji ustawowej obejmujacej dziatalnos¢ Spdtdzielni
w okresie od 01.01.2018 r. do 31.12.2020 r. (uchwata nr 1/2023).

Przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2019 r.
{uchwata nr 2/2023}).

Przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2020,
{uchwata nr 3/2023).

Przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2021r.
(uchwata nr 4/2023).

Przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2022 r.
{uchwata nr 5/2023).

Odwotania cztonka Zarzadu Prezesa Zarzadu (uchwata nr 6/2023).

Odwotania cztonka Zarzadu Zastepcy Prezesa ds. finansowych — Gtownego
Ksiegowego (uchwata nr 7/2023).

Odwotanie cztonka Zarzadu Zastepcy Prezesa ds. eksploatacyjnych (uchwata nr
8/2023).

Dokonac podziatu zysku netto za rok 2019 {uchwata nr 9/2023).

Dokona¢ podziatu zysku netto za rok 2020 (uchwata nr 10/2023).

Dokona¢ podziatu zysku netto za rok 2021 (uchwata nr 11/2023).

Dokona¢ podziatu zysku netto za rok 2022 (uchwata nr 12/2023).

Odpfatnego zbycia nieruchomosci Spétdzielni (uchwata nr 13/2023).

Uchwalenia zmian Statutu Spétdzielni (uchwata nr 14/2023).

Uchwalenia zmian Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni (uchwata nr
15/2023).

Dokonano wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej (uchwata nr 16/2023).

Frekwencje na poszczegdinych czesciach Walnego Zgromadzenia ohrazuje ponizsza

tabela:

Vil

VIII.

Pareba 26.04.2023 r. 22 11 543 6,08%
Poreba 27.04.2023 r. 29 13 532 7,75%
Poreba 28.04.2023 r. 20 13 532 6,20%
tegi 24.05.2023 r. 78 33 603  18,41%
tegi 29.05.2023 r. 4 53 751  18,24%
Legi 30.05.2023 r. 88 60 658  22,49%
Ruta 07.06.2023 r. 75 33 820 13,17%
Ruta 12.06.2023 . 72 37 683  15,96%
Ruta 13.06.2023 . 46 23 585  11,79%
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X. Ruta 14.06.2023 . 182 59 641 _ 37,60%
Xl Widok 8.05.2023 r. 116 39 717 21,62%
Xil. Widok 9.05.2023 r. 47 35 584 14,04%
XHl.  widok 10.05.2023 . 65 35 562 17,79%
XIV.  Bfonie 31.05.2023 . 45 15 526 11,41%
Xv. Blonie 05.06.2023 r. 90 74 682 10,45%
XVI.  Btonie 06.06.2023 r. 48 22 595 10,26%
XVIl.  Skarpa 15.05.2023r. 63 78 593 23,78%
XVl Skarpa 16.05.2023 . 58 19 546 14,10%
XIX.  Skarpa 17.05.2023 . 106 27 651 _ 20,43%
XX. Skarpa 22.052023r. 66 15 667 12,14%
XXI.  Skarpa 23.05.2023 r. 47 15 468  13,25%

Protokoty z obrad wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia zostaty podpisane przez
Przewodniczacych oraz Sekretarzy poszczegdinych czesdci.

W dniu 21.06.2023 r. odbylo sie posiedzenie Zarzadu Spotdzieini z udziatem
przewodniczacych czedei Walnego Zgromadzenia na ktérym sporzadzono protokét nr
26/2023 z datg 21.06.2023 r. zawierajacy:

¢ wyniki gtosowan na cztonkéw Rady Nadzorczej na poszczegélnych czesciach
Walnego Zgromadzenia.

» wykaz kandydatw, ktérzy w wyniku giosowania uzyskali mandat cztonka Rady
Nadzorczej na nastepng kadencje.

Z analizy protokotdw z poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia odbytego w dniach
od 26.04.2023r.d014.06.2023r.wynika, iz przebieg Walnego Zgromadzenia byt zgodny z
postanowieniami Statutu. Dokumentacja z obrad nie nasuwa uwag, jest prawidtowa i
zawiera wszystkie niezbedne dokumenty przewidziane wymogami Statutu i
obowigzujgcymi Regulaminami.

W zwigzku 2 zagrozeniem epidemiologicznym Walne Zgromadzenie Czlonkéw w latach
2021 - 2022 nie obradowato na podstawie zapiséw Ustawy z dnia 02.03.2020 r. o
szczegllnych rozwigzaniach zwigzanych 2 zapobieganiem, przeciwdziataniem i
zwaiczaniem COVID-19 innych choréb zakaznych oraz wywotaniem nimi sytuacji
kryzysowych.

Podsumowujac, dokumentacja Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie w badanym okresie byta kompletna i
przechowywana w sposéb prawidtowy.




3.2 Rada Nadzorcza

W § 82 Statutu Spoéidzielni okreélono, ze Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg
i nadzor nad dziatalnoscia Spoétdzielni.

W § 83 ust. 1 zdefiniowano, ze w skfad Rady Nadzorczej obejmuje 21 cztonkdw
wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrdd cztonkéw Spétdzielni. Zgodnie z & 85
Statutu Spotdzielni kadencja cztionka Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadendji
liczy sie od dokonania jej wyboru w trybie § 84d ust. 1-3 Statutu do dnia dokonania
wyboru Rady Nadzorczej na nastepng kadencjge w tym samym trybie.

Statut Spotdzielni w § 86 okreéla, ze mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem
kadencji, na ktorg zostat wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w
przypadkach:

» odwotania wiekszodcia glosdw 2/3 gtoséw przez organ, ktory dokonat wyboruy,
e zrzeczenia sie mandatu,

e ustania cztonkostwa.

e zmiany przynaleinosci do czesci Walnego Zgromadzenia.

Zgodnie z § 90 wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla
Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie obradujace w 21
czesciach w dniach od 7 maja do 4 czerwca 2019 r. okreéla szczegdtowo zakres i
kompetencje Rady Nadzorczej oraz tryb obradowania i podejmowania uchwat. Zmiany
do Regulaminu Rady Nadzorczej wprowadzono uchwatg nr 15/2023 przez Walne
Zgromadzenie obradujgce w 21 czesciach w dniach od 26.04.2023 r. do 14.06.2023 .

Obowigzujacy w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” Regulamin Rady Nadzorczej jest
zgodny z postanowieniami ustaw spétdzielczych i postanowieniami Statutu.

Rada Nadzorcza w okresie od 01.01.2021 r. do 06.07.2021 r. dziatata w skiadzie
dwudziestu jeden oséhb:

e Pan Andrzej Turski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

e PanJerzy Kaczmarski - Zastepca Przew. Rady Nadzorczej,

e Pan Zhigniew Gontarz - Zastepca Przew. Rady Nadzorczej,

e Pani Danuta Przybys — Ziemba - Sekretarz Rady Nadzorczej,

e Pani Ewa Kosiniak - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej,

s Pan Edward Dudek - Przewodniczgcy Komisji GZM i
Inwestycji,
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Pan Waldemar Zak
Oswiatowej,

Pani Grazyna Kasprzak
Pani Elzbieta Janiak

Pani Agnieszka Kulikowska
Pan Zbigniew tawniczak
Pani Marta Brozyna

Pan Stanistaw Tanikowski
Pan Jan Morawski

Pan Dariusz Jaremek

Pan Krzysztof Pieniak
Pani Grazyna Stadnik

Pan Tomasz Buda

Pani Elzbieta Szabata

- Przewodniczacy Komisji Kulturalno-

- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorcze].

Kadencja Rady Nadzorczej zostala przediuzona z uwagi na fakt, ie w 2wigzku z
zagrozeniem epidemiologicznym Waine Zgromadzenie Czfonkéw w latach 2021 - 2022
nie obradowato na podstawie zapiséw Ustawy z dnia 02.03.2020 r. o szczegélnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19
innych chordb zakaznych oraz wywotaniem nimi sytuacji kryzysowych.

Podczas Walnego Zgromadzenia w dniach 26.04.2023 r. do 14.06.2023 r. dokonano
wyboru Rady Nadzorczej na nowa kadencje 2023 — 2026. Na posiedzeniu Rady
Nadzorczej w dniu 21.06.2023 r. {protokdt nr 5/2023) Rada Nadzorcza ukonstytuowata
sie w jak nizej:

.

Pani Anna Niespiat

Pan Konrad Gtadosz

Pani Danuta Przybyé-Ziemba

Pani Katarzyna Podlecka

Pan Konrad Klimek

Pan Jerzy Kaczmarski

Zasobami Mieszkaniowymi i inwestycji,
Pani Emilia Zamiejska

Oswiatowej,

Pani Ewa Czepinska

Pani Maria Gajewska-Mikotajewicz
Pani Marta Brozyna

Pani Anna Sieradzka

Pan Pawet Ligeza

Pan Marian Warych

- Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

- Zastepca Przew. Rady Nadzorczej,

- Zastepca Przew. Rady Nadzorczej,

- Sekretarz Rady Nadzorczej,

- Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej ,
- Przewodniczacy Komisji Gospodarki

- Przewodniczacy Komisji Kulturalno-

- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,
- Cztonek Rady Nadzorczej,




* Pan Mateusz Byra - Cztonek Rady Nadzorczej,

s Pan Marcin Mielniczuk - Cztonek Rady Nadzorcze],
s Pani Matgorzata Zmystowska - Cztonek Rady Nadzorczej,
¢ Pan Andrzej Turski - Cztonek Rady Nadzorczej,
¢ PaniJolanta Stawiriska - Czfonek Rady Nadzorczej,
+ Pan Tomasz Buda - Cztonek Rady Nadzorczej,
+ Pan Krystian Farion - Cztonek Rady Nadzorczej,
¢ Pan Piotr Zareba - Cztonek Rady Nadzorczej.

Wysie] wymieniony skiad Rady Nadzorczej zostat uaktualniony w Krajowym Rejestrze
Sadowym prowadzonym przez Sgd Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w
Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS
0000064267.

Uchwata nr 11/12/2023 z dnia 21.06.2023 r. w sprawie wyznaczenia czionka Rady
Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe]
,Czuby” w Lublinie na okres od dnia 21.06.2023 r. do czasu wyboru przez Rade
Nadzorczg zostata Pani Marta Brozyna.

Uchwata nr 12/13/2023 z dnia 21.06.2023 r. w sprawie wyznaczenia cztonka Rady
Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji Zastepcy Prezesa Zarzadu Spdétdzieln
Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie na okres od dnia 21.06.2023 r. do czasu wyboru przez
Rade Nadzorczg zostat Pan Tomasz Buda.

Uchwata nr 10/11/2023 z dnia 21.06.2023 r. w sprawie wyznaczenia czfonka Rady
Nadzorczej do czasowego pehnienia funkcji Zastepcy Prezesa Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie na okres od dnia 21.06.2023 r. do czasu wyboru przez
Rade Nadzorczg zostat Pan Pawet Ligeza.

Zgodnie z § 88a Statutu Spdtdzielni cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg za udziat w
posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisjach wynagrodzenie w formie miesigcznego
ryczattu, w wysokosci:

» Przewodniczacy Rady Nadzorczej — 25% minimalnego wynagrodzenia za praceg,

s Cztonkowie prezydium Rady — 20% minimalnego wynagrodzenia za prace,

e Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej — 15% minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktérym mowa w Ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace {Dz.U.Nr.200.p0z.1679 z poir.zm.), obowigzujacego w
miesigcu, za ktdry wynagrodzenie wyptacono.
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Wynagrodzenie wyptacone czionkom Rady Nadzorczej Spétdzielni w okresie objetym
lustracjg przedstawia poniisza tabela, dane w zt:

2023 r.

210.160,00

20211
250.800,00

Wyplacone wynagrodzenie
Rada Nadzorcza

292.170,99

Zgodnie z § 88 ust.l posiedzenie Rady Nadzorcze] zwoluje Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci — zastepca przewodniczacego co najmniej raz
na trzy miesigce.

Zgodnie z § 88 ust. 3 Statutu Spdtdzielni posiedzenie Rady Nadzorczej moie byé
zwofane réwniez na wniosek cztonka Rady Nadzorczej lub na wniosek cztonka Zarzadu
na dzien przypadajacy w terminie tygodnia od dnia otrzymania Zadania przez
przewodniczgcego Rady Nadzorczej, z uwzglednieniem § 72 ust.5-8 Statutu Spotdzielni.

Ponizsza tabela przedstawia dane dotyczace aktywnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni w
okresie objetym lustracja:

Data Obecni Data Obecni Data Obecni
28.01.2021 r. 21 31.01.2022r. 18 31.01.2023r. 19
25.02.2021 r. 21 28.02.2022r. 21 28.02.2023r. 19
30.03.2021r. 21 29.03.2022r. 18 21.03.2023r 19
26.04.2021 . 21 26.04.2022r. 20 23.03.2023r. 19
27.05.2021 . 21 10.05.2022r, 19 11.04.2023r. 20
28.06.2021 r, 20 07.06.2022 . 19 21.06.2023r. 18
05.07.2021 r. 21 20.06.2022r, 18 06.09.2023 r. 18
24.08.2021 r. 20 12.07.2022r. 19 16.08.2023r. 18
16.09.2021 . 21 26.07.2022r. 15  06.09.2023r. 18
16.11.2021r. 18 30.08.2022r. 19 03.10.2023r. 18
20.12.2021 . 18 20.09.2022r. 18 19.12.2023r. 17
28.12.2021 . 18 25.10.2022r. 19

29.11.2022 r. 19
28.12.2022 1. 18

Analiza frekwencji na posiedzeniach Rady Nadzorczej Spétdzielni wskazuje, ze pozwalata
ona na sprawna realizacje jej zadan.




Liczba odbytych posiedzen oraz podjgtych uchwat w poszczegélnych latach objetych
badaniem lustracyjnym pokazuje ponizsza tabela:

Liczba posiedzen Rady
Nadzorczej

Liczba posiedzen
Prezydium RN

Liczba podjetych uchwal

k
i Przez Rade Nadzorczg

2021r. 11 16 31
' 2022r. I T S —
| 2023 1. = Ry |t R TSN 36 |

Zgodnie z § 99 ust. 4 Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady Nadzorczej w
formie pisemnej (facznie z projektami uchwat), co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem
Rady.

W roku 2021 Rada Nadzorcza podjeta nastepujace uchwaty:

| Numer  Tresé Uchwaly/ w sprawie:

1/2021 | Korekty planu gospodarczo-finansowego na 2020, | 28.01.2021r. |

e : 3o |
2/2021 1 Wyrazenia zgody na montaz latarni fotowoltaiczne] przy ul. | 28.01.2021 .
| Watykanskie] :

. — e m— = e e o Il
' 3/2021 | Wprowadzenia dodatkowego odpisu na fundusz remontowy — dot. '
" przebudowy instalacji gazowej w budynkach przy ul. Radosci 1, 3, |

| Romantycznej 17, 19 w nieruchomosci 20ES w osiediu ,Skarpa”

28.01.2021r. |

|
4/2021 @ Odwotania od uchwaty nr 44/2020 RPNO ,Ruta” z dnia 21.12.2020 r. | 28.01.2021r.
w sprawie: utworzenia dodatkowego miejsca parkingowego dla
- osoby niepetnosprawnej w okolicy budynkéw przy ul. Sasankowej3 | L
5/2021 | Decyzji RN dot. pisemnego wyjasnienia Zarzadu w sprawach | 28.01.2021r.
zawartych we whiosku prezydium z 14.12.2020 r. w opinii Zwigzkow
- zawodowych dziatajgcych w SM ,Czuby” oraz we whniosku E. Szabaty
6/2021 Zmian w Regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasobami | 25.02.2021r.
mieszkaniowymi i ustalenia opfat za uzywanie lokali.
7/2021 | Wymiany instalacji gazowej w os. ,Skarpa” 25.02.2021r.
8/2021  Wprowadzenie dodatkowego odpisu na fundusz remontowy — dot. 30.03.2021r.
przebudowy instalacji gazowej w budynku przy ul. Goscinnej 1 w
' nieruchomosci 19ES w os. ,Skarpa”
9/2021  Zmian Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy energii ciepinej do | 30.03.2021r.
budynku i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody _
10/2021 = Oceny sprawozdania finansowego Spoidzielni za rok 2020 30.03.2021r.
11/2021 Zobowigzania Zarzadu do przediozenia informacji o stanie 30.03.2021r.
zatrudnienia w SM ,,Czuby”
12/2021 | Powotania komisji doraznej — wnigsek p. Marty Brozyny 30.03.2021 .
13/2021 ' Przyjecie informacji Zarzadu o stanie zatrudnienia w Zarzadzie SM  26.04.2021r.
.Czuby” na 01.08.2020r.11.03.2021 r.
14/2021 Upowaznienie Prezydium Rady do przeprowadzenia rozmow ze 26.04.2021r.
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zwigzkami zawodowymi dziatajagcymi w SM ,Czuby” w sprawie
obserwowanych przez nie dziatari Rady Nadzorezej skierowanych
przeciwko pracownikom Spétdzielni

15/2021

Zmiany wysokosci odpisu na fundusz remontowy w nieruchomosci
EWO1L w os. ,Widok”

27,05.2021r.

16/2021 | Budowy parkingu przy ul. Stokrotki os. ,Ruta” 28.06.2021 r.

17/2021 | Remontu i wymiany azbestowych ekranéw batkonowych w os. | 28.06.2021 r.
,Ruta”

18/2021 | Zatwierdzenia liczby etatéw w planie zatrudnienia na 2022 r. w | 24.08.2021 r.
Zarzadzie i Administracji Ogélnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby”
w Lublinie

19/2021 | Zatwierdzenie planu kosztow zarzadzania na 2022 r. 24.08.2021r.

W roku 2022 Rada Nadzorcza podjeta nastepujace uchwaty:

Tresc Uchwaly/ w sprawie:

1/2022 Rozpatrzenia wniosku mieszkaricéw nieruchomosci Watykanska 6, 8, | 31.01.2022r.
10 dot. uchylenia uchwat RPNO ,, Ruta” i zmiany uchwat RN

2/2022 | Rozpatrzenia skargi z dnia 9 listopada 2021 r. cztonka SM SLzuby” z | 31.01.2022 .
osiedla ,Btonie” na dziatalno$é Zarzadu

3/2022 | Wprowadzenia dodatkowego odpisu na fundusz remontowy — dot. | 31.01.2022r.
przebudowy instalacji gazowej przy ul. Goscinnej 5 w nieruchomoéci
19ES os. ,Skarpa”

4/2022 Korekty planu gospodarczo-finansowego SM ,,Czuby” w Lublinie 31.01.2022r.

5/2022 | Wprowadzenia dodatkowego odpisu na fundusz remontowy — dot. | 28.02.2022 r.
przebudowy Instalacii gazowej przy ul. Godcinnej 15 w
nieruchomosci ES19 os. ,Skarpa”

6/2022 | Oceny sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2021 r. 29.03.2022 r.

7/2022 | Regulaminu odwolywania cztonkéw Zarzadu SM ,,Czuby” w Lublinie | 29.03.2022 r.

8/2022 | Rozpatrzenia odwotania cztonkéw SM ,Czuby” od uchwaly | 26.04.2022r,
2/52/2022 RPNO ,Btonie” z dnia 07.03.2022 r.

9/2022 | Uchylenia uchwaty RN nr 18/64/2021 w sprawie: zatwierdzenia | 26.04.2022r.
planu zatrudnienia na 2022 r. w Zarzgdzie i Administracji Ogéinej

10/2022 | Zmiany uchwaty RN 13/4/2018 z dnia 12.06.2018 r. w sprawie: | 26.04.2022r.
wyboru Komisji Kuituralno-Qswiatowe;

11/2022 | Zmiany uchwaly RN 11/2/2018 z dnia 12.06.2018 r. w sprawie: | 26.04.2022 r.
wyboru Komisji Rewizyjnej

12/2022 | Rozpatrzenie odwotania cztonka SM ,Czuby” od uchwaly 10/2022 | 10.05.2022r.
RPNO ,,Skarpa” z dnia 01.04.2022 r.

13/2022 | Rozpatrzenie odwolania cztonka SM ,Czuby” od uchwaty 11/2022 | 10.05.2022 r.
RPNO ,Skarpa” z dnia 1.04.2022 r.

14/2022 | Zatwierdzenia struktury organizacyjnej Zarzadu i Administracji | 10.05.2022 .
ogoinej SM , Czuby” w Lublinie na 2022 rok
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' 15/2022 |

| 16/2022

17/2022 |

18/2022

19/2022

20/2022

21/2022 |

22/2022
23/2022

24/2022
25/2022
26/2022
27/2022

28/2022

29/2022

30/2022

31/2022

32/2022

33/2022

34/2022

_ZaE\;vierdzenia_struktury organizacyjn-éj SM ,Czuby” w Lublinie na 1
2022 r.

Zmiany stawki dodatkowegc odpisu na fundusz remoniowy z
przeznaczeniem na przebudowe instalacji gazowej przy ul. Radosci 1,
3 Romantycznej 17, 19 e nieruchomosci 20ES w o0s. »Skarpa”

Zmiany stawki dodatkowego odpisu na fundusz remontowy z
przeznaczeniem na przebudowe instalacji przy ul. Goscinnej 1 w
nieruchomosci 19€S w os. ,Skarpa”

Zmiany wysokosci odpisu na fundusz remontowy w nieruchomosci
EBO4 w 0s. ,,Blonie”

Rozpatrzenia skargi i prosby 0 , pomoc i interwencjg merytoryczng”
ztoione] w dniu 06.05.2022 r. czlonkow Spétdzielni z osiedla
,Btonie”

Zatwierdzenia planu kosztow zarzgdzania na 2023 rok

Zatwierdzenia struktury organizacyjnej Zarzadu i Administracji
ogolnej na 2023 r,

Zatwierdzenia planu gospodarczo-finansowego na 2023 r.

Zatwierdzenia struktury organizacyinej SM ,,Czuby” na 2023 r.
Zakupu ciggnika dla administracji ,Blonie”

Zmian w Regulaminie pracy Zarzadu SM ,,Czuby” w Lubiinie
Zmian w Regulaminie rozliczania kosztéw GZM

Zmian w Regulaminie tworzenia i wykorzystywania funduszu
remontowego

Zmian zasad dofinansowania z funduszu celowego dziatan
zwigzanych z utrzymaniem stanu technicznego i porzadku na
osiedlach

Wprowadzenia dodatkowego odpisu na fundusz remontowy z
przeznaczeniem na wykonanie diwigu osobowego i przystosowania
wejécia dla oséb niepetnosprawnych przy ul. Saszerow 9 w
nieruchomoéci B 06 w osiedlu , Blonie”

Wprowadzenia dodatkowego odpisu na fundusz remontowy z
przeznaczeniem na wykonanie diwigu osobowego i przystosowania
dla os6b niepelnosprawnych przy ul. Kawaleryjskiej 16 w
nieruchomoéci EB w osiedlu ,Bionie”

Zatwierdzenia ostatecznego rozliczenia naktadéw poniesionych na
budowe wielostanowiskowego parkingu na dzialce o nr
ewidencyjnym 41/4, przy ulicy Rucianej i Stokrotki.

Zmiany w Regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasabami
mieszkaniowymi i ustalenia (kalkulacji) optat za uiywanie lokali w
S$M ,Czuby” w Lublinie.

Zmiany w Regulaminie tworzenia i wykorzystywania funduszu
remontowego w SM ,,Czuby” w Lublinie.

Zmiany Zasad dofinansowania z funduszu celowego dziatan
zwiazanych z utrzymaniem stanu technicznego i porzadku na

10.05.2022 r.

10.05.2022 r.

110.05.2022 r.

1 10.05.2022r.

07.06.2022 r.

30.08.2022r.

20.09.2022 .

20.09.2022 .

20.09.2022 r.

20.09.2022r.

20.09.2022 .

25.10.2022 r.

25.10.2022 r.

25.10.2022 .

25.10.2022r.

25.10.2022r.

25.10.2022r.

29.11.2022r.

29.11.2022r.

29.11.2022r.
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osiedlach.

35/2022

Obcigienia prawa ulytkowania wieczystego nieruchomasci
pofoionej w Lublinie przy ul. Radoéci 2A, polegajace] na
ustanowieniu nieodptatnej stuzebnosci przesytu na rzecz LPEC S.A

29.11.2022r.

36/2022

Wprowadzenie opfaty za przesylanie korespondencji za
posrednictwem operatora pocztowego w przypadku gdy adres nie
dotyczy zasobdw SM , Czuby”

29.11.2022 1,

37/2022

Uchylenia uchwaty RPNO ,Bfonie” z dnia 29 sierpnia 2022 r. w
sprawie: umieszczenia na kfatkach schodowych informacji o liczbie
osOb mieszkajgcych w lokalu.

29.12.2022r.

38/2022

Zmiany wysokosci odpisu na fundusz remontowy w nieruchomosci
EW 22 os. Widok ul. Topazowa 4

29.11.2022 r.

39/2022

Uchwalenie Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do
budynkéw z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za
podgrzanie wody.

28.12.2022 r.

W roku 2023 Rada Nadzorcza podjeta nastepujace uchwaty:

Numer

1/2023

Tresc Uchwaly/ w sprawie:

Korekty Planu gospodarczo - finansowego SM ,Czuby” w Lublinie
ha 2022 r.

Data
31.01.2023 r,

2/2023

Uchylenia uchwaly RN nr 29/25/2022 z dnia25.10.2022 r. dot.
wprowadzenia dodatkowego odpisu na fundusz remontowy z
przeznaczeniem na wykonanie dzwigu osobowego i przystosowanie
wejicia dla osob niepetnosprawnych przy ul. Saszeréw 9 w
nieruchomosci EB 06 w osiedlu ,Bionie”

31.01.2023r.

3/2023

Uchylenia uchwalty RN nr 30/26/22 z dnia 25.10.2022 r. dot.
wprowadzenia dodatkowego odpisu na fundusz remontowy z
przeznaczeniem na wykonanie diwigu osobowego i przystosowanie
wejécia dla osob niepetnosprawnych przy ul. Kawaleryjskiej 16 w
nieruchomosci EB 10 w osiedlu , Bionie”.

31.01.2023 .

4/2023

ObcigZenie nieruchomosci gruntowe] polozonej w Lublinie przy ul.
Agatowej stanowigcej dziatke o numerze 19/5 (obreb 27, arkusz 11)
polegajacego na ustanowieniu nieodptatnej stuzebnosci przesytu na
rzecz MPWiK

28.02.2023 r.

5/2023

Zmiany wysokosci odpisu na fundusz remontowy nieruchomoéci ER
13 przy ul. Jutrzenki 10 w osiedlu ,,Ruta”.

28.02.2023r,

6/2023

Ustalenia podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci

28.02.2023r.

7/2023

Wyboru Prezydium Rady Nadzorczej SM ,Czuby’ w Lublinie —
kadencja 2023-2026.

21.06.2023 r.

8/2023

Wyboru Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej SM ,,Czuby” w Lublinie
— kadencja 2023 - 2026.

21.06.2023 r.

9/2023

Wyboru Komisji Kulturalno-Owiatowe] Rady Nadzorcze] SM
~Czuby” w Lublinie - kadencja 2023 — 2026.

21.06.2023 r.

10a/2023

Wyboru Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji
Rady Nadzorczej SM ,,Czuby” w Lublinie — kadencja 2023 -2026.

21.06.2023r.

10/2023

Wyznaczenie czlonka Rady Nadzorczej do czasowego petnienia

21.06.2023 r.

I
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"11/2023

12/2023

13/2023

14/2023

15/2023

16/2023
17/2023
18/2023

19/2023
20/2023
21/2023
22/2023
23/2023
24/2023
25/2023
26/2023

27/2023

funkcji Zastepcy Prezesa ds. finansowych SM ,Czuby” w Lublinie na
okres od dnia 21.06.2023 r. do czasu wyboru przez RN SM ,,Czuby”
w Lublinie Zastepcy Prezesa SM ,Czu by” w Lublinie.

Wyznaczenie czlonka Rady Nadzorczej do czasowego peinienia
funkgji Prezesa Zarzadu SM ,Czuby” w Lublinie na okres od dnia
21.06.2023 r. do czasu wyboru przez RN SM ,Czuby” w Lublinie

| Prezesa SM ,,Czuby” w Lublinie.

Wyznaczenie cztonka Rady Nadzorczej do czasowego pefnienia
funkcji Zastepcy Prezesa ds. eksploatacyjnych SM ,Czuby” w
Lublinie na okres od dnia 21.06.2023 r. do czasu wyboru przez RN
SM , Czuby” w Lublinie Zastepcy Prezesa SM ,,Czuby” w Lublinie,
Uchylenia Uchwaty Rady Nadzorczej Nr 27/2010 z dnia 06.12.2010
r. w sprawie zatwierdzenia Regulaminu wymiany stolarki okiennej
w zasobach SBM ,UNIA” w Lublinie

Uzupeinienie skladu Komisji Rewizyjnej t Komisji Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi i inwestycji RN SM ,,Czuby” w Lublinie ~
kadencja 2023 - 2026.

Upowainienia dwdch cztonkow RN SM ,Czuby” w Lublinie do
zawarcia w imieniu Spotdzielni umow cywilnoprawnych z czfonkami
RN wyznaczonymi do czasowego petnienia funkeji cztonkow
Zarzadu SM ,,Czuby”

Zatwierdzenia kryteriéw wyboru cztonkow Zarzgdu SM ,Czuby” w
Lublinie, oraz przyjecia tresci ogtoszenia o konkursie na stanowiska:
Prezesa Zarzadu i Zastepcow Prezesa Zarzadu.

Rozpatrzenia odwotania cztonka Spotdzielni od decyzji Zarzadu a
dnia 05.05.2023 r. w sprawie: zmniejszenia lub zniesienia zaliczki na
CO w optatach eksploatacyjnych.

Rozpatrzenie skargi cztonka SM ,Czuby” w Lublinie z dnia
25.08.2022 r. na dzialalnoéé kierownika administracji osiedla
. Blonie” oraz Zarzad Spotdzielni.

Oceny pracy czlonkéw Zarzadu — przyznania premii za | kwartat
2023 r.

Wybdr Prezesa Zarzadu.

Wybdr Zastepcy Prezesa ds. eksploatacyjnych.
Wybor zastepcy Prezesa ds. finansowych.

Upowainienia dwoch czlonkdow RN do zawarcia w imieniu
Spotdzielni umowy o prace z Prezesem Zarzadu.

Upowainienia dwoch czonkéw RN do zawarcia w imieniu
Spotdzielni umowy o prace z Zastepcq Prezesa ds. eksploatacyjnych.
Upowainienia dwoch cztonkéw RN do zawarcia w imieniu
Spétdzielni umowy o prace z Zastepcg Prezesa ds. finansowych.
Zmiany Regulaminu wyhoru cztonkdw Zarzadu SM ,Czuby” w
Lublinie.

Rozpatrzenia odwotania czfonkow Spotdzielni od uchwaly RPNO
_Ruta” z dnia 28.07.2023 r. nr 32/2023 w sprawie: uchwalenia
Planu gospodarczo ~ finansowego osiedla ,Ruta” na 2024 r.

' 21.06.2023 .

21.06.2023 r.

21.06.2023 r.

18.07.2023 r.

18.07.2023 r.

18.07.2023r.

18.07.2023 r.

18.07.2023 r.

18.07.2023 .

06.09.2023 r.

06.09.2023 .

06.09.2023 r.

06.09.2023r.

06.09.2023 r.

06.09.2023 r.

06.09.2023 .

03.10.2023 r.
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| 28/2023 | Zatwierdzenia struktury organizacyjnej Zarzadu i Administracji | 03.10.2023 r.
Ogdlnej SM ,Czuby” w Lublinie na 2024 rok
29/2023 | Rozpatrzenie odwotania czionkéw Spoétdzielni od uchwaty RPNO ,, | 14.11.2023 r.
Ruta” z dnia 27.06.2023 r. nr. 32/2023 w sprawie: wymiany
wyclagarki, lin nosnych i ogranicanikéw predkoéci w diwigu
[ osobowym w budynku przy ul. Watykanskiej 10 -klatka druga

30/2023 | Wyboru biegtego rewidenta do zbadania sprawozdania za 2023 i | 14.11.2023 r.
2024, L)
31/2023 | Powotania Komisji Statutowo-Regulaminowej RN SM ,Czuby” w | 14.11.2023 r.
| Lublinie
32/2023 | Uchwaienia Regulaminu Komisji Statutowo-Regulaminowej RN SM | 14.11.2023 r.
,Czuby” w Lublinie.
33/2023 | Uchwalenia planu gospodarczo-finansowego SM ,Czuby” w Lublinie | 19.12.2023 r.
na 2024 rok.
34/2023 | Zatwierdzenia struktury organizacyjnej SM ,Czuby” w Lublinie na | 19.12.2023 r.
2024 rok.
35/2023 | Wprowadzenie dodatkowego odpisu na fundusz remontowy z | 19.12.2023r.
przeznaczeniem na montaz instalacji domofonowej w budynku przy
ul. Tymiankowej 1 w nieruchomosci Et na osiedlu ,tegi”.

36/2023 | zmiany Regulaminu Rad Przedstawicieli Nieruchomoséci Osiedli i | 19.12.2023 r.
| zasad ich wynagradzania.

Dokumentacja zwigzana z dziataniem Rady Nadzorczej Spétdzielni byla prowadzona
prawidtowo. Posiedzenia byly protokotowane. Do protokotow zalgczone zostaly listy
obecnodci. Protokoly znajdywaty sie w prowadzonej chronologicznie ksiedze
protokotéw, byly numerowane oraz podpisane przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Spoétdzielni oraz jej Sekretarza. Podjgte uchwaty zostaty odnotowane w protokotach.

Uchwaty podjgte przez Rade Nadzorczay byty prawidtowe pod wzgledem formalnym i
merytoryczny, a ich realizacja przez Zarzad Spdtdzielni byta systematycznie
kontrolowana przez Rade Nadzorcza.

Rada Nadzorcza sktadata roczne sprawozdania ze swojej dziatainosci, ktére podiegaty
zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie. Sprawozdania Rady Nadzorczej za lata
2020 — 2022 zostaty zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie w dniach od 26.04. do
14.06.2023 r.

W okresie objetym lustracjg tj. w latach 2021 — 2023 Komisje Problemowe Rady
Nadzorczej: Komisja Rewizyjna, Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i
Inwestycji, Komisja Kulturalno — Oswiatowa pracowaly w oparciu o postanowienia:

¢ Regulaminu Rady Nadzorczej,
¢ Regularminow Komisji,

e Plandéw pracy,

s Statutu Spétdzielni.




Komisje problemowe - jak wynika z analizy dokumentéw — przedktadaty Radzie
Nadzorczej na plenarnych posiedzeniach opinie, wnioski, ktére bylty podstawa do
podejmowania uchwat i decyzji przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.

Praca Komisji Problemowych miata charakter pomocniczy dla Rady Nadzorczej
Spétdzielni.

3.3 Zarzad

W okresie objetym lustracjag Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby”
w Lublinie dziatat w oparciu o Statut Spétdzielni oraz Regulamin Zarzgdu uchwalony
przez Rade Nadzorczg uchwata nr 125/1/2010 z dnia 21.12.2010 r. Zmiany Regulaminu
Zarzadu wprowadzono uchwata Rady Nadzorczej nr 25/2022 z dnia 20.09.2022 r.

Zgodnie z § 91 Statutu Spdtdzielni Zarzad kierowat jej dziatalnoscia oraz reprezentowat jg
na zewnatrz.

W § 92 ust. 1 i 2 Statutu Spétdzielni okreslono, ze Zarzad skfada sie 3 osob,
w tym prezesa i jego zastepcow wybranych przez Rade Nadzorcza. Cztonkdw Zarzadu w
tym: prezesa i jego zastepcodw wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Uchwata w przedmiocie odwotania zapada
wiekszoécig 2/3 oddanych gtosow.

Statut Spétdzieini w § 92 ust. 3 wskazuje, ze Walne Zgromadzenie moze odwotac tych
cztonkdw, ktérym nie udzielito absolutorium, niezalezenie od tego, ze w mysl
postanowienia Statutu wyboru i odwotania Cztonkdéw dokonuje Rada Nadzorcza.

Zgodnie z § 93 Statutu Spdidzielni do kompetencji Zarzgdu naleizy podejmowanie
wszelkich uchwat nie zastrzezonych do w Ustawie lub Statucie dla innych organow, a w
szczegolnosci:

e Podejmowanie uchwat w sprawie przyjecie lub odmowy przyjecia w poczet
cztonkow Spotdzieini,

e Zawieranie umow o budowe lokali,

e Zawieranie umoéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali,

e Zawieranie umdw o przeniesienie wiasnosci lokali,

¢ Sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programow dziatalnosci
spotecznej i oswiatowo — kulturalnej,

e Ksztattowanie polityki kadrowej i ptacowej,

e Prowadzenie gospodarki Spoétdzielni na podstawie uchwalonych planow i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

e Zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
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* Sporzadzanie rocznych sprawozdafi i sprawozda’h finansowych oraz
przedkfadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

¢ Udzielanie petnromocnictw,

e Zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

» Zacigganie kredytow bankowych i innych zobowiazan.

Analiza protokotow z posiedzen Zarzadu wskazuje, ze w okresie objetym lustracjg zakres
jego dziatalnosci obejmowat w szczegdinosci:

* sporzadzanie projektdw planéw finansowo — gospodarczych, planéw remontdéw,
* prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych plandw,
* sprawy cztonkowskie,

* okredlanie przedmiotu odrebnej wtasnosci lokalu,

* zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

* sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych,

¢ zawieranie umow najmu,

* zatwierdzanie warunkdw przetargowych i przetargow,

* podejmowanie dziatan w zakresie redukcji zadiuzeri w optatach za lokale,
* wydawanie zarzgdzeri wewngtrznych, pism okdlnych i polecen,

® sprawy pracownicze i socjalne,

¢ biezgcy dziatalnosc Spotdzielni.

Zakres zagadnien, ktérymi zajmowat sig Zarzad w okresie objetym lustracja byt zgodny
z opisem jego kompetencji zawartym w § 104 Statutu Spétdzielni oraz Regulaminie
Zarzadu. Omawiane na posiedzeniach Zarzadu zagadnienia koriczyly sie wydaniem
polecen, decyzji oraz uchwat odnoszacych sie do omawianej tematyki.

W Spdtdzielni prowadzony byt chronologiczny Rejestr uchwat Zarzadu. Protokoly
z posiedzenr Zarzadu byly podpisane przez Cztonkéw Zarzadu biorgcych udziat w danym
posiedzeniu.

Liczbe posiedzen Zarzadu i podjetych uchwat w okresie objetym badaniem fustracyjnym
pokazuje ponizsza tabela:

Rok Liczba posiedzen Zarzgdu Liczba podjetych uchwal
| 2021, 53 81
| 2022r. _ 49 72
2023 52 98

Zarzad Spotdzielni brat udziat w posiedzeniach Prezydium Rady Nadzorczej,
posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej, oraz posiedzeniach merytorycznych Komisiji
Rady Nadzorczej.



Zarzad sporzadzaf roczne sprawozdania ze swojej dziatalnosci. Sprawozdania Zarzadu za
lata 2020 — 2022 zostaly zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw odbyte w
dniach 26.04. do 14.06.2023 r..

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Zarzad Spdtdzielni pracowat w nastepujgecym
sktadzie:

e Pan Ryszard Burski — Prezes Zarzadu do dnia 21.06.2023 r,

e PaniBoiena Zielinska — Zastepca Prezesa ds. eksploatacyjnych do dnia
21.06.2023r.,

e Pan Adam Zidtek ~ Zastepca Prezesa ds. finansowych — Gtéwny

Ksiegowy Gtdwny do dnia 21.06.2023 r.

W okresie od 22.06.2023 r. do 05.09.2023 r. czasowq funkcje petnili Cztonkowie Rady
Nadzorczej w sktadzie:

+ Pani Marta Brozyna - Prezes Zarzgdu,
¢ Pan Tomasz Buda - Zastepca Prezesa ds. eksploatacyjnych,
e Pan Pawet Ligeza - Zastepca Prezesa ds. finansowych.

Od dnia 06.09.2023 r. Spétdzielnia kieruje Zarzad w skfadzie:

e Pani Marta Brozyna - Prezes Zarzadu,
* Pan Tomasz Buda - Zastepca Prezesa ds. eksploatacyjnych,
= Pan Jarostaw Jagitka - Zastepca Prezesa ds. finansowych.

Zarzad Spétdzielni powotany przez Rade Nadzorczg uchwatami:

e uchwata nr 20/2023 7 dnia 06.09.2023 r. w sprawie wyboru Prezesa Zarzadu,

e uchwata nr 21/2023 z dnia 06.09.2023 r. w sprawie wybory Zastgpcy Prezesa ds.
eksploatacyjnych,

s uchwata nr 22/2023 z dnia 06.09.2023 r. w sprawie wyboru Zastepcy Prezesa ds.
finansowych Spdtdzielni.

Analiza przedstawionych dokumentéw oraz przekazane informacje wskazujg, ze Zarzad
wykonywat swoje obowigzki zgodnie z kompetencjami nakreslonymi w Statucie
Spétdzielni, Regulaminie Pracy Zarzadu oraz Regulaminie Organizacyjnym.
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3.4 Rady Przedstawicieli Nieruchomos$ci Osiedli

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie w Rozdziale Xli, w Dziale F definiuje
dziatalnos¢ Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli jako organu.

Szczegotowy tryb zwotywania posiedzeri, obradowania oraz kompetencje Rad
Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli Spétdzielni oraz zasady wynagradzania w okresie
objetym lustracjg okreslaty Regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza tj.

* Regulamin uchwalony w dniu 26 maja 2020 r. uchwata nr 8/11/2020,
* Regulamin uchwalony w dniu 19 grudnia 2023 r. uchwata nr 36/12/2023.

Tres¢ obowigzujacego Regulaminu Rad Przedstawicieli Nieruchomoéci Osiedli i zasad ich
wynagradzania jest zgodna z postanowieniami Statutu ,lecz narusza art. 46 § 1 Ustawy z
dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzieicze (Dz. U. z 2024 r., poz. 583), zgodnie z ktérym
ustalone kompetencje tych rad naleiq do zakresu dziatania Rady Nadzorczej.

Obowigzujacy Statut w § 103b oraz Regulamin w § 4 ust. 2 okreslaja kompetencje Rad
Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli Spotdzielni,

W okresie objetym lustracja, tj. w fatach 2021 - 2023 w Spéidzieini Mieszkaniowej
»Czuby” w Lublinie funkcjonowaty Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli w dwdch
skfadach osobowych tj.:

1. Rady wybrane w poszczegéinych osiedlach na 3-letnig kadencje tj. w latach 2019
-2022,

2. Rady wybrane w poszczegdinych osiedlach na 3-letnig kadencje tj. w latach 2022-
2025,

Obowigzujacy Statut w § 103a i Regulamin w § 5 okreslaja zasady wyboru cztonkéw Rad
Przedstawicieli Nieruchomosci Osied|i.

Wybory do Rad Przedstawicieli Nieruchomoséci na kadencje 2022-2025 zostaty dokonane
na zebraniach w poszczegdinych osiedlach:

¢ 0s. Bfonie zebrania mieszkaricow w dniach 7-9.11.2022r.,

* os. Ruta zebrania mieszkaricow w dniach 24.10-3.11.2022r.,

* o0s. Skarpa zebrania mieszkaficéw w dniach 24.10-28.10.2022 r.,
* 0s. Poreba zebrania mieszkancéw w dniach 26.10-28.10.2022 r.
* os. Widok zebrania mieszkaricéw w dniach 27.09-04.10.2022 r.,
® 0s. tegi zebrania mieszkancdéw w dniach 12.09-15.09.2022 r.
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Wybrane w 2022 roku w poszczegolnych osiedlach Rady Przedstawicieli Nieruchomaosci
Osiedli sktadaja sie z nastepujace] liczby cztonkdw:

s Rada Przedstawicieli Nieruchomoéci Osiedla ,Skarpa” - 18 cztonkow,
s Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,,Ruta” - 19 cztonkow,
e Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,tegi” -12 cztonkow,
e Rada Przedstawicieli Nieruchomoéci Osiedla ,Btonie” - 10 cztonkdw,
e Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,Widok” - 14 cztonkow,
e Rada Przedstawicieli Nieruchomoéci Osiedla ,Poreba” - 12 cztonkdw.

Wynagrodzenie wyptacone cztonkom Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli wynika
7 ustalen § 103 d Statutu Spétdzielni, ktory precyzuje, ze ,za udziat w posiedzeniu Rady
Przedstawicieli nieruchomosci Osiedli i jej komisjach przyznane bedzie wynagrodzenie w
formie ryczattu w wysokosci:

s Przewodniczacy Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla — 15% minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 paidziernika 2002
r. o ,minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U Nr. 200 poz. 1679z pain.zm.),

e Cztonkom Prezydium Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla - 5%
minimalnege wynagrodzenia za pracg,

o Catonek Rady Przedstawiciela Nieruchomodci Osiedla - 5% minimalnego
wynagrodzenia za prace.

W okresie objetym lustracja wyplacone wynagrodzenie przedstawia poniisza tabela,
dane w zt

Rady Przedstawicieli

Nieruchomaosci Osiedli 801.850,00 863.870,00 620.931,20

Ustalone zapisy Statutu Spétdzielni wykazuja naruszenie przepisu art. 46 § 1 Prawo
spaldzielcze jak nizej:

1) zgodnie z § 103b ust. 1 pkt 1 Statutu SM ,Czuby”, do zakresu dziatania Rady
Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla nalezy uchwalenie plandw gospodarczo-
finansowych i programow dziatalnosci kulturalno-oswiatowe] osiedla. Powotane
wyzej postanowienie narusza przepis art. 46 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U.z 2024 r.,  poz. 593}, zgodnie z ktdrym to do
zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy uchwalanie plandw gospodarczych |
programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej. Organ fakultatywny, jakim jest
Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla winna mie¢ co najwyzej
kompetencje opiniodawcze w wyzej wymienionym zakresie,
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2)

3)

4)

5)

zgodnie z § 103b ust. 1 pkt 2 Statutu SM ,Czuby”, do zakresu dziatania Rady
Przedstawicieli  Nieruchomosci Osiedla nalezy uchwalanie struktury
organizacyjnej oraz stanu zatrudnienia administracji osiedla i domu kultury.
Powotane wyiej postanowienie narusza przepis art. 46 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. Prawo spdtdzielcze (Dz. U. z 2024 r,, poz. 593), zgodnie z
ktérym to do zakresu dziatania Rady Nadzorczej naleiy zatwierdzanie struktury
organizacyjnej Spotdzielni, wigc réwniez jej elementéw, jakimi sa administracje
osiedli i domy kultury. Organ fakultatywny, jakim jest Rada Przedstawicieli
Nieruchomasci Osiedla winna mie¢ co najwyzej kompetencje opiniodawcze w
wyzej wymienionym zakresie,

zgodnie z § 103b ust. 1 pkt 3 Statutu SM ,Czuby”, do zakresu dziatania Rady
Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla nalezy uchwalanie kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi | pozostaiej dziatalnosci gospodarczej w osiedlach.
Powotane wyzej postanowienie narusza przepis art. 46 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2024 r., poz. 593), zgodnie z
ktérym to do zakresu dziatania Rady Nadzorczej naleizy uchwalanie planow
gospodarczych, w ramach ktérych mieszczg sie koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Organ fakultatywny, jakim jest Rada Przedstawicieli
Nieruchomodci Osiedla winna mie¢ co najwyzej kompetencje opiniodawcze w
wyzej wymienionym zakresie,

zgodnie z § 103b ust. 1 pkt 4 Statutu SM ,Czuby”, do zakresu dziatania Rady
Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla nalezy opiniowanie w sprawie
zatrudnienia, zwalniania kierownika administracji i jego zastepcy oraz kierownika
domu kultury a takie sprawowanie nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig
Administracji Osiedla. Cze$¢ powotanego wyiej postanowienia, w zakresie w
jakim uprawnia Rade Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla  do sprawowania
nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig Administracji Osiedla narusza przepis art. 46
§ 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 593), zgodnie z ktérym to do zakresu dziatania Rady Nadzorczej naleiy
sprawowanie nadzoru i kontroli dziatalnosci spotdzielni,

zgodnie z § 103b ust. 1 pkt 5i 6 Statutu SM ,Czuby”, do zakresu dziatania Rady
Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla nalezy rozpatrywanie odwotan
mieszkafncoéw od decyzji kierownika administracji osiedla i domu kultury oraz
rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ kierownika administracji osiedla. Powyisze
winno leie¢ w kompetencji Zarzadu Spétdzielni, gdyz zgodnie z uchwalana
corocznie przez Rade Nadzorczg struktura organizacyjng kierownicy administracji
osiedla i doméw kultury podlegaja Zarzadowi Spétdzielni,
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6) zgodnie z § 103b ust. 1 pkt 7 Statutu SM ,Czuby”, do zakresu dziatania Rady
Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla nalezy migdzy innymi sprawowanie
nadzoru nad dziatalno$cia placowek kulturaino-oswiatowych w osiedlu. Powyisze
lezy w sprzecznosci z art. 46 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (Dz. U. z 2024 r., poz. 593), zgodnie z ktérym to do zakresu dziatania
Rady Nadzorczej nalezy sprawowanie nadzoru i kontroli dziatalnosci spotdzielni,

7) zgodnie z § 103b ust. 1 pkt 13 Statutu SM ,Czuby”, do zakresu dziatania Rady
Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla nalezy rozpatrywanie innych spraw
zwigzanych z dziatalnoscia osiedla. Po pierwsze, wyzej wymienione
postanowienie nalezy uznaé za zbyt mato precyzyjne. Po drugie, narusza cno
zasade domniemania kompetencyjnosci zarzadu wyrazong w art. 48 § 2 ustawy z
dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2024 1., poz. 593),

8) ponadto nalezy rozwazy¢ wprowadzenie w Statucie SM ,Czuby” ograniczenia
sprawowahia funkgji przez cztonkéw Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedia
do 2 kolejnych kadencji, tak jak w przypadku cztonkéw Rady Nadzorczej, co
wynika wprost z art. 8% ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach
mieszkaniowych (Dz. U, z 2024 r., poz. 558},

9) ponadto naleiy rozwaizy¢ wprowadzenie w Statucie SM ,Czuby” zakazu
cztonkostwa w Radzie Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla oséb bedacych
pracownikami Sp&tdzielni, tak jak w przypadku cztonkdow Rady Nadzorczej, co
wynika wprost z art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdidzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r., poz. 558),

10) ponadto nalezy rozwazyé wprowadzenie w Statucie SM ,,Czuby” zakazu taczenia
funkcji cztonka Rady Przedstawicieli Nieruchomoéci Osiedla z funkcjg cztonka
Zarzadu lub czionka Rady Nadzorczej, tak jak w przypadku ustawowego zakazu
taczenia funkeji czfonka Zarzadu i Rady Nadzorczej, wynikajacego z art. 56 § 1
ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. 2 2024 r,, poz. 593).

Podjete uchwaty w roku 2023 przez Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli
stanowia Zatgcznik nr 13 do protokotu lustracji.
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III. Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie

1. Struktura organizacyjna

Stosownie do postanowien § 87 ust. 7 Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza byla
upowazniona do zatwierdzenia struktury organizacyinej Spétdzielni. W okresie objetym
lustracjg obowigzywat Regulamin organizacyjny Spéidzielni Mieszkaniowej ,Czuby ” w
Lublinie zatwierdzony przez Zarzad Spodtdzielni uchwata nr 136/2018 w dniu 3
paidziernika 2018 r. Zmiany Regulaminu dokonat Zarzad uchwata nr 64/2023 w dniu
13.06.2023 r.

Zatwierdzajac strukturg organizacyjng Rada Nadzorcza podjeta w tej sprawie stosowane
uchwaty:

e w dniu 16.09.2021 r. uchwata nr 20/2021 w sprawie zatwierdzenia struktury
organizacyjnej Zarzadu i Administracji Ogdlnej Spétdzielni SM ,Czuby” na rok
2022,

* w dniu 16.09.2021 r. uchwaly nr 21/2021 w sprawie zatwierdzenia planu
gospodarczo-finansowego i struktury organizacyjnej SM ,,Czuby” na 2022 r.,

¢ w dniu 10.05.2022 r. uchwaig nr 14/2022 w sprawie zatwierdzenia struktury
organizacyjnej Zarzadu i Administracji Ogélnej Spétdzielni SM ,,Czuby” na rok
2022,

e w dniu 10.05.2022 r. uchwatg nr 15/2022 w sprawie zatwierdzenia struktury
organizacyjnej SM ,,Czuby” na 2022 r.,

¢ w dniu 20.09.2022 r. uchwatg nr 21/2022 w sprawie zatwierdzenia struktury
organizacyjnej Zarzadu i Administracji Ogdinej Spoétdzielni SM ,Czuby” na rok
2023,

* w dniu 20.09.2022 r. uchwatg nr 23/2022 w sprawie zatwierdzenia struktury
organizacyjnej SM ,Czuby” na 2023 r,,

e w dniu 03.10.2023 r. uchwata nr 28/2023 w sprawie zatwierdzenia struktury
organizacyjnej Zarzgdu i Administracji Ogolnej Spétdzielni SM ,Czuby” na rok
2024,

¢ w dniu 19.12.2023 r. uchwatg nr 34/2023 w sprawie zatwierdzenia struktury
organizacyjnej SM ,,Czuby” na 2024 r.

Dotaczone do zatwierdzonych struktur organizacyjnych schematy organizacyjne w

formie graficznej na 2022 i 2023 rok przedstawiaja usytuowanie poszczegdinych

komérek organizacyjnych i samodzielnych stanowisk pracy w Zarzgdzie i Administracji

Ogdlnej Spéidzielni , ich wielko$¢ zatrudnienia, a takie podporzadkowania Prezesowi

Zarzadu, Zastgpcy Prezesa Zarzadu ds. Eksploatacyjnych oraz Zastepcy Prezesa Zarzadu
ds. Finansowych — Gtéwnemu Ksiegowemu. .
I
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Zatacznik nr 14 do protokotu lustracji przedstawia schemat organizacyjny bedacy
zatacznikiem do uchwaty nr 23/31/2022 z dnia 20.09.2022 r. zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza Spotdzieini z wielko$cia zatrudnienia i podporzadkowania komdrek
organizacyjnych i stanowisk pracy Czfonkom Zarzadu.

Zatrudnienie w Spotdzielni w latach 2021 - 2023 obrazuje ponizsza tabela, zgodna
z Zatacznikiem nr 4 do protokotu lustracji:

2r.

Zatrudnienie érednioroczne w etatach, w tym: 201,02 196,15 193,20

- na startowiskach umystowych, 99,20 95,68 91,34
- konserwatorzy i inni. 101,82 100,46 101,87

Sprawy zatrudnienia, organizacji pracy, obowiazki pracownikéw i pracodawcy regulowat
Regulamin pracy w Spétdzielni Mieszkaniowe]j ,Czuby” w Lublinie zatwierdzony przez
Zarzad Spétdzielni Uchwata nr 16 z dnia 18 lutego 2020 r. zmieniony uchwatg nr
65/2023 z dnia 13.06.2023 r. Regulamin Pracy obowigzujgcy w Spotdzielni zostat
uchwalony przez Zarzad w porozumieniu ze zwigzkami zawodowymi dziatajacymi w
Spétdzielni od dnia 6 wrzesnia 19596 r.

Z analizy dokumentéw w zakresie zatrudnienia i organizacji pracy stuib wynika, ze
Zarzad dziatat w ramach okreSlonych unormowan wewngtrznych, zatwierdzonych
struktur organizacyjnych oraz poziomu etatéw i wielkosci $rodkéw na wynagrodzenia
uchwalanych przez Rade Nadzorcza w ramach rocznych planéw dziatainosci gospodarczo
— finansowej.

Kontrola akt osobowych wykazata, ie akta poszczegdlnych pracownikéw zawieraty
niezbedne dokumenty, miedzy innymi kwestionariusz csobowy, umowy o pracg, zakresy
czynnosci stuzbowych, informacje o warunkach zatrudnienia, Swiadectwa przeszkoienia
w zakresie BHP, aktualne zaswiadczenie lekarskie, upowatnienie do przetwarzania
danych osobowych oraz dokumenty potwierdzajgce kwalifikacje i doswiadczenie
zawodowe, niezbedne do wykonywania powierzonych obowigzkow stuzbowych.

Sprawdzono akta osobowe pracownikéw pracujgcych na nastgpujgcych stanowiskach:

e Starszy specjalista dziatu kadrowo-organizacyjnego,
¢ Konserwator zieleni,

» Specjalista ds. techn. Adm. w Osiedlu ,,Poreba”,

e Gospodarz rejonu w Administracji os. ,Ruta”,

e Gospodarz rejonu w Administracji os. ,Blonie”,

o Kierownik dziatu kadrowo-organizacyjnego,

e Konserwator elektryk w Administracji 0s. ,,Btonie”,
¢ Gospodarz rejonu w Administracji os. ,Skarpa”
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* Gospodarz rejonu w Administraciji os. ,,Ruta”,

Lata objete lustracjg wykazuja na bardzo duij rotacje w zatrudnieniu pracownikéw w
Spdétdzielni.

W roku 2022 stosunek pracy zostat rozwigzany z 23 osobami, w tym 4 osoby przeszty na
emeryture lub rentg. Zostaly zatrudnione 24 osoby. Rotacja pracownikéw dotyczy
gtéwnie obsady pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach robotniczych.

W roku 2023 stosunek pracy zostat rozwigzany z 37 osobami, zatrudniono 29 oséb.,

Zmiana w zatrudnieniu miata wptyw na organizacje pracy, oraz biezace wykonywanie
obowigzkow w zwigzku z koniecznoscia wprowadzenia nowo- zatrudnionych do
wykonywania niezbednym prac zapewniajacych prawidtowe fu nkcjonowanie Spétdzielni.

Z osobami zatrudnionymi w roku 2023 zawarto: 4 umowy na ckres prébny, 19 uméw na
czas okreslony, 5 umow na czas nieokre$lony i 1 umowe na zastepstwo.

Spotdzielnia prowadzita akta osobowe pracownikéw zatrudnionych na podstawie
umowy

0 pracg w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Pracy i polityki Socjalnej z dnia
28.05.1996 r. Dz. U. nr 62, poz. 286 z pdzniejszymi zmianami. Dokumentacja osobowa
pracownikow przechowywana byta w szafie w wydzielonym pomieszczeniu.

W lustrowanej Spétdzielni byt opracowywany Plan Urlopéw. Prowadzona ewidencja
potwierdzita, Zze nalezne pracownikom urlopy wykorzystywane sg zgodnie z przepisami.
Zalegte urlopy na koniec roku ujmowane sg w planie urlopéw na rok nastepny.

Dokumentacja pracownicza byla prowadzona prawidiowo i zawiera komplet
niezbednych dokumentéw,

2. Wynagrodzenia

Zasady wynagradzania pracownikéw i przyznawania innych swiadczen wynikajacych ze
stosunku pracy w Spétdzielni reguluje Zaktadowy Uktad Zbiorowy Pracy sporzgdzony na
dzied 11.07.2007 r., uaktualniony na dzien 01.03.2023 r. po wprowadzeniu zmian
zatwierdzonych przez Paristwowa Inspekcje Pracy wynikajacych z n/w protokotéw
dodatkowych do uktadu zbiorowego (protokét dodatkowy nr 23 z dnia 02.01.2023 r.,
protokét dodatkowy nr 24 z dnia 01.03.2023 r.).
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Zasady wynagradzania pracownikdw zatrudnionych w Spotdzielni bedace zatacznikiem
nr 1 do Zaktadowego Uktadu Zbiorowego Pracy okreslaja:

¢ Wynagrodzenia zasadnicze, kategorie zaszeregowania od | do XXH dla
pracownikdw na stanowiskach nierobotniczych,

e Wynagrodzenia zasadnicze , kategorie zaszeregowania od 1 do Xl dia
pracownikéw na stanowiskach robotniczych.

Zaktadowy Uklad Zbiorowy nie obejmuje Czfonkéw Zarzadu. Zasady wynagradzania
Cztonkdw Zarzadu Spétdzielni reguluje Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza
uchwata nr 56/7/2014 z dnia 24.06.2014 r. Zmiany Regulaminu wprowadzono
uchwatami Rady Nadzorczej nr 32/20/2024 z dnia 7.11.2024 r, oraz nr 41/23/2025 z
dnia 09,01.2025r.

Wykorzystanie funduszu ptac obrazuje poniisza tabela, ktéra jest zgodna z danymi
z Zatacznika nr 4 do protokotu z lustracji, dane w zt.

Osobowy fundusz plac Razem

2021 r. — == 12.447.926,00 12.479.109,00

2022r. 20.069,64 13.343.634,38 13.363.704,02
2023 r. 13.784,00 13.799.100,65 13.812.884,65

W toku lustracji stwierdzono, e listy wynagrodzen wykazywaly zgodno$¢ z angazami
pracownikow.

W latach 2021 — 2023 przecietne wynagrodzenie brutto w Spétdzielni wynosito:

e 732021, -5.173,00 zt,
e 222022 —5.678,00 =i,
s 7a32023r. —5.958,00 zt.

Przecietne zatrudnienie w grupach zawodowych pracownikéw, przedstawia
Zatacznik nr 4 do protokotu lustracji.

W okresie objetym lustracjg funkcjonowat takze Regulamin Zaktadowego Funduszu
Swiadczen Socjalnych zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni uchwata w dniu 02.08.1996
r. Zmiany do Regulaminu wprowadzono uchwata Zarzadu nr 17/2022 z dnia 22.03.2022
r.
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W okresie objetym lustracja Ewidencja Zaktadowego Funduszu Swiadczeri Socjalnych
wykazuje nastepujgce dane:

Wyszczegolnienie

Stan funduszu na 1.01 68.528,99 36.208,34 8.197,80
Naliczenie na rok 344.291,35 365.435,46 386.790,92
Oprocentowanie pozyczek 7.786,00 4.307,00 3.178,00
Zmniejszenia: 384.398,00 397.753,00 400.044,00
- zapomogi 28.100,00 20.400,00 16.800,00
- wezasy turystyczne 239.650,00 247.250,00 220.300,00
- paczki choinkowe 11.820,00 12.910,00 17.900,00
- badania lekarskie 178,00 43,00 90,00
- $wiadczenia pienieine 104.650,00 122.150,00 144.954,00
Stan na 31.12 36.208,34 8.197,80 -1.877,28

Tworzenie i gospodarowanie zakladowym funduszem $wiadczen: socjalnych zgodnie z
zatwierdzonym Regulaminem.

3. Ochrona danych osobowych

W okresie objgtym lustracia w Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Czuby” w Lublinie
funkcjonowaty nastepujgce regulacje wewnetrzne w zakresie ochrony danych
osobowych:

* Polityka bezpieczedstwa danych osobowych zatwierdzona przez Zarzad
Spotdzielni uchwatg nr 137 w dniu 03.10.2018 r. wraz z zatacznikami:
o Instrukcja zarzagdzania systemem informatycznym stuzagcym  do
przetwarzania danych osobowych,
o Instrukeja postgpowania w przypadku wystapienia incydentu zwigzanego
z naruszeniem zasad ochrony danych osobowych.

W dniu 24.02.2015 r. Zarzad Spétdzielni podjat uchwate nr 2/2015 r. w sprawie
uchwalenia Polityki bezpieczeristwa oraz powofania Inspektora Ochrony Danych
Osobowych zgednie z wymaganiami Rozporzadzenia Parlamentu i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27.04.2016 r. w sprawie ochrony osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE.

Pracownicy otrzymaii upowaznienia do przetwarzania danych osobowych oraz padpisali
oswiadczenia o zachowaniu poufnosci. Spotdzielnia na biezaco zawierata umowy
przetwarzania danych osobowych.
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W Spdtdzielni na biezgco zawierane byty umowy powierzenia przetwarzania danych
osobowych.

Spétdzielnia prowadzita nastepujace rejestry i wykazy:

e rejestr czynnosci przetwarzania danych osobowych prowadzony na podstawie
art. 30 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych,

e wykaz zbioréw danych osobowych wraz ze wskazaniem programow
zastosowanych do przetwarzania tych danych,

o wykaz budynkéw, pomieszczen lub czesci pomieszczen, tworzacych obszar, w
ktorym przetwarzane sg dane osobowe,

e ewidencja o0s6b przetwarzajacych dane w podmiocie posiadajacych
upowazZnienia.

IV. Zagadnienia cztonkowskie i dyspozycja lokalami

1. Podstawy prawne

Zgodnie z trescia § 4 ust. 1 Statutu Spdtdzielni jej celem jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych cztonkdw ich rodzin, oraz potrzeb gospodarczych i kulturalnych,
wynikajacych z zamieszkiwania w spotdzielczym osiedlu lub budynku.

Zasady i tryb przyjmowania w poczet czfonkdw ich prawa i obowigzki oraz ustanie
cztonkostwa regulowat Dziat I, 111 X Statutu Spétdzielni.

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze reguluje & 10, 11 Statutu Spétdzielni. Ponadto
Spotdzielnia posiada Regulamin nabycia cztonkostwa, ustanawiania praw do lokali i
zamiany mieszkarh zatwierdzony przez Rade Nadzorcza uchwatg nr 32/2/2018 z dnia
27.11.2018 r.

Czlonkowie Spoldzielni

Podstawowe dane liczbowe z zakresu spraw cztonkowsko — mieszkaniowych
przedstawia Zatacznik nr 3 do protokotu lustracji. Wynika z niego, ze zgodnie z
prowadzonym rejestrem cztonkowskim ilos¢ cztonkéw Spétdzielni wynosita:

e nadzien 31.12.2021r. -~ 13.136 cztonkow,
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e nadzien 31.12.2022 r. - 12.964 cztonkdw,
¢ nadzien 31.12.2023 r. — 12.825 cztonkow.

Zmiany w liczbie cztonkow w okresie objetym lustracja wynikaja w zwigzku z nabyciem
czfonkostwa, badz skreslenia z tytutéw ktére przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegolnienie 2021r. 2022 r. 2023 r.
Skreslenie cztonkéw - zgon : 102 136 155
Ustanie czfonkostwa w wyniku zbycia lub 242 242 240
utraty prawa
Nab\_/ue czionkostwa z mocy ustawy lub w 166 174 150
wyniku wyboru
Nabycie cztonkostwa ~deklaracja wraz z 81
| decyzjg Zarzadu o przyjeciu w poczet 42 a9
| cztonkéw

Przyjecia, skredlenia z rejestru cztonkéw byly merytorycznie uzasadnione oraz
przeprowadzone w odpowiednim trybie zgodnym ze Statutem Spétdzielni przez
odpowiedni organ Spétdzieini a wynikaty z nastepujgcych faktéw:

* przyjecia w poczet czlonkéw osob i ich wspdtmationkdw, ktérzy nabyli
mieszkania na rynku wtérnym,

* rezygnacji z cztonkostwa w Spotdzielni osdb, ktdre nabyty mieszkania na rynku
wtoérnym,

* uzyskanie aktami notarialnymi odrebnej wiasnoéci zajmowanych mieszkan przez
cztonkdw i ich wspétmatzonkdw wraz z ulamkowa czescig gruntu,

* przyjecia w poczet cztonkéw zgodnie z postanowieniami znowelizowanej w dniu
20 lipca 2017 r. ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

W omawianym okresie wszystkie zmiany ilosciowe cztonkéw byly przeprowadzone w
ramach istniejgcych zasobdw mieszkaniowych.

Zmiany stanu ilosciowego cztonkéw w okresie objetym lustracjg odpowiadajg stanowi
faktycznemu i sy prawidiowo udokumentowane przez Dziat Czionkowsko-Prawny
Spoétdzielni.
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3.

Dokumentacja cztonkowska

W oparciu o ustawe Prawo spotdzielcze Spotdzielnia prowadzita dokumentacjg

cztonkowska, ktora obejmowata:

rejestr cztonkéw Spdéidzielni odpowiadajacy wymogom okreslonym w art. 30
Ustawy Prawo spétdzielcze, a wpisy byty w nim dokonywane na biezaco ostatni
wpis pod numerem 27630 w dniu 14.11.2023 r.

rejestr lokali, dla ktérych zatoione zostaty ksiggi wieczyste zgodnie z art. 17 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

rejestr lokali posiadajgcych prawe odrebnej wtasnosci ostatni wpis pod numerem
6658 wdniu 12.12.2023 r.

rejestr oséb, ktdre zrezygnowaty z cztonkostwa w Spotdzielni,

akta cztonkowskie.

Dokumentacja prowadzona byta w sposéb prawidtowy. Rejestry cztonkow zawieraly

dane wymagane Ustawg Prawo spétdzielcze, m.in. imie i nazwisko, adres, date przyjecia

i skresienia.

W ramach lustracji dokonano sprawdzenia akt cztonkowskich pod katem kompletnosci

zgromadzonych dokumentdw oraz trybu i prawidtowosci prayjec i skreslen z rejestru.

Sprawdzone zostaty akta cztonkowskie dla lokali znajdujgcych sig pod nastgpujacymi

adresami:

ul. Dziewanny 5/18A,
ul. Watykanska 6/31,
ul, Bursztynowa 31/44,
u. Sympatyczna 1/1,
ul. Fabryczna 7/16,

ul. Dziewanny 9/104,
ul. Fantastyczna 8/14,
ul. Sympatyczna 14/36,
ul. Biedronki 7/46,

ul. Rdzana 6/27,

ul. Bursztynowa 35/34.

Przyjecia w poczet czionkdw dokonywane byly zgodnie z wymaganiami Statutu

Spétdzielni.
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W losowo wybranych do kontroli akiach cztonkowskich znajdowaty sie deklaracje
cztonkowskie ztoione przez zainteresowane osoby, spetniajace warunki statutowe.
Deklaracje byly podpisywane przez dwdch Cztonkéw Zarzadu z podaniem daty przyjecia
w poczet czlonkéw i numeru protokotu z posiedzenia Zarzadu, na ktérym podjeto
uchwate o przyjeciu.

Stwierdzono, ie akta cztonkowskie zawieraty niezbedne dokumenty, a wszystkie osoby
spetniaty warunki statutowe, potwierdzone akiami notariainymi, kupna — sprzedazy,
darowizny, postanowieniami sadowymi, oswiadczeniami bytych cztonkow na ustalenie
pierwszefdstwa ustanowienia spoldzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Akta cztonkowskie przechowywane sg w archiwum oraz w szafach, do ktdrych dostep
posiada osoba prowadzaca sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe.

W okresie objetym lustracja odzyskany lokal przy ul. Rézanej 7/135B o powierzchni
uzytkowej 34,76 m? na IX pietrze zbyty w drodze przetargu.

Przedstawione dokumenty obejmowaty:

* uchwate Walnego Zgromadzenia nr 13/2023 odbytego w dniach od 26.04.2023
do 14.06.2023 r. w sprawie: odplatnego zbycia nieruchomosci Spétdzielni,

e ogloszenie o przetargu ustnym nieograniczonym na ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego w prasie lubelskiej,

® warunki przetargu z dnia 14.12.2023 r.,

s $wiadectwo charakterystyki energetycznej czesci budynku,

¢ operat szacunkowy w sprawie okreslenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci do
lokalu mieszkalnego nr 1358 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul.
Réianej 7 w Lublinie, sporzadzony przez Rzeczoznawce Majatkowego
posiadajacego uprawnienia nr 6991 wydane przez Ministra Infrastruktury i
Budownictwa,

e zarzgdzenie wewnetrzne nr 24/2023 Prezesa Zarzadu Spétdzieini z dnia
11.12.2023 r. w sprawie powotania komisji prowadzacej przetarg ustalony na
dziert 14.12.2023 r. na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
przy ul. Rézanej 7/1358 w Lublinie,

* liste osob przystepujacych do przetargu,

¢ protokét komisji z przeprowadzonego przetargu w dniu 14.12.2023 r., wraz z
whnioskiem komisji w sprawie zatwierdzenia wynikéw przetargy,

¢ akt notarialny Repertorium A Nr 536/2024 z dnia 26.01.2024 r. umowa
ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu i przeniesienia wiasnoici lokalu
mieszkalnego.
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Przetarg przeprowadzony w oparciu o Regulamin przetargu na ustanowienie odrgbnej
wlasnoéci zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni uchwaly ar 18/5/2020 w
dniu 30.11.2020r.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Dziale | § 4 ust. 4 pkt. 4 jako przedmiot
dziatalnosci przewiduje mozliwosé budowy lokali uzytkowych, zas w Dziale VI w §§ 50 i
51 reguluje najem lokali.

Najemcami lokali uzytkowych moga by¢ cztonkowie, inne osoby fizyczne oraz osoby
prawne. W okresie objgtym lustracjg tj. w latach 2021-2023 szczegdtowe warunki w
zakresie naboru najemcéw okreslat Regulamin wynajmu lokali uzytkowych i dzierzawy
terenu uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 27 lutego 2018 r. ze zmiang
wprowadzona w dniu 19 grudnia 2018 r.

Tre$¢ Regulaminu jest zgodna z postanowieniami obowigzujacego Statutu Spotdzielni.

Stosownie do postanowied § 51 Statutu — prawa i obowigzki stron umowy najmu,
wysokoéé czynszu i innych optat, wysokoSc kaucji, czas trwania najmu oraz inne
postanowienia okresla umowa zawarta przez Spotdzielnig z najemca.

Na dzier 31.12.2023 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, Czuby “ w Lublinie posiadata ogotem
258 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni uiytkowej 19.363,17 m* w tym:

e 70 lokali uzytkowych posiadajacych spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
uzytkowego,

e 48 |okali uzytkowych posiadajacych odrebng wiasnosc,

o 1 lokal ekspektatywa,

e 94 lokale w najmie,

» 44 lokale stanowigce mienie Spétdzielni.

Obowigzujacy Regulamin stanowi, iz najem lokali i dzierzawa terenu odbywa sig w trybie
wyboru ofert, ktéry organizuje Zarzad Spotdzielni.

Regulamin przewiduje mozliwoéé wynajmowania lokali za zgodq Zarzadu Spéidzielni bez
stosowania procedury wyhoru ofert.

Wysokosé stawek czynszu jest uzalezniona od charakteru prowadzonej dziatalnosci,
potozenia i wielkoéci lokalu, potrzeb osied!li na dang dziatalnosc, opartych o opinie Rad
Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli.
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Informacje o wolnych lokalach do wynajecia podawane sg na tablicach ogloszer w
siedzibie Zarzadu i Administracjach Osiedli oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

Lustratorzy zapoznali sie z treicig zawartych uméw najmu lokali uzytkowych, ktdre
zostaty wybrane losowo, tj.:

¢ Lokal przy ul. Rézanej 4/SA o powierzchni 29,40 m? umowa zawarta w dniu
19.06.2023 r. Umowa
zawarta na czas nieckreslony.

* Lokal przy ul. Turkusowej 1/U-1 o powierzchni 20,50 m? zawarta w dniu
15.07.2019 r. i

Umowa zawarta na czas nieckreélony.

¢ Lokal przy ul. Bursztynowej 17 lok. 14 o powierzchni 232,90 m? zawarta w dniu

02.09.2019 r.

Umowa zawarta na czas nieokreélony.
* Lokal przy ul. Radosci 4/9a o powierzchni 84,50 m? zawarta w dniu 29.10.2008 r.

- Umowa zawarta na czas nieokreslony.
* Lokal przy ul. Kaczencowej 1/la o powierzchni 60,30 m? zawarta w dniu
18.08.2020 r.
. Umowa zawarta na czas nieokreslony.
* Lokal przy ul. Kaczercowej 8/1la o powierzchni 24,70 m? zawarta w dniu
13.03.2024 . o
Umowa zawarta na czas nieokreélony.
* Lokal przy ul. Dragonéw 2 o powierzchni 17,00 m? zawarta w dniu 01.06.2022 r.

Umowa zawarta na czas nieokreéiony.
¢ Lokal przy ul. Hetmanskiej 16 o powierzchni 7,00 m? zawarta w dniu 28.06.2021
r.
. Umowa zawarta na czas nieokreslony.
W/w umowy okrediajg miesieczne wysokosci czynszu plus podatek VAT oraz
opfaty za dostawg medidw, precyzuja takie wysokosé kaucji araz terminy
uiszczania optat podczas trwania umowy najmu.

Zawarte umowy na najem lokali uzytkowych zabezpieczajg interes Spotdzielni.




V. Realizacja obowiazkéw wynikajacych z ustawy o spétdzieiniach
mieszkaniowych

W okresie objetym badaniem kontynuowane byly prace zwigzane z realizacjg zapisow
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych polegajgce na przygotowywaniu niezbednych
dokumentéw umozliwiajacych ustanowienie prawa odregbnej wiasnosci [lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu na rzecz cztonkdéw, ktorym te prawa
przystuguja ( spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego oraz spotdzielcze
wtasnosciowe prawa do garazu}.

Na pisemne Z?adania cztonkdw, ktorym przystuguje prawo przeksztatcenia lokali,
Spotdzieinia ustanowita aktami notarialnymi odrgbng wlasnosc lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy.

W roku 2021 zostato zawartych 80 aktéw notarialnych w tym:

e 24 akty przeniesienia wiasnosci ze spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

o 49 akty przeniesienia wiasnosci ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego,

e 6 aktow przeniesienia wiasnosci ze spotdzielczego wlasnoiciowego prawa do
garazu,

» 1 akt notarialny po przetargu.

W roku 2022 zostato zawartych 73 akty notariaine w tym:

e 15 akidéw przeniesienia wiasnosci ze spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

e 52 akty przeniesienia wiasnosci ze spofdzielczego wiasnoiciowego prawa do
lokalu mieszkalnego,

e 6 aktow przeniesienia wiasnosci ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
garazu lub lokalu uzytkowego.

W roku 2023 zostato zawartych 67 akiow notarialnych w tym:

e 13 aktéw przeniesienia wiasnosci ze spotdzielczego lokatorskiege prawa do
lokalu mieszkalnego,

e 42 akty przeniesienia wiasnosci ze spotdzielczego w'asnoscicwego prawa do
lokalu mieszkainego

e 11 aktow przeniesienia wiasncse e spotdzielczego wizsnosCiowege prawve do
garazu ‘ub lckalu uzytkowego,
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tacznie stan przeksztatconych praw w odrebng wiasnosé na dzieri 31.12.2023 r. Wynosi
6.065 lokali mieszkalnych co stanowi 54,40 % stanu zasobdéw lokali mieszkalnych, 48
lokali uzytkowych, co stanowi 18,60 % wszystkich lokali uzytkowych oraz 243 garazy co
stanowi 40,03 % wszystkich garazy.

Wraz z notarialnymi  umowami  odrgbnej wiasnosci lokali  Spétdzielnia
Mieszkaniowa ,Czuby” w Lublinie przekazata na rzecz wyodrebnionych wiaécicieli
udzialy procentowe w wyodrebnionej wiasnosci gruntéw.

Na podstawie dokumentéw wynika, ie w Spétdzielni caty proces Zwigzany
z ustanawianiem odrebnej wiasnosci lokali w okresie badanym byt uporzadkowany.

VI. Stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu Spétdzielni

Na dzier 31.12.2023 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Czuby” w Lublinie posiadata w swoim
wiadaniu grunty ogétem o powierzchni 105,86 ha. Wielkoé¢ gruntéw we wiadaniu
Spotdzielni przedstawia Zatacznik nr 5 do protokotu lustracji.

Zmiany w tytule wiasnosdci gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni w okresie
objetym lustracjg obrazuje poniisza tabela:

Wyszczegolnienie 2021 r. 2022 . 2023,
Powierzchnia gruntéw zarzadzanych

przez Spotdzielnie w ha, w tym: 10662 162 e
- prawo wiasnosci 91,34 91,34 90,83
- prawo wieczystego uzytkowania 15,31 15,31 15,03
- grunty bez tytutéw prawnych 0,00 0,00 0,00

Stan prawny gruntdéw pozostajacy we wtadaniu Spotdzieini posiada wpisy w ksiegach
wieczystych poszczegdlnych wydzielonych nieruchomosci. Prowadzona ewidencja
ksiggowa érodkéw trwatych uwzglednia analityczny podziat tych gruntéw przypisanych
do poszczegdlnych nieruchomosci.

Zmiany zachodzace w powierzchni gruntéw wynikaty z ustanowienia prawa odrebnej
wtasnoéci tokali i przeniesienie tego prawa wraz z procentowym udziatem w gruncie.

Wykaz gruntéw w wieczystym uzytkowaniu, oraz gruntéw wihasnych ktorymi zarzadza
Spotdzielnia w poszczegoinych osiedlach ujmuje Zatacznik nr 15 do protokotu lustracji.

-
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VII. Zagadnienia gospodarki zasobami mieszkaniowymi

1. Podstawowe dane obrazujace zasoby Spotdzielni

Zatacznik nr 2 do protokotu lustracji przedstawia szczegétowo zasoby, ktorymi
administrowata Spotdzielnia w latach objetych badaniem lustracyjnym. Wynika z niego,

ze w poszczegblnych latach objetych lustracja Spoétdzielnia posiadata w eksploatacji:

Wyszczegolnienie

| Budynki ogétem T 205 204
Budynki mieszkalne ' 184 ; 184 1§_
Mieszkania ogotem ' 11.173 11.172 11148 |
Lokale uzytkowe 216 216 2i4 '

Lolc'ale.uzy}‘.kowe — mienie 42 43 a4
St -

. _G_aia'ie 621 = 621 607

Sarale = = -
owierzchnia uzytkowa 0go1em  ga7 862,79 m? 637.741,09 m? 634.907,16 m?

.5

- lokali mieszkalnych 612.633,51 m? 612.511,81 m? 610.643,71 m?
- lokali uivtknw_fy_ch 14.906,55 m? 14.906,55 m? 14.180,16 m?
lokale stanowlaceimishie 5.166,01 m? 5.183,01 m? 5.183,01 m?
Spétdzielni _
- garaty 10.322,73 m? 10.322,73 m* 10.083,29 m?
L.okale- korzystajace z centralnej 11.762 11.962 11.262
cieptej wody

Laklelz ppomigrowsnyIT: 9.197 9.197 9.197
zuzyciem ciepia

Lokale z'oporniarowanym 11.361 11.361 11.361

zuzyciem wody

W okresie objetym lustracja powstata wspoinota obejmujgca budynek przy ul. RoZane]
12,

Budynek posadowiony na dziatce gruntowej nr 43/3 o powierzchni 4043 m? potozonej w
obrebie 30 art. 3 oraz dziafce nr 2/75 o powierzchni 799 m? potozonej w obrebie 15 art.
4.

Jest to budynek wielorodzinny 6 klatkowy, 3 kondygnacyiny, pedpiwniczony, obejmujacy

30 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej 2.274,00 m? oraz 24 garaZy o powierzchni
uzytkowe]j 411,80 m?. Budynek zbudowany w 1993 i 1994 roku.

Protokdt przekazania zarzadu nieruchomosci wspéinej sporzadzony w Kancelarii w dniu
6 czerwca 2023 r. pomiedzy przedstawicielami Spétdzielni i Zarzgdcg Nieruchomosci
Atrium 33, Akt notarialny repertorium A NR 1543/2023 z dnia 17.04.2023 r.
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Zarzadzanie nieruchomoscia przy ul. Rézanej 12 przejaf Zarzadca Nieruchomoéci Atrium
33 z siedzibg przy ul. Chopina 33/7 w Lublinie na podstawie umowy zawariej w dniu
17.04.2023 r. ze Wspdlnotq Mieszkaniowa Rézana 12 w Lublinie.

2. Organizacja wewnetrzna GZM i praca shuzb technicznych

Zgodnie z Regulaminem Organizacyjnym z dnia 3 pasdziernika 2018 r. oraz zmianami
wprowadzonymi uchwatg Zarzadu nr 81/2021 z dnia 28.12.2021 r. i nr. 64/2023 z dnia
13.06.2023 r. a takie zatwierdzong struktura organizacyjng nadzér bezposredni nad
obszarem gospodarki zasobami mieszkaniowymi sprawowat Zastepca Prezesa ds.
eksploatacyjnych ktéremu na dzieri 31.12.2023 r. podlegaty:

Zespot ds. gospodarowania zasobami mieszkaniowymi i lokalami - 2 etaty,
Administracja os. ,Skarpa” —29 etatéw,

Administracja os. ,Ruta” ~ 29 etatdw,

Administracja os. ,tegi” - 24,5 etatu,

Administracja os. ,Btonie” - 23,5 etatu,

Administracja os. ,Widok” - 19 etatéw,

Administracja os. ,Poreba” - 17 etatéw.

Zastgpca Prezesa ds. eksploatacii kieruje catoksztattem spraw zwigzanych z gospodarka
zasobami mieszkaniowymi, wykonawstwem budowlanym, remontami, eksploatacjg i
konserwacjg zasohdw wykonywanych systemem zZleconym, jak tez i przez wiasnych
konserwatorow branzowych.

Na dzierh 31.12.2023 r. Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,Czuby” w Lublinie zarzadza zasobami
0 facznej powierzchni 634.907,16 m?,

Zasoby Spétdzielni zlokalizowane sg organizacyjnie w 6 wydzielonych osiedlach:

*

Osiedle , Skarpa” — ES:

- 50 budynkdéw mieszkalnych o 2.656 mieszkaniach,
- 52 lokali uzytkowych,

- 43 garaie.

Niska ,Skarpa”

- 3 budynki mieszkalne o 24 mieszkaniach,
Osiedle ,,Ruta” — ER:

- 34 budynki mieszkalne o 2.274 mieszkaniach,
- 51 tokali uzytkowych,

- 105 garazy.

Osiedle ,tegi” - EL:

- 32 budynki mieszkalne o 1.771 mieszkaniach,
- 36 lokali uzytkowych,
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- 210 garazy.

e Osiedle ,Btonie” - EB:
- 29 budynkdw mieszkainych o 1.585 mieszkaniach,
- 10 iokali uzytkowych.

e Osiedle, Widok” — EW:
- 21 budynkdw mieszkalnych o 1.516 mieszkaniach,
- 41 lokali uzytkowych,
- 190 garazy.

s Osiedie , Porgba” - EP:
- 18 budynkdw mieszkalnych o 1.346 mieszkaniach,
- 24 lokali uzytkowych,
- 59 garazy.

Administracje osiedlowe — w badanym okresie prowadzity bezposrednio catoksztatt
spraw zwigzanych z ekspioatacjg zasobow mieszkaniowych, utrzymaniem stanu
technicznego zasobdw w oparciu o aktualnie obowigzujgce przepisy.

Administracje Osiedlowe dziataty na zasadzie wewnetrznego ograniczonego rozrachunku
gospodarczego w ramach okreslonych uprawnien.

Administracje Osiedli w ramach wykonywania swoich zadan wspétpracowaty z Radami
Przedstawicieli Nieruchomoéci Osiedlowych jako organami statutowymi, ktore miaty
wptyw na decyzje organizacyjne i gospodarcze danego Osiedla.

Zatrudnieni w Spéidzielni konserwatorzy wykonywali prace ujete w ksigzce zgtoszen i
obejmowaty: naprawy usterek elektrycznych, hydraulicznych, ogdlnobudowlanych,
brukarskich, a takie konserwacjg zieleni i utrzymaniem w nalezytym porzadku placdw,
ciagdéw pieszo-jezdnych oraz placow zabaw.

Ponizsza tabela przedstawia itoéé zgtoszeri mieszkancow zrealizowanych przez
pracownikdw Spotdzielni w okresie objgtym lustracja, zgodnych z prowadzong

ewidencja :

Zgtoszenia

hydrauliczne

-2021 rok 342 320 635 511 501 363
-2022 rok 348 319 782 470 634 358
-2023 rok 485 509 716 47! 749 331
Razem 1.175 1.148 2.153 1.455 1.884 1.052
Zgioszenia

budowlane

-2021 rok 411 424 1.i79 646 910 389
- 2022 rok 356 294 1.297 622 1.004 335
-2023 rok 519 265 1.115 653 363 380
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Razem 1.286 983 3.591 1.921 2.777 1.104
Zgloszenia

elektryczne

-2021 273 305 506 163 828 272
-2022 347 658 484 141 658 252
-2023 343 445 448 120 869 248
Razem 963 1.408 1.438 424 2.355 772

Zgtoszenia ujete w ksigzce zgtoszer w okresie objetym lustracjg zostaty zrealizowane o
czym $wiadczg podpisy oséb je wykonujacych. Wykaz zgtoszen robét do wykonania
przez konserwatoréw osiedlowych w latach 2021 - 2022 przedstawia Zatacznik nr 16 do
protokotu lustracji.

3. Speiniente wymagan Ustawy o ochronie przyrody

Zgodnie z Ustawg Prawo ochrony s$rodowiska z dnia 27.04.2001 r. oraz Ustawa
o ochronie przyrody z dnia 16.04.2004 r. Spétdzielnia utrzymywata we wiasciwym stanie
drzewostan i krzewostan znajdujacy sie na obszarze jej dziatania.

Z przekazanych informacji wynika, ie w okresie objetym lustracja w przypadku
koniecznosci wyciecia drzew lub krzewéw wystepowano z wnioskiem do Urzedu
Miejskiego w Lublinie zgodnie z Ustawa z dnia 16.10.1991 r. o achronie przyrody (Dz. U,
nr 99 poz. 1079 z dnia 02.07.2001 r. z pééniejszymi zmianami)

Ponizsza tabela ilustruje wnioski 2 ktérymi wystapiono o wyciecie drzew do Urzedu
Miejskiego w Lublinie i wskazan nasadzef zastepczych:

Nr decyzji Data wycinki Data zleconych Nasadzen

drzew zastepczych

Osiedle ,Ruta”
131/101/2023 Wrzesien 2023 Pazdziernik 2023
212/316/2023 Wrzesien 2023 Pazdziernik 2023
Osiedle ,, Widok”
560/776/2021 28.02.2022 r 13.06.2022 r.
550/774/2021 28.02.2022 r. 13.06.2022 r.
Osiedle ,Poreba”
509/1002/2022 15.11.2022 r. 24.05.2023 r.
Osiedle , Skarpa”
780/1198/2021 28.02.2022 r, 30.04.2023 r.
330/558/2023 31.12.2023 . Bez nasadzen
Osiedle ,tegi”
537/710/2021 Paidziernik 2021 Kwiecien 2022 r.

r.
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