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Zarzqd i Rada Nadzorcza

Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Czuby ” w Lublinie
ul. Watykanska 6,

20-538 Lublin

W wyniku zawartego w dniu 30 stycznia 2025 r. Porozumienia Nr. 6 pomiedzy

Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie,
a Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, Czuby ” w Lublinie zostata przeprowadzona lustracja
petna dziatalnodci przez Spétdzielnig za okres od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia

2023 .

Lustracja Spotdzielni objete zostaty zagadnienia ujete w protokole lustraciji,

a wynikajgce z postanowierr Trybu i Zasad przeprowadzenia lustracji organizacji
spotdzielczych uchwalonych przez Zgromadzenie Ogélne Krajowej Rady Spétdzielczej
w dniu 7 lipca 2020 r. tj.:
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Informacje wstepne dotyczace Spétdzielni.

Podstawy prawne i organizacja Spétdzielni.

Organy samorzadowe Spétdzielni, ich organizacja i dziatalnogé.

Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni i zasady wynagradzania.
Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spétdzielni.

Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami oraz realizacja ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych zakresie odrebnej wtasnosci lokali.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Gospodarka remontowa Spétdzielni.

Dziatalnos¢ inwestycyjna.

10. Dziatalno$¢ oswiatowo — kulturalna.
11. Rachunkowoi¢, sprawozdawczo$é¢ finansowa i zagadnienia ekonomiczno-

finansowe.

12. Informacje koricowe.



Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych Spétdzielni w trybie art.
64 Ustawy o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczeri kosztorysowych.

Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikajg ze stwierdzonych faktéw na
podstawie przedtozonych lustratorom dokumentéw, oraz wyjasnied ztozonych przez
Zarzad Spotdzielni i pracownikow Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie.

Lustratorzy sporzgdzili protokot, ktéry zostat bez zastrzezer podpisany przez Zarzad
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie w dniu 15 maja 2025 r.

Protokét lustracji wraz z niniejsza synteza ustalen lustracyjnych stanowi integralna
catosé.

Poprzednia lustracja petna Spoétdzielni zostata przeprowadzona przez lustratorow
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie
i obejmowata okres jej dziatalnosci od 01 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2020 .

Ustalenia lustracji zostaty przedtozone Zarzadowi i Radzie Nadzorczej przez Zwigzek
Rewizyjny ( pismo Zwigzku Rewizyjnego z dnia 14 wrze$nia 2021 r. L.dz. 48/2021).

Zostaty sprecyzowane nastepujgce zalecenia:

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Czuby” jest w dobrej i stabilnej kondycji finansowej.
W celu zapobiezenia skutkom inflacji, Spétdzielnia winna podjgé okreslone dziatania
majagce na celu zagospodarowanie wolnych $rodkéw m.in. poprzez zakup
zintegrowanego systemu komputerowego.

Spétdzielnia winna przygotowac program dziatalnosci remontowej np. na najbliisze
3 lata z uwzglednieniem posiadanych $rodkéw finansowych przez poszczegélne
nieruchomosci.

Kontynuowa¢ wymiang instalacji gazowej w poszczegblnych osiedlach w zaleznoséci od
jej stanu technicznego.

Whioski polustracyjne zostaly przyjete do realizacji uchwatg nr 1/2023 Walnego
Zgromadzenia odbytego w dniach od 26.04.2023 r. do 14.06.2023 r. w brzmieniu:

Spétdzielnia winna podjgé dziatania majgce na celu zagospodarowanie wolnych
$rodkdw w celu zapobiezenia skutkom inflacji. Dziatania te nalezy prowadzi¢
z zachowaniem obowigzujgcych zasad i regulaminéw obowigzujacych w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie.

Spétdzielnia winna kontynuowaé prowadzenie dziatalnosci remontowej, zgodnie
z wypracowang i stosowang procedura. Bilanse potrzeb remontowych Spétdzielni,
analizowane i zatwierdzane przez uprawnione organa statutowe, nalezy sporzadzaé



dla odpowiedniej perspektywy czasowej, z uwzglednieniem mozliwosci ich
finansowania przez poszczegdlne nieruchomosci.

o Nalezy kontynuowa¢ wymiane instalacji gazowej w poszczegdlnych budynkach
zgodnie z zaleceniami zawartymi w protokétach po kontrolach stanu technicznego
instalacji przeprowadzonych zgodnie z wymogami art. 62 Prawa budowlanego.

Przeprowadzona obecnie lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby”
w Lublinie — jak wynika z tresci protokotu — wykazata co nastepuije:

1. Statut Spoétdzielni.

W badanym okresie tj. w latach 2021 — 2023 Spoétdzielnia prowadzita swoja
dziatalnos¢ w oparciu o Uchwalony Statut wraz z jego jednolitym tekstem / uchwata
nr 8/2019 Walnego Zgromadzenia / , ktéry zostat postanowieniem Sadu
Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 28 sierpnia 2019 r. wpisany do KRS Spétdzielni
Nr 0000082134 w Dziale 1, w Rubryce 4 w poz. 13.

Zapisy Statutu w §103b w zakresie dziatania Rady Przedstawicieli Nieruchomosci
Osiedla naruszajg przepis art. 46 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (Dz. U. z 2024 .,  poz. 593), zgodnie z ktérym to do zakresu dziatania
Rady Nadzorczej nalezy uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnoéci
spotecznej i kulturalnej, zatwierdzanie struktury organizacyjnej spétdzielni,
uchwalanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i pozostatej dziatalnosci
gospodarczej.

Organ fakultatywny, jakim jest Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla winna
miec co najwyzej kompetencje opiniodawcze w wyzej wymienionym zakresie.

2. Regulaminy wewnetrzne obowigzujace w Spétdzielni zostaly uchwalone
i zatwierdzone przez statutowo uprawnione organy tj. Walne Zgromadzenie, Rade
Nadzorczg i Zarzad Spotdzielni. Ich tre$¢ zostata dostosowana do postanowien
obowigzujgcego Statutu.

3. Organy statutowe Spétdzielni tj.:

A. Walne Zgromadzenie odbyte w roku 2023 zostato zwotane przez Zarzad
Spétdzielni w czesdciach.

Analiza dokumentacji wskazuje, ze Walne Zgromadzenie w roku 2023
podejmowato uchwaly i decyzje zgodne z postanowieniami obowiagzujgcego

Statutu.
W zwigzku z zagrozeniem epidemiologicznym Walne Zgromadzenie Cztonkdéw

w latach 2021 - 2022 nie obradowato na podstawie zapiséw Ustawy z dnia
02.03.2020 r. o szczegélnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,



przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19 innych choréb zakainych oraz
wywotaniem nimi sytuacji kryzysowych.

B. Rada Nadzorcza — w okresie objetym lustracja wykazywata duza aktywnosc.
Zgodnie z zakresem swoich kompetencji zajmowata sig najistotniejszymi
sprawami dotyczacymi dziatalnosci Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Czuby”
w Lublinie, a w szczegdlnosci sprawami ekonomicznymi oraz wypetnianiem
funkcji kontrolno — nadzorczej.

Rada Nadzorcza w latach 2021 — 2023 odbyta 36 protokotowanych posiedzen, na
ktérych podjeta 106 uchwat.

Podjete przez Rade Nadzorcza uchwaty byly prawidiowe pod wzgledem
formalnym i merytorycznym, a ich realizacja przez Zarzad Spétdzielni byta
systematycznie kontrolowana przez Rad Nadzorcza.

C. Zarzad Spotdzielni — w okresie objetym lustracjg — zajmowat sie sprawami, ktore
nie byly zastrzezone do kompetencji innych organdéw oraz wiasciwie
reprezentowat Spétdzielnie na zewnatrz.

Zarzad Spotdzielni w okresie objetym lustracjg — odbyt 154 posiedzeri na ktérych
podjat 253 uchwat.

Podjete przez Zarzad Spétdzielni uchwaty byty zgodne z postanowieniami
Statutu i Regulaminu Zarzadu.

D. Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli — w okresie objetym lustracjg —
dziataty w oparciu o postanowienia Statutu Spotdzielni i Regulamin oraz
przyjetych na poszczegdlne lata planéw pracy.

Dokumentacja z prac organdw statutowych Spétdzielni byta prowadzona
wiasciwie i w sposéb prawidtowy przedstawia tresé ich obrad i podjete uchwaty.

4. Z analizy dokumentéw w zakresie zatrudnienia i organizacji pracy stuzb wynika, ze
Zarzad dziatat w ramach okreslonych unormowan wewnetrznych, zatwierdzonych
struktur organizacyjnych oraz poziomu etatéw i wielkosci srodkéw na wynagrodzenia
uchwalanych przez Rade Nadzorczg w ramach rocznych plandéw dziatalnoéci
gospodarczo — finansowej.

Dokumentacja osobowa pracownikéw zatrudnionych w Spotdzielni byta prowadzona
prawidtowo.

Lata objete lustracjg wykazuja na bardzo duza rotacje w zatrudnieniu pracownikéw
w Spotdzielni.

W roku 2023 stosunek pracy zostat rozwigzany z 37 osobami, zatrudniono 29 oséb.

Zmiana w zatrudnieniu miata wptyw na organizacje pracy, oraz biezagce wykonywanie
obowigzkéw w zwigzku z koniecznoscia wprowadzenia nowo- zatrudnionych do



wykonywania niezbednym prac zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie
Spétdzielni.

. Stan prawny gruntow bedacych we wiadaniu Spétdzielni jest uregulowany.

Spétdzielnia na koniec roku 2023 posiadata w swoim wtadaniu ogétem 105,86 ha
gruntéw w tym:

- prawo wiasnosci 90,83 ha
- prawo wieczystego uzytkowania 15,03 ha

Dokumentacja prowadzona przez Spétdzielnie jest prawidtowa.

. Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe byty prowadzone i dokumentowane prawidtowo.
Spétdzielnia prowadzita w sposéb prawidiowy przewidziane prawem rejestry
cztonkéw i uzytkownikéw lokali. Na dzieri 31 grudnia 2023 r. Spétdzielnia zrzeszata
12.825 cztonkéw.

Dotychczasowy proces zwigzany z ustanawianiem odrebnej wtasnosci lokali
w Spotdzielni — jak wynika z ustalenn zawartych w protokole — przebiegat zgodnie
z postanowieniami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i Statutu.

Na dzieri 31 grudnia 2023 r. w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie byto
wyodrebnionych ogotem 6.356 lokali w tym:

- 6.065 lokali mieszkalnych co stanowi 54,40 % stanu zasobdw lokali mieszkalnych,
- 48 lokali uzytkowych, co stanowi 18,60 % wszystkich lokali uzytkowych,

- 243 garazy co stanowi 40,03 % wszystkich garazy.

. Zasady i tryb doboru najemcow lokali uzytkowych zostaty okreslone w Statucie
Spétdzielni. Analiza uméw najmu zawartych w okresie badanym wykazata, ze zapisy
zawierajg elementy przedmiotowo istotne dla tego rodzaju umodw, okreslaja
obowiazki najemcy oraz nalezycie zabezpieczajg interesy Spétdzielni.

. W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi badanie lustracyjne wykazato ze:

- Spoétdzielnia posiada unormowania wewnetrzne okreslajgce zasady rozliczen
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzytkowanie
lokali.

- podstawg do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat eksploatacji jest roczny plan gospodarczo — finansowy uchwalany przez Rade
Nadzorcza.

- ewidencja ksiegowa kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci zgodnie z art. 4 ust. 4’ pkt. 1
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,



- analiza wyniku GZM ( tj. dziatalnosci w zakresie eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci) wykazata, ze w latach 2021 — 2023 wykazywata nadwyike przychodéw
nad kosztami w roku 2021 — 1.007.810,19 zt., w roku 2022 — 546.820,94 zt, w roku
2023 - 1.472.092,87 zt.

- Spétdzielnia realizuje wymogi art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ktory okresla, ze réinica migedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci zarzadzanej przez Spdtdzielnie, a przychodami z optat zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomodci
w roku nastepnym,

- Spétdzielnia dokonata rozliczeri z uzytkownikami lokali wniesionych zaliczek na
pokrycie kosztéw dostawy ciepta, oraz dostawy wody a rozliczenia te przeprowadzono
zgodnie z przepisami prawa,

- Nieruchomosci obejmujgce 2.150 lokali nie posiadajg zainstalowanych podzielnikow
kosztéw, badz cieptomierzy. Zuzycie ciepta rozliczane przez pracownikéw Spétdzielni
w oparciu o powierzchnie uzytkowg tych lokali.

Zgodnie z ustawg Prawo energetyczne art. 45d ust. 1 z dnia 10.04.2021 r. (Dz. U.
z 2021 r. poz. 716 z pdin. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 7.12.2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273), Zarzad Spétdzielni winien dokona¢
montazu podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania, badZ opracowaé analize,
ktéra wskazywataby na nieoptacalnos¢ zakupu i montazu podzielnikéw w zasobach
Spotdzielni.

- Spodtdzielnia posiada umowy zawarte na ustugi komunalne i inne zwigzane
z eksploatacjg nieruchomosci dotyczace dostawy ciepta, zaopatrzenia w wode
i odprowadzenia ciekow, dostawe energii elektrycznej postanowienia uméw nie budzg
zastrzezen.

Zadtuzenia w opfatach za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy
i dzierzawy w roku 2023 wynosity tacznie 6.477.417,92 co przy naliczeniu rocznym
102.140.196,16 stanowi 6,34% w skali roku.

Lokale mieszkalne wykazujg, ze zadtuzenia w stosunku do rocznych naliczeri opfat
eksploatacyjnych wynosza w roku 2021 — 4,25 % w skali roku, w 2022 roku — 5,64 %
w skali roku, w roku 2023 — 5,98% w skali roku.

Lustracja nie wnosi zastrzezen w zakresie podejmowanych przez Spétdzielnie dziatan
windykacyjnych . Spétdzielnia powinna kontynuowaé prowadzone dziatania wobec
zadtuzonych uzytkownikéw lokali.



Zgodnie z wymogami art. 64 ustawy Prawo budowlane dla budynkéw zatozone zostaty
ksigzki obiektu budowlanego, ktére prowadzone s3 zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

We wszystkich latach badanego okresu Spétdzielnia przeprowadzita okresowe
przeglady stanu technicznego zasobdw oraz kontrole stanu technicznej sprawnosci
instalacji i elementéw budynkéw wymagane ustawg Prawo Budowlane.

W zakresie gospodarki remontowej badanie lustracyjne wykazato ze:

- zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych , Spétdzielnia tworzy
fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych a odpisy na ten fundusz obciazajg
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- zasady tworzenia i wykorzystania srodkéw funduszu remontowego zostaty okreélone
w unormowaniach wewnetrznych,

- remonty realizowane byly w oparciu o rzeczowo — finansowe plany remontéw
zatwierdzone przez Rade Nadzorcza, ktére zostaly opracowane na podstawie
podjetych uchwat przez Rady Nieruchomosci Przedstawicieli Osiedli,

- protokoty z przegladu stanu technicznego budynkdéw przy ul. Hetmariskiej 12,
Husarskiej 6, Utanow 14 i 16 wykazujg ze koniecznos¢ remontow jest pilna, a nie
zostaty one ujete w planach funduszu remontowego nieruchomosci,

- w zwigzku z zaskarzeniem uchwaty w zakresie zmiany stawki optaty na fundusz
remontowy przez 149 uzytkownikéw lokali w nieruchomosci przy ul. Watykariskiej 6,
8, 10 oraz toczagcym sie postgpowaniem sadowym zaniechano wykonywania
remontéw ujetych w planie rzeczowo-finansowym co ma wptyw na stan techniczny
nieruchomosci do momentu uzyskania prawomocnych wyrokéw sgdowych.

- poniesione w latach 2021 — 2023 naktady na zaspokojenie potrzeb technicznych
budynkédw wynosity tgcznie 17.954.356 zt., naktady zostaty sfinansowane $rodkami
skumulowanymi na funduszu remontowym, ktérego stan na dzied 31.12.2023 r.
wynosit 16.872.570 zt.

- analiza ewidencji funduszu remontowego wykazata, ze na dzien 31.12.2023 r.
dziesie¢ nieruchomosci wykazuje nadwyzke poniesionych naktadéw nad uzyskanymi
wptywami w kwocie 711.963,63 zt., pozostate nieruchomosci posiadajg utworzony
fundusz remontowy w kwocie 17.584.533,73 zt. do wykorzystania w okresie
nastepnym,

- prace remontowe zwigzane z potrzebami technicznymi byty wykonywane przez
wykonawcéw wytonionych w procedurach okre$lonych normami wewnetrznymi.



W oparciu o przediozone dokumenty lustracja stwierdza, ze Domy Kultury ,Skarpa”,
»Btonie”, ,tegi” i ,Ruta” w latach 2021-2023 prowadzity bogate i ciekawe formy
i metody dziatalnosci oswiatowej, kulturalnej i rekreacyjnej. Byly one adresowane do
wszystkich grup wiekowych mieszkaricéw Spotdzielni Mieszkaniowej , Czuby”
w Lublinie.

Inwestycje realizowane w okresie objetym lustracjg dotyczyty budowy
ogoélnodostepnego  parkingu na 170 samochodéw  osobowych  przy
ul.  Stokrotki/Ruciane. Dziatalnosé¢ inwestycyjna byta przedmiotem lustracji
przeprowadzonej przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych
w Lublinie w dniach 22 marca 2021 r do 12 sierpnia 2021 r. Lustracja obejmowata
dziatalno$¢ inwestycyjna Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie za okres od
01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. i potwierdzita prawidtowos¢ w zakresie realizacji
inwestycji.

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ w oparciu o Zasady polityki rachunkowosci,
ktére zostaty zatwierdzone przez Zarzad w 2018 roku — zmiany polityki rachunkowosci
wprowadzono uchwata Zarzadu nr 1/2020 z dnia 28.07.2020 r. oraz uchwata nr
2/2021 z dnia 10.11.2021 r.

Zwigzek przypomina, ze regulacje zwigzane z gospodarkg finansowg powinny
podlegac ciagtej aktualizacji zwigzanej ze zmieniajagcymi sie przepisami wyzszego
rzedu.

Zgodnie z art. 64 ustawy o rachunkowosci Spétdzielnia byta zobowigzana do
poddawania badania sprawozdan finansowych przez biegtego rewidenta.

Dziatania Spotdzielni w zakresie badan sprawozdan finansowych i ich ogtaszania tj.
wybér podmiotédw uprawnionych do badania, tryb przyjmowania sprawozdan
i ogtaszanie sprawozdan finansowych s prawidtowe.

Stosownie do art. 88a ustawy Prawo spétdzielcze sprawozdania finansowe byly
przedmiotem analizy przez Komisje Rewizyjng. Walne Zgromadzenia zatwierdzity
sprawozdania finansowe za lata 2020, 2021 i 2022. Nie zostato zatwierdzone
sprawozdanie finansowe za rok 2023.

Oceny sprawozdan przez Biegtych Rewidentdw za lata 2020, 2021, 2022 wykazuja, ze
zostaty one sporzadzone prawidtowo, a sprawozdania przedstawiajg rzetelny i jasny
obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na koniec badanego okresu. Wynik
finansowy za badany okres jest zgodny z majacymi zastosowanie przepisami ustawy
o rachunkowosci i przyjeta polityka rachunkowosci.

Opinia z badania sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2023 r. wykazuje
zastrzezenie, ktorego podstawg jest:



»Spoétdzielnia wykazuje stan majatku trwatego zasobdw Spoétdzielni 136.535.499,88 zt.
oraz warto$¢ funduszy wktadéw mieszkaniowych i budowlanych w wysokosci
116.398.351,99 zt. Réznica w wysokosci 20.137.147,89 zt. stanowi niezgodnosé zrédta
finansowania poszczegdlnych nieruchomosci — wytyczne Komitetu Standardéw
Rachunkowosci ( Dz. Urz. Ministra Finanséw z dnia 01 grudnia 2015 .)

Z ustalen biegtych rewidentéw wynika, ze ksiegi rachunkowe sg prowadzone w sposéb
wystarczajacy dla ustalenia stanu majgtkowego, ustalenia stanu rozliczen z cztonkami
Spoétdzielni, budzetem oraz czerpania danych do biezacego kierowania Spétdzielnig
i sporzadzania obowigzujgcej sprawozdawczosci.

Analiza wykazata, ze w catym okresie objetym lustracja sytuacja Spoétdzielni byta
stabilna. Nie zachodzi obawa utraty ptynnosci finansowej i kontynuacji dziatalnosci.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie dziatajac na
podstawie art. 93 § la ustawy Prawo spétdzielcze przekazuje Zarzadowi i Radzie
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Czuby ” w Lublinie nastepujace wnioski
polustracyjne wynikajace z ustalent zawartych w protokole lustracji:

1. Zgodnie z ustawa Prawo energetyczne art. 45d ust. 1 z dnia 10.04.2021 r. (Dz. U.
z 2021 r. poz. 716 z poin. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 7.12.2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273) w sprawie: warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci cieptomierzy, podzielnikéw
kosztéw ogrzewania - zainstalowa¢ podzielniki we wszystkich lokalach, bad?
sporzadzi¢ analize ekonomiczng ktéra wskazywata by, ze zainstalowanie
podzielnikéw centralnego ogrzewania jest nieoptacalne.

2. Doprowadzi¢ do zgodnosci Statutu Spoétdzielni z Ustawg Prawo Spétdzielcze
w zakresie uprawnien Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli, ktére sg
przypisane innym organom Radzie Nadzorczej i Zarzgdowi Spétdzielni.

3. Spotdzielnia winna kontynuowa¢ prowadzenie dziatalnosci remontowej, zgodnie
z wypracowang i stosowang procedurg. Bilanse potrzeb remontowych Spoétdzielni,
analizowane i zatwierdzane przez uprawnione organa statutowe, nalezy
sporzadza¢ dla odpowiedniej perspektywy czasowej, z uwzglednieniem
mozliwosci ich finansowania przez poszczegdlne nieruchomosci.

4. Nalezy zwrdci¢ uwage na nieruchomosci ktére w oparciu o przeglady techniczne
wymagaja pilnego remontu, a nie zostaty ujete w planie funduszu remontowego.

5. Nalezy kontynuowa¢ wymiane instalacji gazowej w poszczegéinych budynkach
zgodnie z zaleceniami zawartymi w protokétach po kontrolach stanu technicznego
instalacji przeprowadzonych zgodnie z wymogami art. 62 Prawa budowlanego.



Przedstawiajac powyisze, Zwigzek informuje, iz zgodnie z art. 93 § 4 Prawa
Spoétdzielczego w/w wnioski powinny zosta¢ przedstawiony przez Rade Nadzorcza
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie przypomina
o dyspozycjach wymienionych w:

- art. 93 § 4 ustawy Prawo Spotdzielcze tj. obowigzku przedstawienia wynikéw
lustracji na najblizszym Walnym Zgromadzeniu;

- art. 38 pkt. 3 ustawy Prawo Spétdzielcze -  okreslajgcego obowigzek
podejmowania uchwaly przez Walne Zgromadzenie w sprawie wnioskéw
z przeprowadzonej lustracji;

- art. 93 § 1b ustawy Prawo Spétdzielcze — czyli corocznego przekazywania
Walnemu Zgromadzeniu i podmiotowi przeprowadzajagcemu lustracje informacji
o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Zwigzek Rewizyjny przypomina, iz stosownie do postanowiern ,Trybu Przeprowadzania
Lustracji Organizacji Spétdzielczych” uchwalonego przez Zgromadzenie Ogdlne Krajowe]j Spétdzielczej
w dniu 7 lipca 2020 roku- uchwata Nr 10/2020, Zarzad Spétdzielni jest obowigzany zamiescié
w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia informacje o powyiszym piSmie
polustracyjnym.

Ponadto stosownie do art. 93 § 2 ustawy Prawo Spétdzielcze na zadanie cztonka Spétdzielni
jest obowigzany udostgpni¢ mu do wgladu protokét lustracji, wnioski polustracyjne oraz informacje
o ich realizacji.

Z powazaniem,

Zarzad
onglnego Zwigz
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