SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA
(SIWZ)

SPOLDZIELNI'A MIESZKANIOWA ,,CZUBY” W LUBLINIE
UL. WATYKANSKA 6; 20-538 LUBLIN,
NIP: 712-016-05-14 REGON: 000823960

1. TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA

Przetarg nieograniczony

Przetarg dotyczy realizacji robot ze srodkow zgromadzonych na funduszu nieruchomosci, ktérych
dotyczy przedmiot zamdwienia, na podstawie uchwalonego planu remontéw na rok 2026. Przetarg
przeprowadzany jest woparciu o0 wewnetrzne przepisy regulaminowe obowigzujgce
w Spoéldzielni.

I11. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

REMONT WEWNETRZNEJ CZESCI WIATROEAPOW
na Osiedlu ,,Por¢ba” w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie

W zakresie niniejszej Specyfikacji prowadzone sg odrebne zamowienia na nastgpujgce prace:
Zaméwienie nr 1: Remont wewng¢trznej czesci wiatrolapéw w budynkach nieruchomosci EPO1
na Osiedlu ,,Poreba” w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie

Zamowienie nr 2: Remont wewngtrznej czeéci wiatrotapéw w budynkach nieruchomosci EP02
oraz EP03 na Osiedlu ,,Por¢gba” w Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Czuby” w Lublinie

Zamowienie nr 3: Remont wewngtrznej czgsci wiatrotapéw w budynkach nieruchomosci EP04
na Osiedlu ,,Porgba” w Spo6tdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie

Zamoéwienie nr 4: Remont wewng¢trznej czesci wiatrolapéw w budynkach nieruchomosci EP05
na Osiedlu ,,Porgba” w Spo6ldzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie

Oferent moze ubiegaé si¢ o udzielenie zamdwienia w zakresie jednego, kilku lub wszystkich
zaméwien a dla kazdego z nich skladana jest odrgbna oferta. Zgodnie z zapisami § 24 ust. 10
Regulaminu udzielania zamdéwien na roboty remontowo-budowlane, inwestycyjne,
konserwacyjne oraz uslugi i dostawy przeprowadzane w zasobach SM ,,Czuby” w Lublinie
finansowane ze $rodkéw spoéltdzielczych, w ramach jednego zamowienia dopuszcza si¢ ztozenie
wylacznie jednej oferty.

Zamawiajacy nie dopuszcza skladania ofert czgsciowych.
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Tab. 1. Zbiorcze zestawienie nieruchomosci:

ILOSC SYMBOL
LP | ADRES NIERUCHOMOSCI WIATROLAPOW | NIERUCHOMOSCI
10
1 | Perlowa 4 EPO1
2 | Pertowa 8 8
9
3 | Szafirowa 3 EP02
4 | Szafirowa 5 6
5 | Bursztynowa 6 !
6 | Bursztynowa 8 1 EP03
7 | Bursztynowa 10 1
11
8 | Turkusowa 1 EP04
9 | Bursztynowa 12 11
9
10 | Turkusowa 3 EPO5
11 | Bursztynowa 14 11
RAZEM | 78 szt.

Tab. 2. Zestawienie zamdéwien wzgledem technologii wykonania

ILOSC TECHNOLOGIA | TECHNOLOGIA
NUMER ZAMOWIENIA ADRES BUDYNKU KLATEK T1 T2
(NR KLATKI) (NR KLATKI)

L. Pertowa 4 10 (9+1) 1-6; 8-10; 7
Zamodwienie nr 1

Pertowa 8 8 (7+1) 1-3; 5-8; 4

Szafirowa 3 9 (8+1) 1-6; 8-9; 7

Szafirowa 5 6 (5+1) 1-2; 4-6; 3

Zamodwienie nr 2 Bursztynowa 6 1 - 1

Bursztynowa 8 1 - 1

Bursztynowa 10 1 - 1

e Turkusowa 1 11(10+1) 1-6; 8-11; 7
Zamoéwienie nr 3

Bursztynowa 12 11 1-11; -

Turkusowa 3 9 (8+1) 1-7; 9 8
Zamoéwienie nr 4

Bursztynowa 14 11(10+1) 1-4; 6-11; 5

RAZEM 78 szt. 68 szt. 10 szt.

Rodzaje technologii wykonania:
T1. Technologia nr 1 — dotyczy 68 sztuk wiatrolapow:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

zabezpieczenie stolarki aluminiowej przed uszkodzeniem,

skucie posadzki lastryko,

zagruntowanie podloza preparatem gruntujagcym (np. Ceresit CT 17 lub inny o parametrach
nie gorszych po uprzednim uzgodnieniu z Zamawiajgcym),

ulozenie warstwy wyréwnawczej (np. Ceresit CN 87 lub inny o parametrach nie gorszych po
uprzednim uzgodnieniu z Zamawiajgcym),

korekta montazu istniejagcych progéw w drzwiach aluminiowych oraz uzupelnienie
brakujacych progéw (tj. progi na polaczeniu nowej posadzki gresowej z istniejacg
nawierzchnig z kostki brukowej schodéw zewnetrznych oraz z istniejagcg posadzkg lastryko
klatki schodowej),

wykonanie izolacji przeciwwodnej przy pomocy elastycznej powloki wodoszczelnej (np.
Ceresit CR 166 lub inny o parametrach nie gorszych po uprzednim uzgodnieniu z
Zamawiajacym),

e
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7) ulozenie posadzki i cokolikdw gresowych (gres nieszkliwiony 30/30cm o grubosci plytki 8
mm, antyposlizgowos$¢ R 10, np. Ceramika Nowa Gala QZ 03 lub inny o parametrach nie
gorszych po uprzednim uzgodnieniu z Zamawiajgcym). Plytki nalezy klei¢ z zastosowaniem
kleju szybkowiazacego ( np. CM 12 Express lub inny o parametrach nie gorszych po
uprzednim uzgodnieniu z Zamawiajacym),

8) naprawa peknig¢ S$cian i sufitbw wiatrotapdw, uzupelnienie ubytkéw tynku oraz
przygotowanie powierzchni pod malowanie,

9) zabezpieczenie stolarki aluminiowej przed malowaniem,

10) malowanie $cian i sufitbw w kolorze bialym przy pomocy farby odpornej na zmywanie (np.
Dekoral lub inny o parametrach nie gorszych po uprzednim uzgodnieniu z Zamawiajgcym),

11) malowanie lamperii farbg akrylowa (np. Sniezka Supermal Emalia akrylowa Baza A lub inny
o parametrach nie gorszych po uprzednim uzgodnieniu z Zamawiajgcym),

12) wywoz 1 utylizacja odpadéw (gruz itp.), prace porzadkowe, umycie posadzki i stolarki
aluminiowe;j.

T1. Technologia nr 2 ,,T2”- dotyczy 10 sztuk wiatrolapow:

1) zabezpieczenie stolarki aluminiowej przed uszkodzeniem,

2) odbicie istniejgcych cokolikéw z zaprawy cementowej,

3) wykonanie nowych paséw tynku w miejscu odbitych cokolikdw,

4) gruntowanie podlozy preparatem gruntujagcym (np. Superkontakt Ceresit CT 19 lub inny o
parametrach nie gorszych po uprzednim uzgodnieniu z Zamawiajgcym),

5) korekta montazu istniejacych progéw w drzwiach aluminiowych oraz uzupelnienie
brakujacych progéw (tj. progi na polgczeniu nowej posadzki gresowej z istniejgca
nawierzchnig z kostki brukowej schodéw zewnetrznych oraz z istniejgca posadzka lastryko
klatki schodowej),

6) ulozenie posadzki i cokolikéw gresowych (gres nieszkliwiony 30/30cm o grubosci plytki 8
mm, antyposlizgowos$¢ R 10, np. Ceramika Nowa Gala QZ 03 lub inny o parametrach nie
gorszych po uprzednim uzgodnieniu z Zamawiajagcym). Plytki nalezy klei¢ z zastosowaniem
kleju wysokoelastycznego ( np. Klej Ceresit CM 49 Premium Flexible lub inny o parametrach
nie gorszych po uprzednim uzgodnieniu z Zamawiajacym),

7) naprawa peknie¢ $cian i sufitbw wiatrotapéw, uzupelnienie ubytkéw tynku oraz
przygotowanie powierzchni pod malowanie,

8) malowanie $cian i sufitbw w kolorze bialym przy pomocy farby odpornej na zmywanie (np.
Dekoral lub inny o parametrach nie gorszych po uprzednim uzgodnieniu z Zamawiajgcym),

9) malowanie lamperii farbg lateksowa (np. Farba Latex Satin 20 lub inny o parametrach nie
gorszych po uprzednim uzgodnieniu z Zamawiajgcym),

10) wywoz i utylizacja odpadéw (gruz itp.), prace porzadkowe, umycie posadzki i stolarki
aluminiowej.

Tab. 3. Przedmiar prac

Dane wiatrolapéw w przeliczeniu na sztuke¢ oraz podsumowanie
ilo§ci na cale zamo6wienie w danej technolo?i
Cokolik Sciany Tlosé

Adres Techn. | Posadzka e Sufity (biala Sciany Wikfolabow

gres (lamperia)

(m2] wysokoSci [m2] emulsja) [m2]
10 cm [mb] [m2]

Perlowa 4 1 3,12 3,24 3,12 3,25 6,11 9
Perlowa 8 3,12 3,38 3,12 3,25 6,11 7
PODSUMOWANIE 49,92 52,82 49,92 52,00 97,76 16
Pertowa 4 T2 10,92 15,22 10,92 12,94 23,01 1




Pertowa 8 | 11,68 16,76 11,68 13,65 25,01
PODSUMOWANIE 22,60 31,98 22,60 26,59 48,02 2
Zamowienie 2 aR : B R
Szafirowa 3 Ti 3,24 3,30 3,24 3,32 6,27
Szafirowa 5 3,41 3,37 3,41 3,58 6,43
PODSUMOWANIE 42,98 43,24 42,98 44,46 82,31 13
Szafirowa 3 10,88 15,08 10,88 12,81 22,77 1
Szafirowa 5 11,44 15,90 11,14 13,10 25,06 1
Bursztynowa 6 T2 6,00 7,46 6,00 9,43 14,34 1
Bursztynowa 8 6,26 7,69 6,26 9,02 15,13 1
Bursztynowa 10 5,70 7,08 5,70 8,59 13,05 1
PODSUMOWANIE 39,98 53,21 39,98 52,95 90,35 5
Zamowienie 3 : s
Turkusowa 1 3,53 4,15 3,53 3,47 6,66 10
Bursztynowa 12 Tl 3,53 4,16 3,53 3,48 6,69 11
PODSUMOWANIE 74,13 87,26 74,13 72,98 140,19 21
Turkusowa 1 T2 11,18 15,57 11,18 13,27 23,58 1
PODSUMOWANIE 11,18 15,57 11,18 13,27 23,58 1
Zaméwienied 02020 SihEh e o e e
Turkusowa 3 - 3,48 4,10 3,48 3,71 6,59 8
Bursztynowa 14 3,48 4,10 3,48 3,46 6,59 10
PODSUMOWANIE 62,64 73,80 62,64 64,26 118,62 18
Turkusowa 3 - 14,67 19,74 14,67 16,90 30,05 1
Bursztynowa 14 12,13 17,29 12,13 14,81 27,92
PODSUMOWANIE 26,80 37,03 26,80 31,71 57,97 2

Cena ofertowa

Podana cena ofertowa na kazde zaméwienie musi uwzgledniaé wszystkie koszty zwigzane z
realizacjag zamdwienia, w tym: przygotowawcze, porzadkowe, robocizne, transport, zakup
materialdw, sprzgtu i narz¢dzi oraz wszelkie inne koszty konieczne do wykonania zaméwienia
w celu zapewnienia kompletnosci i odpowiedniej jakosci wykonania robot. Podany przedmiar ma
charakter pogladowy, ze wzgledu na rodzaj zamdéwienia wymagane jest dokonanie wizji lokalnej.

IV. TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA

Wymagany przez Zamawiajacego termin wykonania zamdéwienia: do 15.10.2026 r. Wykonawca
przed podpisaniem umowy sporzadzi harmonogram wykonywanych robdt w uzgodnieniu
z Administracjg Osiedla ,,Porgba” — stanowigcy zalgcznik do umowy.

V. WYMAGANE GWARANCJE
Wymagany przez Zamawiajacego okres gwarancji na wykonanie roboty wynosi 60 miesiecy od
daty odbioru koncowego przedmiotu zamdéwienia na podstawie podpisanej umowy.

VI. MIEJSCE ORAZ TERMIN SKEADANIA 1 OTWARCIA OFERT
Termin skladania ofert: do dnia 14.05.2026 r. do godz. 9.30

Miejsce skladania ofert: siedziba Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie,
ul. Watykanska 6, 20-538 Lublin, (osobiscie w sekretariacie lub pocztg),
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Otwarecie ofert: siedziba Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie, ul. Watykanska 6, sala
konferencyjna — 14.05.2026 r. o godz. 10.00

Otwarcie ofert jest jawne i Oferenci mogg uczestniczy¢ w sesji otwarcia ofert. Przewodniczacy
Komisji Przetargowej w czgsci jawnej odczyta nazwe Oferenta, adres i warto$¢ zamdwienia netto,
zaczynajac kolejno od Zamowienia nr 1.

VII. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

Kazdy Oferent bedzie zwigzany swojg oferta 30 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu.

VIII. WSKAZANIE OSOB UPRAWNIONYCH DO POROZUMIEWANIA SIE

Z OFERENTAMI
Osobami upowaznionymi do porozumiewania si¢ z Oferentami sa:
Pracownik Zespotu ds. technicznych — tel. 81 464 17 33

IX. PROJEKT UMOWY

Do niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia dotaczony jest projekt umowy
dotyczacy wszystkich zamdéwien (zal. nr 2) oraz stanowiacy jej integralng czes$é. Oferent, ktdrego
oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest podpisa¢ umowe z Zamawiajgcym w terminie do 14
dni od dorgczenia zawiadomienia o wyborze oferty. W przypadku wyboru tego samego Oferenta
na wigcej niz jedno zamoéwienie, podpisana zostanie z nim jedna umowa.

X. WYMAGANIA DOTYCZACE ZABEZPIECZENIA NALEZYTEGO WYKONANIA

PRZEDMIOTU UMOWY

Oferent, ktérego oferta zostala wybrana zobowigzany jest przed podpisaniem umowy do
wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy w PLN w wybranej formie
w wysokosci 6% warto$ci oferty netto.

Formy nalezytego zabezpieczenia wykonania przedmiotu umowy:

1) pienigdz

2) poreczenia bankowe

3) gwarancja bankowa

4) gwarancja ubezpieczeniowa

Warunki i termin wplaty zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy okreslono
w Umowie stanowigcej zat. nr 2 SIWZ.

XI. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM

Oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium w wysokosci 2 000 zl na jedno zamoéwienie.
Oferent skladajacy oferte¢ na wigcej niz jedno zamowienia, zobowigzany jest wnies¢ wadium
w kwocie odpowiadajacej tej ilosci (np. sktadajac oferty na 3 zamdéwienia, wysoko$¢ wadium to
6 000 zt i moze zosta¢ wykonane jednym przelewem).

Oferent, ktérego oferta zostala wybrana traci wadium na rzecz Zamawiajacego jezeli:

1) odmowi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

2) zawarcie umowy stalo si¢ niemozliwe z winy Oferenta,

3) Oferent przedstawil w ofercie nieprawdziwe dane,

4) Oferent odmdéwi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy.
Wadium moze by¢ wniesione w nastepujacych formach:

1) pieniadz,

2) porgczenia bankowe,



3) gwarancja bankowa,

4) gwarancja ubezpieczeniowa.

Wadium wnoszone w pienigdzu (PLN) kazdy z Oferentéw winien wplaci¢ na konto Spoétdzielni
nr 22 1020 3176 0000 5302 0011 1120 najpézniej w dniu otwarcia ofert z zastrzezeniem, iz
potwierdzenie powinno by¢ dotgczone do oferty. Wadium wniesione w PLN Zamawiajacy
przechowuje na rachunku bankowym (obrotowym). Koszty operacji bankowych zwigzane
zwplatg i wyplata wadium ponosi Oferent. Oferentowi, ktérego oferta zostala wybrana,
Zamawiajacy zaliczy wadium na poczet nalezytego wykonania przedmiotu umowy.

XII. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

1) Wszystkie dokumenty dotyczace oferty powinny by¢ czytelne i sporzadzone w jezyku
polskim. Ofert¢ nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymaganiami niniejszej specyfikacji oraz
dolaczy¢ wszystkie wymagane dokumenty.

2) Wszystkie dokumenty skladajgce si¢ na oferte¢ powinny by¢ podpisane i opieczgtowane przez
osob¢ uprawniong lub upowazniong do wystgpowania w imieniu Oferenta — zgodnie
z odpisem z Krajowego Rejestru Sagdowego (KRS), z zaswiadczeniem o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej lub pelnomocnictwem.

3) W przypadku, gdyby Oferent jako zalgcznik do oferty dotaczyl kopie danego dokumentu,
kopia ta winna by¢ potwierdzona za zgodno$¢ z oryginalem przez uprawnionego
przedstawiciela badz przedstawicieli Oferenta, zgodnie z odpisem z KRS lub za§wiadczeniem
o prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej lub wzglgdnie udzielonym pelnomocnictwem.

4) Wszelkie poprawki lub zmiany treéci oferty powinny by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone
podpisem i pieczgcig osoby upowaznionej, a takze datg dokonania poprawki lub zmiany.

5) Kazdy Oferent moze zlozy¢ w niniejszym przetargu kilka ofert, jednak nie wigcej niz jedng na
poszczegdlne zamowienie. Ofertg nalezy zlozy¢ w trwale zamknigtej kopercie (oddzielnie dla
kazdego zamdwienia). Koperta powinna by¢ zaadresowana na:

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Czuby” w Lublinie
ul. Watykanska 6
20-538 Lublin

a ponadto opatrzona nazwg i dokladnym adresem Oferenta oraz oznakowana:

OFERTA
Remont wewnetrznej cze¢sci wiatrolapéw na Osiedlu ,,Por¢ba” w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie

ZAMOWIENIE ...' : ...

Nie otwieraé przed przetargiem.

XIII. OPIS SPOSOBU OBLICZANIA CENY OFERTY - KOSZTORYS

Do obliczenia ceny oferty netto /bez podatku VAT/ nalezy sporzadzi¢ kosztorys ofertowy na
podstawie opisu szczegblowego zakresu prac (Rozdzial III. Opis przedmiotu zamoéwienia).
Podsumowanie kosztorysu stanowi cen¢ oferty netto oraz obowigzujacg na dzien sporzadzenia
kosztorysu stawke VAT.

Cena oferty musi zawiera¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacjg zadania i niezbedne do jego
wykonania, miedzy innymi:

* przygotowawcze, porzadkowe, robocizng, transport, zakup materiatéw, sprzgtu i narzedzi,

.
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* inne koszty konieczne do wykonania zamowienia w celu zapewnienia kompletnosci
i odpowiedniej jakosci wykonania robot.

Dopuszcza si¢ sporzadzenie kalkulacji w zalaczonym do oferty kosztorysie, w oparciu o katalogi

KNR, jednak nie jest to obligatoryjne. Nalezy przedstawi¢ ceng¢ jednostkowa wykonania remontu

jednego wiatrotapu dla kazdej z technologii, a takze taczng warto$¢ dla catego budynku. Kosztorys

powinien by¢ przejrzysty i umozliwia¢ jednoznaczng ocen¢ przyjetych zatozen oraz zakresu robot.

XIV. INFORMACJE O OSWIADCZENIACH, DOKUMENTACH I ZALACZNIKACH,

JAKIE MA ZAWIERAC OFERTA

Warunkiem udzialu w postgpowaniu i waznosci oferty jest zlozenie nizej wymienionych

dokumentow i o$§wiadczen:

1) formularz oferty — zal. nr 1,

2) referencje dotyczace robot zgodnych z przedmiotem zamdwienia z ostatnich 36 miesiecy od
momentu ogloszenia przetargu, zawierajagce termin i miejsce wykonania robdt oraz
stwierdzenie, ze roboty te zostaly wykonane zgodnie z umowg — o ile zakres (referencje
iloSciowe — metraz remontowanych powierzchni w pokrewnej technologii wg zalacznika
nr 4 SIWZ) odpowiadal co najmniej wielko$ci zamowienia, skladajac ofert¢ na wigcej niz
jedno zamoéwienie zlozone referencje musza odpowiada¢ minimum sumie podanych w
przedmiarze danych,

3) aktualny dokument dopuszczajacy Oferenta do obrotu prawnego w zakresie objetym
zaméwieniem, odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego lub zaswiadczenie o wpisie do CEIDG
w formie dokumentu elektronicznego lub wydruku ze strony internetowej CEIDG,

4) aktualne zaswiadczenie /do trzech miesigcy od daty wystawienia/ z Organu Podatkowego
o braku zalegtosci podatkowych,

5) aktualne zaswiadczenie /do trzech miesi¢cy od daty wystawienia/ z ZUS-u o nie zaleganiu ze
skladkami za ubezpieczenie spoleczne,

6) dowdd wplaty wadium,

7) polisa ubezpieczeniowa,

8) kosztorys ofertowy — wzor kosztorysu stanowi zal. nr 3 niniejszej Specyfikacji,

9) kosztorys szczegdtowy (opcjonalnie).

XV. OPIS KRYTERIUM WYBORU OFERT

Kryteria oceny ofert:

1) cena ryczaltowa badanej oferty — C
Obliczenia dla kazdej oferty, gdzie Cmin jest to najnizsza cena sposrdd ztozonych ofert danego
zamOwienia.

C,:
Py = ( ’Z,‘") x 100

Zamawiajacy przyzna zlecenie Oferentowi, ktérego oferta uzyska najwigkszg liczbe punktow.

UWAGI

1) Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postepowania bez podania przyczyn.

2) Warunkiem udzialu i waznosci oferty jest Ztozenie wszystkich dokumentdéw i o$wiadczen
wskazanych w rozdziale XIV niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia
(SIWZ) z zastrzezeniem § 40 ust 4 Regulaminu udzielania zamoéwien na roboty remontowo-
budowlane, inwestycyjne, konserwacyjne oraz ustugi i dostawy przeprowadzone w zasobach
SM ,,Czuby” w Lublinie finansowane ze srodkéw spétdzielczych.

V..



ZALACZNIKI

Zalacznik 1: Formularz oferty

Zalgcznik 2: Projekt umowy

Zalacznik 3 (a-d): Wz6r kosztorysu ofertowego

Zalgcznik 4: Zestawienie powierzchni prac w celu okreslenia wymaganych referencji

Lublin, dnia 28.04.2026 r.

ZATWIERDZAM

(podpis Zarzadu)



