SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA
(SIWZ)

I. NAZWA I ADRES ZAMAWIAJACEGO

SPOLDZIELN IA MIESZKANIOWA ,,CZUBY” W LUBLINIE
UL. WATYKANSKA 6; 20-538 LUBLIN,
NIP: 712-016-05-14 REGON: 000823960

I1. TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA

Przetarg nieograniczony

Przetarg dotyczy realizacji rob6t ze s$rodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym
nieruchomosci przy ul. Jutrzenki 10 w Lublinie na podstawie uchwalonego planu finansowo-
gospodarczego na rok 2026. Przetarg przeprowadzany jest w oparciu 0 wewnetrzne przepisy
regulaminowe obowigzujgce w Spotdzielni.

I11. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Remont patio nad garazem podziemnym wraz z wymiang izolacji w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Jutrzenki 10 w Lublinie (klatka III

oraz IV).

1. Zakres robot obejmuje:

a)
b)

c)

d)
€)
f)

g)
h)
i)
J)

k)
D

opracowanie projektu budowlano-wykonawczego,

zabezpieczenie otoczenia,

demontaz istniejgcych warstw nawierzchni (do plyty stropowej) oraz podestéw
wejsciowych,

naprawy plyty stropowe;j,

wykonanie warstwy spadkowe;,

wykonanie dwuwarstwowej hydroizolacji wraz z zagruntowaniem podloza (np. papa
bitumiczna termozgrzewalna x2),

wywinigcie hydroizolacji na powierzchniach pionowych ( tj. cokoty, sciany i $swietliki)
na wysoko$¢ min. 20 cm ponad poziom nawierzchni oraz montaz listew dociskowych,
proba szczelnosci hydroizolacji (przed potozeniem warstw wykonczeniowych),
wykonanie warstwy poslizgowo-drenazowej z geokompozytu GXP DREN ze
sklejeniem zakladéw tasmg butylowa i wywini¢gciem ponad planowany poziom
nawierzchni tarasu,

instalacja systemu odwodnienia wraz z podlgczeniem do istniejgcej kanalizacji
deszczowej,

obrobka krawedzi i detali,

ulozenie nawierzchni z kostki betonowej z odzysku (ok 80%) z zachowaniem
odpowiednich spadkéw w kierunku wykonanych odwodnien liniowych na podsypce z
grysu o grubosci min. 3cm, tak aby umozIliwi¢ skuteczne odprowadzanie wody,

m) wywoz i utylizacja gruzu i papy,
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n) dokumentacja powykonawcza (w tym operat geodezyjny).
2. Wymagania dotyczace dokumentacji projektowej:
a) projekt budowlano-wykonawczy po stronie Wykonawcy,
b) rysunki detali ($wietliki, odwodnienie, wykonczenie cokotu),
c) atesty i deklaracje zgodnosci materiatow.
3. Wymagania szczegolowe:
a) wszystkie rozwiazania techniczne wymagaja akceptacji Zamawiajgcego na etapie
projektu budowlano-wykonawczego,
b) prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z regulaminem porzadku domowego obowigzujacym
w Spotdzielni oraz zapewniajgc przejscie do klatek schodowych stanowigcych jedyny
dostep do mieszkan w tej czesci budynku przez caly okres trwania prac,
c) wykonawca odpowiedzialny jest za utrzymanie porzadku i utylizacje wszystkich
odpaddéw powstatych podczas prac,
d) warunkiem odbioru koncowego jest pozytywna proba szczelnosci izolacji
przeciwwodnej oraz skutecznosci odwodnienia.
4. Celem remontu jest:
a) poprawa stanu technicznego powierzchni patio wraz z zadaszonym przejazdem,
b) zapewnienie pelnej szczelnosci stropu nad garazem,
c) eliminacja probleméw z woda opadowsg poprzez zapewnienie prawidlowego
odwodnienia i mozliwosci serwisowych ( w tym udroznienia odwodnienia),
d) dostosowanie patio do bezpiecznego uzytkowania.
S. Zestawienie powierzchni:

Powierzchnia utwardzona placu 241,0 m?
Powierzchnia $wietlikow 245 m?
Powierzchnia podestow wejsciowych 7,6 m?

Cena ofertowa

Podana cena ofertowa powinna uwzglednia¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacjg zamdwienia
w tym: przygotowawcze, porzadkowe, utylizacje, robocizne, transport, zakup materiatow, sprzetu
1 narzedzi oraz wszelkie inne koszty konieczne do wykonania zamdwienia w celu zapewnienia
kompletnosci i odpowiedniej jakosci wykonania robot. Ze wzgledu na charakter zamdowienia
wymagane jest dokonanie wizji lokalne;j.

1V. TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA

Wymagany przez Zamawiajgcego termin wykonania zamdwienia: do 30.09.2026r.
Wykonawca przed podpisaniem umowy sporzadzi harmonogram wykonywanych robot
w uzgodnieniu z Administracjg Osiedla ,,Ruta” — stanowigcy zatacznik do umowy.

V. WYMAGANE GWARANCJE

Wymagany przez Zamawiajacego okres gwarancji na wykonanie roboty wynosi od 60 do 120
miesi¢cy od daty odbioru koncowego przedmiotu zamowienia na podstawie podpisanej umowy.

V1. MIEJSCE ORAZ TERMIN SKEL.ADANIA 1 OTWARCIA OFERT

Termin skladania ofert: do dnia 27.02.2026r do godz. 9.30

Miejsce skladania ofert: siedziba Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby”, ul. Watykanska 6,
20-538 Lublin, (osobiscie w sekretariacie lub poczts)

Otwarcie ofert: siedziba Spotdzielni Mieszkaniowej ,,CZUBY” w Lublinie, ul. Watykanska 6,

sala konferencyjna — 27.02.2026r o godz. 10.00

Otwarcie ofert jest jawne. Oferenci moge uczestniczy¢é w sesji otwarcia ofert. Zamawiajacy w
czegsci jawnej odczyta: nazwe Oferenta, adres i wartos¢ zamowienia netto.
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VII. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

Kazdy oferent bedzie zwi any swoja oferta 30 dni od daty rozstrzygniecia przetargu.
VIII. WSKAZANIE OSOB UPRAWNIONYCH DO PO

Z OFERENTAMI

Osobami upowaznionymi do porozumiewania si¢ z oferentami sg:
Pracownik dziatu technicznego — tel. 81 464 17 33

Kierownik Adm. Osiedla ,,Ruta” — tel. 81 463 70 28

IX. PROJEKT UMOWY

Do niniejszej specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia dotgczony jest projekt umowy (zat.
Nr 5) stanowiacy jej integralng czgs¢. Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest
podpisa¢ umowe z Zamawiajacym w terminie do 14 dni od doreczenia zawiadomienia o wyborze

oferty.
X. WYMAGANIA DOTYCZACE ZABEZPIECZENIA NALEZYTEGO WYKONANIA

PRZEDMIOTU UMOWY

Oferent, ktérego oferta zostala wybrana zobowigzany jest przed podpisaniem umowy do

whiesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy w PLN w wybranej formie

w wysokosci 6% wartosci oferty netto.

Formy nalezytego zabezpieczenia wykonania przedmiotu umowy:

1) pieniadz,

2) porgczenia bankowe,

3) gwarancja bankowa,

4) gwarancja ubezpieczeniowa.

Warunki i termin wplaty zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy okreslono

w Umowie stanowigcej zal. Nr 5 SIWZ.

Oferent zobowiazany jest do wniesienia wadium w wysokosci 10 000 zl.

Wadium winno by¢ wnoszone w PLN, ktore kazdy z Oferentéow winien wplaci¢ na konto

Spoétdzielni nr 22 1020 3176 0000 5302 0011 1120 na dzien przed terminem otwarcia ofert.

Wadium wniesione w PLN Zamawiajacy przechowuje na rachunku bankowym (obrotowym).

Koszty operacji bankowych zwigzane z wplatg i wyplatg wadium ponosi Oferent. Oferentowi,

ktorego oferta zostata wybrana, Zamawiajacy zaliczy wadium na poczet nalezytego wykonania

przedmiotu umowy (kaucja). Oferent, ktorego oferta zostala wybrana traci wadium na rzecz

Zamawiajacego jezeli:

1) Odméwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie.

2) Zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z winy Oferenta.

3) Oferent przedstawil w ofercie nieprawdziwe dane.

4) Odmowit wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na warunkach
okreslonych w SIWZ.

XII. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

1) Wszystkie dokumenty dotyczace oferty powinny byé czytelne i sporzadzone w jezyku
polskim. Ofert¢ nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymaganiami niniejszej specyfikacji oraz
dolaczy¢ wszystkie wymagane dokumenty.

2) Wszystkie dokumenty skladajace si¢ na ofert¢ powinny by¢ podpisane i opieczetowane przez
osob¢ uprawniong lub upowazniong do wystgpowania w imieniu Oferenta — zgodnie
z odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego (KRS), z zaswiadczeniem o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej lub pelnomocnictwem.

3) W przypadku, gdyby Oferent jako zatacznik do oferty dotgczyl kopie danego dokumentu,
kopia ta winna by¢ potwierdzona za zgodno$¢ z oryginalem przez uprawnionego
przedstawiciela badz przedstawicieli Oferenta, zgodnie z odpisem z KRS lub zaswiadczeniem
o prowadzeniu dziatalnos$ci gospodarczej lub wzglednie udzielonym pelnomocnictwem.
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4) Wszelkie poprawki lub zmiany tresci oferty powinny by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone
podpisem i pieczgcig osoby upowaznionej, a takze datg dokonania poprawki lub zmiany.
5) Kazdy Oferent moze zlozy¢ w niniejszym przetargu tylko jedng ofertg.
6) Oferte nalezy ztozy¢ w trwale zamknigtej kopercie. Koperta powinna by¢ zaadresowana na:
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Czuby” w Lublinie
Ul. Watykanska 6
20-538 Lublin

a ponadto opatrzona nazwg i doktadnym adresem Oferenta oraz oznakowana:

OFERTA
Remont patio nad garazem podziemnym wraz z wymiang izolacji w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Jutrzenki 10 w Lublinie (klatka III oraz IV).
Nie otwieraé przed przetargiem.

XIII. OPIS SPOSOBU OBLICZANIA CENY OFERTY

Do obliczenia ceny oferty netto /bez podatku VAT/ nalezy sporzadzi¢ kosztorys ofertowy
szczegodtowy na podstawie opisu zakresu prac (Rozdziat III. Opis przedmiotu zamowienia) oraz
wizji lokalnej. Podsumowanie kosztorysu stanowi cene oferty netto oraz obowigzujacg na dzien
sporzadzenia kosztorysu stawke VAT.
Oferent w celu opracowania wiarygodnej oferty zobowigzany jest dokona¢ wizji lokalnej na
terenie prac objetych zamdwieniem i w przypadku watpliwosci co do zakresu okreslonego w
SIWZ, zwrdci si¢ do Zamawiajgcego o wyjasnienie i ewentualne zmiany w zakresie zamowienia.
Cena oferty musi zawiera¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacjg zadania i niezbedne do jego
prawidlowego wykonania, mi¢dzy innymi:
e przygotowawcze, porzadkowe, robocizng, utylizacj¢ odpaddw, transport, zakup
materialéw, sprzetu i narzedzi,
e inne koszty konieczne do wykonania zamdéwienia w celu zapewnienia kompletnosci i
odpowiedniej jakosci wykonania robét,
e badania i pomiary w czasie wykonywania jak i przy odbiorze robot, jesli s3 wymagane
technologig robat.
XIV. INFORMACJE O OSWIADCZENIACH, DOKUMENTACH I ZALACZNIKACH,
JAKIE MA ZAWIERAC OFERTA
Warunkiem udzialu w przetargu i waznosci oferty jest ztozenie nizej wymienionych dokumentow
1 o$wiadczen:
1. Formularz oferty.
2. Oswiadczenie wykonawcy o spelnieniu  warunkéw udziatu w postepowaniu

przetargowym.
3. Oswiadczenie wykonawcy o nie podleganiu wykluczeniu z postgpowania przetargowego.
4. Kosztorys ofertowy.

5. Oswiadczenie o dysponowaniu osobami posiadajagcymi odpowiednie uprawnienia
zawodowe w branzy odpowiadajacej przedmiotowi zamoOwienia wraz z aktualnymi
dokumentami  potwierdzajagcymi  kwalifikacje = zawodowe i  zaswiadczeniem
o przynaleznosci do Okregowej [zby Inzynierow Budownictwa.

6. Referencje z ostatnich 36 miesiecy od momentu ogloszenia przetargu, zawierajgce termin
1 miejsce wykonania robdt oraz stwierdzenie, ze roboty te zostaly wykonane zgodnie z
umowg. Referencje te winny potwierdza¢ wykonanie robdt w tacznej ilosci
przewyzszajacej wielkos¢ zamowienia — wymog kwalifikacyjny.

7. Aktualny dokument dopuszczajacy Oferenta do obrotu prawnego w zakresie objetym
zamOwieniem, odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego lub zaswiadczenie o wpisie do
CEIDG w formie dokumentu elektronicznego lub wydruku ze strony internetowej CEIDG.
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8. Aktualne zaswiadczenie /do trzech miesigcy od daty wystawienia/ z Organu Podatkowego
o braku zaleglosci podatkowych.

9. Aktualne zaswiadczenie /do trzech miesigcy od daty wystawienia/ z ZUS-u o nie zaleganiu
ze skladkami za ubezpieczenie spoteczne.

10. Dowdd wplaty wadium.

11. Aktualne ubezpieczenie OC na kwote nie nizsza niz przewidywana wartos¢ robot.
XV. OPIS KRYTERIUM WYBORU OFERT

Kryteria oceny ofert:

1) cena ryczattowa badanej oferty — C
Obliczenia dla kazdej oferty, gdzie Cnin jest to najnizsza cena sposrod ztozonych ofert danej czesci
zamoOwienia.

C .
Py = ( ’Zf") % 100

2) okres gwarancji — G
Obliczenia dla kazdej oferty, gdzie G jest to okres gwarancji (podany w miesigcach) badanej
oferty, a Gmax — maksymalny okres gwarancji wyznaczony w niniejszej Specyfikacji.

P = (c—) 1
aw Gmax 00
3) Punktacja ogolna oferty — P (95% cena, 5% okres gwarancji)
P = (Peeng % 0,95) + (P, % 0,05)

jacy pr yzna zlecenie Oferentowi, ktorego oferta uzyska najwieksza liczbe
XVI. UNIEWAZNIENIE PRZETARGU

Zamawiag ﬁcﬁ zastrzeia sobie irawo do uniewaznienia irzetariu bez iodania iracan.

1. Formularz oferty — zal. Nr 1

2. Oswiadczenie Oferenta o spelnianiu warunkéw udziatu w postgpowaniu przetargowym —
zal. Nr 2

3. Oswiadczenie Oferenta o nie podleganiu wykluczeniu z postepowania przetargowego —
zal. Nr 3

4. Wzor kosztorysu ofertowego— zal. Nr 4

5. Projekt umowy — zat. Nr 5

ZATWIERDZAM

ZARZADU

grinz. Tomasz Koziriski

------------------------------------------------------

(podpis Zarzadu)



