Informacja
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie

Na posiedzeniach w dniach 2,11,17,19, 31 grudnia 2025 r. Zarzad Spotdzielni prowadzit:

I. Dziatania zwigzane z realizacjg ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 558 ze zm.)

- dokonano wpisu do rejestru cztonkéw Spotdzielni na podstawie przepisu art.3 ust.1 usm,

- wyprowadzono osoby z rejestru cztonkdw Spotdzielni na podstawie przepisu art.3 ust.6 usm,

- skreslono z rejestru z datg zgonu na podstawie przepisu art.25 § 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 593 ze zm.).

Il. Podjat uchwaty i wydat zarzgdzenia w sprawach:

- przyjecia w poczet cztonkéw SM ,,Czuby” os6b posiadajgcych prawo do lokali,

- wyboru cztonka zwigzanego ze spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu,

- zatwierdzenia wykazu cen detalicznych odziezy roboczej stanowigcej podstawe do wyliczenia ekwiwalentu
pienieznego za pranie i naprawe odziezy roboczej,

- korekty rocznej naliczenia odpisu na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych na 2025 r.

Ill. Rozpatrzyt wnioski kierownikéw komérek organizacyjnych w sprawach:
1. Przeprowadzenia przetargu i zlecenia wykonania dodatkowych robot:

- w trybie ,zamowienia z wolnej reki” zlecenia firmie GSD INSTALACJE Sp. z 0.0. wykonania odpowietrzenia
instalacji centralnego ogrzewania w budynku przy ul. Watykanskiej,

- zlecenia montazu pochwytéw poreczy drewnianych na siedmiu klatkach w nieruchomosci EB 03 Hetmanska
12,14,16 w osiedlu Btonie,

- w trybie ,zaméwienia z wolnej reki” zlecenia wykonania analizy zastosowania podzielnikéw kosztéw ogrzewania
posiadajgcych funkcje zdalnego odczytu w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Romantycznej
8,10,12 w osiedlu Skarpa,

- nieograniczonego w osiedlu Widok na:

a) remont pokrycia dachowego budynku przy ulicy Bursztynowej 32 - cze$¢ B. wraz z wymiang orynnowania i
obrébek blacharskich oraz malowaniem antykorozyjnym stalowych nasad kominowych.
b) remontu czesci elewacji budynkéw:
Bursztynowa 19, fragment elewacji wschodniej i potudniowej w obrebie kl. X,
Bursztynowa 23, fragment elewacji pétnocnej w obrebie kl. V,
Bursztynowa 25, fragment elewac;ji potudniowej i zachodniej w obrebie kl. I,
Bursztynowa 36, elewacji wschodnie;.
¢) Kompleksowy remont:
15 sztuk loggii w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Szmaragdowej 16,
24 sztuk loggii w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Szmaragdowe;j 36,
5 sztuk loggii w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Szmaragdowej 46,
10 szt. loggii w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Szmaragdowej 4.

- w trybie ,zapytania o ceng”, na prace polegajgce na wykonaniu pielegnacji drzew wraz z utylizacjg 44 szt. drzew

rosngcych na terenie Osiedla Ruta.

2. Zatwierdzit protokoty z przetargu:

- uniewaznit przetarg na przeprowadzenie rocznej kontroli instalacji i urzgdzen stuzgcych ochronie $rodowiska w
zasobach SM Czuby,

- ustnego nieograniczonego na ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego przy ul. Sympatycznej 1/53
osiedle Skarpa,

- na zakup i dostawe nowego sprzetu komputerowego dla SM Czuby,

- na wybor oferenta na ubezpieczenie majgtku SM Czuby na lata 2026 — 2028.

3. Wynajmu lokali uzytkowych i dzierzawy terenu
- na najem lokalu uzytkowego przy ul. R6zanej 8, z przeznaczeniem na biuro- magazyn,
- na najem pomieszczenia dodatkowego o powierzchni 2.61m2, usytuowanego pod schodami, w korytarzu
piwnicznym budynku przy ul. Tatarakowej 6,
- zawieszenia opfat za dzierzawe terenu przy ul. Tatarakowej na okres do 01.01.2026 r. do 31.03.2026 r.

4. Skierowania wnioskow

- do komornika o wszczecie postepowania egzekucyjnego wobec dtuznikéw,
- do sgdu o zaptate naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne i garaze.

5. Inne wnioski dotyczgce miedzy innymi:



- przedtuzenie terminu odbioru malowania klatek schodowych w nieruchomosci EB 03 Hetmanska 12, 14, 16 do dnia
12.12.2025r.

- aneksowania nowych stawek z firmg TRAKAMR MARIAN DYZMA na wykonanie ustugi utrzymania w gotowosci,
odsniezania i wywozenia $niegu na osiedlach SM Czuby,

- podpisania aneksu z firmg APATOR POWOGAZ S.A. na dostawe i wymiane wodomierzy, z wykorzystaniem
istniejacych naktadek radiowych, przedtuzajgcego termin realizacji zadan w osiedlu Widok do 15.12.2025 .

- zgody na montaz podnosnika przy balkonie mieszkania Kawaleryjska 16, wtasciciela, ktory porusza sie na wézku
inwalidzkim,

- zakupu kamery inspekcyjnej na potrzeby Administracji osiedla ,Ruta”,

- podpisania aneksu dotyczacego remontu- modernizacji konsoli na instalacji zimnej wody (Il strefa) w budynkach
przy ul. Kaczehcowej 2 Kl. 111, Wiklinowej 4 Kl. 11l oraz Wiklinowej 6 Kl. Il w pomieszczeniach wodomierzy,

- zgody na wprowadzenie do optat od 01. 01.2026 r.- opfaty z tytutu sprzatania | klatki schodowej w budynku przy
ulicy Radosci 12,

- zakupu narzedzi dla konserwatoréw osiedla Btonie,

- zgody na spisanie w koszty naleznosci uznanych za nalezno$ci nie$ciggalne zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy o rachunkowosci (art. 35B pkt 4),

- zgody na zmiane od 1.02.2026 r. stawek ubezpieczenia i podatku,

- zatwierdzenia wysokosci sktadnikéw optat w lokalach uzytkowych mienia Spotdzielni oraz dzierzawy tereny na
mieniu na rok 2026,

- zgody na wymiane plafonéw os$wietleniowych w pracowni plastycznej Domu Kultury Ruta, w ktorej odbywajg sie
warsztaty plastyczne, warsztaty ikon, malarskie, rekodzielnicze dla dzieci, zgody na sfinansowanie oswietlenia z
kosztow mienia spoétdzielni,

- zgody na zakup komputeréw na potrzeby Administracji osiedli,

- utworzenia rezerwy z tytutu zadtuzenia w optatach czynszowych z lokalu uzytkowego przy ul. Bocianiej,

- podpisania aneksu z firma sprzgtajgca klatki schodowe PROPIA MANU, w zwigzku z dodatkowg iloscig
sprzgtanych klatek schodowych od dnia 01.02.2026 r., w budynku - Sasankowa 4 oraz wprowadzenia dodatkowe;j
pozycji do optat ,Sprzatanie klatki schodowej” doliczonej w ramach miesiecznych optat eksploatacyjnych za
mieszkanie,

- zgody na zmiane od 1.02.2026 r. przez firme KOM-EKO optat za odbiér odpadéw komunalnych z lokali
uzytkowych.

IV. Rozpatrzyt pisma cztonkow i mieszkancéw dot.:

- zawieszenia postepowania egzekucyjnego;

- przedtuzenia terminu sptaty zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych;
- odstgpienia od naliczania odsetek od nieterminowo wnoszonych optat;
- zwrotu nadptaty figurujgcej na koncie optat eksploatacyjnych;

- przeksiegowania nadptaty z tytutu optat eksploatacyjnych;

- umorzenia postepowania egzekucyjnego;

- zmiane wysokosci zaliczki na c.o. i c.w. oraz centralne ogrzewanie;

- odstgpienie od kosztéw zastepstwa procesowego.

Czlonkowie Zarzgdu w grudniu 2025 r. inicjowali i uczestniczyli w dziataniach dot.:

 Analizy uméw zawartych z kontrahentami

Negocjacje i spotkania z kontrahentami, dtuznikami i mieszkancami

Biezacy monitoring procedur windykacyjnych (telefoniczna i mailowa windykacja dtugéw dot. lokali mieszkalnych i
ustugowych, wystanie 8 wezwan o zaptate dot. lokali mieszkalnych i ustugowych, przygotowanie 25 ugéd na sptate
naleznosci w ratach, podpisanie 17 ugéd, 1 ugody dot. lokalu ustugowego, skierowanie 1 wniosku do sgdu o wydanie
nakazow zaptaty, przekazanie do Zespotu Radcéw Prawnych kolejnych dokumentacji dtuznikow dot. lokali
mieszkalnych i lokalu ustugowego)

Analiza dziatalno$ci gospodarczo-finansowej za 3 kwartaty 2025 r.

Udziat w rekrutacji, w spotkaniach z kierownikami administracji osiedli, ze zwigzkami zawodowymi, z cztonkami Komisji
Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych, w szkoleniu pt. ,Aktualne problemy zwigzane

z funkcjonowaniem i zarzgdzaniem spétdzielniami mieszkaniowymi”, w prezentacji dot. elektronicznego obiegu
dokumentow, w komisji przetargowej na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego

Prace nad zmiang obwigzujgcych regulaminow.

Przygotowania do KSeF

Wdrozenie E-BOK na grupie testowej — 156 mieszkancéw

Zapoznanie sie z ofertg dot. ubezpieczenia mienia oraz OC Spotdzielni na okres 2026 — 2028, negocjacje z Firmg
ubezpieczeniowg, podpisanie promesy na styczen 2026 r, procedowanie umowy

Okresowe kontrole rocznego stanu technicznego wybranych obiektéw budowlanych na os. ,Btonie” (27 obiektow) i
.Ruta” (2 obiekty)

Koordynacja wymiany podzielnikow wg umownego harmonogramu

Przygotowanie informacji wstepnych i mozliwosci realizacji pozyskania srodkéw z biatych certyfikatow

Koszty za korzystanie z ciepta systemowego — propozycja alternatywnych zrodet ciepta

Wstepna wycena kosztéw wykonania projektu wezia cieplnego indywidualnego

Zrédia ciepta a zapotrzebowanie na ciepto dla budynku.

Zarzad Spoétdzielni



