Zalacznik nr 3!
Projekt

UMOWA NR .../ZT/U/2025
[kontrole okresowe obiektow]

Zawarta w dniu ... 2025 r. w Lublinie, pomiedzy:

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,CZUBY” z siedzibag w Lublinie ul. Watykanska 6, 20-538
Lublin, onumerze NIP:7120160514, REGON: 000823960 wpisang do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-
Wschod w Lublinie z siedziba w Swidniku VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS 0000082134,

ktérg reprezentuje:

&

zwang dalej ,,Zamawiajacym”

a:

ktora reprezentuje:
1.

Py
zwanym dalej ,,Zleceniobiorca”

§1
Postanowienia wst¢pne
Umowa niniejsza zostaje zawarta na przeprowadzenie rocznych kontroli stanu technicznego
wybranych obiektéw budowlanych w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Czuby”
w Lublinie, po rozstrzygnig¢ciu postepowania w trybie przetargu nieograniczonego, zgodnie z
Regulaminem udzielenia zamowien na roboty remontowo-budowlane, inwestycyjne,
konserwacyjne oraz ustugi i dostawy przeprowadzane w zasobach SM ,,CZUBY” w Lublinie
finansowane ze srodkéw spoldzielczych (zwana dalej ,,Umowg”).

§2
Przedmiot Umowy
1. Zleceniobiorca zobowigzuje si¢ do przeprowadzenia na rzecz Zamawiajgcego rocznych
kontroli okresowych instalacji i urzadzen shuzacych ochronie $rodowiska dla budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, lokali uslugowych i budynkéw administracyjno-
warsztatowych bedacych w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,CZUBY” w Lublinie,
w Osiedlu : (za zadanie uznaje si¢ Osiedle....). na podstawie art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy
Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. oraz §4-6 Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.
2. Ponadto Zleceniobiorca zobowigzuje si¢ do:
1) sporzadzenia protokoléw pokontrolnych oraz wykonania pelnej dokumentacji
z przegladu podpisanej przez osobe¢ uprawniong w odpowiedniej specjalnosci,
2) przekazania Zamawiajgcemu protokoldow w formie papierowej i elektronicznej
w terminie okreslonym w § 3 ust. 2 Umowy.

! Na szaro zaznaczone elementy edytowalne w ramach docelowej Umowy
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Wszelkie prace nie ujgte w zakresie SIWZ, a niezbedne do wykonania przedmiotu Umowy,
Zleceniobiorca winien byl uwzgledni¢ w ofercie.

Szczegolowy zakres SIWZ, warunki oraz sposob jego przeprowadzenia okreslajg
postanowienia niniejszej Umowy wraz z zalgcznikami okreslonymi w ust. 6.

. Przedmiot Umowy winien by¢ wykonany zgodnie z prawem budowlanym, zlozong oferts,
specyfikacja techniczng wykonania i odbioru, zasadami wspolczesnej wiedzy technicznej
1 sztuki budowlanej, obowigzujgcymi przepisami prawa, normami, warunkami technicznymi
i zaleceniami Zamawiajacego oraz na warunkach okreslonych niniejsza Umowa.

. Integralnymi czg$ciami Umowy sg zalgczniki:

1) oferta Zleceniobiorcy z zalgcznikami,

2) harmonogram zlecenia,

3) Protokét z okresowej kontroli.

§3
Termin realizacji
. Termin rozpoczgcia realizacji przedmiotu Umowy ustala si¢ dla zadania............ na dzien ...
2025 r., aszczegolowa realizacj¢ przedmiotu Umowy okresla harmonogram, stanowigcy

zalgcznik nr 2 do Umowy.

. Zleceniobiorca zobowigzuje si¢ przeprowadzi¢ Przeglady w nieprzekraczalnym terminie dla

o AR SR S do dnia ........ 2025 r.

. Za termin zakonczenia zlecenia uwaza si¢ date zgltoszenia przez Zleceniobiorce gotowosci do

odbioru koncowego, wykonanego zgodnie z niniejszg Umowa i powszechnie obowigzujgcymi,

na dzien zakonczenia zlecenia, przepisami prawa.

. Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zmiany terminu realizacji Umowy w nastepujgcych

przypadkach:

1) wystapienia obnizonych temperatur uniemozliwiajacych kontynuowanie zlecenia
powyzej 5 kolejnych dni;

2) wystgpienia cigglych opadéw atmosferycznych uniemozliwiajacych kontynuowanie
zlecenia powyzej 5 kolejnych dni;

3) wystgpienia innych nagltych zmian warunkéw atmosferycznych takich jak: silne wiatry,
huragany, trgby powietrzne, powodzie, $niezyce, intensywne mgly;

4) wystapienia innych zdarzen losowych niezawinionych przez Zleceniobiorce takich jak:
kleski zywiolowe, pozar, epidemie, strajki, wojny.

. W przypadku wystgpienia przyczyn, o ktéorych mowa w ust. 4, strony uzgodnig nowe terminy

realizacji przedmiotu niniejszej Umowy w formie stosownego aneksu do Umowy.

§4
Postanowienia ogélne
. Zleceniobiorca potwierdza, iz zapoznal si¢ z dokumentacjg techniczng budynkéow oraz
uwzglednil warunki realizacji i okolicznosci majace wplyw na prawidlowe wykonanie
Przegladow.
. Zleceniobiorca o$wiadcza, ze posiada wiedzg, doswiadczenie oraz niezbgdne kwalifikacje do
wykonania postanowien Umowy.
. Przedmiot Umowy zostanie wykonany sitami wlasnymi.



§5
Wynagrodzenie Zleceniobiorcy

1. Za wykonanie przedmiotu Umowy Zamawiajacy zaplaci Zleceniobiorcy wynagrodzenie
ryczaltowe, zgodnie z oferta w wysokosci: ... zl netto powigkszone o obowigzujacy na dzien
wystawienia faktury podatek VAT.

2. Faktura konicowa zostanie sprawdzona i zatwierdzona przez Przedstawiciela wyznaczonego
ze strony Zamawiajgcego.

3. Za termin zaplaty uznaje si¢ dzien, w ktérym Zamawiajacy polecit swojemu bankowi przela¢
na konto Zleceniobiorcy okreslong kwote.

4. Zamawiajacy nie przewiduje wyplacania zaliczek na poczet wykonania przedmiotu Umowy.

5. Platno$¢ wynagrodzenia naleznego Zleceniobiorcy okreslona w ust. 1 nastagpi przelewem na
wskazane konto Zleceniobiorcy w terminie 30 dni od daty zatwierdzenia faktury wystawionej
w oparciu o protokét odbioru zlecenia.

6. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem
niniejszego zamowienia, w szczegdlnosci:

1) koszty prac okreslonych w §2 Umowy;

2) Kkoszty transportu;

3) koszty ubezpieczenia;

4) podatki poniesione zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) wszystkie inne, nie wymienione wyzej koszty, ktdére moga wystapi¢ w zwigzku
z przeprowadzeniem Przegladow zgodnie z warunkami Umowy, obowigzujgcymi
przepisami oraz sztukg budowlang.

7. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, jest wynagrodzeniem ryczaltowym i nie ulega
zmianie w czasie trwania Umowy, z zastrzezeniem §5 ust. 8 oraz §8 Umowy (prace
dodatkowe).

8. Strony ustalajg, iz w przypadku niewykonania wszystkich prac objetych umowg t;.
zmniejszenia zakresu zlecenia z przyczyn niezaleznych od Zleceniobiorcy, rozliczenie nastgpi
na podstawie faktycznie wykonanego zakresu zlecenia, a wynagrodzenie zostanie
proporcjonalnie zmniejszone, na podstawie oferty stanowigcej zat. nr 1 do Umowy.

9. Za ustalenie ilosci prac oraz za sposOb przeprowadzenia na tej podstawie kalkulacji
wynagrodzenia ryczaltowego odpowiada wylgcznie Zleceniobiorca. Zleceniobiorcy nie
przystuguje wzgledem Zamawiajgcego zadne roszczenie z powyzszego tytulu, a w
szczegO6lnosci roszezenie o dodatkowe wynagrodzenie.

10. Zleceniobiorca o$wiadcza, ze uwzglednil w ofercie wszelkie dane udostepnione przez
Zamawiajacego oraz wszelkie warunki lokalne, niezb¢dne do wykonania Umowy. W zwigzku
z tym Zleceniobiorcy nie przystugujg zadne roszczenia w stosunku do Zamawiajacego z tytulu
ewentualnego zwigkszenia ilosci prac, nieuwzglednionych wczeséniej w ofercie, a koniecznych
do realizacji przedmiotu Umowy.

11. Dopuszcza si¢ mozliwosé czgsciowego fakturowania zlecenia stanowigcego przedmiot, (za
zadanie uznaje si¢ Osiedle) Umowy na podstawie protokoldw odbiorow czesciowych
zaakceptowanych przez Przedstawiciela Zamawiajgcego.

§6
Obowigzki Zleceniobiorcy

Do obowigzkéw Zleceniobiorcy nalezy w szczegélnoSci:

1) wykonanie przedmiotu Umowy zgodnie z dokumentacjg, o ktérej mowa w §2 ust. 6 oraz
obowigzujagcymi przepisami prawa budowlanego, bhp, sanitarnymi, przeciwpozarowymi,
ochrony srodowiska i innymi majgcymi zastosowanie, zasadami wiedzy technicznej;

2) realizowania zadania w sposob jak najmniej kolidujgcy z uzytkowaniem nieruchomosci
objetych umowg oraz nieruchomosci sgsiednich,

3) umozliwienie przeprowadzenia odbioru zlecenia;
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4) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia istniejgcych na terenie wykonywania Przegladow
elementéw, urzadzen badz juz wykonanych prac naprawienie i doprowadzenie ich do stanu
poprzedniego lub lepszego na swoj koszt;

5) w przypadku grozby katastrofy budowlanej lub zniszczen, niezwloczne powiadomienie
Zamawiajgcego.

§ 7
Obowiazki Zamawiajgcego
Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:
1) wyznaczenie Przedstawiciela Zamawiajgcego do nadzorowania postepu zlecenia, kontaktu ze
Zleceniobiorcg oraz do przeprowadzania odbioréw zlecenia;
2) rozliczenie si¢ ze Zleceniobiorcg zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej Umowie.

§8
Prace dodatkowe

1. W przypadku wystapienia koniecznosci wykonania przez Zleceniobiorce prac dodatkowych,
Zleceniobiorca wraz z bezposrednio nadzorujgcym Przeglady Przedstawicielem
Zamawiajgcego, przed rozpoczgciem ich realizacji  sporzadzi protok6l koniecznosci
uzasadniajacy takg potrzebe i uzyska pisemng zgod¢ Zamawiajgcego. Kwota wynagrodzenia
za prace dodatkowe zostanie okreslona odrgbnie.

2. Prace dodatkowe, ktore Zleceniobiorca wykona bez uzyskania pisemnej zgody i zatwierdzenia
przez Zamawiajacego nie podlegajg dodatkowemu wynagrodzeniu.

§9
Przedstawiciele Zamawiajacego i Zleceniobiorcy
1. Osoby upowaznione do odbioru prac ze strony Zleceniobiorcy:
Przedstawiciel Zleceniobiorcy:

2. Osoby upowaznione do odbioru prac ze strony Zamawiajacego (Przedstawiciel):
Kierownik Adm. Os. ,,....”:
Kierownik Adm. Os. ...... 7
Zespo6t ds. technicznych:

§10
Odbiory zlecenia

1. Ustala si¢ przeprowadzenie nast¢pujgcych rodzajow odbiorow:

1) odbidr czgéciowy — za czg$¢ uwaza si¢ Osiedle,
2) odbidr koncowy catosci przedmiotu zaméwienia.

2. Podstawg do zgloszenia przez Zleceniobiorc¢ przedmiotu Umowy jest faktyczne
przeprowadzenie kontroli i sporzadzenie protokoléw zgodnie z umowa, po potwierdzeniu tego
faktu przez Przedstawiciela Zamawiajgcego.

3. Do odbioru koncowego prac Zamawiajacy przystapi w ciaggu 14 dni roboczych od daty
pisemnego zgloszenia przez Zleceniobiorce gotowosci do tego odbioru.

4. Z czynnosci odbioru sporzadzony zostanie protoko6t zawierajacy wszystkie ustalenia dokonane
w toku odbioru i podpisany przez obie strony.

5. Dokonanie odbioru koncowego oznacza zakonczenie przez Zleceniobiorce zlecenia w terminie
zgloszenia gotowosci do tego odbioru.

6. W razie stwierdzenia nieprawidlowosci przy odbiorze koncowym zostang one zaznaczone
w protokole wraz z terminem ich usunigcia przez Zleceniobiorce.
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10.

11.

12.

§11
Kary umowne / Wypowiedzenie
Strony postanawiajg o stosowaniu kar umownych za niewlasciwe wykonanie postanowien
niniejszej Umowy.
Zleceniobiorca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:
1) za zwlok¢ w wykonaniu przedmiotu Umowy - w wysokosci 0,6% wynagrodzenia
umownego brutto, o ktérym mowa w §5 ust. 1 Umowy - za kazdy dzien zwloki,
2) za wypowiedzenie Umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po stronie
Zleceniobiorcy — w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego brutto, o ktorym mowa
w §5 ust. 1 Umowy.
Zamawiajacy zaplaci Zleceniobiorcy kar¢ umowng za wypowiedzenie Umowy przez
Zamawiajgcego z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajagcego w wysokosci 10%
wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w §5 Umowy.
W przypadku opdznienia Zleceniobiorcy w rozpoczgciu prac objetych przedmiotem Umowy
powyzej 14 dni kalendarzowych, Zamawiajagcemu przystuguje prawo naliczenia
Zleceniobiorcy kary umownej w wysokosci 0,6% wynagrodzenia brutto okreslonego w §5 ust.
1 Umowy za kazdy dzien opdznienia lub prawo wypowiedzenia Umowy przez Zamawiajacego
z winy Zleceniobiorcy.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego kary
umowne do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody, na zasadach ogélnych Kodeksu
Cywilnego.
Zleceniobiorca wyraza zgodg¢ na potragcenie kar umownych z wynagrodzenia Zleceniobiorcy.
Za zwloke w zaplacie faktury VAT z przyczyn niezaleznych od Zleceniobiorcy, Zamawiajgcy
zaplaci odsetki ustawowe.
Zamawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ Umowg z winy Zleceniobiorcy w przypadku gdy
Zleceniobiorca, z wlasnej winy, przerywa wykonywane przeglady na okres ponad 7 dni,
okreslonym w Umowie na realizacj¢ zamowienia.
W przypadku przerwania prac przez Zleceniobiorce, Zamawiajacy - jesli nie skorzysta z prawa
wypowiedzenia Umowy - moze obcigzy¢ Zleceniobiorce karg umowng za przerwanie prac
w wysokosci 10% wynagrodzenia brutto okreslonego w §5 ust. 1 Umowy.
Nadto, stronom przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy we wszystkich przypadkach
okreslonych w odpowiednich w przepisach kodeksu cywilnego, na wynikajacych z niego
zasadach oraz w innych przypadkach, wyraznie wskazanych w przepisach prawa oraz w tresci
niniejszej Umowy.
W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ktorgkolwiek ze stron, Zleceniobiorca ma
obowigzek wstrzymania realizacji prac w trybie natychmiastowym.
Ustalenie wysokosci zaplaty za rzeczywiscie wykonane, do momentu wypowiedzenia Umowy,
prace, dokonane zostanie wedlug wyboru Zamawiajagcego, na podstawie procentowego
okreslenia ilosci wykonanych prac w stosunku do catosci przedmiotu Umowy, w oparciu
o dokumentacj¢, o ktérej mowa w §2 Umowy, protokoty juz istniejacych odbioréw oraz
odbioru czgéciowego, przeprowadzonego w zwigzku z wypowiedzeniem.

§12
Postanowienia koncowe
Zmiana postanowien zawartej Umowy moze nastapi¢ wylacznie za zgoda obu stron wyrazong
w formie pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.
Zleceniobiorca wyraza zgod¢ na umieszczenie jego danych osobowych w bazie danych
Zamawiajacego i ich przetwarzanie w zwigzku z zawartg umowa, zgodnie z rozporzadzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
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przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzadzenie
o ochronie danych).

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa bgda mialy zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

4. Ewentualne spory wynikle w toku realizacji niniejszej Umowy, ktorych nie uda si¢ rozwigzaé

polubownie, beda rozstrzygane przez Sad wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

Integralng czgs$¢ niniejszej Umowy stanowig wszystkie wymienione w jej tresci zatgczniki.

6. Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach.
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