SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA
(SIWZ)

I. NAZWA I ADRES ZAMAWIAJACEGO

SPOLDZIELNI’A MIESZKANIOWA ,,CZUBY” W LUBLINIE
UL. WATYKANSKA 6; 20-538 LUBLIN,
NIP: 712-016-05-14 REGON: 000823960

I1. TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA

Przetarg nieograniczony
Przetarg przeprowadzany jest w oparciu o wewngtrzne przepisy regulaminowe obowigzujgce
w Spotdzielni.

I11. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Kompleksowe ubezpieczenie mienia oraz odpowiedzialnosci cywilnej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie

Informacje ogélne

1. Ogloszenie o zamdéwieniu zostalo umieszczone w dniu 05.11.2025 r. na stronie internetowej
Zamawiajgcego (www.smczuby.pl) oraz na tablicy ogloszen Spoldzielni Mieszkaniowe;j
,»Czuby” w Lublinie przy ul. Watykanskiej 6.

Kancelaria Brokerska FILAR BROKER Sp. z o0.0. w Lublinie b¢dzie posredniczyta w
zawarciu umowy z wybranym Wykonawcg oraz bedzie brala udzial w nadzorze nad
wykonaniem umowy.

Postgpowanie prowadzone jest w jezyku polskim.

Zamawiajacy nie dopuszcza skladania ofert czgsciowych.

Rozliczenia pomigdzy Zamawiajagcym a wybranym Wykonawcg bedg prowadzone w PLN.
Zamawiajacy nie przewiduje rozliczania w walutach obcych.

Zamawiajacy nie przewiduje aukcji elektroniczne;j.

Wybrany Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czesci zamowienia podwykonawcy.
Zamawiajqcy zada wskazania przez Oferenta w ofercie cz¢sci zamdwienia, ktorej wykonanie
powierzy podwykonawcom Jezeli Oferent nie wskaze w ofercie czgsci zamowienia, ktore]
wykonanie powierzy podwykonawcom, Zamawiajgcy uzna, Ze nie powierzy
podwykonawcom zadnych prac objetych niniejszym postgpowaniem.

Jezeli Oferent dziala w formie Towarzystwa Ubezpieczen Wzajemnych w przypadku
udzielenia mu zaméwien, Zamawiajacy nie bedzie zobowigzany do doptaty ewentualnej
sktadki w celu zrbwnowazenia ujemnego ryzyka towarzystwa.
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Szczegdlowy opis przedmiotu zamowienia stanowi zalgeznik nr 2 SIWZ — Program Ochrony
Ubezpieczeniowej dla Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie przygotowany. przez
Kancelari¢ Brokerskg FILAR BROKER Sp. z 0.0. z dnia 28.10.2025 r.

1IV. TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA

1. Wymagany przez Zamawiajgcego termin wykonania zamdwienia:
-1-

dous



Od 01.01.2026 r. do 31.12.2028 r. tj. 36 miesiecy z opcjg automatycznego przedtuzenia
o kolejne 12 miesigcy.

2. Okres wykonania zamdwienia podzielony zostanie na 12 - miesieczne okresy ubezpieczenia:
I okres: 01.01.2026 r. — 31.12.2026 r.
IT okres: 01.01.2027 r. — 31.12.2027 r.
III okres: 01.01.2028 r. — 31.12.2028.r.
IV okres: 01.01.2029 r. — 31.12.2029.r. (w przypadku wykorzystania opcji automatycznego
przedluzenia umowy)

V. WYMAGANE GWARANCJE

Ze wzgledu na charakter zamowienia, nie wymagana jest gwarancja.

VI. MIEJSCE ORAZ TERMIN SKEADANIA I OTWARCIA OFERT

Termin skladania ofert: do dnia 19.11.2025 r. do godz. 9.00

Miejsce skladania ofert: siedziba Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby”, ul. Watykanska 6, 20-
538 Lublin, (osobiscie w sekretariacie lub poczta)

Otwarcie ofert: siedziba Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,CZUBY” w Lublinie, ul. Watykanska 6,
sala konferencyjna — 19.11.2025 r. o godz. 10.00

Otwarcie ofert jest jawne i Oferenci mogg uczestniczy¢ w sesji otwarcia ofert. Przewodniczacy
Komisji Przetargowej w czesci jawnej odczyta nazwe Oferenta, adres i wartos¢ zamdowienia netto.

VII. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

Kazdy Oferent bedzie zwigzany swojg ofertg 30 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu.
VIII. WSKAZANIE OSOB UPRAWNIONYCH DO POROZUMIEWANIA SIE
Z OFERENTAMI

Osobami upowaznionymi do porozumiewania si¢ z Oferentami sg:

1. w sprawach zwigzanych z procedurg przetargowg:

Agata Malarz — tel. 81 464 17 33,

e- mail: agatamalarz@smczuby.pl,

2. w sprawach zwigzanych z zakresem ochrony ubezpieczeniowe;j:

Krzysztof Niewiadomy — fax (81) 746 47 80,

e-mail: krzysztof.niewiadomy@filarbroker.pl,

Wszelka korespondencj¢ do Zamawiajgcego zwigzang z niniejszym postepowaniem nalezy
kierowa¢ na adres: ul. Watykanska 6, 20-538 Lublin lub elektronicznie na adres e-mail:

info@smczuby.pl

IX. PROJEKT UMOWY

Do niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia dotgczony jest projekt umowy (zat.
nr 3) stanowigcy jej integralng czes$¢. Oferent, ktdrego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest
podpisa¢ umowg z Zamawiajgcym w terminie do 14 dni od dorgczenia zawiadomienia o wyborze
oferty. Oferenci majg mozliwos$¢ skladania oferty z wlasnym wzorem umowy.

X. WYMAGANIA DOTYCZACE ZABEZPIECZENIA NALEZYTEGO WYKONANIA

PRZEDMIOTU UMOWY
Ze wzgledu na charakter zamdwienia, nie przewiduje si¢ wniesienia nalezytego wykonania
przedmiotu umowy.

XI. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM

Oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium w wysokosci 10 000 zi




Wadium winno by¢ wnoszone w PLN, ktore kazdy z Oferentéw winien wplaci¢ na konto
Spotdzielni nr 22 1020 3176 0000 5302 0011 1120 najpézniej w dniu otwarcia ofert
z zastrzezeniem, iz potwierdzenie powinno by¢ dotgczone do oferty. Wadium wniesione w PLN
Zamawiajacy przechowuje na rachunku bankowym (obrotowym). Koszty operacji bankowych
zwigzane z wplatg i wyplata wadium ponosi Oferent. Oferentowi, ktdrego oferta zostata wybrana,
Zamawiajacy zaliczy wadium na poczet nalezytego wykonania przedmiotu umowy.

Oferent, ktorego oferta zostata wybrana traci wadium na rzecz Zamawiajacego jezeli:

1) odmoéwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

2) zawarcie umowy stalo si¢ niemozliwe z winy Oferenta,

3) Oferent przedstawil w ofercie nieprawdziwe dane,

4) Oferent odmowi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy.

XII. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

1) Wszystkie dokumenty dotyczace oferty powinny by¢ czytelne i sporzadzone w jezyku
polskim. Oferte nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymaganiami niniejszej specyfikacji oraz
dotaczy¢ wszystkie wymagane dokumenty.

2) Wszystkie dokumenty skladajace si¢ na ofert¢ powinny by¢ podpisane przez osobe
uprawniong lub upowazniong do wystgpowania w imieniu Oferenta — zgodnie z odpisem
z Krajowego Rejestru Sadowego (KRS), z zaswiadczeniem o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej lub pelnomocnictwem.

3) W przypadku, gdyby Oferent jako zalacznik do oferty dotaczyt kopi¢ jakiego$ dokumentu,
kopia ta winna by¢ potwierdzona za zgodno$¢ z oryginalem przez uprawnionego
przedstawiciela badz przedstawicieli Oferenta, zgodnie z odpisem z KRS lub zaswiadczeniem
o prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej lub wzglgdnie udzielonym petnomocnictwem.

4) Poprawki powinny by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby upowaznionej.

5) Zaleca sig, aby oferta byla ztozona na kolejno ponumerowanych stronach, a numeracja stron
powinna zaczyna¢ si¢ od numeru 1, umieszczonego na pierwszej stronie oferty. Zamawiajgcy
nie wymaga numerowania czystych, niezapisanych stron.

6) Kazdy Oferent moze zlozy¢ w niniejszym jedng ofertg, ktdrg nalezy ztozy¢ w trwale
zamknigtej kopercie. Koperta powinna by¢ zaadresowana na:

Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Czuby” w Lublinie
Ul. Watykarnska 6
20-538 Lublin

a ponadto opatrzona nazwa i doktadnym adresem Oferenta oraz oznakowana:

OFERTA
Kompleksowe ubezpieczenie mienia oraz odpowiedzialnosci cywilnej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie

Nie otwiera¢ przed przetargiem

7) Oferent nie moze zastrzec nazwy (firmy) oraz adresu, ceny, terminu wykonania zamowienia,
1 warunkow platnosci zawartych w ofercie.

8) Oferenci ponosza wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

9) Zamawiajacy wymaga, aby Oferent ztozyt swoja oferte na formularzu ofertowym, ktérego
wz0r stanowi Zatgcznik nr 1 do SIWZ.

10) Oferent moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofaé ztozong oferte przed uptywem terminu
skladania ofert. Zmiana oferty moze by¢ dokonana poprzez wycofanie zlozonej oferty
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1 zlozenie nowej lub przez ztozenie odrebnego oswiadczenia, zmieniajgcego tres¢ ztozonej
oferty, przy czym to o$wiadczenie powinno by¢ ztozone w taki sam sposob jak oferta,
dodatkowo z okresleniem ,,Zmiana” lub ,,Wycofanie”.

XIII. OPIS SPOSOBU OBLICZANIA CENY OFERTY

1) Oferent oblicza cen¢ na formularzu ofertowym. Wzor formularza ofertowego stanowi
Zalacznik nr 1 do SIWZ.

2) Cena musi zawiera¢ wszystkie elementy skladajgce si¢ na przedmiot zamodwienia wraz
z uwzglednieniem wynagrodzenia brokera ubezpieczeniowego.

3) Cena musi by¢ wyrazona w zlotych polskich (PLN).

4) Cena ta bedzie brana pod uwage przy wyborze najkorzystniejszej oferty.

5) Warto$¢ cenowg nalezy wpisa¢ z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku.

6) Zamawiajacy informuje, ze najpierw dokona oceny ofert, a nastepnie zbada, czy Oferent,
ktorego oferta zostala oceniona jako najkorzystniejsza, nie podlega wykluczeniu oraz spetnia
warunki udzialu w postepowaniu.

7) W toku badania i oceny ofert Zamawiajgcy moze zada¢ od Oferentdw wyjasnien dotyczacych
tresci ztozonych ofert.

8) Zamawiajacy moze weryfikowac oferty pod katem razaco niskiej ceny.

9) Moze wezwac Oferenta do poprawy w ofercie:

1. oczywistych omylek pisarskich,

2. oczywiste omylki rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych
dokonanych poprawek,

3. inne omylki polegajgce na niezgodnosci oferty z SIWZ, niepowodujgce istotnych zmian
w tresci oferty,

10) Jezeli wybrany Wykonawca, o ktdrym mowa w pkt 6, uchyla si¢ od zawarcia umowy,
Zamawiajacy moze zbada¢, czy nie podlega wykluczeniu oraz czy spelnia warunki udziatu w
postepowaniu Oferent, ktory ztozyt oferte najwyzej oceniong sposrod pozostatych ofert.

XIV. INFORMACJE O OSWIADCZENIACH, DOKUMENTACH I ZALACZNIKACH,

JAKIE MA ZAWIERAC OFERTA

Warunkiem udzialu w postgpowaniu i waznosci oferty jest zlozenie nizej wymienionych

dokumentow i o$wiadczen:

1) wykaz, ze Oferent wykonal lub wykonuje, w okresie ostatnich 36 miesigcy od momentu
ogloszenia przetargu, co najmniej 3 ustugi z sumg ubezpieczenia budynkéw i budowli nie
mniejszg niz 300 mln zt w zakresie ubezpieczenia mienia od wszystkich ryzyk podmiotow
prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza, wraz z referencjami potwierdzajgcymi fakt
nalezytego wykonania lub wykonywania tych ustug; w przypadku ztozenia przez Oferenta
dokumentu, o$wiadczenia na potwierdzenie warunkow udzialu w postgpowaniu, z ktdrego
beda wynika¢ kwoty wyrazone w innej walucie niz PLN, Zamawiajacy dokona przeliczenia
na PLN wg $redniego kursu Narodowego Banku Polskiego z dnia, w ktérym zamieszczono
ogloszenie na stronie internetowej Zamawiajgcego;

2) zezwolenie na wykonywanie dzialalnosci ubezpieczeniowej na terenie Rzeczpospolitej
Polskiej, zgodnie z wustawg z dnia 11.09.2015 r. o dziatalnosci ubezpieczeniowej
i reasekuracyjnej, w zakresie tozsamym z przedmiotem niniejszego zamoéwienia lub,
w przypadku prowadzenia dzialalno$ci ubezpieczeniowej na innej podstawie niz zezwolenie,
inny dokument potwierdzajacy, ze Oferent uprawniony jest do wykonywania dziatalnos$ci
ubezpieczeniowej na terenie Rzeczpospolitej Polskiej w zakresie tozsamym z przedmiotem
niniejszego zamowienia;

3) aktualny dokument dopuszczajagcy Oferenta do obrotu prawnego w zakresie objgtym
zamoOwieniem, odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego lub zaswiadczenie o wpisie do CEIDG
w formie dokumentu elektronicznego lub wydruku ze strony internetowej CEIDG;



4)

5)
6)

7)

o udzielenie zamowienia mogg si¢ ubiega¢ Oferenci wystepujacy wspdlnie; Oferenci
ubiegajacy si¢ wspdlnie o udzielenie zamodwienia ustanawiajg pelnomocnika do
reprezentowania ich w postgpowaniu albo reprezentowania w postgpowaniu i zawarcia
umowy w sprawie zamowienia; warunki udzialu w postgpowaniu wymienione w niniejszym
rozdziale Oferenci spelniajg tacznie;

aktualne zaswiadczenie /do trzech miesi¢cy od daty wystawienia/ z ZUS-u o nie zaleganiu ze
sktadkami za ubezpieczenie spoleczne;

aktualne zaswiadczenie /do trzech miesigcy od daty wystawienia/ z Organu Podatkowego
o braku zaleglosci podatkowych;

dowdd wplaty wadium;

XV. OPIS KRYTERIUM WYBORU OFERT

1) Zanajkorzystniejsza zostanie uznana oferta, ktoéra bedzie miata najwyzszg warto$¢, wyrazong

2)

w punktach, z uwzglgdnieniem kryteriow oceny, wymienionych ponize;.

Zamawiajacy przy wyborze oferty najkorzystniejszej, bedzie kierowal si¢ nastepujgcymi

kryteriami:

A. Cena— 70 % (cena = oferowana cena w PLN, warto$¢ z Formularza ofertowego)

Liczba przyznawanych punktéw w kryterium ceny obliczana jest w nastgpujacy sposob,

z uwzglednieniem ponizszego wzoru:
n

X 70 = ilo$¢ punktéw
Co f.b
gdzie:
C» — najnizsza cena sposrod ofert nieodrzuconych
C» — cena nieodrzuconej badanej oferty
70 — wskaznik staly
Obliczenia wedtug powyzszego wzoru zostang dokonane z doktadnoscig do dwdch miejsc po
przecinku.
B. Ocena zakresu ubezpieczenia — 30%
Suma punktéw w kryterium ,,Ocena zakresu ubezpieczenia” obliczana zgodnie z opisem
przedmiotu zamoéwienia i formularzem oferty:

|

1% = 10 punktéow

3)

Wartos¢ punktowa kryterium ,,Ocena zakresu ubezpieczenia” bgdzie obliczana z doktadnoscia
do dwodch miejsc po przecinku, maksymalng ilo$¢ punktéw otrzyma oferta z najwyzszg iloscia
uzyskanych punktéw na podstawie analizy zlozonych przez Oferentow ofert.

UWAGI

1) Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postgpowania bez podania przyczyn.

2)

3)

4)

5)

6)

Warunkiem udzialu i waznosci oferty jest Ztozenie wszystkich dokumentéw i o$wiadczen
wskazanych w rozdziale XIV niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia
(SIWZ).

Zalaczniki do SIWZ dostepne wylgcznie na wniosek Oferenta. Zgloszenia nalezy kierowaé
do: Pana Krzysztofa Niewiadomego — fax (81) 746 47 80,

e-mail: krzysztof.niewiadomy@filarbroker.pl,

Z Oferentem wybranym w drodze niniejszego postepowania, ktory zlozy oferte
najkorzystniejszg, zostanie zawarta umowa zgodnie z wymogami zawartymi w SIWZ.

Jezeli Oferent, ktorego oferta zostala wybrana, uchyla si¢ od zawarcia umowy Zamawiajacy
moze wybra¢ ofert¢ najkorzystniejszg sposrdd pozostatych ofert, bez przeprowadzania
ich ponownego badania i oceny.

Oferent, bedzie zobowigzany do podpisania umowy w miejscu i terminie wskazanym przez
Zamawiajgcego.
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7) wyjasnienia tresci SIWZ oraz wszelkie informacje dotyczace przedmiotowego postgpowania
zamieszczane bedg na stronie internetowej Zamawiajacego www.smczuby.pl.

ZALACZNIKI

Zalacznik 1: Formularz ofertowy

Zalgcznik 2: Szczegélowy opis przedmiotu zaméwienia (Program Ochrony Ubezpieczeniowej
dla Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie)

Zalacznik 3: WzOr umowy

Zalacznik 4: Dane finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej za rok 2024

Zalgcznik 5: F-01 Spoéldzielni za III kwartat 2025

Zalgcznik 6: Oswiadczenie o niezaleganiu przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa sktadek wobec
ZUS i podatkéw wobec US

Zalgcznik 7: Wykaz realizowanych ustug

Zalaczniki 8-22: Zestawienia oraz wykazy mienia do ubezpieczenia wraz z opisem budynkow

Lublin, dnia 04.11.2025 r.
ZATWIERDZAM

FREZES ZARZADU, .

gring 7 ROZInSki

(podpis Zarzadu)




