SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

MCZUBY W LUBLINIE ... ... ...
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dziea 31122024
jednostka obliczeniowa:  zt
Stan na dzien koficzgcy Stan na dzien kofczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
2024 2023 2024 2023
A | Aktywa trwale 136 212 576,46| 142 525 140,82 A | Fundusze wlasne 159 666 733,84| 165 176 950,66
I i‘::?:t‘:i'f e 425462,26| 164 712,06| 1 |Fundusz podstawowy 124 942 602,47| 116 981 875,49
Koszty zakoficzonych prac .
I 1 rozwojowych 1 | Fundusz udzialowy 583 523,50, 583 523,50
2 | Warto$é firmy 2 | Fundusz wkladow mieszkaniowych | 1 679 307,10 3 430471,09
3 ;‘;‘_ﬁ\:’;ﬁ‘:"“’ mimalcnale 425462,26| 164 712,06| 3 |Fundusz wkiadéw budowlanych 122 679 771,87| 112 967 880,90
4 |Zaliczki na wartosci II | Fundusz zasobowy 32223549,02| 44 993 091,14
niematerialne i prawne
i | Rzeczowe aktywa trwate 135 668 589,60| 142 243 158,76| 11 i“t;:;‘_’z zaktnalizacll wyeeny,
- — z tytutu aktualizacji wartosci
I | Srodki trwate 135 668 589,60 142 243 158,76 godziwej
grunty (w tym prawo :
a) wzytkowanid wieczyatest iriitd) 3336 328,25 3410220,77] IV | Pozostale fundusze rezerwowe
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 132 046 923,97 138 477 227,90] V | Zysk (strata) z lat ubieglych -514 941,15 1429 594,18
i wodnej
c) | urzadzenia techniczne i maszyny 80 889,84 75 720,27 VI | Zysk (strata) netto 3015 523,50| 1772 389,85
: . Odpisy zysku netto w ciggu roku
) | Seodict transporty 150 538,73| 219 874,13} VII obrotowego (wielko$¢ ujemna)
e) | inne $rodki trwate 53 908,81 60 115,69
T 5 Zobowigzania i rezerwy na
2 | $rodki trwale w budowie B zobowigzania 51862 867,73| 44 162 998,51
3 Zaliczki na $rodki trwale 1 Ir A\ Sabowlizania 3102 632.00] 3043 117.00
w budowde ezerwy na zobowiy : ;
III | NaleZnoSci dlugoterminowe 1 254,60 0,00] ! RCZI c:‘?l-’adzotc)l;rg{};;:irg%czonego
» A Rezerwa na $wiadczenia
1 | Od jednostck powigzanych 2 emerytalne i podobne 3102 632,00 3043 117,00
Od pozostalych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — diugoterminowa 2 187 373,00 2287 331,00
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 1 254,60 0,00 — krotkoterminowa 915 259,00, 755 786,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 117 270,00 117 270,00f 3 | Pozostale rezerwy 0.00 0,00
1 | Nieruchomosci — diugoterminowe
2 | Warto$ci niematerialne i prawne — krétkoterminowe
D t i ‘e aktyw:
3 | prusorerminowe aktywa 117 270,00, 117 270,00 I |Zobowigzania dlugoterminowe 798815,69| 43973572
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udzialy lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery wartosciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 798 815,69 439 735,72
— udzielone poZyczki a) | kredyty i pozyczki

— inne dlugoterminowe aktywa
finansowe

z tytutu emisji dluznych

B papierow wartosciowych

—
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w pozostatych jednostkach,

b)| w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00] ©)|inne zobowigzania finansowe
zaangaZzowanie w kapitale
— udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery wartoéciowe ¢) | inne 798 815,69| 439735,72
— udzielone pozyczki II1 | Zobowigzania krétkoterminowe 41 153 543, 47| 37 080 551,57
— inne dlugoterminowe aktywa Zobowigzania wobcc jednostek
finansowe l powiazanych 0.00 0,00
‘ z tytutu dostaw i ustug,
c) | w pozostatych jednostkach 117 270,00 117 270,00 @) o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 117 270,00 117 270,00 —do 12 miesigcy
— inne papiery warto$ciowe — powyzej 12 miesigey
— udzielone pozyczki b) | inne
s ; Zobowiazania wobec pozostalych
e ahigoleriinoire skbrwn 2 | jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00
finansowe 7 ’
posiada zaangaZzowanic w kapitale
. i g z tytutu dostaw i ushug, o okresie
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe a) agalnosci: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia ¢
v migdzyokresowe 0,00 0,00 —do 12 miesigcy
Aktywa z tytutu odroczonego _ v iy
1 podatku dochodowego poeyZe) 12 maipmiqcy
2 Inne rozliczenia b) | inne
migdzyokresowe
Zobowiazania wobec pozostalych
B | Aktywa obrotowe 75317 025,11| 66814808,35| 3 jednostek 20728 399,35 19455 460,93
I | Zapasy 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyczki
4 z tytutu emisji dhuinych
L | Maleraly & papicrow wartociowych
2 | Polprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowiazania finansowe
z tytutu dostaw i ustug,
3 | Produkty gotowe D | 4 okresic wymamalhabs 14 604 146,55 14 178 818,81
4 | Towary — do 12 miesigcy 14 604 146,55| 14 178 818,81
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi — powyzej 12 miesigey
II | NaleZnosci krétkoterminowe 9136 726,05 8 345696,53| © ?‘1‘;?:;' otrzymane na dostawy
Naleznoéci od jednostek ; ;
1 sovwikzayeh 0,00 0,00] f) | zobowiazania wekslowe
z tytutu podatkéw, cel,
z tytulu dostaw i ustug, ubezpieczen spotecznych
4 o okresic splaty: 0,00 0,00[ &) i zdrowotnych oraz innych tytulow 1568 271.44| 1580 589,50
publicznoprawnych
—do 12 miesiecy h) | z tytulu wynagrodzen 126 473,49 0,00
— powyzej 12 miesigcy i) | inne 34 81297 379756,02
; ., | zobowiazania wobec oséb
b) | inne i)} uprawnionych: 4 394 694,90 3 316 296,60
Naleznosci od pozostatych
2 ] jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych 4 357 596,17| 3 277 102,60
posiada zaangaZzowanic w kapitale
z tytutu dostaw i ushug, g
| o okresie splaty: 0,00 0,00 — z tytutu lokali uzytkowych 37 098,73 39 194,00
B o zobowiazania z tytutu wniesionych
do 12 miesigey k) wiiadéw
_ .. .. zobowiazania z tytulu zwrotu
powyiej 12 miesigcy 1) Blado
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 20 425 144,12| 17 625 090,64
3 ;ng:t:i“ od pozostalych 9 136 726,05 8 345 696,53 — w tym fundusz remontowy 20 246 153,59 17 584 533,73
Z tytutu dostaw i ustug, s
a) o okieaio sphity: 339 655,90 132 166,98| IV | Rozliczenia migdzyokresowe 6 807 876,57| 3599 594,22
—do 12 miesigey 339 655,90 132 166,98] | | Ujemna warto$¢ firmry
— powyzej 12 miesigey 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 4 859 292,80| 2 381691,79
z tytutu podatkéw, dotacji, cet,
b | pbczpicczed spolecznych 35 330,65 0,00 ~ dhugoterminowe 546 691,52 528 154,90

i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych
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(o

¢} | inne 250 893,64| 183 503,38 — krotkoterminowe 4312 601,28| 1853 536,89
; Nadwyzka z eksploatacji
d) | dochodzone na drodze sadowej 184 691,11 116 027,45 i utrzymania nieruchomosci 1948 583,77 1217 902,43
naleznosci od osob
e) uprawnionych: 8 326 154,75 7913 998,72
— z tytutu lokali mieszkalnych 7 482 461,08| 7 178 388,81
— z tytutu lokali uzytkowych 843 693,67| 735 609,91
I | Inwestycje krétkoterminowe 66 138 778,80 57 722 059,96
1 Krétkoterminowe aktywa
Guatcows 66 138 778,80| 57 722 059,96
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
— udzialy lub akcje
— inne papicry warto$ciowe
— udzielone pozyczki
— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe
b) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
— udzialy lub akcje
— inne papiery wartoSciowe
— udzielone pozyczki
— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe
) | Srodki pienigzne Linne aktywa | g 448 778 80| 57 722 059,96
picnigzne
— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach 9476 286,07 5688 266,71
— inne srodki pienigZzne 56 662 492,73| 52 033 793,25
— inne aktywa picnigzne
) Inne inwestycje
krotkoterminowe
Krétkoterminowe rozliczenia
v miedzyokresowe 41 520,26| 747 051,86
Inne krotkoterminowe rozliczenia
1. micdzyokresowe 9 486,36 14 959,78
Niedobér z eksploatacji
B i utrzymania nicruchomosci 1957,17 20 128,45
Fundusz remontowy (saldo
3 ujemne) 30076,73| 711963,63
Naleine wplaty na fundusz
C
podstawowy
D | Udzialy (akcje) wlasne
' AKTYWA razem PASYWA razem
|\ (sumapoz. AiBiCiD) 211 529 €01,57| 209 338 949,17 (suma poz. A i B} 211'529 601,57|°208 339'949,17
|
|
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SPOLDZIELNIA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzgdzony za okres

MIESZKANIOWA "CZUBY"

01.01.2024 - 31.12.2024

TN (i pattivis)
(dane jednostki) Jjednostka obliczeniowa: |zt |
Dane za
Wiersz Wiyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2024 2023
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 100 711 843,72 97 853 261,17
— od jednostek powigzanych
1 Przychody netto ze sprzedazy produktow 100 711 843,72 97 953 261,17
a) w tym z oplat za eksploatacj¢ i utrzymanie nicruchomoéci 93 006 386,49 91719 123,46
b) w tym z dziatalnoéci wlasnej 7 705 457,23 6234 137,71
i1 Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
IV Przychody netto ze sprzedazy towarow
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 97 319 163,38 95 931 464,07
1 Amortyzacja 267 815,70 177 239,00
11 Zuzycie materialow i energii 54 864 131,71 54 263 509,21
111 Uslugi obce 5 832 566,49 5385 399,10
v Podatki i oplaty, w tym: 8692 414,74 8 123 497,67
— podatek akcyzowy
v Wynagrodzenia 14 991 767,91 16 148 560,50
Vi Ubezpicczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 3 377 140,75 3316 478,91
— emerytalne 1 328 394,51 1 468 709,28
VII | Pozostale koszty rodzajowe 9 293 326,08 8516 779,68
VIII | Warto$¢ sprzedanych towaréw
1X Razem koszty rodzajowe, w tym: 97 319 163,38 85 931 464,07
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 91 059 759,89 90 521 349,48
b) z dziatalnosci wlasnej 6 259 403.49 5410 114,59
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 3392 680,34 2 021797,10
I Wynik z cksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.La — B.IX.a) 1 946 626,60 1197 773,98
11 Wynik z dziatalnosci wiasnej (C — C.I) 1446 053,74 824 023,12
D Pozostale przychody operacyjne 084 474,99 180 722,36
1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
11 Dotacje 2792,00 0,00
11 Aktualizacja warto$ci aktywow nicfinansowych
v Inne przychody operacyjne 981 682,99 180 722,36
E Pozostale koszty operacyjne 865 223 23 941 923,29
I Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
i1 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 865 223 23 94192329
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+ D — E) 3511 932,10 1260 596,17
G Przychody finansowe 2 151 738,63 2 266 881,53
1 Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 5195412 0,00
a) od jednostek powiazanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym: 51 954,12 0,00
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 51954,12 0,00
11 Odsetki, w tym: 2 067 176,36 2 266 881,53
— od jednostek powigzanych
11 Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
1V Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
V Inne 32 608,15 0,00
H Koszty finansowe 35 294,63 576,87
1 Odsetki, w tym: 2 587,67 576,87
— dla jednostek powigzanych
11 Strata z tytulu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
11 Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 32 706,96 0,00
IV Inne
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I Zysk (strata) brutto (F + G — H) 5628 376,10 3 526 900,83
Nadwyzka przychodow z roku ubieglego
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
ﬁf:i:;:ta)fﬁnf ]p.fl ;szglt;dmemu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku 5628 376,10 3526 900,83
J Podatek dochodowy 666 226,00 556 737,00
K Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
0 L Zysk (strata) netto (1 - J - K) 4 962 150,10 2970 163,83
{ 1 Nadwyzka przychodéw roku biezacego 1 946 626,60 1197 773,98
\ 11 Nadwyzka kosztéw roku biezacego
\ \ I Zy'sk (strat.a) .mftto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku 3015 523,50 1772 389,85
ubieglego i biezgcego (L.II—-J - K- L.I+L.I))
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA "CZUBY" sporzadzony za okres ... ... ... .| 01.01.2024 - 31.12.2024 ... .. .. ...
. LUBLfldl:lr!ana'dn'o'siki] """"" (metoda podrednia) Jjednostka obliczeniowa: __ z_ ..
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2024 2023
A. | Przeplywy $§rodkéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
L Zysk (strata) netto 3 015 523,50 1772 389,85
IIl. | Korekty razem 3777 119,69 4 429 216,50
1. Amortyzacja 267 815,70 177 233,00
2. | Zyski (straty) z tytulu réZnic kursowych
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -2 083 835,85 -2 266 304,66
4. Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej 33 898,23 0,00
5. Zmiana stanu rezerw 59 515,00 755 786,00
6. Zmiana stanu zapasow
7. Zmiana stanu naleznodci -792 284,12 -1325 386,59
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 3550 794,48 4 300 457,52
9. | Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 2970 260,58 2 026 224,30
10. | Inne korekty -229 044,33 761 200,93
III. | Przeplywy pienieine netto z dzialalno$ci operacyjnej (1+/-1I) 6 792 643,19 6 201 606,35
B. | Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
L Wplywy 2119 130,48 0,00
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 2 119 130,48 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostalych jednostkach 2 119 130,48 0,00
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udzialy w zyskach 5195412 0,00
- splata udzielonych pozyczek diugoterminowych
- odsetki 2067 176,36 0,00
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne
II. | Wydatki 462 552,20 244 390,57
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 428 653,97 244 390,57
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne 33 898,23 0,00
III. | Przeplywy pienieZne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (I-IT) 1656 578,28 -244 390,57
C. | Przeplywy $rodkéw pienieinych z dzialalnosci finansowej
I Wplywy 2792,00 2 582 336,96
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitalowych
oraipzb donf}!at do kap)irta}u (emis » g e 000 e
2. Kredyty i pozyczki
3. Emisja dtuznych papierow wartosciowych
4. Inne wplywy finansowe 279200 2 266 304,66
II. | Wydatki 35 294,63 771 282,69
1. Nabycie udzialow (akeji) wlasnych
2. Dywidendy i innc wyplaty na rzecz wlascicicli
3. | Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Splaty kredytow i pozyczek
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
6. Z tytuhu innych zobowigzan finansowych 0,00 10 081,76
7. Platnodci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki 35 294,63 0,00
9, Inne wydatki finansowe 0,00 761 200,93
III. | Przeplywy pienieine netto z dziatalno$ci finansowej (1-11) -32 502,63 1811 054,27
" D. | Przeplywy pieni¢Zne netto, razem (A.III+/-B.III+/-C.III) 841671884 7768 270,05
E. | Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pienieinych, w tym: 8416718,84 7 768 270,05
\ - zmiana stanu $rodkow pienigznych z tytutu réznic kursowych
\ F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 57 722 059,96 49 953 789,91
|'G. | Srodki pienieZzne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 66 138 778,80 57 722 059,96
| - 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 286 958 40 0,00
Gléw \wl Ksiegowy Z-ca Prezesa Zarzgdu Z-¢ S ZARZADU
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"CZUBY"WLUBLINIE.................

(dane jednostki)

ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZU WLASNYM

sporzadzone za okres

01.01.2024 - 31.12.2024

Jjednostka obliczeniowa: 2t |
Dane za
Wiersz Wyszczegblnienie rok biezacy rok poprzedni
2024 2023
I Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO) 165 176 950,66 171 839 668,32
- zmiany przyjg¢tych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledow
La. | Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 165 176 950,66 171 839 668,32
1. Fundusz podstawowy na poczatek okresu 116 981 875,49 122 512 590,69
1.1. | Fundusz udzialowy na poczatek okresu 583 523,50 590 940,50
a) zwigkszenic (z tytuhu)
b) zmnicjszenie (z tytutu) 0,00 7 417,00
- wyplata 0,00 7 417,00
1.2. | Fundusz udzialowy na koniec okresu 583 523,50 583 523,50
1.3. | Fundusz wkiadow mieszkaniowych na poczatek okresu 3430 471,09 4 047 709,92
a) zwickszenie (z tytutu) 174 756,31 0,00
- wyodrebnienie prawa do lokali - umorzenie 174 756,31 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 1925 920,30 617 238,83
-_wyodrebnienie prawa do lokali - wkiad,zakup gruntu 373 211,25 617 238,83
- finansowanie Srodka trwatego 1 500 359,19 0,00
- umorzenia mieszkan lokatorskich 52 349,86 0,00
1.4. | Fundusz wkladow mieszkaniowych na koniec okresu 1 679 307,10 3430 471,09
1.5. | Fundusz wkladéw budowlanych na poczatek okresu 112 967 880,90 117 873 940,27
a) zwigkszenic (z tytutu) 37 366 289,26 2 498 116,22
- uzgod.finansow.$rodkéw trwatych, wyodrebnienia - umorzenia 37 366 289,26 2 498 116,22
b) zmniejszenie (z tytutu) 27 654 398,29 7 404 175,59
- umorzenia mieszkan wlasnos$ciowych,garazy i lok.uzytkowych 3 686 459,17 7 404 175,59
- finansowanie $rodka trwatego lok.mieszkalne 20 823 244,28 0,00
- wyodrebnienia -wkiad, zakup gruntu 3144 694,84 0,00
1.6. | Fundusz wkladow budowlanych na konicc okresu 122 679 771,87 112 967 880,90
1.7. Fundusz podstawowy na konicc okresu 124 942 602,47 116 981 875,49
2. Fundusz zasobowy na poczatek okresu 44 993 091,14 45610 152,45
2.1. | Zmiany funduszu zasobowego -12 769 542,12 -617 061,31
a) zwigkszenie (z tytutu) 7 183 523,57 4 371572,90
- _umorzenia 7 183 523,57 4 371 572,90
b) zmniejszenie (z tytutu) 19 953 065,69 4 988 634,21
- uzgad.finans.$rodkéw trwatych 19 769 529,01 4 988 634,21
- splata kredytéw 183 536,68 0,00
¥ s 13 Stan funduszu zsubpwogerglooTErcDAUEEGOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Drukigiepg 549,02 44 993 091,14
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Fundusz z aktualizacji wyceny na poczgtek okresu — zmiany przyjetych

¥ zasad (polityki) rachunkowosci 000 g
3.1. | Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenic (z tytuh)
3.2. | Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostale fundusze rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. | Zmiany pozostatych funduszy rezerwowych
a) zwigkszenie (z tytulu)
b) zmnigjszenie (z tytutu)
4.2. | Pozostale fundusze rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 3 201 984,03 3716 925,18
5.1. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 3 201 984,03 3716 925,18
- zmiany przyje¢tych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty blgdow
5.2. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korcktach 3 201 984,03 3716 925,18
a) zwigkszenie (z tytulu)
- podziatu zysku z lat ubicgtych
b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 2287 331,00
- korekta wyniku-rezerwa na $wiadczenia pracownicze 0,00 2287 331,00
5.3. | Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 3 201 984,03 1429 594,18
5.4. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
- zmiany przyj¢tych zasad (polityki) rachunkowodci
- korekty blgdow
5.5. | Strata z lat ubicgtych na poczatck okresu, po korcktach 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytulu) 3716 925,18 0.00
- przenicsicnia straty z lat ubicglych do pokrycia
- podziat zysku z lat ubieglych(2019-2022) 3716 925,18 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu)
5.6. | Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 3716925,18 0,00
5.7. | Zysk (strata) z lat ubiegltych na koniec okresu -514 941,15 1429 594,18
6. Wynik netto 3 015 523,50 1772 389,85
a) zysk netto 3015523,50 1772 389,85
b) strata netto
¢) odpisy z zysku
1I. | Fundusz wlasny na koniec okresu *159 666 733,84 165 176 950,66
1L Fundusz wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku 159 666 733,84 165 176 950,66

(pokrycia straty)
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA SPRAWOIZIDANIA FINANSOWEGO

za okres od 1 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 roku jednostki:
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,CZUBY” W LUBLINIE

z siedzibg w Lublinie (20-538), ul. Watykanska é

Spélka rarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego. KRS: 0000628345 NIP: 1132914298; REGON: 365000690 Kapitat zaktadowy 35 000.00 z!
Konto bankowe: Warszawski Bank Spotdzielczy.. Nrkonta: 66 8015 0004 0073 0095 2070 0001
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L. Dz. 5-M/07/V/25 Warszawa, dnia 07.05.2025r.

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania

dla Walnego Zgromadzenia Cztonkow i Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,CZUBY"” w Lublinie

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadziliimy badanie zatqczonego sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2024 r.
do 31.12.2024 r. {,sprawozdanie finansowe") Spoéldzielni Mieszkaniowej ,CIUBY" w Lublinie
(.Spoétdzielnia”) z siedzibg w Lublinie (20-538), ul. Watykanska 6, na kiére sktada sie:

1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2)  Bilans sporzqdzony na dzien 31.12.2024 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow wykazuje
sume 211 529 401,57 zt

3) Rachunek zyskéw i strat wykazujqcy za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. zysk netto
w wysokosci 3015 523,50 ¢

4) Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) witasnym za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.
wykazujgce zmniejszenie funduszu wiasnego o kwote 5510216,82z

5) Rachunek przeptywodw pienigznych za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. wykazujqcy
zwiekszenie stanu Srodkéw pienieznych o kwote 8416 718,84zt

6)  Dodatkowe informacje i objaénienia (,sprawozdanie finansowe").

Spotka zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dia m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego, KRS: 0000628365: NIP: 1132914298: REGON: 3650004690 Kapitat zaktadowy 35 000.00 zi
Konto bankowe: Warszawski Bank Spdtdzielczy.. Nr konta: 64 8015 0004 0073 0095 2070 0001




Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majqgtkowej i finansowej Spétdzielni na dzien
31 grudnia 2024 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywdéw pienigznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy
z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowoéci (,,Ustawa o rachunkowosci" - 1. j. Dz. U.z 2023 r.

poz. 120 z pdzn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (politykq) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i treSci z obowiqzujqcymi Spétdzielnie przepisami prawa

oraz statutem Spoétdzielni;

- zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiqg rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliimy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatq Krojowej Rady Biegtych
Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardow
badania oraz innych dokumentéw, z p6zn. zm. oraz uchwatg Rady Polskiej Agencji Nadzoru
Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardéw kontroli
jakosci oraz Krajowego Standardu Badania 220 (Zmienionego) (.KSB"), a takze stosownie
do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach” - t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1015 z pdin. zm.).
Nasza odpowiedzialnoéé zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego

sprawozdania Odpowiedzialnosé biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spétdzielni zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Migdzynarodowych
Standardéw Etyki dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA") przyjetym uchwatq Krojowej Rady Biegtych
Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019r. w sprawie zasad etyki zawodowej
biegtych rewidentéw, z péin. zm. oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majq zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetnilimy nasze inne obowiqzki eftyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezaleini od Spétdzielni zgodnie z wymogami

niezaleznosci okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy sgq wystarczajgce i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.
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Odpowiedzialnosé Zarzqdu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

lZarzqd Spoétdzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiqg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktdre przedstawia rzetelny
i jasny obraz sytuacji majgtkowej ifinansowej i wyniku finansowego Spétdzielni zgodnie
z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (politykqg) rachunkowosci
oraz z obowiqzujgcymi Spotfdzielnie przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole
wewnetrzng, ktérq Zarzgd uznoje za niezbedng, aby umozliwi¢ sporzqgdzenie sprawozdania
finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem

lub btedem.

Sporzqdzajgc sprawozdanie finansowe Zarzqd Spétdzielni jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci Spoétdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie,
spraw zwigzanych z kontynuacjq dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci
jako podstawy rachunkowosci, z wyjgtkiem sytuaciji, kiedy Zarzgd albo zamierza dokonaé
likwidacji Spétdzielni, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnoici, albo nie ma zadnej realnej

alternatywy dla likwidaciji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzqd Spotdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorcze]j sq zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Cztonkowie Rady Nadzorcze] sq odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci

finansowej Spétdzielni.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sq uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe joko catoié
nie zawiera isfolnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszqg opinie. Racjonalna pewnosé jest wysokim
poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istoine znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawac na skutek oszustwa
lub btedu i sqg uwazane za istotne, jezeli moina racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo
lub tgcznie mogtyby wptynqé na decyzje gospodarcze uzytkownikdw podjete na podstawie

tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spotdzielni
ani efektywnosci lub skutecznoici prowadzenia jej spraw przez Zarzqd Spoétdzielni obecnie

lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osqd i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania,
ktore sq wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.
Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze
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niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy, fatszerstwa,

celowych pominieé, wprowadzenia w btqd lub obejicia kontroli wewnetrznej:

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrzne] stosownej dla badania  w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sq odpowiednie w danych okolicznosciach,

ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetirznej Spotdzielni;

- oceniamy odpowiednio$é¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosc¢

szacunkéw ksiegowych oraz powiqzanych ujawnier dokonanych przez Zarzqd Spoétdzielni;

- wyciqgamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzqd Spoétdzielni
zasady kontynuacji dziatalno$ci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie
uzyskanych dowoddéw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwiqzana ze zdarzeniami
lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczqcq wqatpliwosé zdolnod¢ Spotdzielni
do kontynuacii dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosc,
wymagane jest od nas zwrécenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta
na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym Ilub, jezeli takie vjawnienia
sq nieadekwatne, modyfikujemy naszq opinie. Nasze wnioski sq oparfe na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzqdzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogq spowodowac, ze Spoétdzielnia zaprzestanie

kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawartod¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bgdqgce ich podstawq

transakcije i zdarzenia w sposéb zapewniajqcy rzetelnq prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczqeych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczgcych

stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci
Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnoici Spoétdzielni za rok obrotowy

zakonczony 31 grudnia 2024 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialnosé Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzqd Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzqdzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzqd Spotdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorcze] sq zobowigzani do zapewnienia,
aby Sprawozdanie z dziatalnoici Spotdzielni spetniato wymagania przewidziane w Ustawie

o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta
Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.

W zwigzku zbadaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie
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sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszq wiedzq uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb
wyddaje sie istotnie znieksztatcone. Jefli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne
Znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnoici, jestesmy zobowiqzani poinformowac
o tym w naszym sprawozdaniv z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy
o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci, w zakresie
niedotyczqcym sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju, zostato sporzgdzone zgodnie

zZ przepisami oraz, czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci
Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Spotdzielni:

- zostato sporzqdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swielle wiedzy o Spoétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oswiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji
Do dnia zakoriczenia badania Spétdzielnia nie zatwierdzita sprawozdania finansowego za rok

obrotowy trwajgcy od 01stycznia do 31 grudnia 2023 .

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta jest Jerzy Wiech, dziatajgcy w imieniu
POL - TAX 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem
4090 w imieniu ktérego kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Warszawa, dnia 7 maja 2025 roku

Jerzy ceivimpme:
. Jerzy Wigch
Wiech 3y
Jerzy Wiech
Biegty Rewident nr ewid. w rej. KRBR 5440

Kluczowy Biegty Rewident przeprowadzajqgcy badanie

w imieniu POL - TAX 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq
firmy audytorskiej uprawnionej do badania

sprawozdan finansowych nr 4090

ul. Marii Rodziewiczéwny 1 lok. U5,

04-187 Warszawa
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