SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

SOZUBXE. . .. s oo
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien  31.12.2023 . . .
jednostka obliczeniowa: 2l | |
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezgcy |rok poprzedni
ARLALYWA frvale 142525 140 82! 148011716301 A |Fundusze wlasne 165 176 950,66/ 171 839 668.32)
tosci ni teri
 { i‘:’:':\:i? niematerialne 164 712,06 49 549, I | Fundusz podstawowy 116 981 875,49| 122 512 590,69
Koszty zakonczonych prac .
U | rozwojowych 1 | Fundusz udziatowy 583 523,50, 590 940,50
2 | Warto$¢ firmy 2 | Fundusz wkladéw mieszkaniowych | 3 430 471,09| 4 047 709,92
3 zr:)r;:‘:;:osc: nicmaterialne 164 712,06 49549,44] 3 |Fundusz wkladdw budowlanych 112 967 880,90| 117 873 940,27
4 Zaliczki na wartosci it | Fundaszzasebo
niematerialne i prawne n wy 44 993 091,14] 45610 152,45
I1 | Rzeczowe aktywa trwale 142 243158,76| 148744 8os,86 III fvu:;::_sz zaktwallzacjl wyceny, 0,00 0,00
. — z tytuhu aktualizacji warto$ci
I | Srodki trwale 142243158,76| 148 744 896,86] g{}?:iwcj
grunty (w tym prawo
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 3410220,77| 3527 749,39 IV | Pozostale fundusze rezerwowe 0,00 0,00
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 138477 227.90| 144 854 060,65] V | Zysk (strata) zlat ubiegltych 1429 594,18 1940 953,38
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 75 720,27 21 290,30] VI | Zysk (strata) netto 1772 389,85 1775971,80
Lo AL Odpisy zysku netto w ciggu roku
d) | Srodki transpori 219874,13| 298 501,38 VII obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0.00
e) | inne $rodki trwale 60 115,69 43 286,1
. 2 Zobowigzania i rezerwy na
2 | $rodki trwale w budowie B | 2obowigzania 44 162 998,51| 35826 927,12
3 iaglc:ﬁ::v?z hodii el I | Rezerwy na zobowigzania 3043 117,00 0,00
; ; . Rezerwa z tytutu odroczonego
111 | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 ! podatku dochodowego
: . Rezerwa na §wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 3043 117,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — dlugoterminowa 2287 331,00 0,00
zaangaZzowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krotkoterminowa 755 786,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 117 270,00 117 270,00 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomoici — dhugoterminowe
2 | Warto$ci niematerialne i prawne — krotkoterminowe
Dlugoterminowe aktywa £
3 ﬁnaﬁso‘:: W 117 270,00 117 270,000 11 | Zobowigzania dlugoterminowe 439735,72| 441 533,01
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0.00] 1 |Wobec jednostek powiazanych
Wobec pozostatych jednostek,
—udziaty lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangaZowanie w kapitale
— inne papiery warto$ciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 439 735,72 441 533,01
—udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytuhu emisji dhuznych
finansowe papieréw wartosciowych
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w pozostatych jednostkach,

i zdrowotnych oraz innych
tytuléw publicznoprawnych

w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 c©)|inne zobowiazania finansowe
zaangaZzowanie w kapitale
— udzialy lub akcje d) | zobowiazania wekslowe
— inne papiery warto$ciowe ¢) | inne 439 735,72 441 533,01
— udzielone pozyczki III | Zobowigzania krétkoterminowe 37 080 551,57| 32 778 296,76
- inne dlugoterminowe aktywa Zobowiazania wobec jednostek
finansowe A powiazanych 0,00 0,00
; z tytulu dostaw i ustug,
w pozostatych jednostkach 1727000, 117270000 |7 cresic wymagalnotei: 0,00 0.00
—udzialy lub akcje 117 270,00 117 270,00 —do 12 miesigcy
— inne papiery wartoSciowe — powyzej 12 miesigcy
— udzielone pozyczki b) | inne
s . Zobowigzania wobec pozostalych
?il::nr::)u‘fgtem1nowc Ak 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanic w kapitale
; g ; z tytutu dostaw i ustug, o okresie
Inne inwestycje dlugoterminowe a) wymagalriosci: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia B s iy
mi¢dzyokresowe 0,00 0,00 de 12 miegieny
Aktywa z tytuhu odroczonego _ B i 5 i
podatku dochodowego powy2ej 12 miesicoy
Inne rozliczenia ;
migdzyokresowe 0,00 0,00 b)finnc
Zobowigzania wobec pozostatych
Aktywa obrotowe 66 814 808,35 58754879,14] 3 |jcanostek 19 455 460,93 16 213 387,69
Zapasy 0,00 0,00 a) | kredyty i pozyczki
. z tytulu emisji dluznych
Materialy b) papierdw warto§ciowych
Pétprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowiazania finansowe
Produkty gotowe 9|2 byl Ocstawt {UAVE, 14 178818,81| 14 781878,68
o okresie wymagalnosci: ' ' F
Towary —do 12 miesigcy 14 178 818.81| 14 781878.68
Zaliczki na dostawy i ushugi — powyzej 12 miesigcy
Nalezno§ci krétkoterminowe 8 345 696,53 7020 309,94] © fﬂ;g;l otrzymane na dostawy
Naleznosci od jednostek oo
powigzanych 0,00 0,00] 9 |zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkéw, cel,
z tytutu dostaw i ushug, ubezpieczeni spotecznych
o okresie splaty: 0,00 0,00 i zdrowotnych oraz innych tytuléw 1580 589,50 1000 803,32
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy h) | z tytutu wynagrodzen
— powyzej 12 miesigcy i) | inne 379 756,02| 430 705,69
. .. | zobowiazania wobec os6b
inne b)) uprawnionych: 3 316 296,60 0,00
Naleznoéci od pozostatych
jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych 3277 102,60 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytutu dostaw i ushug, _ -
o okresie splaty: 0,00 0,00 z tytulu lokali uzytkowych 39 194,00 0,00
_ s zobowiazania z tytutu wniesionych
do 12 miesigcy k) wkiadow
sk ooz zobowigzania z tytulu zwrotu
— powyzej 12 miesigey 1) whiadéw
inne 4 | Fundusze specjalne: 17 625 090,64| 16 564 909,07
Naleznosci od tatych
jecaim?sltzim pEschp 8 345 696,53| 7 020 309,94 —w tym fundusz remontowy 17 584 533,73 16 510845,34
z tytulu dostaw i ustug, G
) | 6 okresie splaty: 132 166,08| 113 720,63| IV |Rozliczenia mi¢dzyokresowe 3 599 594,22 2 607 097,35
— do 12 miesigcy 132 166,98 113720,63] | |Ujemna warto$¢ firmy
— powyzej 12 miesigcy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 2 381 691,79 388 476,65
z tytuhu podatkéw, dotacji, cel,
) ubezpieczen spotecznych 0,00 60 567,47 — dhugoterminowe 528 154,80 388 476,65
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c) | inne 183 503,38] 248 540,51 — krotkoterminowe 1853 536,89 0,00

Nadwyzka z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci 1217 902,43 2218 620,70

d) | dochodzone na drodze sadowej 116 027,45 145 154,58] 3.

naleznosci od oséb
uprawnionych: 7 913 998,72 6 452 326,75

— z tytuhu lokali mieszkalnych 7 178 388,81 5 792 081,25
— z tytutu lokali uzytkowych 735609,91] 660 245,50

II | Inwestycje krétkoterminowe 57 722 059.96] 49 953 789.91

1 Krétkoterminowe aktywa
finansowe 57 722 059,96| 49953 789,91

€)

a) | w jednostkach powiazanych 0.00 0,00
— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

—udzialy lub akcje

— inne papiery warto§ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

érodki pienigzne i inne aktywa

) | pienigine 57 722 059,96 49 953 789,91
— §rodki pienigzne w kasie i na
cachutlaik 5688 266,71| 36 494 396,91
— inne $rodki pienigzne 52033 793,25 13 459 393,00)
— inne aktywa pienigine 0,00 0,00
2 Inne inwestycje
krotkoterminowe
Krétkoterminowe rozliczenia
IV | miedzyokresowe 747 051,86| 1780 779,29
Inne krotkoterminowe rozliczenia
L migdzyokresowe 14 959,78 17 919,67
Niedobor z eksploatacji
= i utrzymania nieruchomoéci 20 128,45 449 370,35
Fundusz remontowy(saldo
: 1 1 2
ujemne) 711 963,63 1 313 489,27
C Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

D \  Udzialy (akcje) wlasne
\

| AKTYWA razem PASYWA razem
(suma poz. AiBiCiD) 209 339 949,17| 207 666 535, Gina pet i) 209 339 949,17| 207 666 595,44,

\
Glowny Kslegowy

mgr Bwg Szaruga
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

SPOLDZIELNIA sporzadzony za okres . ... 01.01.2023:31,12.2023. ... ...
MIESZKANIOWA
"CZUBY" (wariant poréwnawczy)
7 ldanejednostd) jednostka obliczeniowa: 7l . .
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 97 953 261,17] 78 537 8571 Qr
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 97 953 261,17 78 537 857,15
a) w tym z oplat za eksploatacjg i utrzymanie nieruchomosci 91719 123,46 73 323 524,47
b) w tym z dzialalno$ci wlasnej 6234 137,71 5214 332,64
II Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia,
i . i 0,00 0,00
zmniejszeni¢ — warto$¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,04
IV | Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow 0,00 0,0d
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 95 931 464,07] 78 252 103,2
I Amortyzacja 177 239,00 132 035.3
11 Zuzycie materialow i energii 54 263 509,21 39 293 787,74
111 Ustugi obce 5 385 399,10 5 186 340,51
IV | Podatki i oplaty, w tym: 8 123 497,67 7 487 054,65
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
V| Wynagrodzenia 16 148 560,50 15 512 748,77
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 3 316 478,91 3 169 182,21
— emerytalne 1468 709,28 1388 972,74
VIl | Pozostate koszty rodzajowe 8 516 779,68 7 470 953,98
VIIT | Wartoéé sprzedanych towaréw i materialéw 0,00 0,00
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 95 931 464,07] 78 252 103,2§
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 90 521 349,48 73 767 232%
b) z dziatalnosci wlasnej 5410 114,59 4 484 870,2
C | Zysk (strata) ze sprzedazy (A —B) 2021797,1 28575384
1 Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.L.a - B.IX.a) 1197 773,98 -443 708,52
11 Wynik z dzialalno$ci wlasnej (C— C.1) 824 023,12 729 462 41
D Pozostale przychody operacyjne 180 7223 202 553,95
I Zysk z tytuhs rozchodu niefinansowych aktywoéw trwalych
11 Dotacje
111 Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych
3% Inne przychody operacyjne 180 722,36 202 5539
E Pozostale koszty operacyjne 941 923,29 194
1 Strata z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
11 Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 9419232 194 953,56
F Zysk (strata) z dzialalno§ci operacyjnej (C+D — E) 1 260 596,17 293 354,28
G Przychody finansowe 2 266 881 ,5% 1423 372,44
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 2 266 881,53 1423 372 48
— od jednostek powiazanych
Il Zysk z tytuhs rozchodu aktywdéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
IV | Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
Vv Inne
H Koszty finansowe 576,87 111,46
1 Odsetki, w tym: 576,87 111,46
— dla jednostek powigzanych
Il Strata z tytulu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
111 Aktualizacja warto§ci aktywéw finansowych
IV Inne
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I Zysk (strata) brutto (F + G —H) 3.526.900.83 16 61
1 Nadwyzka przychodow z roku ubieglego
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
111 lzlgls: g;_:ﬁtr:t(al)fl;llttf F‘I:,I ;.mrzgl@dmemu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku 3 526 900,83 1716 615,28
J Podatek dochodowy 556 737,00 384 353@1
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwi¢kszenia straty)
L | Zysk (strata) netto (I1-J - K) 2 970 163,83 1332 253,23
I Nadwyzka przychodéw roku biezacego 1197 773,98 0,0
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 0,00, 443 708,52
I | Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki chodéw/kosztéw z roku

pgiegégoi l):Jieiqce%o o KoLT e 17r2300,89 17098

n

e e e
_LeeerCICsT Zarzadui),

”!{I':f‘ {? 2
Gléwrr* Ksiegowy

mgr & 1 Szaruga
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SPOLDZIELNIA RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
ek sporzadzony za okres ............ 01012098 - A1 ARB088. . i v
P Ganejednostk) T (metods posrednia) jednostka obliczeniowa: . 2. ..
Dane za
Wiersz Wyszczegblnienie rok biezacy rok poprzedni
A. | Przeplywy §rodkéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
|8 Zysk (strata) netto 1772 389,85 1775 971,80
1I. | Korekty razem 4 429 216,50 5479 930,96
1. Amortyzacja 177 239,00 132 035,38
2. | Zyski (straty) z tytutu rézmic kursowych
3. | Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -2 266 304,66 -1 423 261,00
4. Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw 755 786,00 0,00
6. Zmiana stanu zapaséw
7. | Zmiana stanu naleinosci -1 325 386,59 -636 940,41
8. | Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 4 300 457,52 6 336 514,42
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 2 026 224,30 1079 182,96
10. | Inne korekty 761 200,93 -7 600,39
III. | Przeplywy pienieine netto z dzialalnosci operacyjnej (I+/-IT) 6 201 606,35 7 255 902,76
B. | Przeplywy érodkéw pieniesnych z dzialalnoéci inwestycyjnej
L. Wplywy 0,00 0,00
1. Zbycie wartoici niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych
2. | Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. | Z aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywéw finansowych
- dywidendy i udzialy w zyskach
- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych
- odsetki 0,00 0,00
- inne wplywy z aktywéw finansowych
4. | Inne wplywy inwestycyjne
II. | Wydatki 244 390,57 1128 168,97
1. | Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 244 390,57 1095 754,38
2. | Inwestycje w nieruchomosci oraz wartoéci niematerialne i prawne
3. | Naaktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywéw finansowych
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 32 414,59
IIL. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnoci inwestycyjnej (I-I1) -244 390,57 -1.128 168,97
C. | Przeplywy §rodkéw pienieinych z dzialalno$ci finansowej
L. | Wplywy 2 582 336,96 1449 633,87
1. Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akeji) i innych instrumentéw kapitalowych
oraz doplat do kapitatu 316 032,30 18 772,48
2. | Kredyty i pozyczki
3. | Emisja dhuznych papieréw wartodciowych
4. Inne wplywy finansowe 2 266 304,66 1430 861,39,
1. | Wydatki 771 282,69 1 567 838,42
1. Nabycie udzialéw (akeji) wiasnych 0,00 0.00
2. | Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wladcicieli
3. | Inne, niz wyplaty na rzecz wlacicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku
4. Splaty kredytéw i pozyczek
5. | Wykup diuznych papieréw wartosciowych
6. | Z tytuhi innych zobowigzan finansowych 10 081,76 0.00
7. | Platnodci zobowiazan z tytulu uméw leasingu finansowego
8. | Odsetki
9. Inne wydatki finansowe 761 200,93 1567 838,42
I11. | Przeplywy pienieZne netto z dzialalnoéci finansowej (I-IT) 1811 054,27 -118 204,55
D. | Przeplywy pienieZne netto, razem (A.III+/-B.III+/-C.II) 7.768 270,05 6009 529,24
E. | Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pienieinych, w tym: 7 768 270,05 6 009 529,24
- zmiana stanu $rodkow pienigznych z tytulu réznic kursowych 0,00 0,00
F. | Srodki pieniezne na poczatek okresu 49 953 789,91 43 944 260,67
G. | Srodki pienieine na koniec okresu (F+/-D), w tym: 57 722 059,96 49 953 789,91
\ - 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Glowny Ksiegowy

mgr yaz Tomasz Buda
Szaruga

mgr E
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

2745 S T
(dane jednostki)
ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZU WEASNYM
sporzadzone za okres .._.......... 01.01.2023-31.12.2023...........
Jjednostka obliczeniowa:  zb |
Dane za
Wiersz Wyszczegblnienie rok biezgcy rok poprzedni
I Fundusz wlasny na poczgtek okresu (BO) 171 839 668,32 175 815 065,55
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty blgdow
La. | Fundusz wlasny na poczgtek okresu (BO), po korektach 171 839 668,32 175 815 065,55
1. | Fundusz podstawowy na poczgtek okresu 122 512 590,69 128 631 308,47
1.1. | Fundusz udzialowy na poczatek okresu 590 940,50 636 169,55
a) zwiekszenie (z tytulu) 0,00 4910,10
- przeksiggowanie 0,00 4910,10
b) zmnicjszenie (z tytutu) 7 417,00 50 139,15
- wyplata przeksiegowar 7 417,00 50 139,15
1.2. | Fundusz udzialowy na koniec okresu 583 523,50 590 940,50
1.3. | Fundusz wkltadéw mieszkaniowych na poczatek okresu 4 047 709.92 4 442 518,07
a) zwigkszenie (z tytulu) 0.00 58 672,01
- fundusz wkiadéw mieszkaniowych 0,00 58 672,01
b) zmniejszenie (z tytutu) 617 238,83 453 480,16
- wyksiegowanie wktadéw wyodrebnienia i inne 617 238,83 453 480,16
1.4. | Fundusz wkiadéw mieszkaniowych na koniec okresu 3 430 471,09 4 047 709,92
1.5. | Fundusz wkladéw budowlanych na poczatek okresu 117 873 940,27 123 552 620.85
a) zwigkszenie (z tytulu) 2 498 116,22 2 435 995,67
- wkiady budowlane sptata kredytow 2 498 116,22 2 435 995,67
b) zmniejszenie (z tytutu) 7 404 175,59 8 114 676,25
- wklady budowlane wyodrebnienia, umorzenia 7 404 175,59 8 114 676,25
1.6. Fundusz wkladéw budowlanych na koniec okresu 112 967 880,90 117 873 940,27
1.7. | Fundusz podstawowy na koniec okresu 116 981 875,49 122 512 590,69
2. Fundusz zasobowy na poczatek okresu 45610 152,45 45 242 803,70
2.1. | Zmiany funduszu zasobowego -617 061,31 367 348,75
a) zwigkszenie (z tytuhu) 4 371572,90 5333819,99
- zwiekszenie kapitatu z tyt. wpiséw nadwyzki bilansowej 4 371 572,90 5333819,99
b) zmnicjszenie (z tytuta) 4988 634,21 4 966 471,24
-z tytulu umorzen 4 988 634,21 4 966 471,24
2.2, Stan funduszu zasobowego na koniec okresu 44 993 091,14 45 610 152,45
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Fundusz z aktualizacji wyceny na poczatek okresu —zmiany przyjetych

zasad (polityki) rachunkowoSci

0,00

0,00

3.1

Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny

a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

32.

Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu

0,00

0,00

Pozostale fundusze rezerwowe na poczatek okresu

0,00

0.00

4.1.

Zmiany pozostatych funduszy rezerwowych

a) zwigkszenie (z tytulu)

b) zmniejszenie (z tytulu)

4.2.

Pozostale fundusze rezerwowe na koniec okresu

0.00

0,00

Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

3716 925,18

1940 953,38

5.1

Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

3716 92518

1940 953,38

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty blgdow

0,00

0.00

5.2.

Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

3716 925,18

1940 953,38

a) zwigkszenie (z tytulu)

- podziatu zysku z lat ubiegltych

b) zmniejszenie (z tytutu)

2 287 331,00

0,00

- rezerwa na $wiadczenia pracownicze

2287 331,00

0,00

5.3.

Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

1429 594,18

1940 953,38

54.

Strata z lat ubieglych na poczatek okresu

- zmiany przyjgtych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty bigdow

5.5.

Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

a) zwigkszenie (z tytutu)

- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytulu)

5.6.

Strata z lat ubieghych na koniec okresu

L

Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

142959418

1940 953,38

Wynik netto

1772 389,85

1775971,80

a) zysk netto

1772 389,85

1775 971,80

b) strata netto

c) odpisy z zysku

Fundusz wlasny na koniec okresu

165 176 950,66

171 839 668,32

Fundusz wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku

(pokrycia straty)

165 176 950,66

171 839 668,32

- \
GIOWnSr Ksiegowy

mgr

\
Szaruga

rukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www, D[g:id’.'Gﬁfin.pl
Wersja programu: 3.17.120.0, druku: 1248.2096.4.11



POL-TAX 25p.z 0.0. | +48 (22) 616 55 11
I_ T ul. Bora Komorowskiego 56C lok.?1 | +48 (22) 616 5512

. Tab) umnim:ny 03-982 Warszawa ! bivro@pol-tax.pl

SPRAWOZDANIE NIEZALEZINEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Z BADANIA SPRAWOIDANIA FINANSOWEGO
za okres od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku jednostki:
SPOLDIZIELNIA MIESZKANIOWA ,CZUBY" W LUBLINIE

z siedzibg w Lublinie (20-538), ul. Watykanska 6

Firma audytorska uprawniona do badania sprawozdan finansowych pod numerem 4090

Spotka zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xill Wydziat Gospodarczy Krojowego Rejestru
Sqdowego KRS: 0000428365; NIP: 1132914298; REGON: 365000690; Kapitat zakladowy: 35 000,00 zt

Konto: Bank Handlowy w Warszawie S.A.: 51 1030 0019 0109 8503 0014 5922
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TWO) TRUFREY KSIEGOWTY 03-982 Warszawa [ biuro@pol-tax.pl

L. Dz, 2-M/23/VIII/24 Warszawa, dnia 23.08.2024 .

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania

Dla Walnego Zgromadzenia Czionkow i Rady Nadzorczej

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CZUBY" W LUBLINIE

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia z zastrzezeniem

Przeprowadziliimy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2023 r.

do 31.12.2023 r. {,sprawozdanie finansowe") Spéldzielni Mieszkaniowej ,Czuby" w Lublinie
(«Spotdzielnia") z siedzibq w Lublinie (20-538), ul. Watykanska é, na ktére sktada sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

Bilans sporzgdzony na dzieh 31.12.2023 r., ktéry po stronie aktywoéw i pasywow wykazuje
sume 209 339 949,17 zi

Rachunek zyskéw i strat wykazujgcy za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. zysk netto
w wysokosci 1772 389,85z

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.
wykazujgce zmniejszenie kapitatu wiasnego o kwote 6 662717,66 2t

Rachunek przeptywdw pienieznych za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. wykazujqcy
zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 7 768 270,05 zt

Dodatkowe informacje i objasnienia (,,sprawozdanie finansowe").

Firma oudytorska uprawniona do badania sprawozdan finonsowych pod numerem 4090

Spotka zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dia m. st. Warszawy w Warszawie, Xiil Wydzial Gospodarczy Krojowego Rejestru
Sqdowego KRS: 0000628365; NIP: 1132914298; REGON: 365000690; Kopitat zakladowy: 35 000,00 zt
Konto: Bank Handlowy w Warszawie S.A.: 51 1030 0019 0109 8503 0014 5922




Naszym zdaniem, za wyjgtkiem skutkéw sprawy opisanej w sekcji Podstawa  opinii

z zastrzezeniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majqgtkowej i finansowej Spotdzielni na dzien
31 grudnia 2023 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienieznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami  ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” - 1. j. Dz. U. z 2023 1.
poz. 120z pdin. zm.) oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spdidzielnie przepisami prawa
oraz statutem Spaétdzielni;

- zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii z zastrzezeniem.

Spoétdzielnia wykazuje stan majatku trwatego zasobow Spotdzielni w wysokosci 136 535 499,88 zt.
oraz wartod¢ funduszy wktaddéw mieszkaniowych, budowlanych w wysokosci 116 398 351,99 zt.
Réznica w wysokosci 20 137 147,89 zt. stanowi niezgodnos¢ rédta finansowania poszczegodlinych
nieruchomosci. Fundusz wktaddéw mieszkaniowych i budowlanych wykazany jest tqcznie
co jest nie zgodne z wytycznymi Komitetu Standardéw Rachunkowosci (Dz. Urz. Ministra
Finanséw z dnia 01 grudnia 2015 r.), gdzie warto§¢ prezentowanych w pasywach bilansu
Funduszu wktaddw mieszkaniowych i Funduszu wktaddw budowlanych, ustalona na kazdy dzien
bilansowy winna byé réwna wartoici netto sfinansowanych nimi Srodkéw  trwatych,
prezentowanych w aktywach bilansu. Do Funduszu wktaddow mieszkaniowych i Funduszu
wktadéw budowlanych wymagane jest prowadzenie kont pomocniczych (ewidencii
analitycznej) wedtug poszczegdlnych oséb: cztonkow spétdzielni posiadajgcych spétdzielcze
prawa do lokali (lokatorskie, wiasnosciowe) oraz posiadaczy spoétdzielczego witasnosciowego
prawa do lokalu niebedqcych cztonkami spoétdzielni z dalszym uszczegotowieniem wedtug
zrodet sfinansowania  zasobdéw  mieszkaniowych  (Srodki  wtasne, kredyt zaciggniety
przez spotdzielnie, pomoc ze srodkdw publicznych). Spoétdzielnia do 2023 roku nie uvzgodnita
#rédta finansowania majgtku trwatego. Warto$¢ Funduszu Wydzielonego, ktéry wchodz w skiad
funduszu zapasowego w wysokosci 6116 682,30 zt. winna by¢ zinwentaryzowana
i zaksiegowana zgodnie z przeznaczeniem tego funduszu.

Nasze badanie przeprowadziliimy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krojowej Rady Biegtych
Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie kragjowych standardow
badania oraz innych dokumentdw, z pdin. zm. oraz uchwatg Rady Polskiej Agencji Nadzoru
Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardéw kontroli
jakosci oraz Krajowego Standardu Badania 220 (Zmienionego) (,KSB"), a takie stosownie
do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach" - t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1035).
Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialnosé biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.
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Jestesmy niezaleini od Spotki zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Migdzynarodowymi standardami niezalezno$ci) Rady Migdzynarodowych
Standardéw Etyki dla Ksiegowych (,.Kodeks IESBA") przyjetym uchwatq Krajowej Rady Biegtych
Rewidentow nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej
biegtych rewidentdw, z pézn. zm., oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majq zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowiqzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezaleini od Spotki zgodnie z wymogami

niezaleznosci okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, kiére uzyskalismy sq wystarczajgce i odpowiednie,

aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii z zastrzezeniem.

Inna sprawa
Sprawozdanie finansowe Jednostki za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku zostato zbadane
przez dziatajgcego w imieniu innej firmy audytorskiej biegtego rewidenta, ktory wyrazit opinie

bez zastrzeien na temat tego sprawozdania w dniu 17 marca 2023 roku.

Odpowiedzialno$é Zarzqdu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za sporzqdzenie, na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksiqg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny
i josny obraz sytuacji majatkowej ifinansowej i wyniku finansowego Spotdzielni zgodnie
z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci
oraz z obowigzujgcymi Spotdzielnie przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole
wewnetrzng, ktérg Zarzgd uznaje za niezbedng, aby umozliwi¢ sporzqdzenie sprawozdania
finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego  oszustwem
lub btedem.

Sporzgdzajgc  sprawozdanie finansowe Zarzqd Spoétdzielni jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci Spotdzielni do kontynuowania dziatalnoici, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie,
spraw zwiqzanych z kontynuacijg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacii dziatalnosci
jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad albo zamierza dokonac
likwidacji Spotdzielni, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej

alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzqd Spotdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sq zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Cztonkowie Rady Nadzorczej sq odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci

finansowej Spdétdzielni.
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Odpowiedzialno$é biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catosc
nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszq opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim
poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawac na skutek oszustwa
lub btedu i sq uwazane za istotne, jezeli moina racjonalnie oczekiwaé, ie pojedynczo
lub tgcznie mogtyby wptynqé na decyzie gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie

tego sprawozdania finansowego.

lakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spotdzielni
ani efektywnosci lub skutecznodci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spdtdzielni obecnie

lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osgd i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projekiujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajgce  tym  ryzykom  iuzyskujemy  dowody = badaniq,
ktére sq wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.
Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wigksze
niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczyC zmowy, fatszerstwa,

celowych pominiec, wprowadzenia w btqad lub obejicia kontroli wewneirznej;

- vzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosowne] dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sq odpowiednie w danych okolicznosciach,

ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spétdzielni;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$é
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzgd Spoétdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzqd Spétdzielni
zasady kontynuacji dziatalnodci joko podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie
uzyskanych dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami
lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczgcqg watpliwos¢ zdolnos¢ Spétdzielni
do kontynuaciji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos¢,
wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta
na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia
sq nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sq oparte na dowodach
badania vzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogq spowodowadé, ze Spétdzielnia zaprzestanie

kontynuacii dziatalnosci;
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- oceniamy ogdling prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedqce ich podstawqg

transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajqcy rzetelng prezentacije.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczgceych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczgcych

stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci
Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnodci Spdétdzielni za rok obrotowy

zakonczony 31 grudnia 2023 r. (,.Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialno$¢ Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Iarzgd Spoétdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sq zobowigzani do zapewnienia,
aby Sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni i spetniato wymagania przewidziane w Ustawie

o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie
sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespéjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszq wiedzq uzyskang podczas badania, lub w inny sposob
wyddaje sie istotnie znieksztatcone. Jedli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istoine
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jestesmy zobowigzani poinformowad
o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy
o biegtych rewidentach jest rowniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnoici zostato
sporzgdzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgedne z informacjami zawartymi
w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniv z dziatalnosci
Na podstawie wykonanej w frakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnoici Spotdzielni:

- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowaosci,

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w Swietle wiedzy o Spétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania

oswiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.
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Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta jest Jerzy Wiech, dziatajgcy w imieniu
POL - TAX 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem
4090 w imieniu ktérego kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Warszawa, dnia 23 sierpnia 2024 roku

Elektronicznie
Jerzy podpisany przez
Jerzy Wiech
H Data: 2024.08.23
WI ec h 16:15:49 +02'00'
Jerzy Wiech
Biegty Rewident nr ewid. w rej. KRBR 5440

Kluczowy Biegty Rewident przeprowadzajgcy badanie

w imieniu POL — TAX 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoiciq
firmy audytorskiej uprawnionej do badania

sprawozdan finansowych nr 40920

ul. Bora Komorowskiego 56C lok. 91
03-982 Warszawa

POL-TAX 2 Sp.z 0.0. 7



