SPOLDZIELNIA

MIESZKANIOWA CZUBY

(dane jednostki)

BILANS
sporzadzony na dziea 31.12.2022 ...
jednostka obliczeniowa: zi .
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
2022 2021 2022 2021
A | Aktywa trwale 14891171630 15485350890 A | Fundusze wiasne 171 839 668,32| 175 815 065,55
I l‘ﬁ:ff;‘ niematerialne 4954944| 51257,01] 1 |Funduszpodstawowy 122 512 590,69 | 128 631 308,47
Koszty zakonczonych prac —
1 rozwojowych 0,00 0,00] 1 |Funduszudzialowy 590 940,50 636 169,55
2 | Wartoéé firmy 0,00 0,00] 2 |Fundusz wkladéw mieszkaniowych | 4 047 709,92| 4 442 518,07
% i“;’:‘;:;c”"é"i Ienendine 4954944| 51257,01] 3 |Funduszwkladéw budowlanych 117 873 940,27 123 552 620,85
4 |Adicekins wanoki 0,00 0,00| 1 |Fundusz zasobow 45610 152,45| 45242 803,70
niematerialne i prawne ! ! oy y { g
II | Rzeczowe aktywa trwale 148744 896,86| 154 684 981,89| 111 iu;ﬂ:l,sz 2 aktuslieacilwyeeny; 0,00 0,00
; ; — z tytuhu aktualizacji warto$ci
1| Srodki trwale 148 744 896,86 | 154 670 948,72 goﬁwej 4 0,00 0,00
a) | EruAty (W tym prawo 3527 749,39 3599 062,89 IV |Pozostale fundusze rezerwowe 0,00 0,00
uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 144 854 069,65| 15081213529] V | Zysk (strata) z lat ubieglych 1940 953,38| 1097 346,69
i wodnej
c) | urzadzenia techniczne i maszyny 21 290,30 36 398,53| VI | Zysk (strata) netto 1775971,80| 843 606,69
. . Odpisy zysku netto w ciggu roku
d) | érodki transportu 298 501,38| 160 392,19] vl obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
¢) | inne érodki trwate 43 286,14 62 959,82 0,00 0,00
: ; : Zobowiazania i rezerwy na
2 | Srodki trwale w budowie 0,00 14 033,17] B zobowiszania 35826 927,12 29 779 041,29
g [2aickingscodktnysle 0,00 0,00| 1 |Rezerwy nazobowigzania 0,00 0,00
w budowie
7o 5 Rezerwa z tytutu odroczonego
III | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,001 1 podatku dochodowego 0,00 0,00
p i Rezerwa na $§wiadczenia
1 | Od jednostek powiazanych 0,00 0,00 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 — dlugoterminowa 0,00 0,00
zaangaZzowanie w kapitale
3 ] Od pozostalych jednostek 0,00 0,00 — krotkoterminowa 0,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 117 270,001 117 270,00] 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci 0,00 0,00 — diugoterminowe 0,00 0,00
2 | Wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00 — krotkoterminowe 0,00 0,00
3 Egﬁg;e\;‘:mowe ety 117 270,00 117 270,00] 11 |Zobowigzania dlugoterminowe 441533,01| 463 327,46
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00] ! | Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek,
—udzialy lub akcje 0,00 0,00] 2 |w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanic w kapitale
— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00] 3 | Wobec pozostatych jednostek 441 533,01 463 327,46
—udzielone pozyczki 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyczki 0,00 0,00
— inne dlugoterminowe aktywa 0.00 0,00 b) z tytutu emisji dluznych 0,00 0,00

finansowe

papier6w warto$ciowych
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w pozostatych jednostkach,

b)| w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] ¢)|inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
zaangazowanic w kapitale
— udzialy lub akcje 0,00 0,00] d) | zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
— inne papiery warto§ciowe 0,00 0,00 e)|inne 441 533,01 463 327,46
— udzielone pozyczki 0,00 0,00| III | Zobowiazania krétkoterminowe | 32778296,76| 26419 987,89
— inne dlugoterminowe aktywa Zobowigzania wobec jednostek
finansowe 0,00 0,00f 1 powigzanych 0,00 0,00
: z tytutu dostaw i ushug,
¢) | w pozostalych jednostkach 117 270,001  117270,00] )|, Skresie wymagalnosci: 0,00 0,00
—udzialy lub akcje 117 270,00 117 270,00 —do 12 miesigcy 0,00 0,00
— inne papiery warto§ciowe 0,00 0,00 — powyzej 12 miesigey 0,00 0,00
—udzielone pozyczki 0,00 0,00] b)|inne 0,00 0,00
s . Zobowiazania wobec pozostatych
;[me dhugoterminowe aktywa 0,00 0,001 2 | jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00
inansowe ; ; . :
posiada zaangazowanie w kapitale
S ; ; z tytulu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00] a) wymagalnoéi; 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia G
v miedzyokresowe 0,00 0,00 —do 12 miesigcy 0,00 0,00
Aktywa z tytulu odroczonego - i
: podatku dochodowego 0,00 0,00 — powyzej 12 miesigey 0,00 0,00
Inne rozliczenia .
2 it okresone 0,00 0,001 b)|inne 0,00 0,00
B | Aktywa obrotowe 58 754 879,14| 50 740 597,94| 3 i‘c’lﬁ’]‘(’)‘;i’;am wobee pozostalych | 46 13 387,60| 9200 929,12
1 | Zapasy 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyczki 0,00 0,00
p z tytulu emisji dhuznych
I [Materialy 0.00 0,00) ) papierow wartosciowych 0,00 0,60
2 | Pélprodukty i produkty w toku 0,00 0,00] c¢) | inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
z tytulu dostaw i ustug,
3 | Produkty gotowe 0,00 0,00 d) o okresie wymagalno&i: 14 781 878,68| 8 005 556,35
4 | Towary 0,00 0,00 — do 12 miesigcy 14 781 878,68| 8 005 556,35
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00 - powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
Il | Naleznosci krétkoterminowe | 7020 309,94| 6383 369,53| ¢ fl"ils‘f;;i‘ Qg man g sty 0,00 0,00
1 ::ﬁzzzi;icﬁd Jeslaoitek 0,00 0,00] 1) |zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
z tytutu podatkow, cel,
z tytuhu dostaw i ushug, , | ubezpicczen spotecznych
2 o okresie splaty: 0,00 0,00| & i zdrowotnych oraz innych tytulow 1000 803,32 753 059,52
publicznoprawnych
—do 12 miesiecy 0,00 0,00] h) |z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00
— powyzej 12 miesigey 0,00 0,00] i) |inne 430 705,69 532 313,25
. .. | zobowiazania wobec 0sob
b) | inne 0,00 0,00 » uprawnionych: 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytuhu lokali mieszkalnych 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytubu dostaw i ustug, s
%) | o okresic splaty: 0,00 0,00 — z tytulu lokali uzytkowych 0,00 0,00
5 zobowigzania z tytuhu wniesionych
—do 12 miesigcy 0,00 0,00] k) Whladévw 0,00 0,00
_ i o zobowigzania z tytulu zwrotu
powyzZej 12 miesigcy 0,00 0,00] 1 wiladéw 0,00 0,00
b) | inne 0,00 0,00] 4 |Fundusze specjalne: 16 564 909,07| 17 129 058,77
3 }igf;;gi‘“ od pazostalych 7 020 309,94| 6383 369,53 - w tym fundusz remontowy 16 510 845,34| 16091 809,38
a) E‘!ﬁl’i;‘,é"iéii‘;‘ ushug, 113720,63| 1195491,51| 1v | Rozticzenia migdzyokresowe 2 607 097,35| 2895 725,94
- do 12 miesigcy 113720,63| 1195491,51] 1 |Ujemna warto§¢ firmy 0,00
— powyzej 12 miesigcy 0,00 0,001 2 |Inne rozliczenia migdzyokresowe 388 476,65| 405233,78
z tytulu podatkéw, dotacji, cel,
b) ubezpieczen spolecznych 60 567,47 32 877,00 ~ diugoterminowe 388 476,65 405 233,78

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych
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c) | inne 248 540,51 304 807,91 — krotkoterminowe 0,00 0,00
d) | dochodzone na drodze sadowej | 145 154,58| 179 111,90 Rdvydka ZebploBbH, | 2218 620,70| 2490 492,16
i utrzymania nieruchomoéci
naleznosci od osdb
(9] uptawnionych: 6 452 326,75| 4671 081,21
- z tytulu lokali mieszkalnych 5792 081,25| 4 278 687,76
— z tytulu lokali uzytkowych 660 245,50| 392 39345
III | Inwestycje krotkoterminowe 49 953 789,91 43 944 260,67
1 Krotkoterminowe aktywa
Fakeas 49953 789,91 43 944 260,67
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe 0,00 0.00
b) | w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
—udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe 0,00 0,00
$rodki pieni¢zne i inne aktywa
c) pienigzne 49953 789,91 43 944 260,67
— §rodki pienigzne w kasie i na
ruchinkach 36494 396,91| 28 184 217,35
— inne $rodki pienigzne 13459 393,00| 15760 043,32
— inne aktywa pienigzne 0,00 0,00
Inne inwestycje
2 | krétkoterminowe 0,00 0,00
Krétkoterminowe rozliczenia
v miedzyokresowe 1780779,29| 412967,74
Inne krotkoterminowe rozliczenia
1. nilebvakrasawe 17 919,67 20 491,55
Niedobor z eksploatacji
2. i utrzymania nieruchomosci 449 370,35 278 792,73
Fundusz remontowy
e T — 1313 489,27 113 683,46
Naleine wplaty na fundusz
e podstawowy 0,00 0,00
D | Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
AKTYWA razem PASYWA razem
(sumapoz. AiBiCiD) 207 666 595,44| 205 594 106,84 (suma poz. A i B) 207:666/599,94 11205 5941106,84

; i
et B ZHSAUR
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SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA CZUBY

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

(wariant poréwnawczy)

01.01.2022 - 31.12.2022

(dane jednostki) Jjednostka obliczeniowa:  zt |
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2022 2021
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 78 537 857,15 74 209 795,38
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
| Przychody netto ze sprzedazy produktow 78 537 857,15 74 209 795,38
a) w tym z oplat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci 73323 524,47 69 301 364,47
b) w tym z dzialalno$ci wlasnej 5214 332,68 4 908 430,91
11 Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — warto$é dodatnia, 0.00 0.00
Zmniejszenie — warto$¢ ujemna) ! :
11 Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialéw 0,00 0,00
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 78 252 103,26 73 400 566,75
I Amortyzacja 132 035,38 139 441,02
11 Zuzycie materialow i energii 39 293 787,76 37 285 746,66
111 Ustugi obce 5 186 340,51 4 376 995,63
v Podatki i oplaty, w tym: 7 487 054,65 6916 525,49
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
v Wynagrodzenia 15512 748,77 14 762 001,30
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 3169 182,21 3070 158,89
— emerytalne 1388 972,74 1319 557,85
VII | Pozostale koszty rodzajowe 7470 953,98 6 839 697,76
VIII | Warto$é sprzedanych towaréw i materialéw 0,00 0,00
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 78 252 103,26 73 400 566,75
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 73 767 232,99 69 395 810,44
b) z dziatalnosci wlasnej 4 484 870,27 4 004 756,31
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 285 753,89 809 228,63
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomodci (A.l.a — B.1X.a) -443 708,52 -94 445,97
11 Wynik z dzialalnosci wlasnej (C - C.I) 729 462,41 903 674,60
D Pozostale przychody operacyjne 202 553,95 228 813,46
I Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 0,00 0,00
11 Dotacje 0,00 0,00
11 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IV Inne przychody operacyjne 202 553,95 228 813,46
E Pozostale koszty operacyjne 194 953,56 256 999,23
I Strata z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych 0,00 0,00
Il Aktualizacja warto§ci aktywoéw niefinansowych 0,00 0,00
111 Inne koszty operacyjne 194 953,56 256 999,23
F Zysk (strata) z dzialalno§ci operacyjnej (C + D — E) 293 354,28 781 042,86
G Przychody finansowe 1423 372,46 155 513,58
| Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powiazanych, w tym: 0,00 0,00,
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00,
b) od jednostek pozostalych, w tym: 0,00 0,00
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
11 Odsetki, w tym: 1423 372,46 155 513,58,
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
11 Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0.00 0,00
v Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 0,00 0,00
Vv Inne 0,00 0,00
H Koszty finansowe 111,46 191,72
1 Odsetki, w tym: 111,46 191,72
— dla jednostck powiazanych 0,00 0,00
11 Strata z tytutlu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
—w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
111 Aktualizacja warto§ci aktywoéw finansowych 0,00 0,00
v Inne 0,00 0,00
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1 Zysk (strata) brutto (F + G —H) 1716 615,28 936 364,72
I Nadwyzka przychodow z roku ubieglego 0,00 0,00
1l Nadwyzka kosztow z roku ubieglego 0,00 0,00
Il | Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku
ubieglego (1 + LI LII) 1716 615,28 936 364,72
J Podatek dochodowy 384 352,00 187 204,00
K Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwig¢kszenia straty) 0,00 0,00
L Zysk (strata) netto (1 - J — K) 1332 263,28 749 160,72
[ Nadwyzka przychodow roku biezacego 0,00 0,00,
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 443 708,52 94 445,97
III | Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku
5 Syl 71,80 606,69
ubieglego i biezgcego (LI T K — L.I+L.II UL G I

-en Glt’)\;-f(tmgo Ksiggowegu
Kietowpik Dziatu

KSi%Q"_f’:’\"f"’ i Finansowej _.ﬁ/ //ﬁ/ ,,.-’ ' | 2 :
1&7;4’ Kozuszek - /f | / i e C
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1 Glovdege o

SPOLDZIELNIA RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
s SZIANIONA sporzadzony za okres ... ... 01.01,2022-31,12.2022 . ...
T (danejednostki) (metoda posrednia) jednostka obliczeniowa: _ zl
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2022 2021
A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto 1775971,80 843 606,69
1. | Korekty razem 5479 930,96 -1 311 319,19
1. Amortyzacja 132 035,38 139 441,02
2. | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0.00 0.00
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -1423 261,00 -155 321,86
4. | Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
5. Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00
6. Zmiana stanu zapasow 0,00 0,00
¢k Zmiana stanu naleznosci -636 940,41 -834 478,85
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 6336 514.42 -305723,75
9. | Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 1079 182,96 -183 421,52
10. | Inne korekty -7 600,39 28 185,77
III. | Przeplywy pienieZne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+/-11) 7 255 902,76 -467 712,50
B. | Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
1. | Wphywy 0,00 0,00
1. | Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych 0,00 0,00
2. Zbycie inwestycji w nicruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0.00
3 Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00
- inne wplywy z aktywoéw finansowych 0,00 0.00
4. Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0.00
1L Wydatki 1128 168,97 43 213,63
1. | Nabycie wartoéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 1095 754,38 0,00
2 Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. | Naaktywa finansowe, w tym: 0,00 0.00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywéw finansowych 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dlugoterminowe 0,00 0.00
4. | Inne wydatki inwestycyjne 32414,59 43 213,63
III. | Przeplywy pienieine netto z dzialalnosci inwestycyjnej (1-11) -1128 168,97 -43 213,63
C. Przeplywy §rodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
L. Wplywy 1449 633,87 487 242 67
1. | Wplywy netto z wydania udzialéw (emisji akeji) i innych instrumentéw kapitatowych
oraz doptat do kapitalu 18 772,48 360 106,58
2. Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
4, Inne wplywy finansowe 1430 861,39 127 136,09
IL Wydatki 1567 838,42 64 311,90
1. | Nabycie udzialéw (akeji) wiasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli 0,00 0,00
3. | Inne, niz wyplaty na rzecz wladcicieli, wydatki z tytutu podzialu zysku 0.00 0,00
4. | Splaty kredytow i pozyczek 0,00 56 487,21
5. Wykup dluznych papieréw wartosciowych 0,00 0.00
6. Z tytulu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00
7. Platnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego 0,00 0,00
8. Odsetki 0,00 0.00
9. Inne wydatki finansowe 1567 838,42 7 824,69
III. | Przeplywy pienie¢ine netto z dzialalnosci finansowej (I-1I) -118 204,55 422 930,77
D. | Przeplywy pienieZne netto, razem (A.III+/-B.111+/-C.IIT) 6009 529,24 -87 895,36
E. | Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pienieznych, w tym: 6 009 529,24 87 995,36
- zmiana stanu $rodkow pieniginych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 43944 260,67 44 032 256,03
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: . 49953 789,91 43 944 260,67
- 0 ograniczonej mozliwoséci dysponowania 0,00 P 0,00

il Dzabu

P Finansowsaj

.\1
/'UWI Kuzuseek
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SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA CZUBY

(dane jednostki)

ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZU WLASNYM

sporzadzone za okres

01.01.2022 - 31.12.2022

Jjednostka obliczeniowa: 2V
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezgcy rok poprzedni
2022 2021
I Fundusz wlasny na poczgtek okresu (BO) 175 815 065,55 181 525 226,20
- zmiany przyj¢tych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0.00
- korekty blgdow 0,00 0,00
La. | Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 175 815 065,55 181 525 226,20
1. | Fundusz podstawowy na poczatek okresu 128 631 308,47 134 251 228,95
1.1. | Fundusz udzialowy na poczatek okresu 636 169,55 686 597,05
a) zwigkszenie (z tytutu) 4 910,10 720,00
- funduszu udzialowego(przeksiegowania) 4 910,10 720,00
- 0,00 0,00
= 0,00 0.00
b) zmniejszenie (z tytutu) 50 139,15 51 147,50
- zmniejszenie z tytulu wyplat przeksiegowan 50 139,15 51 147,50
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
1.2 Fundusz udzialowy na koniec okresu 590 940,50 636 169,55
1.3. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych na poczatek okresu 4 442 518,07 5233 711,55
a) zwickszenie (z tytulu) 58 672,01 207 952,33
- fundusz wkiadéw mieszkaniowych iinnych tyt. 58 672,01 207 952,33
- 0,00 0,00
= 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 453 480,16 999 145,81
- wyksiegow.wkladéw wyodrebnienia i inne tyt. 453 480,16 999 145,81
- 0,00 0,00
2 0,00 0,00
1.4. | Fundusz wkiadow mieszkaniowych na koniec okresu 4 047 709,92 4 442 518,07
1.5. | Fundusz wkiadow budowlanych na poczatek okresu 123 552 620,85 128 330 920,35
a) zwigkszenie (z tytulu) 2 435 995,67 2 660 619,61
- wkladéw budowlanych splata kredytow i inne tyt. 2 435 995,67 2 660 619,61
- 0,00 0.00
= 0.00 0,00
b) zmnicjszenic (z tytutu) 8 114 676,25 7 438 919,11
- wklady bud.wyodrebnienia, umorzenia i inne tyt. 8 114 676,25 7 438 919,11
: 0,00 0.00
- 0,00 0,00
1.6. | Fundusz wkladéw budowlanych na koniec okresu 117 873 940,27 123 552 620,85
1.7. | Fundusz podstawowy na koniec okresu 122 512 590,69 128 631 308,47
2. Fundusz zasobowy na poczatek okresu 45 242 803,70 46 176 650,56
2.1, Zmiany funduszu zasobowego 367 348,75 -933 846,86
a) zwigkszenie (z tytulu) 5333 819,99 5183 544,23
- zwiekszenie kapitalu z tyt. wpiséw nadwyzki bilans.i inne 5333 819,99 5183 544,23
2 0,00 0,00
5 0.00 0,00
= 0,00 0,00
- 0,00 0,00
= + 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 4966 471,24 6117 391,09
- z tyt. umorzen i innych tyt. 4 966 471,24 6117 391,09
= 0,00 0,00
= 0,00 0,00
= 0,00 0.00
2.2, Stan funduszu zasobowego na konicc okresu 45610 152,45 45 242 803,70

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1248.2096.4.11




3. Fundusz z.akt'ualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany przyjetych 0,00 0,00
zasad (polityki) rachunkowosci
3.1. | Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
= 0,00 0.00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0.00
- 0.00 0.00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
3.2. | Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostale fundusze rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. | Zmiany pozostalych funduszy rezerwowych 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- 0.00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0.00
b) zmniejszenie (z tytuhu) 0,00 0,00
= 0,00 0,00
= 0.00 0.00
- 0,00 0.00
4.2. | Pozostale fundusze rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 1940 953,38 1 097 346,69
5.1. | Zysk z lat ubieglych na poczatck okresu 1940 953,38 1 097 346,69
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty bledow 0,00 0,00
5.2. | Zysk z lat ubieglych na poczatck okresu, po korektach 1940 953,38 1097 346,69
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
£ 0.00 0,00
g 0.00 0,00
- 0,00 0.00
b) zmniejszenie (z tytuhu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
5.3. | Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 1940 953,38 1097 346,69
5.4. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
- zmiany przyjgtych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korckty blgdow 0,00 0,00
5.5. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia 0,00 0,00
% 0,00 0,00
# 0.00 0,00
= 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00
- 0,00 0.00
5.6. | Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7. | Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 1940 953,38 1097 346,69
6. Wrynik netto 1775971,80 843 606,69
a) zysk nctto 1775971,80 843 606,69
b) strata netto
¢) odpisy z zysku
II. | Fundusz wlasny na koniec okresu 171 839 668,32 175 815 065,55
1L Fundusz wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku 171 839 668,32 175 815 065,55
(pokrycia straty)
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spéldzielni Mieszkaniowej CZUBY w Lublinie

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Przeprowadzitem badanie zalaczonego rocznego sprawozdania finansowego  Spéldzielni
Mieszkaniowej CZUBY z siedziba w Lublinie ul. Watykaniska 6 na ktore sktadaja sig:
bilans sporzadzony na dzien 31.12.2022 r. ktéry po stronie aktywow i pasywow zamyka si¢ sumg
207.666.595,44 z1 ;
rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2022 do 31.12.2022 wykazujacy zysk netto
1.775.971,80 zi;
zestawienie zmian w kapitale wtasnym wykazujace spadek funduszu wlasnego o 3.975.397,23 zk;
rachunek przeplyw6w pienigznych wykazujacy zwigkszenie stanu srodkow pieni¢znych o 6.009.529,24 zi:
oraz informacja dodatkowa zawierajagca wprowadzenie do sprawozdania finansowego i dodatkowe
informacje i obja$nienia.

Odpowiedzialno$é Zarzqdu Spoldzielni i 0séb sprawujgcych nadzor za sprawozdanie finansowe.

Zarzad Spéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych
ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacj¢ zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowoéci (Dziennik Ustaw z 2021 . po0z.2106 ) , wydanymi na
jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa a takze statutem
jednostki. Zarzad Spéldzielni jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktéra uznaje za
niezbedng dla sporzadzenia sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia
spowodowanego oszustwem lub blgdem.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, Zarzad Spéldzielni jest zobowiazany do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spelniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Moim zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanic finansowe przedstawia rzetelny i
jasny obraz sytuacji majatkowe;j i finansowej oraz wyniku finansowego Spéltdzielni zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjgta polityka rachunkowoéci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzitem stosownie do postanowien:

1) ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2021 roku poz. 2106 ),

2) Krajowych Standardéw Badania przyjetych uchwalg nr 3430/52a/2019 Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw z dnia 21 marca 2019 r. z p6Zniejszymi zmianami.

3) Ustawy Prawo Spéldzielcze i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogow etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania
w taki sposob, aby uzyskaé wystarczajacg pewno$¢, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego
znieksztalcenia.

Badanie polegalo na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodow badania kwot i ujawniefi w
sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od osadu bieglego rewidenta, w tym od oceny
ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub bigdem.
Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod uwagg dziatanie kontroli wewnetrznej, w zakresie
dotyczacym sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez jednostkg sprawozdania finansowego, w celu
zaprojektowania odpowiednich w danych okolicznosciach procedur badania, nie za$§ wyrazenia opinii na
temat skutecznoéci kontroli wewnetrznej jednostki. Badanie obejmuje takze ocen¢ odpowiedniosci
przyjetej polityki rachunkowosci, racjonalnoci ustalonych przez Zarzad Spoélidzielni wartosci
szacunkowych, jak réwniez oceng ogélnej prezentacji sprawozdania finansowego.
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Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownoéci badanej jednostki ani efektywnosci
lub skutecznoéci prowadzenia spraw jednostki przez kierownika jednostki obecnie lub w przysztosci.

Wyrazam przekonanie, ze uzyskane przeze mnie dowody badania stanowig wystarczajaca i odpowiednig
podstawe do wyrazenia przeze mnie opinii z badania.

Opinia

Moim zdaniem, zalaczone roczne sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spoldzielni na dzien 31.12.2022 r.,
oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2022 do 31.12.2022 zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjeta polityka rachunkowosci,

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy o

rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,
- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzu; acymi jednostke przepisami prawa i statutem Spotdzielni.

Sprawozdanie na temat innych wymog6w prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci.

Moja opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.

Zarzad Spéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania z dziatalno$ci zgodnie z przepisami
prawa.

Moim obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy 0 biegtych rewidentach bylo wydanie opinii, czy
sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz, Ze jest ono zgodne
z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Moim obowiazkiem bylo takze ztoZenie
oéwiadczenia, czy w $wietle mojej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
sprawozdania finansowego stwierdzilem w sprawozdaniu z dziatalno$ci istotne znieksztalcenia oraz
wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znieksztatcenie.

Moim zdaniem sprawozdanie z dziatalnoci zostalo sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi W rocznym sprawozdaniu finansowym. Ponadto,
o$wiadczam, iz w éwietle wiedzy o Spoldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania
finansowego, nie stwierdzitem w sprawozdaniu z dziatalnoSci istotnych znieksztatcen.

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu
Baster Audytor Jan Jacek Oster nr 313

Lublin,dnia 17 marca 2023 r.



