SPOLDZIELNIA

MIESZKANIOWA CZUBY

(danc jednostki)

BILANS
sporzadzony na dzien 31122021 . .
jednostka obliczeniowa:  zt
Stan na dziei koficzacy Stan na dzien koficzacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
2021 2020 2021 2020
A | Aktywa trwale 154 853 508,90| 161 861 521,60 A | Fundusze wlasne 175 815 065,55 181 525 226,20
I l“pi:“:i‘e' niematerialne 51257,01] 6834261 1 |Funduszpodstawowy 128 631 308,47| 134 251 228,95
Koszty zakonczonych prac §
I | rozwojowych 0,00 0,00 ! |Funduszudziatowy 636 169,55| 686 597,05
2 | Wartos¢ firmy 0,00 0,00 2 |Fundusz wkladéw mieszkaniowych | 4 442 518,07| 5233 711,55
3 :‘;’;Z\:f:"sc‘ HikiaRHaNE 51257.01| 68342,61] 3 |Funduszwkladow budowlanych | 123 552 620,85| 128 330 920,35
Zaliczki na wartosci )
LI r— prawne 0,00 0,001 1T | Fundusz zasobowy 45 242 803,70| 46 176 650,56
IT1 | Rzeczowe aktywa trwale 154 684 981,89| 161 675 908,99 IIT | Fundusz z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
1 | Srodki trwale 154 670 948,72| 161 675 908,99] IV | Pozostale fundusze rezerwowe 0,00 0,00
grunty (w tym prawo : g o
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 3599 062,89| 3670699,84] V |Zysk (strata) z lat ubieglych 1097 346,69| 639 767,51
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 150 812 135,29| 157 625 382,71 VI | Zysk (strata) netto 843 606,69 457 579,18
i wodnej
o) | urzadzenia techniczne imaszyny | 36398,53|  52.000,45| vin | Qpisy Zysku netto w ciagu roku 0,00 0,00
i ! ! obrotowego (wielko$¢ ujemna) d !
d) | $rodki transportu 160 392,19 236 644,60
e) | inne érodki trwale 62950,82| 91181,39] B |Zebowiazaniairezerwyna 29779041,29| 30327 541,81
zobowigzania
2 | $rodki trwale w budowie 14 033,17 0,00] I |Rezerwy nazobowijzania 0,00 0,00
Zaliczki na $rodki trwale Rezerwa z tytulu odroczonego
: w budowie %00 0,00 1 podatku dochodowego 0.0 0.90
R . ¢ Rezerwa na $wiadczenia
IIT1 | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
1 | Od jednostek powiazanych 0,00 0,00 — dlugoterminowa 0,00 0,00
0Od pozostalych jednostek,
2 | w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 — krotkoterminowa 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 0,00 0,00] 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 117 270,00 117 270,00 — dlugoterminowe 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci 0,00 0,00 — krotkoterminowe 0,00 0,00
2 | Wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00] 11 | Zobowigzania dlugoterminowe 463 327,46 594 348,72
Dlugoterminowe aktywa : ;
3 finansowe 117 270,00 117 270,00 1 | Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00] 2 |w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje 0,00 0,00] 3 | Wobec pozostatych jednostek 463 327,46 594 348,72
— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyczki 0,00 56 487,21
o 7 ; z tytulu emisji dtuznych
udziclone pozyczki 0.00 0,00 b) papieréw wartoéciowych 0,00 0.00
— inne diugoterminowe aktywa 0,00 0,000 c)|inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00

finansowe
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w pozostalych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] d)|zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje 0,00 0,00] e)]inne 463 327,46 537 861,51
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00] II | Zobowijzania krétkoterminowe 26 419 987,89| 26651 177,59
_ udzielone pozyczki 0,00 0,00] 1 |Zobowiazania wobec jednostek 0,00 0,00
powigzanych
— inne dlugoterminowe aktywa 0.00 0,00] a z tytutu dostaw i ustug, 0.00 0.00
finansowe ! ' o okresie wymagalnosci: ; G
c) | w pozostatych jednostkach 117 270,00 117 270,00 — do 12 miesigcy 0,00 0,00
— udzialy lub akcje 117 270,00 117 270,00 - powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00] b)]inne 0,00 0,00
Zobowiazania wobec pozostalych
—udzielone pozyczki 0,00 0,00] 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
— inne dlugoterminowe aktywa z tytutu dostaw i ustug, o okresie
finansowe 0,00 0.00| a) wymagalnosci: 0.00 0.00
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 —do 12 miesigcy 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia 5 3 i o
v miedzyokresowe 0,00 0,00 — powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
Aktywa z tytutu odroczonego ;
! podatku dochodowego 0,00 0,00] b)|inne 0,00 0,00
Inne rozliczenia Zobowigzania wobec pozostalych
2 misdzyokresowe 0,00 0,00] 3 jednostek 9290 929,12 10647 386,28
B | Aktywa obrotowe 50 740 597,94| 49991 246,41] a) | kredyty i pozyczki 0,00 0,00
z tytulu emisji dluznych
I |Zapasy 0,00 0.00] b papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
1 | Materiaty 0,00 0,00] c¢) |inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
; : z tytutu dostaw i ushug,
2 | Polprodukty i produkty w toku 0,00 0,00] d) o okresic wymagalnogci: 8 005 556,35 9662 044,78
3 | Produkty gotowe 0,00 0,00 — do 12 miesigcy 8 005 556,35| 9662 044,78
4 | Towary 0,00 0,00 — powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00 © fi‘;fj;‘ tRezymancod dostayy 0,00 0,00
I1 | Naleinoéci krotkoterminowe 6 383 369,53| 5548890,68] ) | zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
z tytutu podatkow, cet,
Naleznosci od jednostek ubezpieczen spotecznych
: powiazanych 0,00 000} 2 i zdrowotnych oraz innych tytutow 753059,52 585:351,62
publicznoprawnych
z tytuhu dostaw i ustug, o 5
2 ey splaty: 0,00 0,00] h) |z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00
—do 12 miesigcy 0,00 0,00] i) |inne 532 313,25 419 989,98
z § .. | zobowiazania wobec osob
— powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 ) | yprawnionych: 0,00 0,00
; — zobowiazania wobec 0s6b
b) | inne 0,00 0,00 uprawnionych gzm 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktérych jednostka — zobowigzania wobec 056b
2 posiada zaangazowanie w 0,00 0.00 uprawnionych — lokale uzytkowe 0,00 0.00
kapitale
z tytutu dostaw i ushug, zobowigzania z tytulu wniesionych
D 5 okresie splaty: 0,00 0,00 K | kiadow 0,00 0,00
. zobowiazania z tytutu zwrotu
— do 12 miesigcy 0,00 0,000 D wiladow 0,00 0,00
— powyzej 12 miesigey 0,00 0,00 4 |Fundusze specjalne, w tym: 17 129 058,77| 16 003 791,31
b) | inne 0,00 0,00 — fundusz remontowy 16 091 809,38| 14 946 218,24
3 ;3';’;;2;“ ot pozastalych 6383 369,53| 5548890,68| IV |Rozliczenia migdzyokresowe 2895 725,94| 3082 015,50
z tytulu dostaw i ushug, : B8
a) o okresie splaty: 1 195 491,51 275198,26| 1 | Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
—do 12 miesigcy 1195 491,51 275 198,26] 2 |]Inne rozliczenia mi¢dzyokresowe 405 233,78 514 476,76
— powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 — dhugoterminowe 405 233,78| 447 176,76
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z tytutu podatkéw, dotacji, cel,
py | ibezpiecaed spolecznych 32877,00| 25977,08 _ keétkoterminowe 0,00/  67300,00
i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych
. Nadwyzka z eksploatacji 4
c) | inne 304 807,91 223 344,29 i trzymania nieruchomotei 2490 492,16| 2 567 538,7
d) | dochodzone na drodze sadowej 179 111,90 145 888,47
&) | HaleEbii o 6x0b 4671081,21| 4878 482,58|
uprawnionych:
— lokale mieszkalne 4 278 687,76 4 441 173,24
— lokale uzytkowe 392 393,45 437 309,34
III | Inwestycje krotkoterminowe 43 944 260,67| 44 032 256,03
Krétkoterminowe aktywa
1 Eiansowe 43 944 260,67 44 032 256,03
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
— udzialy lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery warto§ciowe 0,00 0,00
—udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe 0.00 0.00
b) | w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki
— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe 0.00 0.00
srodki pienigzne i inne aktywa
c) pieniezne 43 944 260,67| 44 032 256,03]
— érodki pienigzne w kasie i na 28 184 217.35| 30511 838,18}
rachunkach
— inne $rodki pienigzne 15760 043,32 13520 417,85
— inne aktywa pienigine
Inne inwestycje
- krétkoterminowe 0,00 0,00
v Krdtkote'rminOfve rozliczenia 412 967.74| 41009970
miedzyokresowe
L Inpe krétkoterminowe rozliczenia 20 491,55 22 146,84
migdzyokresowe
g, |Niedobbrz cksploatacji = 278792,73| 26139334
i utrzymania nieruchomosci
FUndysz remontowy 11368346 126 559,52
nieruchomosci
c Nalezne wplaty na fundusz 0.00 0.00
podstawowy ' '
D | Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
AKTYWA razem PASYWA razem
; 2 768,01
(sumapoz. AiBiCiD) 205 594 106,84| 211 852 768,01 (suma poz. A i B) 205 594 106,84| 211 85
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SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA CZUBY

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

(dane jednostki)

(wariant poréwnawczy)

01.01.2021 - 31.12.2021

jednostka obliczeniowa: zt

Dane za
Wiersz Wyszczegdlnienie rok biezacy rok poprzedni
2021 2020
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 74 209 795,38 69 078 523,96
— od jednostek powiazanych 0,00 0,00
I Przychody netto ze sprzedazy produktow, w tym: 74 209 795,38 69 078 523,96
a) z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomoéci 69 301 364,47 64 332 119,32
b) z dzialalno$ci wlasnej 4908 430,91 4 746 404,64
II Zmiz_m‘a stanu produktow (zwigkszenie — wartos¢ dodatnia, 0.00 0.00
zmniejszenie — wartos¢ ujemna) : :
11 Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
v Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow 0,00 0,00
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 73 400 566,75 68 928 601,13
| Amortyzacja 139 441,02 210 012,63
Il Zuzycie materialow i energii 37 295 746,66 33 502 386,73
111 Ustugi obce 4 376 995,63 4 704 302,22
IV Podatki i oplaty, w tym: 6916 525,49 6 349 229,21
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
v Wynagrodzenia 14 762 001,30 14 128 046,71
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 3 070 158,89 2815 414,95
— emerytalne 1319 557,95 1230 793,57
VII Pozostale koszty rodzajowe 6 839 697,76 7 219 208,68
VIII | Wartodé sprzedanych towaréw i materialow 0,00 0,00
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 73 400 566,75 68 928 601,13]
a) z cksploatacji i utrzymania nieruchomosci 69 395 810,44 64 494 745,76
b) z dzialalno$ci wlasnej 4004 756,31 4 433 855,37
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 809 228,63 149922,83]
I Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) -94 445,97 -162 626,44
11 Wynik na dzialalno$ci pozostalej (C — C.I) 903 674,60 312 549,27
D Pozostale przychody operacyjne 228 813,46 168 599,83
1 Zysk z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00
11 Dotacje 0,00 0,00
111 Aktualizacja warto$ci aktywdéw niefinansowych 0,00 0,00
8% Inne przychody operacyjne 228 813,46 168 599,83
E Pozostale koszty operacyjne 256 999,23 240 835,51
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwalych 0,00 0,00
11 Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
111 Inne koszty operacyine 256 999,23 240 835,51
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C + D — E) 781 042,86 77 687,15}
G Przychody finansowe 155 513,58 322 216,47
1 Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
11 Odsetki, w tym: 155 513,58 322 216,47
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
111 Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
v Aktualizacja wartoéci aktywow finansowych 0,00 0,00
\% Inne 0,00 0,00
H Koszty finansowe 191,72 2,88
I Odsetki, w tym: 191,72 2,88
— dla jednostek powiazanych 0,00 0,00
II Strata z tytuhi rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
III | Aktualizacja warto$ci aktywéw finansowych 0,00 0,00
IV Inne 0,00 0,00
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I | Zysk (strata) brutto (F + G — H) 936 364,72 399 900,74
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego 0,00 0,00
11 Nadwyzka kosztow z roku ubiegtego 0,00 0,00
III' | Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki chodéw/kosztéw z roku
e es}_ego “} P ¥ Rkl 936 364,72 399.900,74]
J Podatek dochodowy 187 204,00 104 948,00}
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0.00|
L Zysk (strata) netto (1 - J - K) 749 160,72 294 952,74
I Nadwyzka przychodéw roku biezacego 0,00 0,00
11 Nadwyzka kosztéw roku biezgcego 94 445,97 162 626,44
111 Zy.sk (strat_a) _ne:tto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku 843 606,69 457 579,18
ubiegltego i biezacego (LIIM-J-K ~L.I+L.I)
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SPOLDZIE

MIESZKANIOWA

LNIA
sporzadzony za okres

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

czupy ... “EiequaRly £d DRICS., . .o convnnne St LieVe) 0 9l 18202 o
A (dane jednostky T (metoda posrednia) jednostka obliczeniowa: _ z}
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2021 2020
A. | Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnoSci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto 843 606,69 457 579,18
II. | Korekty razem -1311 319,19 1096 355,67
1. | Amortyzacja 139 441,02 210012,63
2. | Zyski (straty) z tytuhu roznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -155 321,86 -322 213,59
4. Zysk (strata) z dzialalnodci inwestycyijnej 0,00 0,00
5. | Zmiana stanu rezerw 0.00 0.00
6. | Zmiana stanu zapasow 0,00 0,00
7. | Zmiana stanu naleznosci -834 478.85 112 679,12
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -305 723,75 1032 873,87
9. Zmiana stanu rozliczed migdzyokresowych -183 421,52 -9232.04
10. | Inne korekty 28 185,77 72 235,68
III. | Przeplywy pienieine netto z dzialalnofci operacyjnej (I+/-1I) -467 712,50 15563 934,85
B. | Przeplywy §rodkéw pienieinych z dzialalnosci inwestycyjnej
L | Wplywy 0,00 0,00
1. | Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych 0,00 0,00
2. | Zbycic inwestycji w nicruchomosci oraz wartosci niematerialng i prawne 0.00 0.00
3. | Z aktywdéw finansowych, w tym: 0,00 0.00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
| _b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
[ - zbycie aktywéw finansowych 0.00 0,00
- dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0.00
- splata udzielonych pozyczek dhugoterminowych 0,00 0.00
- odsetki 0,00 0.00
- inne wplywy z aktywéw finansowych 0,00 0,00
4. | Inne wplywy inwestycyjne 0.00 0,00
II. | Wydatki 43 213,63 44 35743
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 0,00 0,00
2, [nwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 4052243
3. | Naaktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
| b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
| - nabycie aktywdw finansowych 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dlugoterminowe 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 43 213,63 3 835.00
I1l. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-11) -43 213,63 -44 357,43
C. | Przeplywy $rodkéw pienieinych z dzialalnosci finansowej
L | Wplhywy 487 242,67 779 696,21
1. Wplywy netto z wydania udzialéw (emisji akeji) i innych instrumentéw kapitalowych
oraz doplat do kapitalu 360 106,58 457 482,62
2. | Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
3. | Emisja dluznych papicréw wartosciowych 0,00 0,00
4. | Inne wplywy finansowe 127 136,09 322 213,59
II. | Wydatki 64 311,90 161 933,92
1. Nabycie udzialow (akeji) wiasnych 0,00 0,00
2 Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli 0,00 0,00
3 Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4. Splaty kredytow i pozyczek 56 487,21 83778,19
5. Wykup diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytulu innych zobowiazan finansowych | 0,00 0,00
7. Platnosci zobowiazan z tytulu uméw leasingu finansowego 0,00 0.00
8. Odsetki 0,00 0,00
9. | Inne wydatki finansowe 7 824,69 78 155,73
III. | Przeplywy pienieine netto z dzialalnosci finansowej (I-1T) 422 930,77 617 762,29
D. | Przeplywy pienieine netto, razem (A.III+/-B.III+/-C.IIT) -87 995,36 2127 339,71
E. | Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pienieznych, w tym: -87 995,36 2127 339,71
- zmiana stanu Srodkéw pienigznych z tytuhu roznic kursowych 0,00 0,00
F. _| Srodki pieniezne na poczatek okresu 44 032256,03| 41904 916,32
G. | Srodki pienigZne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 43 944 260,67 44 032 256,03
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0.00 0,00

AnndNsozuszek
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SPOLDZIELNIA

(dane jednostki)

ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZU WEASNYM

sporzadzone za okres

Jednostka obliczeniowa:  zt

Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2021 2020
I. | Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO) 181 525 226,20 187 537 747,27
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty bledéw 0,00 0,00
La. | Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 181 525 226,20 187 537 747,27
1. | Fundusz podstawowy na poczatek okresu 134 251 228,95 138 937 814,77
1.1. | Fundusz udzialowy na poczatek okresu 686 597,05 697 475,65
a) zwigkszenie (z tytutu) 720,00 0,00
- funduszu udzialowego (przeksiegowania) 720,00 0,00
b) zmnicjszenic (z tytuhu) 51 147,50 10 878,60
- zmniejszenie z tytutu wyplat przeksiegowan 51 147,50 10 878,60
1.2. | Fundusz udzialowy na koniec okresu 636 169,55 686 597,05
1.3. | Fundusz wkiadéw mieszkaniowych na poczatek okresu 5233 711,55 6 193 754,59
a) zwigkszenie (z tytuhy) 207 952,33 605 536,13
- fundusz wkiadéw mieszkaniowych | innych tyt. 207 952,33 605 536,13
b) zmniejszenie (z tytulu) 999 145,81 1565 579,17
- wyksiegow.wkiadéw wyodrebnienia i inne tyt. 999 145,81 1565 579,17
1.4. | Fundusz wkladéw mieszkaniowych na koniec okresu 4 442 518,07 5233711,55
L.5. | Fundusz wkladéw budowlanych na poczatek okresu 128 330 920,35 132 046 584,53
a) zwigkszenie (z tytulu) 2660 619,61 9 676 505,52
- wiiadéw budowlanych splata kredytéw i inne tyt. 2 660 619,61 9 676 505,52
b) zmnicjszenie (z tytutu) 7438 919,11 13 392 169,70
- wkiady bud. wyodrebnienia, umorzenia i inne tyt. 7 438 919,11 13 392 169,70
1.6. | Fundusz wkiadéw budowlanych na koniec okresu 123 552 620,85 128 330 920,35
1.7. | Fundusz podstawowy na koniec okresu 128 631 308,47 134 251 228,95
2. Fundusz zasobowy na poczatek okresu 46 176 650,56 47 960 164,99
2.1. | Zmiany funduszu zasobowego -933 846,86 -1783 514,43
a) zwigkszenie (z tytulu) 5 183 544,23 5 637 257,25
- zwigkszenie kapitatu z tyt.wpisdw nadwyzki bilans.i inne 5183 544,23 5637 257,25
b) zmniejszenie (z tytuhu) 6 117 391,09 742077168
- z tytutu umorzen i innych tyt. 6 117 391,09 7420771,68
2.2. Stan funduszu zasobowego na koniec okresu 45 242 803,70 46 176 650,56
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3 Fundusz z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany przyjetych 0.00 0.00
: zasad (polityki) rachunkowosci
3.1. | Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny
a) zwigkszenie (z tytuhu)
b) zmniejszenie (z tytuhy)
3.2. | Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostale fundusze rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. | Zmiany pozostatych funduszy rezerwowych
a) zwigkszenie (z tytuhu)
b) zmniejszenie (z tytuhu)
4.2. | Pozostate fundusze rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 1097 346.69 639 767,51
5.1. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 1 097 346,69 639 767,51
- zmiany przyj¢tych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty bledéw 0,00 0,00
5.2. | Zysk z lat ubieghych na poczatek okresu, po korektach 1097 346,69 639 767,51
a) zwigkszenie (z tytuhu) 0,00 0,00
- podziahi zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytuhu)
5.3. | Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 1097 346,69 639 767,51
5.4. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korckty bledow
5.5. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytuhu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu)
5.6. | Strata z lat ubieglych na koniec ckresu 0,00 0,00
5.7. | Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 1097 346,69 639 767,51
6. Wynik netto 843 606,69 457 579,18
a) zysk netto 843 606,69 457 579,18
b) strata netto 0,00 0,00
¢) odpisy z zysku 0,00 0,00
1I. | Fundusz wlasny na koniec okresu 175 815 065,55 181 525 226,20
Fundusz wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku
III. (pokrycia straty) 175 815 065,55 181 525 226,20
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej CZUBY w Lublinie

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Przeprowadzitem badanie zalgczonego rocznego sprawozdania finansowego Spéldzielni
Mieszkaniowej CZUBY z siedzibg w Lublinie ul. Watykanska 6 na ktére sktadajg sig:
bilans sporzadzony na dzien 31.12.2021 r. ktéry po stronic aktywéw i pasywow zamyka si¢ sumg
205.594.106,84 zt ;
rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2021 do 31.12.2021 wykazujacy zysk netto 843.606,69
zk;
zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykazujace spadek funduszu wlasnego o 5.710.160,65 z;
rachunek przeptywow pieni¢znych wykazujacy zmniejszenie stanu Srodkéw pieni¢znych o 87.995,36 zl:
oraz informacja dodatkowa zawierajaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego i dodatkowe
informacje i objasnienia.

Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu Spoldzielni i os6b sprawujgcych nadzor za sprawozdanie finansowe.

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawic prawidlowo prowadzonych
ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacj¢ zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dziennik Ustaw z 2021 r. poz.2106 ) , wydanymi na
jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowiazujagcymi przepisami prawa a takze statutem
jednostki. Zarzad Spoldzielni jest rowniez odpowiedzialny za kontrol¢ wewngtrzng, ktdra uznaje za
niezbedng dla sporzadzenia sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znicksztalcenia
spowodowanego oszustwem lub blgdem.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, Zarzad Spotdzielni jest zobowigzany do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spelniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Moim zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i
jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Spotdzielni zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyje¢ta polityka rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzitem stosownie do postanowien:

1) ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2021 roku poz. 2106 ),

2) Krajowych Standardéw Badania przyjetych uchwala nr 3430/52a/2019 Krajowej Rady Bieglych
Rewidentéw z dnia 21 marca 2019 r. z pdZniejszymi zmianami.

3) Ustawy Prawo Spoétdzielcze i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

Regulacje te wymagajg przestrzegania wymogdw etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania
w taki sposob, aby uzyska¢ wystarczajagcg pewno$é, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego
znieksztalcenia.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzgcych uzyskaniu dowodéw badania kwot i ujawnien w
sprawozdaniu finansowym. Dobor procedur badania zalezy od osadu bieglego rewidenta, w tym od oceny
ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem.
Dokonujgc oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod uwagg dziatanie kontroli wewngtrznej, w zakresie
dotyczacym sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez jednostk¢ sprawozdania finansowego, w celu
zaprojektowania odpowiednich w danych okoliczno$ciach procedur badania, nie za§ wyrazenia opinii na
temat skuteczno$ci kontroli wewngtrznej jednostki. Badanie obejmuje takze ocen¢ odpowiedniosci
przyjetej polityki rachunkowos$ci, racjonalno$ci ustalonych przez Zarzad Spoétdzielni wartosci
szacunkowych, jak réwniez oceng ogélnej prezentacji sprawozdania finansowego.



Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci badanej jednostki ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia spraw jednostki przez kierownika jednostki obecnie lub w przysztosci.

Wyrazam przekonanie, ze uzyskane przeze mnie dowody badania stanowig wystarczajacg i odpowiednia
podstawe do wyrazenia przeze mnie opinii z badania.

Opinia

Moim zdaniem, zalgczone roczne sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spéldzielni na dzien 31.12.2021 r.,
oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2021 do 31.12.2021 zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjeta polityka rachunkowosci,

- zostalo sporzadzone na podstawic prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy o

rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,
- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi jednostke przepisami prawa i statutem Spotdzielni.

Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci.

Moja opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania z dziatalno$ci zgodnie z przepisami
prawa.

Moim obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach bylo wydanie opinii, czy
sprawozdanie z dzialalno$ci zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz, ze jest ono zgodne
z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Moim obowiazkiem bylo takze zlozenie
oéwiadczenia, czy w $wietle mojej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
sprawozdania finansowego stwierdzilem w sprawozdaniu z dzialalno$ci istotne znieksztalcenia oraz
wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znieksztalcenie.

Moim zdaniem sprawozdanie z dzialalno$ci zostalo sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Ponadto,
o$wiadczam, iz w $wietle wiedzy o Spoéldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania
finansowego, nie stwierdzilem w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

I B Dotor

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu
Baster Audytor Jan Jacek Oster nr 313

Lublin,dnia 15 marca 2022 r.



