Zalagcznik Nr 6
Projekt
UMOWA NR .../ZT/2025
[Roboty budowlane]

Zawarta w dniu ... 2025r. w Lublinie, pomi¢dzy:

Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,CZUBY” z siedzibg w Lublinie ul. Watykanska 6, 20-538
Lublin, onumerze NIP:7120160514, REGON: 000823960 wpisang do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-
Wschéd w Lublinie zsiedzibg w Swidniku VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS 0000082134

reprezentowang przez:
1.
2

zwang w dalszej czesci Umowy ,,Zamawiajgcym”
a:

reprezentowang przez:
¥

zwanym w dalszej cz¢sci Umowy ,, Wykonawcg”

§1
Postanowienia wstepne

Umowa niniejsza zostaje zawarta po przeprowadzeniu przetargu na:

Kompleksowy remont 20 sztuk loggii w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
zlokalizowanym na Osiedlu ,,Widok” w Lublinie przy ul. Szmaragdowej 36 (zwana dale;j
Umowg) zgodnie z Regulaminem udzielenia zamowien na roboty remontowo-budowlane,
inwestycyjne, konserwacyjne oraz ustugi i dostawy przeprowadzane w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,CZUBY” w Lublinie finansowane ze $rodkoéw spotdzielczych — w trybie
przetargu nieograniczonego, w wyniku ktorego oferta Wykonawcy zostala wybrana jako
najkorzystniejsza.

§2
Przedmiot Umowy

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania na rzecz Zamawiajgcego:
Kompleksowego remontu 20 sztuk loggii w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
zlokalizowanym na Osiedlu ,,Widok™ w Lublinie przy ul. Szmaragdowej 36.

2. Naprawa loggii powinna by¢ wykonana w pelnym systemie naprawczym jednego producenta,
uprzednio zaakceptowanym przez Zamawiajgcego, posiadajgcym odpowiednie aprobaty
1 dopuszczenie do stosowania w budownictwie mieszkaniowym np. BOLIX, CERESIT PCC,
SCHOMBURG (lub inny o parametrach nie gorszych). Prace nalezy wykonywa¢ zgodnie z
instrukcjami stosowania i wytycznymi producenta zastosowanego systemu.

3. Zakres prac obejmuje:
3.1 Roboty rozbidrkowe i prace przygotowawcze.



3.1.1 Ustawienie rusztowan na okreslonych pionach loggii.

3.1.2 Usunigcie istniejacych warstw podtogowych (ptytki, wyktadziny, deski, wylewki,
izolacje, istniejgce obrobki progu drzwi balkonowych itp.) do plyty
konstrukcyjnej wraz z wywozem i utylizacjg.

3.1.3 Usuniecie odspojonych i poluzowanych fragmentdéw szpachli, betonu w zlgczach,
usuniecie zhluszczonych powlok malarskich (sufity i czola ptyty, podpory i
betonowe czgsci balustrad) loggii wraz z oczyszczeniem powierzchni.

3.2 Naprawy 1 reprofilacja elementow prefabrykowanych (podpory, balustrada, ptyta
konstrukcyjna).

3.2.1 Odkucie niespdjnych, ostabionych i skorodowanych elementow betonu.

3.2.2 Oczyszczenie oraz zabezpieczenie odkrytego zbrojenia i metalowych zlgczy
elementow preparatem antykorozyjnym.

3.2.3 Zagruntowanie powierzchni ubytkdw preparatem tworzacym warstwe sczepna.

3.2.4 Wypelnienie ubytkéw mineralnymi zaprawami naprawczymi wraz z reprofilacjg
pierwotnych ksztalttow odtwarzanych elementow.

3.2.5 Wyréwnanie i wygladzenie powierzchni przy pomocy cementowej zaprawy
szpachlowe;.

3.3 Wykonanie nowych warstw posadzkowych plyty na osuszonej ptycie.

3.3.1 Wykonanie warstwy spadkowej przy pomocy zaprawy naprawczej typu PCC z
systemu naprawy konstrukcji zelbetowych, z zachowaniem minimalnej grubosci
podkltadu wg wytycznych producenta, oraz z uwzglednieniem istniejgcego
spadku w same;j plycie tak aby osiggna¢ spadek potaci o wielkosci 1,5-2% .

3.3.2 Montaz okapnika aluminiowego K-100 firmy RENOPLAST (frezowanie
szlichty na gt. 4mm) wg instrukcji producenta. Kolor okapnika dobrany w
uzgodnieniu z Zamawiajacym.

3.3.3 Wykonanie hydroizolacji przy pomocy elastycznej powloki wodoszczelnej z
zapewnieniem szczelnosci polgczenia na styku plyty i $cian, przy balustradach
oraz w strefach okapu.

3.3.3.1 Wtopienie tasm uszczelniajagcych na potgczeniu z profilem okapowym
oraz wzdtuz $cian.

3.3.4 Ulozenie okladziny ceramicznej np. GRES o wymiarach max 33x33 cm
(antyposlizgowos¢ klasy min R10, $cieralnos¢ klasy V, mrozoodporne) po
uprzedniej akceptacji przez Zamawiajgcego.

3.3.4.1 Cokolik ulozy¢ na $cianie na wysokos$¢ 15cm.
Plytki nalezy klei¢ z zastosowaniem kleju mrozoodpornego, elastycznego. Fuge
w  wewnetrznym narozu wykona¢ jako elastyczng- wodoodporng wg
rozwigzania w przyjetym systemie. Kolorystyka zgodna z istniejgcq i
uzgodniona z Zamawiajgcym.

3.4 Przerébka i renowacja stalowych elementow balustrady.

3.4.1 Demontaz istniejacej balustrady stalowe;.

3.4.2 Oczyszczenie powierzchni metalowych z brudu, kurzu i rdzy oraz zeskrobanie
tuszczacej si¢ farby, odtluszczenie powierzchni stalowych.

3.4.3 Zabezpieczenie antykorozyjne wraz z wykonaniem kompletnego systemu
powlok malarskich (dwukrotne malowanie) w systemie np. firmy HAMMERITE
lub profesjonalnej farby kompleksowej MONOGUARD.

3.4.4 Podcigcie dolnego pasa balustrady w celu dostosowania do wykonanych w
ramach przetargu warstw posadzkowych z zachowaniem przeswitu 5-12cm.



3.4.5 Ponowny montaz balustrady stalowej (zachowanie dystansu pomiedzy
betonowym, a stalowym elementem balustrady).
3.4.6 Uszczelnienie stupkow balustrady loggii uszczelniaczem poliuretanowym.

3.5 Wykonanie obrobki zabezpieczajacej betonowg porecz balustrady z blachy aluminiowej
wraz z wyprofilowanym spadkiem. Kolor obrobki dobrany w uzgodnieniu z
Zamawiajgcym.

3.6 Malowanie elementow loggii (sufity i czota plyty, podpory, betonowe czesci balustrady).
Nalezy zastosowa¢ farbg elewacyjng o podwyziszonej odpornosci na skazenie
mikrobiologiczne. Rekomendowane systemy firm BOLIX, WEBER, KABE lub inne o
poréwnywalnej jakosci po uzgodnieniu z Zamawiajgcym. Kolorystyka zgodna z projektem
ocieplenia budynku. Przed malowaniem nalezy wykonaé gruntowanie wg zalecen
wybranego systemu.

Szczegdtowy zakres robot, warunki oraz sposob przeprowadzenia robdt okreslajg

postanowienia niniejszej Umowy wraz z zalagcznikami okreslonymi w ust. 5.

Miejsce wykonania rob6t i powigzane z robotami, zwane sg w dalszej czgsci Umowy

terenem budowy.

Przedmiot Umowy winien by¢ wykonany zgodnie z: projektem budowlanym (jezeli jest

wymagany), warunkami technicznymi w branzy budowlanej w tym instalacyjnej: sanitarnej,

elektrycznej i gazowej, zlozong oferta, zasadami wspotczesnej wiedzy technicznej i sztuki
budowlanej, obowigzujacymi przepisami prawa i normami, zaleceniami Zamawiajgcego oraz
na warunkach okreslonych niniejszg umows.

Integralnymi czg¢$ciami Umowy sg zaltgczniki:

Zal. Nr 1. Oferta Wykonawcy z zalgcznikami;

Zal. Nr 2. Harmonogram robot;

Zal. Nr 3. Polisa OC z tytulu prowadzonej dziatalnosci;

Zal. Nr 4. Dowdd wplaty kaucji gwarancyjnej;

Zal. Nr 5. Plan sytuacyjny budynku z zaznaczeniem pionéw do remontu.

§3
Termin realizacji

Termin rozpoczegcia realizacji przedmiotu Umowy ustala si¢ na dzien ... 2025 r.,

a szczegolowa realizacj¢ przedmiotu Umowy okresla harmonogram, stanowigcy Zal. Nr 2

do Umowy.

Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ roboty budowlane w nieprzekraczalnym terminie

do dnia e

. Za termin zakonczenia rob6t budowalnych uwaza si¢ dat¢ zgloszenia przez Wykonawce

gotowosci do odbioru koncowego, wykonanych zgodnie z niniejszg Umowg i powszechnie

obowigzujacymi na dzien zakonczenia robdt, przepisami prawa.

W przypadku, gdy w toku odbioru koncowego stwierdzone zostang wady, zostanie

wyznaczony termin ich usunigcia.

Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zmiany terminu realizacji przedmiotu Umowy

w nastepujacych przypadkach:

a) koniecznosci wykonania robét dodatkowych, ktorych wykonanie jest niezbedne dla
prawidlowej realizacji przedmiotu Umowy, a ktdrych nie mozna byto przewidzie¢ przed
zawarciem Umowy,

b) wystapienia temperatur uniemozliwiajacych kontynuowanie robot zewnetrznych przy
zachowaniu rezimow technologicznych powyzej 5 kolejnych dni,
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c) wystgpienia przerw w dostawie energii w czasie zmiany roboczej powyzej S kolejnych
godzin z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy uniemozliwiajagcych kontynuowanie
robot,

d) wystgpienia cigglych opadéw atmosferycznych uniemozliwiajacych kontynuowanie robot
zewngtrznych powyzej 5 kolejnych dni,

€) wystgpienia innych naglych zmian warunkéw atmosferycznych takich jak: silne wiatry,
huragany, tragby powietrzne, powodzie, $niezyce, intensywne mgty;

f) wystgpienia innych zdarzen losowych niezawinionych przez Wykonawcg takich jak:
kleski zywiolowe, pozar, epidemie, strajki, wojny;

g) wystgpienia okolicznosci, ktéorych nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia
Umowy lub zmiany te sg korzystne dla Zamawiajacego;

Zdarzenia, o ktorych mowa w punktach a-g musza by¢ udokumentowane stosownymi

protokotami podpisanymi przez Kierownika Robot i zaakceptowane przez Zamawiajgcego .

W przypadku wystapienia przyczyn, o ktorych mowa w ust. 5, strony uzgodnig nowe terminy

realizacji przedmiotu niniejszej Umowy w formie stosownego aneksu do Umowy.

§4

Postanowienia ogélne
Wykonawca potwierdza, iz zapoznal si¢ z dokumentacjg techniczng budynku oraz
uwzglednil warunki realizacji i okolicznosci majgce wplyw na prawidlowe wykonanie robét.
Wykonawca o$wiadcza, ze posiada wiedz¢, doswiadczenie, oraz potencjat produkcyjny,
a takze znane mu sa wymagania dotyczgce materialdw i sprzetu, niezbednych do wykonania
robot.
Przedmiot Umowy zostanie wykonany sitami wlasnymi.
Do czasu zakonczenia wszystkich czynnosci zwigzanych z realizacjg Umowy Wykonawca
ponosi odpowiedzialno$¢ za teren budowy.
Zamawiajacy nie zabezpiecza terenu budowy, nie odpowiada tez za utylizacj¢ odpadow
powstalych w wyniku wykonywanych przez Wykonawce robot.
Strony ustalaja, ze Wykonawca otrzyma dostep do energii elektrycznej i wody
Zamawiajacego, przy czym rozliczy si¢ z Zamawiajagcym za ich zuzycie po zakonczeniu
robo6t, przy uwzglednieniu wskazan licznikéw lub ustalonego ryczattu.

§5

Wynagrodzenie Wykonawcy
Za wykonanie przedmiotu Umowy Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy wynagrodzenie
ryczaltowe, zgodnie z oferta w wysokosci: ... zl netto powigkszone o obowigzujagcy na
dzien wystawienia faktury podatek VAT.
Faktura konicowa zostanie sprawdzona i zatwierdzona przez Inspektora Nadzoru Inwestor-
skiego.
Za termin zaplaty uznaje si¢ dzien, w ktorym Zamawiajacy polecil swojemu bankowi przela¢
na konto Wykonawcy okreslong kwotg.
Zamawiajacy nie przewiduje wyplacania zaliczek na poczet wykonania przedmiotu Umowy.
Platno$¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy okreslona w ust. 1 nastgpi przelewem na
wskazane konto Wykonawcy w terminie 30 dni od daty zatwierdzenia faktury wystawionej
w oparciu o protokét odbioru konicowego robét.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ czgsciowego fakturowania prac stanowigcych przedmiot Umowy
po wykonaniu co najmniej 50% robdt (2 piony), na podstawie czesciowego protokotu
odbioru zaakceptowanego przez Inspektora Nadzoru.
Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem ni-
niejszego zamowienia, w szczegdlnosci:



10.

11.

12.

1) koszty robot okreslonych w §2 oraz przepisami obowigzujacymi w tym zakresie (miedzy
innymi robocizng wraz z jej kosztami, warto$¢ materiatow wraz z kosztami zakupu, ma-
gazynowania, warto$¢ pracy maszyn i sprzgtu z kosztami towarzyszacymi, koszty po-
srednie, zysk kalkulacyjny);

2) koszty robét nie ujetych w przedmiocie Umowy, a koniecznych do wykonania
przedmiotu Umowy z uwagi na zastosowane technologie, normy i przepisy techniczne;

3) wszelkie koszty robét: przygotowawczych, pomocniczych, tymczasowych,
porzadkowych i zabezpieczajacych, organizacji i utrzymania terenu budowy/zaplecza
budowy, itp.;

4) koszty wykonania niezbednych: préb, badan, uzgodnien, nadzordéw, wpie¢, sprawdzen,
opinii, itp...wszelkie: oplaty, podatki, cla, itp.;

5) koszty i oplaty zwigzane z odbiorami wykonanych robét i urzadzen, przeprowadzeniem
szkolen, itp.;

6) koszty zabezpieczen niezbednych do realizacji zadania;

7) koszty zatrudnienia personelu kierowniczego;

8) koszty transportu na teren i z terenu budowy;

9) koszty utylizacji odpadéw, biezacego utrzymania czystosci i uporzagdkowania terenu bu-
dowy po wykonaniu robot;

10)koszty ubezpieczenia;

11) podatki poniesione zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

12) wszystkie inne, nie wymienione wyzej koszty, ktére mogg wystgpi¢ w zwigzku
z wykonywaniem robdt zgodnie z warunkami Umowy, przepisami oraz sztukg budowla-
ng.

Wynagrodzenie, o ktéorym mowa w ust. 1 jest wynagrodzeniem ryczattowym i nie ulega

zmianie w czasie trwania Umowy, z zastrzezeniem §5 ust. 9 oraz § 9 Umowy (roboty dodat-

kowe).

Strony ustalaja, iz w przypadku nie wykonania wszystkich robot objetych umowa tj. zmniej-

szenia zakresu robot podstawowych z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy, rozliczenie

robot nastapi na podstawie faktycznie wykonanego zakresu robdt, a wynagrodzenie zostanie
proporcjonalnie zmniejszone.

Za ustalenie ilosci robot oraz za sposob przeprowadzenia na tej podstawie kalkulacji wyna-

grodzenia ryczaltowego odpowiada wylacznie Wykonawca.

Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu wszystkie koszty pobieranych mediéw (woda, energia

elektryczna itp.) zuzytych przy wykonywaniu robdt, na podstawie faktur wystawianych przez

Zamawiajagcego w oparciu o uzgodnienia w trakcie wprowadzania na budowe ( ryczatt lub

licznik). Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu za media zgodnie z fakturg wystawiong po

zakonczeniu robot przez Zamawiajacego w terminie do 14 dni od daty wystawienia faktury.

Do naleznosci bedzie doliczany podatek VAT, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Wykonawca oswiadcza, ze uwzglednit w ofercie wszelkie dane udostepnione przez

Zamawiajacego oraz wszelkie warunki lokalne, niezbedne do wykonania Umowy. W

zwigzku z tym Wykonawcy nie przystuguja zadne roszczenia w stosunku do Zamawiajgcego

z tytulu ewentualnego zwigkszenia ilosci robdt, nieuwzglednionych wczesniej w ofercie,

a koniecznych do realizacji przedmiotu Umowy.

§6
Materialy
Materialy i wyroby, uzyte do realizacji przedmiotu Umowy muszg odpowiadaé, zgodnie
zodrgbnymi  przepisami, wymogom wyrobéw dopuszczonych do  stosowania
w budownictwie lub — jesli nie zostaly zakwalifikowane do budowlanych — winny spetnia¢

bl



wymogi ustawy o ogdélnym bezpieczenstwie produktéw oraz wymogi art. 10 ustawy Prawo
budowlane.

Do wykonania remontu loggii wymagane jest stosowanie materialow nalezacych do jednego
systemu naprawczego, uprzednio zaakceptowanego przez Zamawiajgcego. Prace nalezy
wykonywaé zgodnie z instrukcjami stosowania i wytycznymi producenta.

Wykorzystane materialy i wyroby powinny by¢ nieprzeterminowane i w pierwszym gatunku
(najwyzszej jakosci).

Wykonawca stosujgc przyjety system naprawczy powinien zastosowac takie materiaty, ktore
nie bedg wzajemne niekorzystnie na siebie oddziatywac.

§7
Obowiazki Wykonawcy

Do obowigzkow Wykonawcy nalezy w szczego6lnoSci:

1:
2.

Pelnienie funkcji generalnego Wykonawcy.

Wykonanie przedmiotu Umowy zgodnie z dokumentacjg, o ktérej mowa w §2 oraz

obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego, bhp, sanitarnymi, przeciwpozarowymi,

ochrony Srodowiska i innymi majgcymi zastosowanie przy realizacji zadania, zasadami

wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, a takze wskazéwkami i zaleceniami Zamawiajacego.

Opracowanie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na terenie budowy oraz przestawienie

planu Zamawiajgcemu do zgloszenia robdt budowlanych w terminie dwodch tygodni od daty

zawarcia Umowy.

Zabezpieczenie i oznakowanie terenu budowy wraz ze znajdujgcymi si¢ na nim obiektami

i urzgdzeniami, w tym dbalo$¢ o stan techniczny i prawidlowos¢ oznakowania przez caty

czas trwania realizacji zadania.

Zapewnienie bezpiecznej pracy na rusztowaniach poprzez:

1) montaz i demontaz rusztowania przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia,

2) wyposazenie rusztowania z elementow metalowych w instalacje piorunochronng i
uziemienie,

3) odbior rusztowania przez uprawniong osobg potwierdzony stosownym protokotem,

4) regularne przeglady rusztowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Realizowanie zadania w sposob jak najmniej kolidujacy z uzytkowaniem nieruchomosci

objetych umowa oraz nieruchomosci sgsiednich.

W czasie realizacji robét:

1) zapewnienie prawidlowej biezacej organizacji, koordynacji i nadzoru robot,

2) przestrzeganie bezwzglednego zakazu spozywania alkoholu przez wszystkich
zatrudnionych do realizacji zadania na terenie udostepnionym przez Zamawiajgcego,

3) wyposazenie swoich pracownikéw w odziez roboczg i ochronng,

4) zawiadamianie Zamawiajacego 1 Inspektora Nadzoru o planowanym terminie
zakonczenia robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu,

5) utrzymanie miejsc objetych pracami w stanie wolnym od przeszkéd komunikacyjnych
1 zbgdnych urzadzen pomocniczych oraz usuwanie wszelkich zbgdnych materialow
1 $Smieci,

6) w przypadku wystgpienia awarii lub zniszczen natychmiastowe wykonanie robot
zabezpieczajacych i niezwloczne powiadomienie Zamawiajgcego o sytuacji,

7) przeprowadzenie na wlasny koszt prob, badan i pomiaréw, niezbednych do realizacji
przedmiotu Umowy.

Biezace utrzymanie czystosci, organizacja terenu budowy oraz uporzadkowanie terenu

budowy po zakonczeniu prac najpézniej w terminie wykonania robot.



10.
11.

12.

13.

14.

N

Utylizacja wszystkich odpadéw powstalych w wyniku wykonywanych robot, w tym
zuzytych, nienadajacych si¢ do ponownego uzycia materiatdéw, pochodzacych z demontazu
istniejacych elementow.

Umozliwienie przeprowadzenia odbioru robét.

W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia istniejagcych na terenie budowy elementow,
urzagdzen badz juz wykonanych rob6t naprawienie i doprowadzenie ich do stanu
poprzedniego lub lepszego na swdj koszt.

W przypadku grozby katastrofy budowlanej lub zniszczen, natychmiastowe wykonanie robot
zabezpieczajacych i niezwloczne powiadomienie Zamawiajgcego.

Posiadanie aktualnej polisy odpowiedzialnosci cywilnej dotyczace ludzi, robot, urzadzen
1 sprzetu budowy - kserokopia polisy ubezpieczeniowej stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej

Umowy.
Przywrdcenie otoczenia inwestycji do stanu poprzedniego.
§ 8
Obowiazki Zamawiajgcego

obowigzkow Zamawiajacego nalezy:

Przekazanie Wykonawcy terenu budowy przed rozpoczgciem prac wg harmonogramu
stanowigcego zalgcznik nr 2 do niniejszej Umowy.

Zapewnienie osoby odpowiedzialnej za realizacj¢ postanowien Umowy, zwanej Inspektorem
Nadzoru Inwestorskiego.

Rozliczenie si¢ z Wykonawcg zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej umowie.

§9

Roboty dodatkowe
W przypadku wystapienia koniecznos$ci wykonania przez Wykonawce robot dodatkowych,
Wykonawca wraz z bezposrednio nadzorujagcym roboty Inspektorem Nadzoru, przed
rozpoczeciem ich realizacji sporzadzi protokdt koniecznosci uzasadniajgcy takg potrzebe i
uzyska pisemng zgod¢ Zamawiajagcego. Kwota wynagrodzenia za roboty dodatkowe
zostanie okreslona odrebnie wg zasad okreslonych w ust. 2.
Na roboty dodatkowe nie obj¢te przedmiotem Umowy Wykonawca sporzadzi kosztorys w
oparciu o obowigzujgce katalogi KNR, KNNR z uwzglednieniem wysokos$ci sktadnikow
cenotworczych podanych w ztozonej ofercie.
Prace dodatkowe, ktore Wykonawca wykona bez uzyskania pisemnej zgody i zatwierdzenia
przez Zamawiajacego nie podlegajg dodatkowemu wynagrodzeniu.
Za prace dodatkowe uwaza si¢ wylgcznie prace, ktore nie zostaly ujete w niniejszej umowie
lub w dokumentacji przetargowej i nie sg nastgpstwem wadliwego wykonania prac przez
Wykonawcg.

§ 10
Przedstawiciele Zamawiajacego i Wykonawcy na budowie

Kierownikiem budowy ze strony Wykonawcy jest Pan/Pani..................................

. Nadzér inwestorski ze strony Zamawiajacego bedg prowadzi¢:

- w sprawach budowlanych Inspektor Nadzoru ...,

§11
Odbiory Roboét
Ustala si¢ przeprowadzenie nast¢pujacych rodzajéow odbiorow:
1) odbiory robot zanikajgcych i ulegajacych zakryciu;




2) odbiory czgsciowe,

3) odbidr koncowy catosci przedmiotu zamoéwienia,

4) odbidr — przeglad przed zakonczeniem okresu gwarancji i rekojmi.

Podstawa do zgloszenia przez Wykonawcg przedmiotu Umowy do odbioru jest faktyczne

wykonanie prac zgodnie z umowa.

Odbiory robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu odbedg si¢ w ciggu 3 dni roboczych od

daty zgloszenia Wykonawcy o ich przeprowadzenie.

Do odbioru koncowego robot Zamawiajgcy przystgpi w ciggu 14 dni roboczych od daty

pisemnego zgloszenia przez Wykonawceg gotowosci do tego odbioru.

Wraz ze zgloszeniem gotowosci do odbioru koncowego Wykonawca dostarczy

Zamawiajacemu:

1) dokumenty, potwierdzajgce dopuszczenie uzytych materialdéw do obrotu i powszechnego
lub jednostkowego stosowania (wszelkie atesty, certyfikaty, aprobaty techniczne,
deklaracje zgodnosci) oraz gwarancje producentow i dystrybutorow,

2) protokoly i zaswiadczenia z przeprowadzonych przez Wykonawce sprawdzen, badan,
pomiarow, prob;

Z czynnosci odbioru sporzadzony zostanie protokdt zwierajacy wszystkie ustalenia dokonane

w toku odbioru i podpisany przez obie strony.

Dokonanie odbioru konicowego oznacza zakonczenie przez Wykonawce prac w terminie

zgloszenia gotowosci do tego odbioru.

Strony ustalajg, ze jesli w trakcie odbioru zostang stwierdzone wady, ktére:

1) nie powoduja niezgodnosci z zakresem prac, o ktorym mowa w § 2 Umowy,
z przepisami prawa oraz zasadami wiedzy technicznej, to Zamawiajgcy dokona odbioru,
a Wykonawca usunie te wady w ustalonym terminie i zawiadomi o tym Zamawiajacego;

2) powodujg niezgodno$¢ z zakresem prac, o ktorym mowa w § 2 Umowy, z przepisami
prawa lub zasadami wiedzy technicznej, to Zamawiajacy nie dokona odbioru,
a Wykonawca usunie te wady w ustalonym terminie i zgltosi roboty ponownie do odbioru;

3) powoduja niezgodno$¢ z zakresem prac, o ktorym mowa w § 2 Umowy z przepisami
prawa lub zasadami wiedzy technicznej i nie kwalifikujg si¢ do usunigcia, to
Zamawiajacy moze:

a) przyja¢ roboty, jesli sg zgodne z przepisami prawa, a wady umozliwiajg
uzytkowanie budynku zgodnie z przeznaczeniem, obnizajac wynagrodzenie
Wykonawcy o wartos¢ tych robét,

b) odmdéwi¢ odbioru i odstgpi¢ od Umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy, jesli
wady uniemozliwiajg uzytkowanie budynku zgodnie z jego przeznaczeniem albo
zada¢ wykonania przedmiotu Umowy po raz drugi.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 8 niniejszego paragrafu Umowy Zamawiajagcemu

przystuguja wszystkie roszczenia okreslone umowg lub przepisami prawa, wynikajgce

z niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy, w tym roszczenia o zaplate kar

umownych okreslonych w postanowieniach § 15 niniejszej Umowy.

§12
Gwarancja/ Regkojmia
Strony postanawiajg, iz Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wady i usterki przedmiotu
Umowy zaréwno z tytutu rekojmi, jak i z tytulu gwarancji jakosci i nie jest do tego celu
konieczne podpisanie odrebnego dokumentu gwarancyjnego.
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11.

Termin gwarancji i rgkojmi wynosi 60 miesiecy, liczac od daty sporzadzenia protokotu

odbioru koncowego przedmiotu Umowy.

W okresie udzielonej gwarancji i rekojmi Wykonawca bedzie ponosit odpowiedzialno$é

z tytutu udzielonej gwarancji za wszelkie wady i usterki przedmiotu Umowy, ktére ujawnig

si¢ w czasie obowigzywania gwarancji i nie powstaly wylacznie: na skutek dziatania sily

wyzszej, z winy Zamawiajacego lub z winy osob trzecich, za ktére Wykonawca nie ponosi
odpowiedzialnosci.

Jezeli w okresie gwarancyjnym, zostang ujawnione wady lub usterki to Wykonawca jest

zobowigzany usung¢ je na swoj koszt niezwlocznie wedtug trybu:

a) Zamawiajgcy zawiadamia pisemnie Wykonawce o zaistnialych wadach lub usterkach
1 ustala termin ich przegladu, nie dtuzszy niz 5 dni roboczych od daty powiadomienia
Wykonawcy,

b) w terminie wskazanym powyze] Wykonawca dokonuje przeglagdu wad lub usterek
w obecnosci Zamawiajgcego,

c) w trakcie przegladu Zamawiajacy i Wykonawca spisujg protokol, w ktorym opisane sg
wady lub usterki i ustalone sg warunki udostgpniania obiektu w celu ich usunigcia;
protokot okresla ostateczny termin usunigcia usterek, nie dtuzszy niz 14 dni roboczych
od daty podpisania protokotu,

d) jezeli Wykonawca nie stawi si¢ w terminie na przeglad wad lub usterek, sporzadzony
jednostronnie przez Zamawiajgcego protokét z przegladu usterek i okreslony w nim
termin ich usunig¢cia bedzie wigzacy dla Wykonawcy.

W przypadku zwloki w usuwaniu wad lub usterek przez Wykonawce, Zamawiajagcy ma

prawo ich usuni¢cia we wlasnym zakresie, (w tym postugujac si¢ osobg trzecig) na koszt

i ryzyko Wykonawcy, bez utraty gwarancji. Zamawiajgcy uprawiony jest do pokrycia kosztu

usunigcia wad lub usterek, o ktéorych mowa w niniejszym ustgpie z zabezpieczenia

nalezytego wykonania Umowy poprzez jego odpowiednie pomniejszenie, na co Wykonawca
wyraza zgode.

Wykonawca winien usungé wady i usterki w taki sposdb, aby ucigzliwosci z tego powodu

byly mozliwie jak najmniejsze, aby nie dokona¢ uszkodzen, zniszczen i mozliwych do

uniknigcia zabrudzen. Za wszelkie szkody i zabrudzenia powstale w czasie usuwania wad

i usterek odpowiada Wykonawca. Z tych wzgledow, Zamawiajagcy moze potraci¢ wartosc¢

szkod wedlug faktycznych kosztow ich usunigcia, z zabezpieczenia nalezytego wykonania

Umowy, a takze zada¢ zwrotu kosztow, jesli kwota z tytutu zabezpieczenia bedzie zbyt mata.

Potwierdzenie usunigcia wad lub usterek realizowane bedzie protokolarnie z udzialem

Wykonawcy i Zamawiajacego. Dopuszcza si¢ dokonanie odbioru bez udzialu Wykonawcy.

Czas wykonywania rob6t zwigzanych z usunigciem wad i usterek od momentu ich zgtoszenia

do momentu potwierdzenia wykonania napraw przedtuza odpowiednio okres obowigzywania

gwarancji lub rekojmi,

Pozniejsze prace remontowe obiektu realizowane przez Zamawiajacego nie bgda mialy

wplywu na obowigzywanie gwarancji i r¢kojmi z tytutu realizacji niniejszej Umowy, jesli nie

bedg istotnie ingerowaly w roboty zrealizowane przez Wykonawce.

Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tytulu gwarancji takze po terminie okreslonym

w ust. 2, jezeli zglaszal Wykonawcy wady lub usterki przed uptywem tego terminu.

Niezaleznie od uprawnien gwarancyjnych Zamawiajacy moze wykonaé uprawnienia z tytutu

rekojmi za wady lub usterki przedmiotu Umowy na zasadach wynikajgcych z wlasciwych

przepisdéw Kodeksu cywilnego z zastrzezeniem, iz okres obowigzywania uprawnien z tytutu
rekojmi jest réwny okresowi gwarancji wskazanemu i obliczanemu na zasadach
wynikajacych z § 12 Umowy.

Vi
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Wykonawca ponosi odpowiedzialno$é¢ z tytutu rekojmi zardwno za wady lub usterki, ktore
zostaly ujawnione podczas odbioru robot, jak i za wady i usterki ujawnione w catym okresie
obowigzywania rgkojmi.

W przypadku niewykonania przez Wykonawce czesci przedmiotu Umowy okreslonego w §
2 Umowy, Wykonawca upowaznia Zamawiajacego do zastepczego wykonania robot
niezrealizowanych przez Wykonawcg. Koszty zastgpczego wykonania robot, o ktdrych
mowa powyzej, obcigzaja Wykonawce. W tym przypadku Zamawiajacy nie ma obowigzku
zastosowania przepisu art. 480 Kodeksu cywilnego.

§13

Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy
W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania robot wprowadza sie kaucje w wysokosci ... zi
(5% wartosci umownej robot netto), ktorg Wykonawca uisci na rzecz SM Czuby przed
podpisaniem Umowy na konto Spoldzielni nr 22102031760000530200111120, ktérg to
kwote Zamawiajacy zatrzyma na koncie Spotdzielni.
Zamawiajacy zwolni 50 % kwoty zatrzymanej z tytulu kaucji w ciggu 14 dni po pierwszym
rocznym przegladzie z tytutu rekojmi i gwarancji robot objetych umowa, zas pozostate 50 %
Zamawiajacy zwolni po uptywie okresow rekojmi i gwarancji. Kaucja zostanie zwrocona wg
wartosci nominalnej bez odsetek.
Zwracana kwota kaucji moze by¢ pomniejszona o ewentualne potrgcenia z tytulu
wierzytelnosci lub roszczen z tytulu nienalezytego wykonania Umowy, nieusunigcia lub
nienalezytego usunig¢cia wad lub usterek przedmiotu Umowy oraz ewentualnego ich
usunigcia zastepczego.

§ 14
Ubezpieczenie OC

Wykonawca zobowigzuje si¢ do ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzone]j dzialalnosci gospodarczej, w okresie realizacji przedmiotu Umowy na sume
gwarancyjng nie mniejszg niz 400 000 zl.

Wykonawca po kazdorazowym odnowieniu polisy OC ma obowigzek przedtozyc
Wykonawcy oryginat polisy do wgladu oraz pozostawi¢ Zamawiajagcemu jej kserokopie,
potwierdzong za zgodno$¢ z oryginalem przez Zamawiajgcego, w terminie do 14 dni
kalendarzowych od daty wystawienia polisy.

§15
Kary umowne / Odstgpienie

Strony postanawiajg o stosowaniu kar umownych za niewlasciwe wykonanie postanowien

niniejszej Umowy.

Wykonawca zaplaci Zamawiajgcemu kary umowne:

1) za zwlok¢ w wykonaniu przedmiotu Umowy - w wysokosci 0,4% wynagrodzenia
umownego brutto, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 Umowy - za kazdy dzien zwloki,

2) za zwloke w usunig¢ciu wad lub usterek stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych
w okresie rekojmi i w okresie gwarancji w wysokosci 0,6% wynagrodzenia umownego
brutto, o ktérym mowa w § 5 ust.1 Umowy za kazdy dzien zwloki w usunigciu wad lub
usterek, liczonej od dnia wyznaczonego na ich usunigcie do dnia odbioru usunigcia wad
lub usterek bez zastrzezen;

3) za odstgpienie od Umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy — w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego brutto, o ktorym mowa
w § Sust.1 Umowy.
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Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kar¢ umowng za odstgpienie od Umowy przez

Zamawiajacego z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajacego w wysokosci 10%

wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 5 ust.]1 Umowy, z zastrzezeniem § 15 ust. 14.

W przypadku opoznienia Wykonawcy w rozpoczgciu roboét objetych przedmiotem Umowy

lub rozpoczgcia kolejnego etapu prac powyzej 14 dni kalendarzowych, Zamawiajgcemu

przystuguje prawo naliczenia Wykonawcy kary umownej w wysokosci 0,4% wynagrodzenia

brutto okreslonego w § 5 ust.1 Umowy za kazdy dzien opdznienia lub prawo odstgpienia od

Umowy przez Zamawiajgcego z winy Wykonawcy.

Wykonawca wyraza zgodg na potracenie kar umownych z wynagrodzenia lub zabezpieczenia

nalezytego wykonania Umowy.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego kary

umowne do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody, na zasadach ogdlnych Kodeksu

Cywilnego.

Za zwloke¢ w zaplacie faktury VAT z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy, Zamawiajgcy

zaplaci odsetki ustawowe.

Zamawiajacy ma prawo odstapi¢ od Umowy z winy Wykonawcy w przypadku gdy:

1) Wykonawca, z wlasnej winy, przerywa wykonywane roboty na okres ponad 3% czasu
okreslonego w umowie na realizacj¢ zamowienia;

2) w przypadku przerwania robot przez Wykonawce Zamawiajacy - jesli nie skorzysta

z prawa odstgpienia od Umowy - moze obcigzy¢ Wykonawce:

— kara umowng za przerwanie robot w wysokosci 10% wynagrodzenia brutto
okreslonego w § 5 ust.1 Umowy — za okres przerwy w wykonywaniu robot i za
szkody powstale na terenie budowy w zwigzku z przerwaniem robdt przez
Wykonawce z przyczyn lezacych po jego stronie.

Nadto, stronom przystuguje prawo odstgpienia od Umowy we wszystkich przypadkach
okreslonych w odpowiednich w przepisach kodeksu cywilnego, na wynikajacych w nich
zasadach oraz w innych przypadkach, wyraznie wskazanych w przepisach prawa oraz
w tresci niniejszej Umowy.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktorgkolwiek ze stron, Wykonawca ma
obowigzek wstrzymania realizacji robot w trybie natychmiastowym, zabezpieczenia,
a nastepnie oznaczenia terenu budowy.

Ustalenie wysokosci zaplaty za rzeczywiscie wykonane do momentu odstgpienia od Umowy
roboty, dokonane zostanie na podstawie procentowego okreslenia ilosci wykonanych robot w
stosunku do catosci przedmiotu Umowy, protokotdw juz istniejgcych odbioréw oraz odbioru
czesciowego, przeprowadzonego w zwigzku z odstgpieniem.

W przypadku, gdy w toku odbioru stwierdzone zostang wadliwie wykonane roboty, ich
warto$¢ nie zostanie uwzgledniona przy obliczaniu wysokosci zaptaty, o ktorej mowa
powyzej, a kosztami ich naprawy zostanie obcigzony Wykonawca.

Odstapienie od Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron moze nastgpi¢ w terminie 30 dni od
wystgpienia okolicznosci stanowigcej podstawe odstapienia i powoduje obowigzek
rozliczenia wynagrodzenia za wykonane roboty przez Wykonawce na dzien odstgpienia
od Umowy.

W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie Umowy nie
lezy winteresie Zamawiajgcego, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia
Umowy, Zamawiajacy moze odstapi¢ od Umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomo-
sci o tych okolicznosciach. W tym przypadku Wykonawca ma prawo zada¢ jedynie
wynagrodzenia naleznego za roboty wykonane do dnia odstgpienia.

§ 16
Postanowienia koncowe



~

Zmiana postanowien zawartej Umowy moze nastapi¢ wylgcznie za zgodg obu stron
wyrazong w formie pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.

Zamawiajacy nie wyraza zgody na dokonywanie przez Wykonawceg cesji wierzytelnosci
wynikajgcych z niniejszej Umowy na rzecz osob trzecich.

Wykonawca wyraza zgod¢ na umieszczenie jego danych osobowych w bazie danych
Zamawiajgcego i ich przetwarzanie w zwigzku z zawartg umowg, zgodnie z rozporzadzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych).

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa be¢dg mialy zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

Ewentualne spory wynikle w toku realizacji niniejszej Umowy, ktorych nie uda si¢ rozwigzac
polubownie, bgdg rozstrzygane przez Sad wlasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

Integralng czgs$¢ niniejszej Umowy stanowiag wszystkie wymienione w jej tresci zalgczniki.
Umowg sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach:

— jeden egzemplarz dla Zamawiajacego

— jeden egzemplarz dla Wykonawcy

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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