1. Identyfikator podatkowy NIP

NP . 7,1,2,0,1.6,0.5.1 4,

2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

KrRs . 0,0,0,0,0,82.1,3.4

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data od

01-01-2023

Data do

31-12-2023

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych

O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "CZUBY"

Siedziba podmiotu

Wojewodztwo

LUBELSKIE

Powiat

LUBELSKI

Gmina

M.LUBLIN

Miejscowosé

LUBLIN

Adres

Kraj

POLSKA

Wojewodztwo

LUBELSKIE

Pt UBELSKI

Gmina

M.LUBLIN

Ui \WATYKANSKA

Nr domu 6 Nr lokalu

Miejscowosé LU BLIN

Kod pocztowy

Poczta

20-538 LUBLIN

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD

68 32Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dziatalnos$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2023 datado  31-12-2023

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

W( sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

)8( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Omdwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Metody wyceny aktywow i pasywow stosowane przez Spétdzielnie przedstawiajg sie
nastepujgco:

1. Wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg wedtug wartosci poczatkowej pomniejszone;j
o odpisy amortyzacyjne, a takze o ewentualne odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci, przy czy
warto$¢ poczatkowg stanowi cena nabycia.

2. Srodki trwate wyceniane sg wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia lub wartosci
przeszacowanej(po aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych), pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

3. Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci.

Wartosci niematerialne i prawne i $rodki trwate amortyzowane sg metoda liniowg wedtug zasad
i stawek wynikajgcych z zatgcznika nr 1 do ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.
Sktadniki majatku o wartosci poczatkowej powyzej 5 000 zt a nie przekraczajgcej 10 000 zt sg
jednorazowo amortyzowane w ciezar kosztéw w momencie przekazania ich do uzytkowania.
Inwestycje krotkoterminowe i dlugoterminowe wyceniane sg wedtug cen nabycia.

4. Rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych:

- naleznosci i zobowigzania wyceniane sg w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o
odpisy aktualizujace w oparciu o indywidualng ocene prawdopodobienstwa zaptaty,

- aktywa pieniezne w walucie polskiej wykazywane sg w wartosci nominalnej,

- zakup materiatdw obcigza bezposrednio koszty dziatalnosci, Spotdzielnia nie tworzy
zapasow,

- fundusze wiasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich
rodzajéw i zasad okreslonych przepisami i statutem Spoétdzielni.

5. Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych
wycenia sie zgodnie z art. 28 ustawu o rachunkowosci.

6. Rozliczenia miedzyokresowe:

- Spotdzielnia utworzyta rezerwe na przyszte swiadczenia pracownicze zgodnie z art. 39 ust. 2
pkt 2 Ustawy o rachunkowosci
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy Spoétdzielni za rok obrotowy 2023 obejmuje wszystkie osiggniete i
przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z
zasadami memoriatu, wspotmierno$ci przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Wynik finansowy jednostki zostat wyceniony w wiarygonie ustalonej wartosci, przy zachowaniu
zasady memoriatu, wspétmiernosci przychodow i kosztéw oraz ostroznosci wyceny.

Zostat on sporzgdzony zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, wedtug zatgcznika nr 1
tejze ustawy.

Na wykazywany w ksiegach rachunkowych wynik finansowy jednostki sktadajg sie :

- wynik dziatalnosci operacyjnej;

- wynik na operacjach finansowych;

- obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od os6b
prawnych i ptatnosci z nim zréwnanych na podstawie odrebnych przepisow.

Wynik finansowy ustala sie z catej dziatalnoéci, z ktérego wyodrebnia sie nadwyzke / niedobdér
na eksploatacji zasobéw mieszkaniowych, ktéry w bilansie prezentowany jest w szyku
rozwartym.

W Spotdzielni, zgodnie z art.6 ust 1 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia
2000 r. ( Dz.U. 2001 nr 4 poz. 27 z pdz. zmianami), wynik na utrzymaniu i eksploatacji
nieruchomosci przechodzi na rok nastepny, zwiekszajgc odpowiednio koszty (straty) lub
przychody (zyski) z dziatalnosci.

Wynik finansowy Spoétdzielni Mieszkaniowej "Czuby" sktada sie z:

- wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- wyniku z pozostatej dziatalnosci Spotdzielni (dziatalno$é operacyjna i finansowa),

- obowigzkowego obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od oséb
prawnych.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1477.2681.1.25




Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci
z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku (Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591 z pdzniejszymi zmianami).

W sprawozdaniu finansowym Spoétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodne z ich
trescig ekonomiczna.

W Spotdzielni Mieszkaniowej "Czuby" rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, w zwigzku z
tym sprawozdanie sporzgdzone jest za okres 01.01.2023-31.12.2023 r.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
przez jednostke w dajgcej przewidzie¢ sie przysztosci.

Brak okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spétdzielnie.
Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega obowigzkowemu badaniu przez Biegtego
Rewidenta.

Omowienie pozostatych zagadnien, zwigzanych ze sporzgdzaniem sprawozdania
finansowego :

1. Sprawozdanie zostato sporzadzone w zti gr, z petng szczegdtowoscig rzeczowg okreslong
w zat. nr 1 do UoR i zawiera dane porownawcze.

2. Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym, a rachunek
przeptywow pienieznych metodg posrednig

3. Punktem wyjsciowym do sporzgdzenia sprawozdania finansowego byty prawidtowo
prowadzone ksiegi rachunkowe, po uzyskaniu zgodnoéci analityki z syntetykg oraz zgodnosci
dziennikéw czesciowych z obrotami i saldami ksiegi gtowne;j.

4. Zamkniete na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe zawierajg salda, ktére po uwzglednieniu
sald kont korygujgcych badz aktualizujgcych zostaty wykazane odpowiednio w sprawozdaniu
finansowym.

5. Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat zgodnie z wariantem 2 (uchwata 7/2015
Komitetu Standardéw Rachunkowosci z dnia 20.10.2015 r.) - jedynie za rok obrotowy, a
rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegty dokonywane jest na rachunku ciggnionym
odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych przychodoéw i kosztow.
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego -zakres

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego obejmuje:

- wprowadzenie do sprawozdania;

- dodatkowe informacje i objasnienia;

- bilans;

- rachunek zyskow i strat (wersja porbwnawcza);

- zestawienie zmian w funduszach ( kapitatach ) wtasnych;

- rachunek przeptywow pienieznych (metoda posrednia);

- rozliczenie rdéznic pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym, a wynikiem
finansowym (zyskiem/stratg) brutto.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

MCZUBY"
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzieh  _  31.12.2023 . .
Jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
2023 2022 2023 2022
A | Aktywa trwale 142 525 140,82| 148 911 716,30 A | Fundusze wlasne 165 176 950,66| 171 839 668,32
WartoSci niematerial
|, p?gv‘v’ffe' femateriaine 164 712,06| 4954944 1 |Fundusz podstawowy 116 981 875,49| 122 512 590,69
1 Koszty zakonczonych prac 1 | Fundusz udziatow
rozwojowych y 583 523,50 590 940,50
2 | Wartos$¢ firmy 2 | Fundusz wkladéw mieszkaniowych | 3430 471,09 4 047 709,92
3 iII;I;ZV\;V;:OSCI niematerialne 164 712,06 49 549,44 3 | Fundusz wkladow budowlanych 112 967 880,90| 117 873 940,27
4 Zaliczki na wartosci 1 | Funa b
niematerialne i prawne undusz zasobowy 44993 091,14 45610 152,45
F ktualizacji
I | Rzeczowe aktywa trwale 142 243 158,76| 148 744 896,86| 111 w“t';‘lin",sz zaktualizacji wyceny, 0,00 0,00
‘ . — z tytutu aktualizacji warto$ci
1| Srodki trwate 142 243 158,76| 148 744 896,86 godziwej
grunty (w tym prawo
a) uytkowania wieczystego gruntu) 3410 220,77| 3527 749,39] IV | Pozostale fundusze rezerwowe 0,00 0,00
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 138 477 227,90| 144 854 069,65 V | Zysk (strata) z lat ubieglych 1429 594,18/ 1940 953,38
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 75 720,27 21 290,30 VI | Zysk (strata) netto 1772 389,85 1775971,80
. . Odpisy zysku netto w ciagu roku
d) | $rodki transportu 219 874,13| 298 501,38| VII obrotowego (wielko$€ ujemna) 0,00 0,00
e) | inne $rodki trwate 60 115,69 43 286,14
‘ . . Zobowiazania i rezerwy na
2 | Srodki trwate w budowie B T 44 162 998,51| 35826 927,12
3 Zaliczki na $rodki trwate 1 Ir bowi .
w budowic ezerwy na zobowiazania 3043 117,00 0,00
o . Rezerwa z tytutu odroczonego
III | Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00 1 podatku dochodowego
. . Rezerwa na $wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 3043 117,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — dlugoterminowa 2 287 331,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krotkoterminowa 755 786,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 117 270,00 117 270,001 3 | Pozostate rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci — dlugoterminowe
2 | Wartosci niematerialne 1 prawne — krétkoterminowe
Dhugoterminowe aktywa . A ]
3 | e ™ 117270,00, 117 270,00 I |Zobowiazania dlugoterminowe 43973572 44153301
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w Kapitale
— inne papiery warto$ciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 439735,72| 441 533,01
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytulu emisji dtuznych

finansowe

papierow warto$ciowych
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] ©) | inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery wartosciowe e) | inne 439 735,72] 441 533,01
— udzielone pozyczki IIT | Zobowiazania krotkoterminowe 37 080 551,57| 32 778 296,76
— inne dlugoterminowe aktywa | Zobowiazania wobec jednostek
finansowe powigzanych 0,00 0,00
. z tytutu dostaw i ustug,
¢) | w pozostatych jednostkach 117 270,00 117 270,00 a) o gkresie Wymagalno?ci: 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 117 270,00 117 270,00 —do 12 miesiecy
— inne papiery warto$ciowe — powyzej 12 miesigey
— udzielone pozyczki b) | inne
. . Zobowigzania wobec pozostatych
gme dhugoterminowe aktywa 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0.00 0.00
inansowe . . . . ’ '
posiada zaangazowanie w kapitale
. . . z tytulu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dtugoterminowe a) wymagalnosci: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia .
Vv miedzyokresowe 0,00 0,00 ~ do 12 miesicey
Aktywa z tytutu odroczonego .. .
! podatku dochodowego ~powyzej 12 miesigcy
) Inne rozliczenia b |inne
miedzyokresowe 0,00 0,00
Zobowigzania wobec pozostatych
B | Aktywa obrotowe 66 814 808,35 58 754 879,14 3 jedmst:}( P v 19 455 460,93| 16 213 387,69
I | Zapasy 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyczki
1 [ Materiaty b) z tyFuh} emisji d,hl'znych
papierow wartosciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowiazania finansowe
z tytulu dostaw 1 ustug,
3 | Produkty gotowe D1, okresic wymagalnoéci: 14 178 818,81| 14 781 878,68
4 | Towary — do 12 miesigey 14 178 818,81| 14 781878,68
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi — powyzej 12 miesiecy
II | Naleznosci krotkoterminowe 8 345 696,53 7 020 309,94] ©) iz?llsl}cj;l otrzymane na dostawy
Naleznosci od jednostek . .
1 powiazanych 0,00 0,00 D |zobowigzania wekslowe
z tytulu podatkow, cet,
z tytutu dostaw i ustug, ubezpieczen spotecznych
3) o okresie sptaty: 0,00 0,00[ & i zdrowotnych oraz innych tytutow 1580 589,50, 1000 803,32
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy h) | z tytutu wynagrodzen
— powyzej 12 miesiecy i) | inne 379 756,02 430 705,69
b) | inne i) zobowigzania wobec 0sob 16 2
J uprawnionych: 3 316 296,60 0,00
Naleznosci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych 3277 102,60 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytulu dostaw i ustug, _ .
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 z tytutu lokali uzytkowych 39 194,00 0,00
B . zobowigzania z tytutu wniesionych
do 12 miesigcy k) widadéw
.. . zobowigzania z tytutu zwrotu
— powyzej 12 miesigcy 1) whladow
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 17 625 090,64| 16 564 909,07
3 Naleznosci od pozostatych fund
jednostek 8 345 696,53| 7 020 309,94 — W tym fundusz remontowy 17 584 533,73| 16 510 845,34
a) | 7 ytutu dostaw i ustug, IV | Rozliczenia miedzyokresowe 3599 594.22| 2 607 097.35
o okresie splaty: 132 166,98 113 720,63 cdzy! w ) )
—do 12 miesigcy 132 166,98 113 720,63] 1 | Ujemna warto$¢ firmy
— powyzej 12 miesiecy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 2 381 691,79 388 476,65
z tytutu podatkow, dotacji, cet,
by | Vbezpicczed spofecznych 0,00 6056747 ~ diugoterminowe 528 154,90| 388 476,65

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych
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inne

183 503,38

248 540,51

— krétkoterminowe

1853 536,89

0,00

dochodzone na drodze sadowej

116 027,45

145 154,58

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

1217 902,43

2218 620,70

naleznosci od 0séb
uprawnionych:

7913 998,72

6 452 326,75

— z tytuhu lokali mieszkalnych

7 178 388,81

5792 081,25

— z tytutu lokali uzytkowych

735 609,91

660 245,50

11T

Inwestycje krotkoterminowe

57 722 059,96

49 953 789,91

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

57 722 059,96

49 953 789,91

a)

w jednostkach powiazanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

srodki pieniezne i inne aktywa
pienigzne

57 722 059,96

49 953 789,91

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

5688 266,71

36 494 396,91

— inne $rodki pieni¢zne

52 033 793,25

13 459 393,00

— inne aktywa pienigzne

0,00

0,00

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

747 051,86

1780 779,29

Inne krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

14 959,78

17 919,67

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

20 128,45

449 370,35

Fundusz remontowy(saldo
ujemne)

711 963,63

1313 489,27

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

209 339 949,17

207 666 595,44

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

209 339 949,17

207 666 595,44
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SPOLDZIELNIA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

MIESZKANIOWA

01.01.2023 - 31.12.2023

"CZUBY" (wariant poréwnawczy)
(dane jednostki) Jjednostka obliczeniowa: =zt .
Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2023 2022
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 97 953 261,17 78 537 857,15
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 97 953 261,17 78 537 857,15
a) w tym z optat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci 91 719 123,46 73 323 524 471
b) w tym z dziatalnosci wiasnej 6234 137,71 5214 332,68
I Zmiana stanu produktow (zwickszenie — warto$¢ dodatnia,
- . o 0,00 0,00
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
1\ Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatdw 0,00 0,00
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 95 931 464,07 78 252 103,26
1 Amortyzacja 177 239,00 132 035,38
II Zuzycie materiatdw i energii 54 263 509,21 39293 787,79
11 Ustugi obce 5385 399,10 5 186 340,51
I\% Podatki i optaty, w tym: 8 123 497,67 7 487 054,65
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
\Y Wynagrodzenia 16 148 560,50 15 512 748,77}
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 3316 478,91 3 169 182,21
— emerytalne 1468 709,28 1388 972,74
VII Pozostate koszty rodzajowe 8 516 779,68 7 470 953,98
VIII | Wartos¢ sprzedanych towaréw i materialow 0,00 0,00
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 95 931 464,07 78 252 103,29
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 90 521 349,48 73 767 232,99
b) z dzialalnosci wlasnej 5410 114,59 4 484 870,27
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 2021797,10 285 753,89
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) 1197 773,98 -443 708,52
11 Wynik z dziatalno$ci wtasnej (C — C.I) 824 023,12 729 462,41
D Pozostale przychody operacyjne 180 722,36 202 553,95
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Dotacje
11T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
1\% Inne przychody operacyjne 180 722,36 202 553,95
E Pozostale koszty operacyjne 941 923.29 194 953,50
1 Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
1T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 941 923,29 194 953,59
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D — E) 1260 596,17 293 354,28
G Przychody finansowe 2 266 881,53 1423 372,49
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
I Odsetki, w tym: 2 266 881,53 1423 372,46
— od jednostek powigzanych
il Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
1\% Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\ Inne
H Koszty finansowe 576.87 111,48
1 Odsetki, w tym: 576,87 111,46
— dla jednostek powigzanych
1T Strata z tytutu rozchodu aktywdow finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
1T Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV Inne

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1247.2095.4.9



1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 3 526 900,83 1716 615,28
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
1 fgis;(g}(:tgrjt(al)f?lltti) fﬁ )uwzglqdmenlu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 3526 900,83 1716 615.28
J Podatek dochodowy 556 737,00 384 352,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I — J — K) 2970 163,83 1332 263,28
I Nadwyzka przychoddw roku biezacego 1197 773,98 0,00
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 0,00 443 708,52
1T Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 1772 389,85 1775 971,80

ubieglego i biezacego (LIII —J — K — L.I+ L.IT)
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

"CZUBY".
(dane jednostki)
sporzadzone za okres . 01.01.2023 - 31.12.2023 .......... .
Jednostka obliczeniowa: _ zt
Dane za
Wiersz Wyszezegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2023 2022
I Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO) 171 839 668,32 175 815 065,55
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
L.a. | Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 171 839 668,32 175 815 065,55
1. Fundusz podstawowy na poczatek okresu 122 512 590,69 128 631 308,47
1.1. | Fundusz udzialowy na poczatek okresu 590 940,50 636 169,55
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 4910,10
- przeksiegowanie 0,00 4 910,10
b) zmniejszenie (z tytutu) 7 417,00 50 139,15
- wyptata przeksiegowan 7 417,00 50 139,15
1.2. | Fundusz udziatowy na koniec okresu 583 523,50 590 940,50
1.3. | Fundusz wktadow mieszkaniowych na poczatek okresu 4 047 709,92 4 442 518,07
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 58 672,01
- fundusz wkifadéw mieszkaniowych 0,00 58 672,01
b) zmniejszenie (z tytutu) 617 238,83 453 480,16
- wyksiegowanie wktadéw wyodrebnienia i inne 617 238,83 453 480,16
1.4. Fundusz wkladow mieszkaniowych na koniec okresu 3430 471,09 4 047 709,92
1.5. | Fundusz wktadow budowlanych na poczatek okresu 117 873 940,27 123 552 620,85
a) zwigkszenie (z tytutu) 2 498 116,22 2 435 995,67
- wkiady budowlane sptata kredytow 2498 116,22 2435 995,67
b) zmniejszenie (z tytutu) 7 404 175,59 8 114 676,25
- wkfady budowlane wyodrebnienia, umorzenia 7 404 175,59 8 114 676,25
1.6. Fundusz wktadow budowlanych na koniec okresu 112 967 880,90 117 873 940,27
1.7. | Fundusz podstawowy na koniec okresu 116 981 875,49 122 512 590,69
2. Fundusz zasobowy na poczatek okresu 45610 152,45 45 242 803,70
2.1. | Zmiany funduszu zasobowego -617 061,31 367 348,75
a) zwigkszenie (z tytuhu) 4371 572,90 5333 819,99
- zwiekszenie kapitatu z tyt.wpiséw nadwyzki bilansowej 4 371 572,90 5333 819,99
b) zmniejszenie (z tytutu) 4 988 634,21 4 966 471,24
-z tytutu umorzen 4 988 634,21 4 966 471,24
2.2. Stan funduszu zasobowego na koniec okresu 44 993 091,14 45610 152,45
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Fundusz z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany przyjetych

= zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0.00
3.1. | Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
3.2. | Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostale fundusze rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. | Zmiany pozostalych funduszy rezerwowych
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
4.2. | Pozostale fundusze rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5 Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 3716 925,18 1940 953,38
5.1. | Zysk z lat ubiegltych na poczatek okresu 3716 925,18 1940 953,38
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bltedow 0,00 0,00
5.2. | Zysk z lat ubiegltych na poczatek okresu, po korektach 3716 925,18 1940 953,38
a) zwigkszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenie (z tytutu) 2 287 331,00 0,00
- _rezerwa na $wiadczenia pracownicze 2 287 331,00 0,00
5.3. Zysk z lat ubieghych na koniec okresu 1429 594,18 1940 953,38
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwigkszenie (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu)
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 1429 594,18 1 940 953,38
6. Wynik netto 1772 389,85 1775 971,80
a) zysk netto 1772 389,85 1775971,80
b) strata netto
c) odpisy z zysku
1I. Fundusz wlasny na koniec okresu 165 176 950,66 171 839 668,32
F k lednieni iak k
1L undusz wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku 165 176 950,66 171 839 668,32

(pokrycia straty)
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SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

sporzadzony za okres

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
01.01.2023 - 31.12.2023

" n
el B&hé}édn}{s{k}) """"" (metoda posrednia) jednostka obliczeniowa: 7t
Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2023 2022
A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
I ZysKk (strata) netto 1772 389,85 1775971,80
II. | Korekty razem 4 429 216,50 5479 930,96
1. Amortyzacja 177 239,00 132 035,38
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -2 266 304,66 -1423 261,00
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw 755 786,00 0,00
6. Zmiana stanu zapasow
7. Zmiana stanu naleznos$ci -1 325 386,59 -636 940,41
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 4 300 457,52 6336 514,42
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 2 026 224,30 1079 182,96
10. | Inne korekty 761 200,93 -7 600,39
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci operacyjnej (I+/-11) 6 201 606,35 7 255 902,76
B. | Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
I. Wplywy 0,00 0,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki 0,00 0,00
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne
II. | Wydatki 244 390,57 1128 168,97
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 244 390,57 1095 754,38
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 32 414,59
I11. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-1I) -244 390,57 -1 128 168,97
C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci finansowej
I Wplywy 2 582 336,96 1449 633,87
1. Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akeji) 1 innych instrumentow kapitatowych
oraz doptat do kapitatu 316 032,30 18 772,48
2. Kredyty i pozyczki
3. Emisja dluznych papieréw wartosciowych
4. Inne wplywy finansowe 2 266 304,66 1430 861,39
II. | Wydatki 771 282,69 1567 838,42
1. Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku
4. Sptaty kredytow i pozyczek
5. Wykup dhuznych papieréw wartosciowych
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych 10 081,76 0,00
7. Platnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki
9. Inne wydatki finansowe 761 200,93 1567 838,42
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-1I) 1811 054,27 -118 204,55
D. Przeplywy pieniezne netto, razem (A.I11+/-B.I11+/-C.III) 7 768 270,05 6 009 529,24
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych, w tym: 7 768 270,05 6 009 529,24
- zmiana stanu $rodkow pienigznych z tytutu r6znic kursowych 0,00 0,00
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 49 953 789,91 43 944 260,67
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 57 722 059,96 49 953 789,91
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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Liczba dotaczonych opiséw: 1 Liczba dotaczonych plikéw: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)

Jjednostka obliczeniowa: zt

Wyszczegdlnienie

Rok biezacy

Rok poprzedni
(opcjonalnie)

Wartos¢

Wartos¢

taczna

z zyskow
kapitatowych
(opcjonalnie)

z innych zrodet
przychodéw
(opcjonalnie)

taczna

z innych
zrodet
przychodow

z zyskow
kapitatlowych

Zysk (strata) brutto za dany rok

3526 900,83

1716 615,28

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate roznice
pomigdzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00

0,00

0,00

Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku biezacym

0,00

0,00

0,00

Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych

3945 639,00

3678 654,34

3 678 654,34

Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodow (trwate
réznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

1044 907,04

268 413,95

268 413,95

Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

755 786,00

Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
biezacym ujete w ksiegach lat
ubiegltych

0,00

Strata z lat ubiegltych

0,00

Inne zmiany podstawy
opodatkowania

6 343 040,08

3640 779,94

3640 779,94

Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

2930 192,79

2022 902,63

Podatek dochodowy

556 737,00

384 351,69
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

informacja dodatkowa
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INFORMACJA DODATKOWA
do sprawozdania finansowego za rok 2023
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,CZUBY” w Lublinie

CZESC I - DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO BILANSU

1. Szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych Srodkow trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwie¢kszenia i zmniejszenia z tytulu:
aktualizacji wartoSci, nabycia, rozchodu przemieszczenia wewnetrznego oraz stan
koncowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanow i tytulow
zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

Inwentaryzacja srodkow trwatych z natury przeprowadzona zostata w 2023 roku wedtug stanu
na dzien 31.12.2023 r.

Dane dotyczace zmian w $rodkach trwalych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych,
a takze ich amortyzacji (umorzenia) umieszczono w ponizszych tabelach:

Tabela Nr 1
Sktadniki majatku trwatego
Warto$¢ brutto . Wartos¢ netto L, . Warto$¢ netto
. Umorzenie na Wartos¢ brutto Umorzenie na .
Wyszczegdlnienie na poczatek na poczatek . . na koniec
poczatek okresu na koniec okresu| koniec okresu
okresu okresu okresu
I. WARTOSCI r
NIEMATERIALNE I 493 747,55 444 198,11 49 549,44 629 449,43 464 737,37 164 712,06
PRAWNE
1. Koszty prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Inne wartosci niematerialne
493 747,55 444 198,11 49 549,44 629 449,43 464 737,37 164 712,06

i prawne

II. RZECZO WE AKTYWA
TRWALE

282 785 262,83

134 040 365,97

148 744 896,86

279 016 700,80

136 773 542,04

142 243 158,76

1. Grunty wiane

405 039,43

0,00

405 039,43

401 941,99

0,00

401 941,99

2. Grunty w uzytkowaniu
wieczystym

4554 283,19

1431573,23

3122 709,96

4485 451,62

1477 172,84

3008 278,78

3. Budynki, lokale i obiekty
inzynierii ladowej i wodnej

274 797 539,58

129 943 469,93

144 854 069,65

271039 547,27

132 562 319,37

138 477 227,90

4. Urzadzenia techniczne i

budowie

740 814,76 719 524,46 21290,30 767 418,05 691 697,78 75 720,27
maszyny
5. Srodki transportu 1316 627,20 1018 125,82 298 501,38 1316 627,20 1 096 753,07 219 874,13
6. Inne $rodki trwate 970 958,67 927 672,53 43 286,14 1 005 714,67 945 598,98 60 115,69
7. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8. Zaliczki na srodki trwate w 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Razem (poz.1+1I)

283279 010,38

134 484 564,08

148 794 446,30

279 646 150,23r137 238 279,41

142 407 870,82

str. 1



Tabela Nr 2

Zestawienie zmian w wartosci brutto majatku trwatego na dzien 31.12.2023 r.

W SInieni BOna Zwiekszenia Zmniejszenia BZ na
yszczegblnienie
01.01.2023 r. Zakup Sprzedaz Likwidacja Inne 31.12.2023 r.
I. WARTOSCI
NIEMATERIALNE I 493 747,55 135 701,88 0,00 0,00 0,00 629 449,43
PRAWNE
1. Koszty prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Inne warto$ci niematerialne
. 493 747,55 135701,88 0,00 0,00 0,00 629 449,43
i prawne
II. RZECZOWE AKTYWA 282 785 262,83 108 688,69 0,00 47 329,40 3829 921,32] 279 016 700,80
TRWALE
1. Grunty wlane 405 039,43 0,00 0,00 0,00 3097,44 401 941,99
2. Grunty w uzytkowaniu 4554 283,19 0,00 0,00 0,00 68831,57|  4485451,62
wieczystym
3. Budynki, lokale fobiekty 1 7, 797 539 53 0,00 0,00 0,00 3757992,31| 271039 547,27
inzynierii ladowej i wodnej
4. Urzadzenia techniczne i
740 814,76 69 750,69 0,00 43 147,40 0,00 767 418,05

maszyny
5. Srodki transportu 1316 627,20 0,00 0,00 0,00 0,00 1316 627,20
6. Inne $rodki trwate 970 958,67 38 938,00 0,00 4182,00 0,00 1005 714,67
7. $rodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8. Zaliczki na $rodki trwate w

. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
budowie

Razem (poz. I +1I) 283279 010,38 244 390,57 0,00 47 329,40 3829 921,32] 279 646 150,23

2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych wartos¢
aktywow trwalych odrebnie dla dlugoterminowych aktywow niefinansowych oraz
dlugoterminowych aktywow finansowych;

Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow trwatych w okresie sprawozdawczym nie wystapily.

3. Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art.

44b ust. 10;

Koszty zakonczonych prac rozwojowych i warto$¢ firmy nie wystepuja.

4. Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie

Grunty w uzytkowaniu wieczystym stan na 31.12.2023 r.

WYSZCZEGOLNIENIE

Stan na poczatek roku

obrotowego

Zmiany w ciaggu roku

Zwigkszenia

Zmniejszenia

Stan na koniec roku
obrotowego

Wartos¢ brutto

4554283,19

0,00

68831,57

4485451,62
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5. Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke sSrodkow trwalych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umow, w tym z tytulu
umow leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w naszej Spotdzielni nie wystepuje.
6. Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym Swiadectw

udzialowych, zamiennych dluznych papierow wartosciowych, warrantow i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznajq.

Rodzaj pqs!adanych pagler ow Wartos$¢ wykazana . -
Lp. wartosciowych na dzien w bitansie (wzt) Liczba akcji
31.12.2023r.
1. | Akcje "Inwestprojekt" 117 270,00 11060

7. Dane o odpisach aktualizujacych wartos$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwi¢kszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku

obrotowego.
e t] Naleznosci z tytulu dostaw Pozostale
WRELEIIN AN G i ushug (czynsze) naleznosci LExE
1. Wartos$¢ odpiséw aktualizujacych na 01.01.2023 r. (BO) 312 922,71 0,00 312 922,71
2. Zwickszenie 33 462,56 0,00 33 462,56
3. Zmnigjszenie 9 732,20 0,00 9 732,20
4. Warto$¢ odpiséw aktualizujacych na 31.12.2023 r. (BZ) 336 653,07 0,00 336 653,07

Spoéldzielnia zgodnie z zasadg ostroznosci, w mysl art.35b ust.l1 ustawy dokonata
aktualizacji warto$¢ naleznosci uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty.

8. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

W okresie sprawozdawczym pozycja w Spotdzielni nie wystepuje.
9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitalow (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz Kkapitalu (funduszu) z

aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w Kkapitale
(funduszu) wlasnym.

Spoétdzielnia sporzadza zestawienie zmian w kapitele (funduszu) wlasnym.
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Tabela zmian i struktura funduszy podstawowych za 2023 rok

Stan na poczatek Stan na koniec
Wyszczegolnienie Zwi¢kszenia Zmniejszenia Udzial %-o
yszezeg 2023 roku \ ) 2023 roku oWy
Fundusz podstawowy w tym:
1. Fundusz udziatowy (801) 590 940,50 0,00 7 417,00 583 523,50 0,35
?é(i:’)“dusz wiladsw mieszkaniowych 4047 709,92 283 360,60 333 878,23 3430 471,09 2,05
3. Fundusz wktadow budowlanych (805) 153 817 790,32 2293 305,88 7063 708,69| 149 047 387,51 89,05
?;‘f;d“sz mieszk.z przeszacow.spoldz. 235943 850,05 115 356,58 251013,14]  -36 079 506,61 21,55
(pf‘z"}f:f o vidndow budontanyh 117 873 940,27 2 408 662,46 7314721,83] 112 967 880,90 67,49
3-Fundusz na spl.kredytow 0,00 199 052,06 199 052,06 0,00 0,00
diugoterm.(858)
6. Fundusz na 0,00 6379,58 6379,58 0,00 0,00
|catkow.spt.kredvtuiodset.(859)
;D(?Z”‘ZIC;‘: L UL O N 122 512 590,69 2 330 733,50 7861448,70] 116 981 875,49 69,89
Fundusz zasobowy w tym:
7. Fundusz zasobowy (803) 16 290 700,49 264 878,17 0,00 16 555 578,66 9,89
fé(f;;‘dusz zasobow mieszkaniowych 36 031 613,68 120 080,84 530 658,47 35621 036,05 21,57
9-Zmnicjszenie fun.z 6712 161,72 3986 613,89 4 457 975,74 -7 183 523,57 -4,35
tyt.umorz.zasob.mieszk.(808)
IGLE P BUL LR LA RUL O 4) 45 610 152,45 4371 572,90 4 988 634,21 44 993 091,14 27,11
(poz.7-9)
10. Fundusz z aktualizacji wyceny (807) 0,00 0,00 0,00
1. Razem fundusze ( poz.J+IT ) 168 122 743,14 6702 306,40 12 850 082,91| 161 974 966,63 97,00
IV. Zysk (Strata) z lat ubieglych 3716 925,18 0,00 2 287 331,00 1429 594,18 2,22
V. Zysk (Strata) netto rok 0,00 1772 389,85 0,00 1772 389,85 1,01
obrotowy -
Razem Zysk (Strata ) 3716 925,18 1772 389,85 2 287 331,00 3201 984,03
Ogélem fundusze ( poz.II-IV ) 171 839 668,32 8 474 696,25 15137 413,91 165 176 950,66 100,00

10. Propozycje, co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Propozycja podziatu wyniku netto roku obrotowego 2023:

- wynik z pozostatej dzialalnosci operacyjno-finansowej w kwocie 1772 389,85 zt na
dofinansowanie funduszu remontowego osiedli oraz na dofinansowanie funduszu zasobowego
z przeznaczeniem na finansowanie inwestycji mienia Spotdzielni zgodnie z uchwata Walnego
Zgromadzenia.

Wynik z dziatalnosci GZM do rozliczenia w przysztym okresie wynosi 1 197 773,98 Z1..

11. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koncowym.

Spoéldzielnia zgodnie z decyzjg Zarzadu tworzy rezerwy na odprawy emerytalne, rentowe i
nagrody jubileuszowe na podstawie Ustawy o rachunkowosci art.39 co zostato przedstawione
w wycenie aktuarialnej firmy Attuario Sp. z 0.0.

Roéwnoczesnie podjeto decyzje o nietworzeniu rezerw na niewykorzystane urlopy w zwiazku z
ich biezacym wykorzystywaniem.
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STAN NA DZIEN 31/12/2023 roku dla stopy dyskontowej 5,20%:

A.1 Krétkoterminowa rezerwa na odprawy emerytalne 277 588 zt
A.2 Dhugoterminowa rezerwa na odprawy emerytalne 755 970 zt

A Rezerwa na odprawy emerytalne (A.1+A.2) 1 033 558 zt

B.1 Kroétkoterminowa rezerwa na odprawy rentowe 10 363 zt

B.2 Dlugoterminowa rezerwa na odprawy rentowe 38 957 zt

B Rezerwa na odprawy rentowe (B.1+B.2) 49 320 zi

C.1 Kroétkoterminowa rezerwa na nagrody jubileuszowe 467 835 zt
C.2 Dlugoterminowa rezerwa na nagrody jubileuszowe 1 492 404 zt
C Rezerwa na nagrody jubileuszowe (C.1+C.2) 1 960 239 zt

12. Zmiany w stanie zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym
na dzien bilansowy, przewidywanym umowa okresie splaty:

Okres wymagalnosci:

a) do roku, 365 128,16
b) powyzej 1 roku do 3 lat, 333 837,07
c) powyzej 3 lat do 5 lat 105 898,65
d) powyzej 5 lat 0,00

13. Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku Spéldzielni ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen;

W okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowigzania zabezpieczone na majatku
Spoétdzielni.

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym
kwote czynnych rozliczen mie¢dzyokresowych kosztow stanowiacych roznice miedzy
wartoscia otrzymanych finansowych skladnikow aktywow a zobowigzaniem zaplaty za
nie

W  okresie sprawozdawczym w Spoldzielni wystapity czynne 1 bierne rozliczenia
mi¢dzyokresowe:

Wyszczegodlnienie Warto$¢ na Wartos$¢ na
31.12.2022 (BZ) | 31.12.2023 (BZ)

1. Czynne - w tym:

Niedobor z eksploatacji i 449 370,35 20 128,45
utrzymania nieruchomosci
W tym pozostata
dziatalno$¢ gospodarcza

Rozliczenia migdzyokresowe. 17 919,67 14 959,78
operacyjno-finansowe -wynik

ujemny lat ubiegtych
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Wyszczegodlnienie

Wartos$¢ na Wartos$¢ na
31.12.2022 (BZ) | 31.12.2023 (BZ)

1. Bierne, w tym:

Inne rozlicz.
migdzyokresowe
dhugoterminowe

388476,65 528 154,90

Inne rozlicz.
migdzyokresowe
krotkoterminowe

1 853 536,89

nadwyzka z eksploatacji i 2218 620,70 1217902,43
utrzymania nieruchomosci
i pozostalej dziatalnosci

Rezerwa na odprawy 0,00 3043 117,00
emerytalne, rentowe i
nagrody jubileuszowe

15. Powiazanie mi¢dzy pozycjami bilansu, w przypadku, gdy skladnik aktywow lub
pasywow jest wykazywany w wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy
tymi pozycjami; dotyczy to w szczegolnosci podzialu naleznosci i zobowigzan na czes¢
dhlugoterminowy i krotkoterminowa.

Informacja dotyczgca funduszu remontowego
Spotdzielnia w ksiggach rachunkowych prowadzi ewidencj¢ wplywéw 1 wydatkow funduszu

remontowego na koncie 856 ,,Fundusz remontowy” oddzielnie dla kazdej nieruchomosci.

Spotdzielnia fundusz remontowy prezentuje w szyku rozwartym.
Fundusz remontowy na dzien 31.12.2023 r. wykazuje saldo w kwocie 16 872 570,10 z#, ktére
zostato zaprezentowane w bilansie nastepujaco:
- aktywa poz. B.IV.2 w kwocie - 711 963,63 z{

- pasywa poz. B.II.4 w kwocie - 17 584 533,73.

STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO POSZCZEGOLNYCH NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 31.12.2023 R.
Numer Nazwa Nieruchomosci Niedobor (-) Nadwyzka (+)
nieruchomosci

OSIEDLE SKARPA

Fundusz remontowy wspdlny Osiedla Skarpa 0,00 38 680,55
ESO1 Fantastyczna 11 0,00 320 055,85
ES02 Sympatyczna 1,3 0,00 373 506,17
ES03 Goscinna 7,9,11,13 0,00 263 662,97
ES04 Romantyczna 9 0,00 269 916,65
ES05 Radosci 9,11, Romantyczna 15 0,00 82 100,32
ES06 Romantyczna 8,10,12 0,00 816 955,44
ES07 Romantyczna 6 0,00 343 975,26
ES08 Przedwio$nie 2 0,00 107 859,30
ES09 Fantastyczna 4,6,8 0,00 167 048,33
ES10 Radosci 2 0,00 15411,24
ESI13 Fantastyczna 5,7,9,13,15 0,00 82 668,52
ES14 Fantastyczna 17,19,21 0,00 282 030,79
ES15 Sympatyczna 12,14,16 Radosci 4 0,00 291 112,78
ES16 Sympatyczna 8,10 Radosci 10,12 0,00 156 996,39
ES17 Sympatyczna 2,4 0,00 338 675,63
ES18 Radosci 14 0,00 174 803,55
ES19 Goscinna 1,3,5,15 0,00 222 981,59
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ES20 Radosci 1,3,5 Romantycznal7,19 281 052,23 0,00
ES21 Przedwioénie 1,3,7 0,00 353199,35
ES22 Sympatyczna 7,9 0,00 1774,95
OGOLEM SKARPA 281 052,23 4703 415,63
Stan funduszu na 31.12.2023 r. 4422 363,40
OSIEDLE NISKA SKARPA
NSO1 Goscinna 0,00 0,00
NS02 Przytulna 0,00 4599,48
OGOLEM _NISKA SKARPA 0,00 4 599,48
Stan funduszu na 31.12.2023 r. 4 599,48
OSIEDLE RUTA
Fundusz remontowy wspolny Osiedla Ruta 0,00 1392 274,08
ERO1 Dziewanny 4 0,00 53 009,81
ER02 Dziewanny1 0,00 21102,80
ERO3 Stokrotki 1,3,5,7 181 941,67 0,00
ER04 Dziewanny 7,9 0,00 159 287,25
ERO05 Dziewanny 11,13,15 0,00 72 806,89
ERO06 Stokrotki 8 5199,30 0,00
ERO07 Roézana 6 0,00 7175427
ERO8 Rozana 3 0,00 80 797,74
ER09 Roézana 7 95492,15 0,00
ER10 Sasankowa 1,3,5 64 092,68 0,00
ER11 Roézana 17,21,27 0,00 663 930,28
ER12 Roézana 12 0,00 12 602,37
ER13 Jutrzenki 10 0,00 163 614,77
ER14 Watykanska 4,6,8,10 0,00 711 889,17
ERI15 Jana Pawta II 9 0,00 250 978,69
ER16 Roézana 1 13204,25 0,00
ER17 Sasankowa 8 1164,93 0,00
ER18 Sasankowa 4 6 382,44 0,00
ER19 Dziewanny 5 0,00 15 281,80
ER25 Dziewanny 6 0,00 51991,61
ER26 Dziewanny 8 20 980,40 0,00
ER27 Dziewanny 10 0,00 95177,37
ER28 Dziewanny 12 0,00 45 869,95
ER30 Roézana 14 0,00 0,00
ER31 Roézana 16 0,00 46 211,19
ER32 Roézana 18 0,00 0,00
ER33 Roézana 20 0,00 0,00
ER34 Rozana 22 0,00 0,00
OGOLEM RUTA 388 457,82 3 908 580,04
Stan funduszu na 31.12.2023 r. 3520 122,22
OSIEDLE LEGI
Fundusz remontowy wspdlny Osiedla Legi 0,00 74 033,03
ELO1 Kaczencowa 1,3,5 0,00 108 372,38
EL02 Kaczencowa 6,8,10 0,00 2103298
ELO3 Kaczencowa 2 Biedronki 3 0,00 47 116,13
EL04 Biedronki 5,7,9,11 0,00 87 935,53
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ELO5 Wiklinowa 4,6 0,00 131 430,64
ELO6 Tatarakowa 10,12,14,16 0,00 77 422,83
ELO7 Tatarakowa 2,6,8 0,00 317 941,83
ELO8 Tymiankowa 1,3 0,00 127 724,53
EL09 Bociana 6,8,10 0,00 184 325,81
EL10 Tymiankowa 54,56,58 0,00 90 049,71
EL11 Tymiankowa 48,50,52 0,00 45 333,04
EL12 Garaze - Bociania 1 0,00 86 464,37
EL13 Garaze -Tatarakowa 5 0,00 27 748,85
EL14 Garaze - Biedronki 2a 0,00 43 461,42
EL15 Biedronki 2b,c 0,00 27 505,57
OGOLEM - LEGI 0,00 1497 898,65
Stan funduszu na 31.12.2023 r. 1 497 898,65
OSIEDLE BEONIE
Fundusz remontowy wspdlny Osiedla Blonie 0,00 20 021,01
EBO1 Husarska 2,6,8 Utanow 22 0,00 107 949,54
EB02 Ulanow 1416 0,00 332 173,58
EBO3 Hetmanska 12,14,16 0,00 215 631,90
EB04 Dragonéw 3,14 42 453,58 0,00
EBOS Hetmanska 6,8,10 0,00 10 766,61
EB06 Szaseroéw 1,9,11 0,00 5018,30
EBO07 Rycerska 2,4,6,8 0,00 183 048,67
EBOS Rycerska 5 Kawaleryjska 8 0,00 302 866,90
EB09 Kawaleryjska 2,4,6 0,00 313 127,57
EBI11 Kawaleryjska 14,16,18 0,00 27 394,13
EB13 Kawaleryjska 4A 0,00 6 823,08
EB14 Kawaleryjska 20 0,00 0,00
OGOLEM BLONIE 42 453,58 1524 821,29
Stan funduszu na 31.12.2023 r. 1482 367,71
OSIEDLE WIDOK
EWO01 Szmaragdowa 46 0,00 112 287,96
EW02 Szmaragdowa 30,34 0,00 45 583,58
EWO03 Szmaragdowa 36 0,00 264 802,58
EW04 Szmaragdowa 16 0,00 243 731,49
EWO05 Szmaragdowa 4 0,00 5123252
EWO06 Bursztynowa 34 0,00 63 927,08
EWO07 Bursztynowa 32 b GARAZE 0,00 12 676,41
EWO08 Bursztynowa 32 0,00 270 699,07
EWO09 Bursztynowa 30 0,00 8503791
EWI10 Bursztynowa 24 0,00 47 299,85
EWI11 Bursztynowa 41 0,00 4519,63
EW12 Bursztynowa 35 0,00 94 728,53
EWI13 Bursztynowa 29 0,00 40 506,96
EW14 Bursztynowa 21 0,00 12 122,56
EWI15 Bursztynowa 19 0,00 36418,26
EW16 Bursztynowa 36 0,00 45 522,47
EW18 Bursztynowa 17 pawilon 0,00 61 561,70
EW19 Bursztynowa 23 0,00 24 468,72
EW20 Bursztynowa 25 0,00 43 594,88
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EW21 Bursztynowa 29 A 0,00 11 885,39
EW22 Topazowa 4 0,00 74 129,60
EW23 Topazowa 6 0,00 97 210,37
EWwW24 Bursztynowa 37 0,00 93 742,40
EW25 Bursztynowa 31 0,00 83 680,68
OGOLEM WIDOK 0,00 1921 370,60
Stan funduszu na 31.12.2023 r. 1921 370,60
OSIEDLE POREBA
Fundusz remontowy -wspélny Osiedla Poreba 0,00 145 536,51
EPO1 Pertowa 4,8 0,00 565 157,47
EP02 Szafirowa 3,5 0,00 467 933,59
EP03 Bursztynowa 6,8,10 0,00 209 770,90
EP04 Bursztynowa 12 Turkusowa 1 0,00 712 449,25
EPO5 Bursztynowa 14 Turkusowa 3 0,00 620 339,55
EP06 Bursztynowa 3 0,00 279 784,62
EP07 Agatowa 18 0,00 94 571,95
EP08 Bursztynowa 1 0,00 160 195,25
EP09 Bursztynowa 1C 0,00 121 901,34
EP10 Agatowa 12 0,00 248 460,72
EP11 Agatowa 14 0,00 197 213,09
EP12 Agatowa 16 0,00 200 527,80
OGOLEM POREBA 0,00 4 023 848,04
Stan funduszu na 31.12.2023 r. 4023 848,04
OGOLEM FUNDUSZ REMONTOWY SM "CZUBY" 711 963,63 17 584 533,73
Stan funduszu na 31.12.2023 r. 16872 570,10

16. Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez
spoldzielni¢ gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze
wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku spéldzielni oraz charakteru i formy
tych zabezpieczen; odre¢bnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowiazan
warunkowych w zakresie emerytur i podobnych Swiadczen oraz wobec jednostek
powigzanych lub stowarzyszonych.

W Spotdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapity zobowigzania warunkowe.

17. W przypadku, gdy skladniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi sa
wyceniane wedlug wartos$ci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku, gdy dane
przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skladnika aktywow niebedacego instrumentem finansowym —
wartos¢ godziwg wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania
zaliczone do przychodow lub kosztow finansowych lub odniesione na kapital (fundusz) z
aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

¢) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujaca stan funduszu na poczatek

i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwi¢kszenia i zmniejszenia w ciagu roku
obrotowego.
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W Spétdzielni nie wystepuja zdarzenia z punktu a, bic

17a) Informacje o dochodach z tytulu ukrytych zyskow w rozumieniu art.28m ust. 1 pkt
2 ustawy z dnia 15 lutego 1992r o podatku dochodowym od 0s6b prawnych — w przypadku
podatnikéw opodatkowanych ryczaltem od dochodow spoétek

Nie dotyczy Spotdzielni

18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020

r. poz. 1896):
Srodki pienigzne na rachunkach VAT na 31.12.2023 r.:

Bank Pekao S.A. Lublin Nr rachunku 87124054971111001080125669 - kwota 77 603,27 z1
PKO Bank Polski Lublin Nr rachunku: 45102031760000500202472124 - kwota 23,00 zi

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spoldzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1643 i 1639).

Srodki na rachunkach VAT w spoldzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych nie
wystepuja.

19. Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spélce akcyjnej w zamian
za wklady niepieni¢zne, ktorych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub Swiadczenie
pracy lub uslug.

Nie dotyczy Spotdzielni.

CZESC 11 INFORMACIJE 1 OBJASNIENIA DO BILANSU W ZAKRESIE
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Pozycja w okresie sprawozdawczym nie wystepuje.

CZESC III INFORMACJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

1) Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalno$ci) i terytorialng (rynki geograficzne)
przychodow netto ze sprzedazy towarow i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje i
rynki istotnie rdéznig si¢ od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy
produktow i Swiadczenia ushug;

Sprzedaz netto na kraj

Lp. Przychody netto ze sprzedazy biezacy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy

1. Ustugi, w tym giéwne grupy:

a) Przychody z GZM 91 719 123,46 73 323 524,47
b) Przychody z pozostatej dziatalnosci 6 234 137,71 5214 332,68
Razem 97 953 261,17| 78 537 857,15

Spoldzielnia nie prowadzi dziatalnos$ci eksportowe;.
Wyniki na eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci (GZM):
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Wyniki na eksploatacji wedlug stanu na 31.12.2023r

OSIEDLE SKARPA NIEDOBOR NADWYZKA
Numer
nieruchomosci Nazwa nieruchomosci
ESO1 Fantastyczna 11 492271 0,00
ES02 Sympatyczna 1,3 0,00 535,43
ES03 Go$cinna 7,9,11,13 0,00 16 024,57
ES04 Romantyczna 9 0,00 5782,12
ESO05 Rado$ci 9,11, Romantyczna 15 0,00 1353,01
ES06 Romantyczna 8,10,12 0,00 18 010,44
ES07 Romantyczna 6 0,00 5 189,94
ES08 Przedwio$nie 2 0,00 2 149,68
ES09 Fantastyczna 4,6,8 0,00 16 913,88
ES13 Fantastyczna 5,7,9,13,15 0,00 12 389,87
ES14 Fantastyczna 17,19,21 0,00 15 606,36
ES15 Sympatyczna 12,14,16 Radosci 4 0,00 6 191,98
ES16 Sympatyczna 8,10 Rado$ci 10,12 0,00 21 517,41
ES17 Sympatyczna 2,4 0,00 22 190,82
ES18 Radosci 14 0,00 4 226,06
ES19 Goécinna 1,3,5,15 0,00 16 877,83
ES20 Rado$ci 1,3,5 Romantycznal7,19 0,00 16 776,13
ES21 Przedwiosénie 1,3,7 0,00 2 327,08
Ogolem - nieruchomosci-mieszkaniowe 4 922,71 184 062,61
Wynik osiedla 179 139,90
OSIEDLE NISKA SKARPA NIEDOBOR NADWYZKA
Numer
nieruchomosci Nazwa nieruchomosci
NS02 Przytulna 0,00 3074,31
NS03 Usmiechu 4-10,12-22,7-21,23-29 16,06 0,00
Ogolem - nieruchomosci-mieszkaniowe 16,06 3074,31
Wynik osiedla 3 058,25
OSIEDLE RUTA NIEDOBOR NADWYZKA
Numer
nieruchomosci Nazwa nieruchomosci
ERO1 Dziewanny 4 0,00 4108,10
ER02 Dziewannyl 0,00 69006,18
ERO03 Stokrotki 1,3,5,7 0,00 37107,19
ER04 Dziewanny 7,9 0,00 19859,02
ERO05 Dziewanny 11,13,15 0,00 29725,20
ERO06 Stokrotki 8 0,00 12719,49
ER07 Rézana 6 0,00 16130,20
EROS8 Rézana 3 0,00 8912,14
ER09 Rézana 7 0,00 9984,51
ER10 Sasankowa 1,3,5 0,00 30464,79
ER11 Rézana 17,21,27 0,00 43138,24
ER12 Rézana 12 0,00 890,09
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ER13 Jutrzenki 10 0,00 11964,95
ER14 Watykanska 4,6,8,10 0,00 33799,57
ER15 Jana Pawtla 11 9 0,00 15525,58
ER18 Sasankowa 4 0,00 5913,01
ER19 Dziewanny 5 0,00 14225,04
ER25 Dziewanny 6 0,00 5479,04
ER26 Dziewanny 8 0,00 6637,66
ER27 Dziewanny 10 0,00 6699,95
ER28 Dziewanny 12 0,00 6790,58
ER30 Rézana 14 0,00 113,54
ER31 Rézana 16 148,17 0,00
ER32 Rézana 18 0,00 159,72
ER33 Rézana 20 0,00 476,99
ER34 Rézana 22 0,00 114,07
Ogolem nieruchomosci - mieszkaniowe 148,17 327 844,85
Wynik osiedla 327 696,68
OSIEDLE LEGI NIEDOBOR NADWYZKA
Numer
nieruchomogci Nazwa nieruchomosci
ELO1 Kaczencowa 1,3,5 0,00 10 396,46
ELO2 Kaczencowa 6,8,10 0,00 14 091,91
EL03 Kaczencowa 2 Biedronki 3 0,00 21 734,74
EL04 Biedronki 5,7,9,11 0,00 24 657,37
ELO5 Wiklinowa 4,6 0,00 26 901,56
ELO06 Tatarakowa 10,12,14,16 0,00 24 160,85
ELO7 Tatarakowa 2,6,8 0,00 18 377,25
ELOS Tymiankowa 1,3 0,00 30 323,73
EL09 Bociana 6,8,10 0,00 20 077,04
EL10 Tymiankowa 54,56,58 0,00 15 019,80
EL11 Tymiankowa 48,50,52 0,00 7 809,46
Ogolem nieruchomosci - mieszkaniowe 0,00 213 550,17
Wynik osiedla 213 550,17
OSIEDLE BLONIE NIEDOBOR NADWYZKA
Numer
nieruchomosci Nazwa nieruchomosci
EBO1 Husarska 2,6,8 Utanow 22 0,00 15 960,17
EB02 Utanow 14,16 0,00 25 696,03
EBO03 Hetmanska 12,14,16 0,00 31 305,49
EB04 Dragonéw 3,14 0,00 6 828,10
EBO05 Hetmanska 6,8,10 0,00 9 384,80
EB06 Saszerow 1,9,11 0,00 13 049,18
EB07 Rycerska 2,4,6,8 0,00 3133847
EBOS Rycerska 5 Kawaleryjska 8 0,00 27 173,27
EB09 Kawaleryjska 2,4,6 0,00 45 158,48
EB10 Kawaleryjska 14,16,18 0,00 10 124,84
Ogolem nieruchomosci - mieszkaniowe 0,00 216 018,83
Wynik osiedla 216 018,83
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OSIEDLE WIDOK NIEDOBOR NADWYZKA
Numer
nieruchomosci Nazwa nieruchomosci
EWO01 Szmaragdowa 46 0,00 10 019,07
EwWO02 Szmaragdowa 30,34 0,00 16 123,32
EWO03 Szmaragdowa 36 0,00 20 875,80
EW04 Szmaragdowa 16 0,00 26 775,91
EWO05 Szmaragdowa 4 0,00 8 391,53
EWO06 Bursztynowa 34 0,00 4 603,15
EWO08 Bursztynowa 32 0,00 10 807,40
EW09 Bursztynowa 30 0,00 4 222,83
EW10 Bursztynowa 24 0,00 6 429,69
EW11 Bursztynowa 41 0,00 762,41
EW12 Bursztynowa 35 0,00 7 808,23
EW13 Bursztynowa 29 0,00 5736,25
EW14 Bursztynowa 21 0,00 8 281,68
EW15 Bursztynowa 19 0,00 5 949,69
EW19 Bursztynowa 23 0,00 3 654,60
EW20 Bursztynowa 25 0,00 6 344,58
EwW22 Topazowa 4 0,00 8 253,42
EW23 Topazowa 6 0,00 5114,06
EwW24 Bursztynowa 37 0,00 14 764,73
EW25 Bursztynowa 31 0,00 8 022,78
Ogolem nieruchomosci - mieszkaniowe 0,00 182 941,13
Wynik osiedla 182 941,13
OSIEDLE POREBA NIEDOBOR NADWYZKA
Numer
nieruchomosci Nazwa nieruchomosci
EPO1 Pertowa 4,8 0,00 9 864,42
EP02 Szafirowa 3,5 0,00 11 760,36
EP03 Bursztynowa 6,8,10 15 041,51 0,00
EP04 Bursztynowa 12 Turkusowa 1 0,00 13 538,81
EPO5 Bursztynowa 14 Turkusowa 3 0,00 11 167,73
EP06 Bursztynowa 3 0,00 10212,55
EP07 Agatowa 18 0,00 8 532,65
EP0O8 Bursztynowa 1 0,00 4 638,91
EP09 Bursztynowa 1C 0,00 8 071,45
EP10 Agatowa 12 0,00 6 207,39
EP11 Agatowa 14 0,00 3244,13
EP12 Agatowa 16 0,00 3172,13
Ogolem nieruchomosci - mieszkaniowe 15 041,51 90 410,53
Wynik osiedla 75 369,02
Razem wszystkie osiedla 20 128,45 1217 902,43

1197 773,98

str. 13



2. W przypadku spoéldzielni, ktore sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie

kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktow na wlasne potrzeby oraz o

kosztach rodzajowych.

Spoéltdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym.

3. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych Srodki trwale.

W okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia nie dokonywata Zadnych odpisow aktualizujacych

warto$¢ srodkow trwatych.

4. Wysokos¢ odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasow.

W okresie sprawozdawczym spoldzielnia nie dokonywatla zadnych odpiséw aktualizujacych

zapasow.

5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity

6. Rozliczenie glownych pozycji rozniacych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od oséb prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

ROZLICZENIE ROZNIC MIEDZY WYNIKIEM BRUTTO, A PODSTAWA OPODATKOWANIA

Wyszcze gblnie nie Rok biezacy
A. Zysk (strata) brutto 3526900,83
B. |Przychody zwolnione z opodatkowania (r6znice trwale), w tym: 0,00
. . . . . | 4
C. |Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, w tym: 0,00
Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym ujete w
D.| . . 3 945 639,00
ksi¢gach rachunkowych w latach ubieglych, w tym:
E.| Koszty niestanowiace kosztéw uzyskania przychodéw (réznice trwate), w tym: 1044 907,04
F. |Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw wroku biezacym, w tym: 755 786,00
Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym ujete w
G.|,.. . 0,00
ksiegach lat ubieglych, w tym:
H. |Strata z lat ubieglych, w tym: 0,00
I. |Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 6 343 040,08
J. |Podstawa opodatkowania(A-B-C+D+E+F-G-H-1) 2930 192,79
K.|Podatek dochodowy 556 737,00
Naliczony podatek za rok obrotowy 2023 - 556 737,00 zt
Zaptacone zaliczki na podatek 2023 r. - 187 200,00 zt

Podatek dochodowy z rozliczenia do zaplaty - 369 537,00 zi
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7. Koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie, w tym odsetki oraz roznice kursowe,
ktore powi¢kszyly koszt wytworzenia srodkow trwalych w budowie w roku obrotowym.

Pozycja w okresie sprawozdawczym nie wystepuje.

8. Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powiekszyly cen¢ nabycia towarow lub koszt
wytworzenia produktow w roku obrotowym.

Pozycja w okresie sprawozdawczym nie wystepuje.

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe
aktywa trwale; odre¢bnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naklady na ochrone¢
srodowiska.

Pozycja w okresie sprawozdawczym nie wystepuje, nie planuje si¢ naktadéw na ochrong
srodowiska.

10. Kwota i charakter poszczegolnych pozycji przychodow lub kosztow o nadzwyczajnej
wartosci lub ktore wystapily incydentalnie.

Pozycja w okresie sprawozdawczym nie wystepuje.

11. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi,
ktore nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust.2 do wartosci niematerialnych i
prawnych.

Pozycja w okresie sprawozdawczym nie wystepuje.

12. Wartos$¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na
wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt. 2 ustawy z
dnia 19 lipca 2019 r. o przeciw dzialaniu marnowaniu zywnosci ( Dz. U. z 2020r poz.1645),
lub kwote oplaty za marnowanie Zywnosci, o ktorej mowa w art.5 tej ustawy.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

CZESC IV — KURSY PRZYJETE DO WYCENY POZYCJI SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO, WYRAZONYCH W WALUTACH OBCYCH.

Pozycja w okresie sprawozdawczym nie wystepuje.

CZESC V - INFORMACJE 1 OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH.

Objasnienie struktury Srodkoéw pienieznych przyjetych do rachunku przeplywow
pieni¢znych, a w przypadku, gdy rachunek przeplywow pieni¢znych sporzadzony jest
metoda bezpoSrednia, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywow
pieni¢znych netto z dzialalnosci operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w
przypadku réznic pomi¢dzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami
tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywow pieni¢znych, nalezy wyjasnié¢
ich przyczyny.
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Struktura $rodkow pienieznych przyjetych do rachunku przeptywoéw pieni¢znych:

Lp. Rodzaj Srodkéw pienieznych Rok biezacy | Rok poprzedni
1 Srodki pieniezne w kasie 0,00 75 898,51
Srodki pieniezne na rachunkach
2 bankowych 5688266,71 | 13411 548,45
Srodki pieniezne na rachunkach
3 lokacyjnych 52033 793,25| 36466 342,95
4 Inne $rodki pienigzne
Razem $rodKki pieni¢zne 57 722 059,96 | 49 953 789,91

Spoldzielnia sporzadzita rachunek przeptywow pieni¢znych za rok 2023 metoda posrednia.

CZESC VI - UMOWY I ISTOTNE TRANSAKCJE ZAWARTE PRZEZ JEDNOSTKE
ORAZ NIEKTORE ZAGADNIENIA OSOBOWE.

Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje¢e majatkowa,
finansowa i wynik finansowy jednostki

Pozycja w okresie sprawozdawczym nie wystepuje w Spotdzielni.

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktore rozumie si¢ podmioty powiazane
zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z
rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca
2002 r. w sprawie stosowania mi¢dzynarodowych standardoéw rachunkowosci, wraz z
informacjami okreslajagcymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na
sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace
poszczegolnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczegolnych transakcji sa niezbedne dla oceny
ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy Spoldzielni;

Pozycja w okresie sprawozdawczym nie wystepuje w Spotdzielni.

3) przeci¢tnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe:
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Przecietne
zatrudnienie

Wyszczegolnienie w etatach
1. Pracownicy umyslowi 91,84
2. Pracownicy na stanowiskach robotniczych 101,47
3. Pracownicy zatrudnienieni poza granicami kraju 0
4. Uczniowie 0
5. Osoby przebywajace na urlopach bezptatnych i wychowawczych 2
Razem 195,31

Stan zatrudnienia na umowg o pracg na dzien 31.12.2023 r. wynosi 202 osoby.

4) wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujgcych albo
administrujacych spélek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowiazaniach wynikajacych z emerytur i Swiadczen o podobnym charakterze
dla bylych czlonkéw tych organéw lub zobowigzaniach zaciagnietych w zwiazku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogolem dla kazdej kategorii organu:

Wynagrodzenie
Wyszczegolnienie brutto
1. Zarzad 599 088,17
2. Rada Nadzorcza 210 160,00
3. Rada Przedstawicieli Osiedli 620 931,20
Razem 1430179,37

5) kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i §wiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych, nadzorujacych i
administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich glownych warunkéw, wysokosci
oprocentowania oraz wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowiazan zaciggnietych w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczen wszelkiego
rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogolem dla kazdego z tych organow

W Spétdzielni zjawisko nie wystepuje.
6) wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy

Wynagrodzenie firmy audytorskiej za badanie sprawozdania finansowego za rok 2023 wynosi
19 500,00 z1 netto.

CZESC VII - BLEDY LAT UBIEGLYCH, ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM
ORAZ ZMIANY POLITYKI RACHUNKOWOSCI

1) Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledoéw popelnionych w latach ubieglych

odnoszonych w roku obrotowym na kapital (fundusz) wlasny z podaniem ich kwot i
rodzaju
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Rodzaj bledu Kwota
1. Korekta przychodow 0,00
2. Korekta kosztow 0,00
3. Korekta zysku (straty) z lat ubiegtych 2 287 331,00
Razem 2 287 331,00

Korekta zysku z lat ubiegtych wynika z ujecia w ksiggach nie tworzonej w latach poprzednich
rezerwy na $wiadczenia pracownicze zgodnie z wyceng aktuarialng.

2) Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje
majatkowa, finansowg oraz wynik finansowy jednostki

W okresie sprawozdawczym nie wystapity

3) Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majgtkowa,
finansowgq i wynik finansowy spéldzielni, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote
wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie
zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny;

Zadna z powyzszych sytuacji w Spotdzielni w roku obrotowym nie wystapita.

4) Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalnos¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2023 wystepuje poréwnywalnos¢ danych ze sprawozdania
za rok 2022.

CZESC VIII - TRANSAKCIJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI I ZAGADNIENIA
DOTYCZACE KONSOLIDACJI

Cata cze¢s$¢ VIII nie dotyczy Spotdzielni

CZESC IX — INFORMACJE NA TEMAT POLACZENIA SPOLEK W ZALEZNOSCI
OD METODY ROZLICZENIA TEGO POLACZENIA

Cata czg$¢ IX nie dotyczy Spotdzielni

CZESC X — ZAGROZENIA DLA KONTYNUOWANIA DZIALALNOSCI

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci,
opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, zZe taka niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie
czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna
zawiera¢ rowniez opis podejmowanych badz planowanych przez spoldzielni¢ dzialan
majacych na celu eliminacje¢ niepewnosci.

Zarzad nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego istnienia faktow i
okolicznosci, ktore wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez
Spotdzielnig.
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CZESC XI- POZOSTALE INFORMACJE I OBJASNIENIA

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposob wplynaé¢ na
ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy Spéldzielni.

Do czasu sporzadzenia sprawozdania finansowego nie wystgpity inne informacje, ktére w
istotny sposob moglyby wplyna¢ na ocen¢ sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik
finansowy Spoétdzielni.

Bardzo waznym wydarzeniem w dalszym ciggu jest inwazja Rosji na Ukraing, ktora rozpoczeta
si¢ w dniu 24 lutego 2022 roku. Obecnie sytuacja na Ukrainie pozostaje bardzo zmienna, a
perspektywy sa niepewne. Konsekwencje gospodarcze sg bardzo powazne. Ceny energii i
towarow rosng, zwiekszajac presje inflacyjng wywotang zakidéceniami tancucha dostaw.

Istotny wzrost kosztow zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomos$ciami, wynikajacy z
cyklicznego wzrostu minimalnego wynagrodzenia i rosngcej inflacji oraz wzrostem cen
towarow 1 ustug moze wplyna¢ na wynik Spotdzielni.

W 2024 roku Spoéldzielnia zamierza kontynuowaé dotychczasowy zakres dziatalnosci w
zakresie rozwoju 1 doskonalenia §wiadczonych ustug.

Lublin 23.08.2024 r.
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Signed by /
Podpisano przez:
TOMASZ BUDA
Cztonek Zarzadu ..Date./ Data:
2024-08-23
14:26

Signed by /
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