Uchwata Nr 20/ 2 /2025
Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie
z dnia 10.04.2025 r.

w sprawie zlozenia do Walnego Zgromadzenia projektu uchwaly dotyczacej zmian Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie, dziatajgc na podstawie § 75 ust. 7 Statutu
Spétdzielni, postanawia co nastepuje:

§1
Ztozy¢ do Walnego Zgromadzenia projekt uchwaty o zmianie Statutu wraz z wnioskiem o zamieszczenie w
porzadku obrad gtosowania nad tymi zmianami.

Projekt uchwaty Walnego Zgromadzenia zmieniajacej Statut stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w sposob okreslony w § 89 ust. 3 Statutu.

Sekretarz Zastepca Przewodniczgcego

Rady Nadzorc:}e;j Rady Nadzorczej
W e /ﬁé/ 2 _
K a'pjyna Podlecka Magdal Boguta



Zatacznik

do Uchwaty Nr 20/2/2025
Rady Nadzorczej

SM ,,Czuby” w Lublinie
z dnia 10.04.2025 r..

UCHWALANr ..........
Walnego Zgromadzenia
Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie
odbytego w dniach od ................. do oo I.

w sprawie: uchwalenia zmian Statutu Spoétdzielni.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie, na podstawie
art. 38 § 1 pkt 10 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spéidzielcze (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 593) oraz § 79 pkt 11 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Czuby” w Lublinie, uchwala co
nastepuje:

§1

Uchwala si¢ zmiany Statutu, stanowigce zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

§2
Uchwala si¢ tekst jednolity obejmujacy zmiany wykazane w zalaczniku nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr ............

Walnego Zgromadzenia

SM ,,Czuby” w Lublinie

odbytego w dniach

od...covvennnnn. o [0 I

W Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie wprowadza si¢ nast¢pujace
zmiany:

1) w § 92 zmienia si¢ ust. 3, ktory otrzymuje brzmienie:
,» Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium. Uchwata w przedmiocie odwotania zapada wigkszo$cig ogolnej liczby
cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.”

2) w § 92 zmienia sig¢ ust. 4, ktory otrzymuje brzmienie:

,Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza moze nawigzaé
stosunek pracy na podstawie umowy 0 pracg na czas trwania kadencji.”

3) w § 92 dodaje si¢ ust. 6 i 7 w brzmieniu:

,,0. Kadencja cztonkéw Zarzadu trwa 4 lata.

7. Do cztonkéw Zarzadu, ktorzy nie petnig swojej funkcji kadencyjnie w dniu wpisu
zmiany § 92 ust. 6 Statutu do Krajowego Rejestru Sagdowego, za pierwszy dzien
kadencji uznaje si¢ dzieh wpisu zmiany § 92 ust. 6 Statutu do Krajowego Rejestru
Sadowego.”

4) w § 95 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:
,Udzielenie petnomocnictwa lub ustanowienie prokurenta do dokonywania czynnosci

prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig gospodarcza Spoldzielni
wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.”



Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ..................
Walnego Zgromadzenia

SM ,,Czuby” w Lublinie
odbytego w dniach

od ...covvninennnns [« [o S

STATUT
Spétdzielni Mieszkaniowej "CZUBY" w Lublinie

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Spétdzielnia nosi nazwe: Spoétdzielnia Mieszkaniowa "CZUBY" w Lublinie,
zwana dalej ,,Spétdzielnia”.
2. Siedziba Spétdzielni jest miasto Lublin.
3. Spotdzielnia sktada sie terytorialnie z osiedli:
a) Skarpa,
b) Ruta,
c) Legi,
d) Btonie,
e) Widok,
f) Poreba,

§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoéitdzielcze,
zwanej dalej ,,UPS” (Dz. U. z 2017 r., poz. 1560 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o

spoltdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ,,USM” (Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 z p6zn. zm.), postanowien
innych ustaw i niniejszego Statutu.

§3

1. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkéw.
2. W czasie trwania Spoétdzielni, jej majatek jest niepodzielny. Przepis ten nie narusza
postanowien o podziale Spétdzielni.

§4

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow i ich rodzin oraz
potrzeb gospodarczych i kulturalnych, wynikajacych z zamieszkiwania w spétdzielczym
osiedlu lub budynku.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:
1/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow:
a) lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,
b) (skreslono),
c) odrebnej wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspoétwitasnosci w garaz
wielostanowiskowych;
2/ budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkéw witasnosci tych domoéw;
3/ udzielanie pomocy cztonkom w budowaniu przez nich budynkéw mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych;
4/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.
3. Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkéw.



4. Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ samodzielnie i w ramach tej dziatalnosci w szczegoélnosci

moze:

1/ zarzadza¢ innymi nieruchomosciami, na podstawie uméw zawartych z wtascicielami
| wspoéltwtascicielami/ tych nieruchomosci;

2/ nabywac potrzebne jej tereny na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste;

3/ prowadzié¢ zaktady produkcji pomocniczej, zaktady budowlano-remontowe i pogotowie
techniczne;

4/ budowac lub nabywac¢ lokale uzytkowe, urzadzenia i budynki oraz budowle pomocnicze,
gospodarcze i inne niezbedne dla realizacji tych celéw;

5/ wydzierzawia¢ cztonkom i innym osobom grunty stanowiace jej wlasnos¢ lub bedace
W jej uzytkowaniu wieczystym;

6/ zaciagac kredyty na realizacje przedsigwzie¢ inwestycyjno-budowlanych Spoétdzielni;

7/ prowadzi¢ dzialalnos$¢ spoteczna; oswiatowgq i kulturalna.

5. Spotdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$¢é gospodarcza, jezeli dziatalnosé¢
ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o ktorym mowa w § 4 ust. 1.

6. Okreslona w ust. 2 dzialalnos¢ jest zgodna z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci obejmujaca
Sekcje F ,,Budownictwo”, Dziat 49 ,Transport lgdowy oraz transport rurociggowy”, Grupe
64.1 ,,Posrednictwo pieniezne”, Dziat 68 ,,Dzialalno$¢ zwigzang z obstuga nieruchomosci”

i Sekcje R ,,Dziatalnos¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacja”.

§5

Spoldzielnia moze przystepowaé do istniejacych zwigzkow rewizyjnych Ilub innych zwigzkéw
spotdzielczych.

Il. CZLONKOWIE.

§6

1. Czlonkiem Spéltdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych Ilub
miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa
wlasnosci”.

2. Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Przepis ust. 1i 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktérych mowa
w art. 17 USM, lub do utamkowego udziatu we wspoétwitasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27 USM.

5. Cztonkiem Spotdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw Spoétdzielni. Przepis art. 16 UPS stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra
nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

6. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie malzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystapienia do sadu, (nie dluzszego niz 12
miesiecy), wyboru dokonuje Spétdzielnia.



Do czasu rozstrzygniecia przez sad, lub wyboru dokonanego przez Spétdzielnig, osoby,
ktorym przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgebnej wlasnosci
lokalu albo ekspektatywa wlasnosci moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni. Termin wyznaczany
przez Spétdzielnie oraz sposéb wyboru ustala Zarzad Spétdzielni.

§7

1. Czionkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
Mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 USM, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 USM, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 USM, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 USM w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 USM, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zgtosita wiecej niz jedna osoba.

2. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana
przez przystepujacego do Spétdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko oraz
miejsce zamieszkania, adres korespondencyjny na terenie Rzeczpospolitej Polskiej,
PESEL, nr telefonu lub e-mail, a jezeli przystepujacy jest osobg prawna - jej nazwe i
siedzibe, KRS , NIP, adres lokalu, z tytutu ktérego ubiega sie o przyjecie w poczet cztonkow.

3. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci
do takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

4. W poczet cztonkéw Spétdzielni przyjmuje Zarzad w trybie i na zasadach okreslonych
w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

5. Zarzad nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet cztlonkéw Spoétdzielni osob spetniajgcych
wymogi Statutu.

6. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu 1 miesigca od dnia
zlozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowana
osobe pisemnie najpézniej w ciagu 14 dni od daty podjecia decyz;ji.

7. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciaggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

lIl. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW
§8
Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkéw réwne.
A. PRAWA CZLONKOW.
§ 8a

1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach

zwigzanych z jej dziatalnoscia,
3) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu



i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw lub projektéw uchwat,

6) prawo do zaznajomienia si¢ z protokétami obrad organéw Spétdzielni oraz otrzymywania
kopii tych protokotow, z wyjatkiem spraw indywidualnych czionkéw,

7) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
Z przepisami prawa lub Statutu,

8) prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu i regulaminéw,

9) prawo przegladania rejestru cztonkow,

10) prawo zaznajomienia si¢ z rocznymi sprawozdaniami finansowymi, fakturami i umowami
zawieranymi przez Spétdzielnie z osobami trzecimi oraz otrzymania kopii tych
dokumentow,

11) prawo zaznajomienia si¢ z protokétem lustracji oraz wnioskami polustracyjnymi
i informacja o ich realizacji,

12) prawo zapoznania si¢ z uchwatami organéw Spétdzielni oraz otrzymywania kopii
tych dokumentéw, z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkow,

13) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spétdzielni,

14) prawo do korzystania, wraz z osobami wspoélnie zamieszkujagcymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spoétdzielni,
15) prawo zawarcia ze Spoétdzielniag umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni,
16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni,
17) prawo zadania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
c) przeniesienie utamkowego udziatlu we wspélwlasnosci garazu wielostanowiskowego.
18) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat,
19) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo
do lokalu,
20) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg tresci protokotéw obrad organéw
Spoétdzielni, ktérych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych
osobowych.

3. Koszty wydania kopii dokumentoéw, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 6, 10 i 12, ponosi czionek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spoétdzielni.

4. Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1,
zgtasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, z ktérymi chce sie zapoznac.

5. Spoétdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez
to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Czionek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego 0 zobowigzanie Spéldzielni
do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozyé w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia czltonkowi pisemnej odmowy.

B. OBOWIAZKI CZLONKOW.
§8b
Cztonek obowigzany jest:

1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
2)wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany



3) uiszczaé terminowo optaty eksploatacyjne,

4) zawiadamiaé Spétdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

5) korzystac z lokalu zgodnie z przeznaczeniem,

6) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,

7) zawiadamia¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie

0 ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

8) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

9 )dbac o dobro i rozwéj Spoétdzielni oraz poszanowanie mienia Spoétdzielni i o jego

zabezpieczenie,

10) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody,

11) udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

12) udostepnic¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

13) udostepnic lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

14) zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie adresu do korespondencji (w przypadku braku
zawiadomienia o zmianie adresu pisma Spoétdzielni kierowane na dotychczas wskazany
adres uznaje sie za skutecznie doreczone),

15) wykonywaé inne obowigzki okreslone w Statucie Spotdzielni i ustawach.

§ 9 — (skreslony)
C. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§10

1. Od uchwat, w sprawach miedzy czionkiem a Spoétdzielnig, czlonek moze odwota¢ sie
w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

2. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrzone

przez Zarzad w ciggu jednego miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana

w ciggu dwoch miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wnioskéw Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pi$mie.

. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa Zarzad jest
obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia
i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania,
uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 2 miesiecy od dnia jego
whniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w
postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym ostateczna.

. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztlonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciaggu 30 dni od dnia podjecia, a jezeli Statut przewiduje jej doreczenie — od
dnia otrzymania tej uchwaly na piSmie wraz z uzasadnieniem. Osobie niebedacej cztonkiem
Spéldzielni przystuguje odwotanie jedynie do Sadu, w terminie 6 tygodni od daty doreczenia uchwaty
Rady Nadzorczej.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym jest ostateczna. Odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie cztonkowi
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

7. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu, jezeli

opoéznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit

je wyjatkowymi okolicznosciami.

8. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym
i sgdowym, postepowanie wewnatrzspoétdzielcze ulega umorzeniu

9. Spétdzielnia w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym dorecza dokumenty



za posrednictwem:

1) pracownikoéw Spotdzielni, w przypadku gdy adres dotyczy zasoboéw Spoétdzielni,

2) operatora pocztowego , w przypadku koniecznosci dostarczenia dokumentu
naterenie RP,

3) poczty elektronicznej, w przypadku pisemnego zgtoszenia adresu e- mailowego.

§ 1

1. Uchwatly organéw Spétdzielni, ktorych doreczenie przewiduje Statut, powinny by¢
doreczone czlonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

2. Spoétdzielnia dorecza pisma czlonkom na wskazany przez czionka adres w aktach czionkowskich.
Pisma zwrécone na skutek niezgloszenia przez czlonka zmiany adresu uwaza sie za doreczone
prawidiowo.

D. WKLADY
§ 12 — ( skreslony)
§ 13

1. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie:
1/ spéltdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania,
2/ odrebnej wlasnosci lokalu,
zobowigzana jest uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego zgodnie z zawarta umowa.
2. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie si¢ czes¢ kosztow inwestycji,
w ramach zadania, w ktorym budowany jest lokal cztonka, rzeczywiscie poniesionych
i przypadajacych na jego lokal.
3. Ustalanie kosztéw budowy lokalu dokonuje sie w dwéch etapach:
1) wstepnie - na podstawie dokumentacji projektowo - kosztorysowej danego zadania
inwestycyjnego,
2) ostatecznie - w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania
na podstawie kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie.

§14

1. Przy ustalaniu kosztow i warunkoéw realizacji poszczegdélnych inwestycji Spotdzielnia
zobowigzana jest w szczegé6lnosci uwzglednic¢:
1) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji;
2) sposo6b ewidencjonowania kosztow;
3) zasady rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych,
jesli takie sg w budynku mieszkalnym;
4) zréznicowanie obcigzenia kosztami budowy z tytutu ich cech funkcjonalno-uzytkowych
(atrakcyjnosé).
2. Szczegotowe zasady rozliczania kosztéw poszczegolnych inwestycji i ustalania wysokosci
wkiadow mieszkaniowych i budowlanych uchwala Rada Nadzorcza przed przystgpieniem
do realizacji inwestycji.

E. WKLADY MIESZKANIOWE
§15

Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi
wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na
jej lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw. Jezeli
czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana uczestniczy¢é w sptacie tego
kredytu wraz



z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.
F. WKLADY BUDOWLANE
§ 16 - (skreslony)
§17

1. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wklad budowlany
odpowiadajacy catosci kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wktadu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

2. Wysokos¢ wkiadu budowlanego i terminy wptat okresla zawarta umowa budowe lokalu.

3. Osoba ubiegajaca sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej
wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci.

§17a

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci lokalu, Spoétdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiong czes¢ wkitadu mieszkaniowego lub budowlanego.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po stronie
Spoéldzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po stronie
cztonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spétdzielni¢
nowej umowy o budowe danego lokalu.

IV. PRAWA DO LOKALI
A. POSTANOWIENIA OGOLNE
§18

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztionkow Spétdzielnia moze:

1) ustanawiac spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wilasnosé lub wspoétwitasnosé Spoétdzielni,

2) ustanawia¢ prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatlu we wspoétwlasnosci
w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych witasnosé lub
wspotwlasnosé Spotdzielni,

3) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze
w budynkach stanowigcych wiasnosé¢ lub wspoétwitasnos¢ Spétdzielni.

B. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§19

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilag zawarcia miedzy osoba
ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spoétdzielnia umowy o ustanowienie spétdzielczego prawa
do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

2. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w Statucie Spétdzielni. Spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spétdzielni albo



cztonka Spoétdzielni i jego maltzonka.
3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz w
innych wypadkach okreslonych w Statucie.

§ 20

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wlasnos$¢ lub wspotwlasnosé Spoétdzielni.

2, Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby
albo do malzonkow.

4. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnosci.

§ 21

Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia,

po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa

do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego-w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) oswiadczenie Spoétdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu;

5) okreslenie lokalu mieszkalnego, o ktéry osoba si¢ ubiega, w tym jego potozenie

i powierzchnie;

6) wskazanie osob, ktoére majg zamieszka¢ w lokalu;

7) okreslenie wstepnej wysokosci wkltadu mieszkaniowego, termin jego wptaty badz

harmonogram wnoszenia rat kredytu na budowe lokalu;

8) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci w jakich moze
nastapi¢ przesuniecie terminu ukonczenia budowy;

9) okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasady ich usuwania;

10) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktadu mieszkaniowego;
11) warunki wypowiedzenia i rozwigzania umowy przez obie strony.

§ 22

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spoétdzielni lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 21, bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bylaby niemozliwa
albo powaznie utrudniona. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na trzy miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.

§ 23

1. W przypadku smierci osoby, o ktorej mowa w § 21 Statutu, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktére mialy wspolnie z osoba, o ktérej mowa w art. 10 USM,
zamieszkaé¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie



jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy 0 ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage
w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 miata wspélnie
z bylym czionkiem zamieszkiwaé. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnie
terminu wystapienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o
tym Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1 USM.
3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe,
o ktorej mowa w art. 10 USM.
4. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 1, Spéldzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie
z art. 11 ust. 2'i 22 USM.
5. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe lokalu osobom,
o ktorych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni
i zawarcie umowy.
§24

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, malzonkowie zawiadamiaja
Spoéldzielnie, ktoremu z nich przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione,
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 61 ust. 1 Statutu.

§25

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§ 25a

1. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 USM, za okres
co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej
uciazliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zadac¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania
orzeczenia o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaplatg opflat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 USM, nie mozna orzec
o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpézniej przed
zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje —
przed sagdem drugiej instancji, cztonek Spétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

2. W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sagd moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

3. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 2, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkéw.

4. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' USM, ogtasza nie p6zniej niz w ciaggu 3
miesiecy od dnia oproznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego
lokalu. Podanie przetargu do publicznej wiadomosci odbywa si¢ poprzez ogtoszenie
w jednej wybranej prasie lokalnej, ogtoszenie na stronie internetowej Spétdzielni,
wywieszenie informacji w siedzibie Zarzadu i Administracjach Osiedli. Warunkiem



przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
5. Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa
w art. 161 USM;

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 USM, zglosi roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 26

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 USM,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sagd w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegolnosci okolicznos$é¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata
z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu
wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym Spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu
przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 USM

4. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb bliskich, Spoétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu ustalong zgodnie z art. 11
ust. 2% i 22 USM.

§ 27

Po wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz zamieszkujace

w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzane
do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego.
Na Spotdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§28

1. W wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zwraca

osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie
przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegolnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow, potraca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych optat, o ktéorych mowa w § 61 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

2. Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest opréznienie
lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

3. Przystugujacy osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy, ustalony w sposob przewidziany
w ust.1, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka Spétdzielnia jest w stanie uzyskaé¢ od osoby
obejmujacej dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.



§ 29

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 USM,
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego
whniesiong czes¢, zwaloryzowana wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie dtugu obcigzajacego cztonka Spotdzielni z tytutu przypadajgcej na niego
czesci zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 USM.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkltadu mieszkaniowego
albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czionka Spétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego

wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spétdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie
spobtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyptaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkltadu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zalegtych optat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 USM, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

4. Czlonek Spoétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje sie do sptaty diugu
obciazajgcego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciaggnietego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

5. Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng
osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

C. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§ 30

1. W budynkach stanowigcych wlasnosé¢ Spoétdzielni, czionkom przystuguje prawo uzywania lokali na
warunkach spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu.

2, (skreslono).

3. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest zobowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

4. (skreslono).

5. (skreslono).

6. (skreslono).

7. (skreslono).

§31

Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 USM. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spoétdzielnie o nabyciu prawa.

§ 32

1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopodki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
3. (skreslono).
4. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie aktu notarialnego.
5. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalozone oddzielne ksiegi wieczyste,



z adnotacja o ustanowionych hipotekach.
§ 33 — (skreslony)
§34

Jezeli spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnej zwigzanej z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni,

sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

§35

W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym spoétdzielcze prawo do lokalu przystugiwato wspélnie,
przepis § 34 Statutu stosuje sie odpowiednio.

§ 36

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wtasnosciowego prawa do lokalu z mocy
prawa, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia zbywa w drodze
przetargu w terminie szesciu miesiecy.

§37

Do egzekucji ze spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

§ 38

1. Po wygasnieciu spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu osoby , ktérym przystugiwato
spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby , ktére prawa
swoje od nich wywodza, sg obowigzane do opréznienia lokalu w terminie trzech miesiecy od daty
wygasniecia prawa. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu.

§ 38a

1. W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 63 Statutu,
przekraczajacych 6 miesiecy, razagcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym
lub oséb z nim zamieszkalych, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu
w drodze licytacji, na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci.

2. Z zadaniem, o ktéorym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§39

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowga lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
wartosé rynkowa, ustalona w sposoéb przewidziany w ust.2 nie moze byé wyzsza od kwoty,
jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spétdzielnig, zgodnie z postanowieniami Statutu.



2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe , ktérej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu , czes¢ wkladu budowlanego , a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami .

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego.

D. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU UZYTKOWEGO,
GARAZU ORAZ MIEJSCA POSTOJOWEGO W GARAZU WIELOSTANOWISKOWYM

§ 40 — (skreslony)
§#
Przepisy rozdziatu o spétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio do lokali uzytkowych, miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i
garazy wolnostojacych.
§ 42 - (skreslony)

E. PRAWO ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU

§ 43

Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé¢ strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto

powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu

budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie

stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

5) oswiadczenie Spétdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu;

6) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu budowlanego, terminu jego wptaty badz
harmonogramu wnoszenia rat;

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze
nastapic¢ przesuniecie terminu ukonczenia budowy;

8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktadu budowlanego;

9) okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania;

10) warunki wypowiedzenia i rozwigzania umowy przez obie strony.

§ 44

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 USM, powstaje ekspektatywa
wilasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego
whniesiong czesciag, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy witasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czesé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 45



. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielni¢ lub osobe,
o ktérej mowa w § 43 Statutu.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w
§ 43 Statutu, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy okreslonych w § 43 Statutu, bez ktoérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwa albo powaznie utrudniona.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowig w umowie inaczej.

§ 46

. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 43 Statutu, albo nabywcy ekspektatywy
wilasnosci odrebng wilasnosé¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy
od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkow albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 43 Statutu, ktére wspolnie z nig ubiegajg sie
0 ustanowienie takiego prawa.

§ 47

. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie tgcznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialéw w nieruchomosci wspolnej okresla
ta umowa.

. Nieruchomosé¢, z ktorej wyodrebnia sie¢ wlasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust.1.

§48

Spoétdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 USM.

§ 48a

1. W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 63 Statutu,
przekraczajacych 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej

z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdélnej uciazliwym
lub oséb z nim zamieszkatych, Spéldzielnia moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu

w drodze licytacji, na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji

z nieruchomosci.

2. Z zadaniem, o ktorym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

V. ( skreslony )

§ 49 - (skreslony)

VI. NAJEM LOKALI.

§ 50



1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze, cztonkom
oraz osobom fizycznym i osobom prawnym niebedacym cztonkami Spoétdzielni.

2. Zasady doboru najemcow oraz lokale przeznaczone do wynajmu, okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§ 51

Prawa i obowiazki stron umowy najmu, wysokosci czynszu i innych optat, wysokosci kaucji,
czas trwania najmu oraz inne postanowienia okresla umowa zawarta z najemca.

VIl. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
A. ZE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO NA SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE
§ 52 - (skreslony)
§ 53 - (skreslony)
B. ZE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO W ODREBNA WLASNOSC
§ 54 - (skreslony)
§ 55

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz
z odsetkami, a jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych
lub z innych srodkow — sptaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu
w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spoétdzielnie do budzetu panstwa.
2) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 61 Statutu;

2. Po smierci czlonka Spétdzielni, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w ust.1, jezeli brak jest oséb uprawnionych: matzonka, dziecii innych oséb
bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zagdaé¢ przeniesienia na nich
wilasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztlonkiem Spoétdzielni. W tym
przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wltasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spoétdzielni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg czionka Spétdzielni , na rzecz ktérego Spéldzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

C.Z WLASNOSCIOWEGO PRAWA W ODREBNA WEASNOSC
§ 56

1. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spétdzielni
wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 61 Statutu.

2. Po $Smierci cztonka Spoétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktorej
przystugiwato spétdzielcze wltasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity



z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia
na nich wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sieg, iz wniosek o przeniesienie
wilasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka
Spotdzielni lub osobe niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystugiwato spoétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obcigzajg osobe , na rzecz ktérego ktorej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia witasnosci
lokalu.

§ 57

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest obowigzana przenies¢ na tego cztonka
utamkowy udziat we wspotwilasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe sa rowne, po dokonaniu przez niego przed
podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia utamkowego udziatu we wspélwtasnosci
garazu wielostanowiskowego:
1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni
wraz z odsetkami;
2) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 61 ust. 1 Statutu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi
wieczystej obcigzajg w odpowiednich utamkowych czesciach tych cztonkéw Spoétdzielni
albo osoby niebedace czionkami Spétdzielni, na rzecz ktérych Spoétdzielnia dokonuje
przeniesienia utamkowego udzialu we wspéiwlasnosci tego garazu.

3. Po $mierci cztonka Spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, a ktére to
osoby wystapily z zadaniem przeniesienia utamkowego udzialu we wspoétwltasnosci garazu
wielostanowiskowego ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich udziatu we
wspoilwilasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sieg, iz wniosek o przeniesienie
utamkowego udzialu we wspoétwlasnosci garazu wielostanowiskowego zostat ztozony
w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spoétdzielni lub osobe niebedaca
cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystugiwato prawo do miejsca postojowego,

w wielostanowiskowym garazu.

D. LOKALE UZYTKOWE ODDANE W NAJEM
§58

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci tego
lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspoélnej oraz
splaty zadluzenia z tytulu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobe, narzecz ktérej Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

VIIIl. UZYWANIE LOKALI
§ 59 — (skreslony)
§ 60 — (skreslony)

IX. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 61



1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
wnoszg do Spotdzielni optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploataciji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni.

2. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sa zobowigzani do wnoszenia do Spoétdzielni optat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni na takich
zasadach jak cztonkowie Spoétdzielni.

3. Cztonkowie Spoétdzielni, bedacy wlascicielami lokali wnosza do Spétdzielni optaty na
pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych,
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.

4. Czlonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadéw
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg
oni optaty okreslone w ust. 1 albo 3.

5. Wihasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni, ktore sa przeznaczone do wspoélnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni.

6. Cztonkowie Spoétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczna,
oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie. Wiasciciele lokali niebedacy
czlonkami oraz osoby niebedgce cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie
umow zawieranych ze Spoétdzielnia.

7. Koszty eksploataciji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1, obejmuja w szczegélnosci koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania
lokalii podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczystosci,
eksploatacji dzwigéw, hydroforni, domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy
Spétdzielni.

8. Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa w ust. 3 i ust 5,
ustala sie proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolnej.

9. Optaty okreslone w ust. 1 — 3 i 5, moga by¢ wykorzystywane wytacznie na cele, na ktére
zostaly pobrane.

§ 62

1. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 61, jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami,
2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi.

2. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci optat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera¢
w szczegolnosci okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegoélnych rodzajow
kosztow (1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych, lokal).

4. Réznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w poszczegolnych nieruchomosciach, z zastrzezeniem ust. 5, zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

5. Roéznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za c.o.

i podgrzanie wody (nadptata badz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy



Spéldzielnia a poszczegélnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

§ 63

1. Optaty, o ktéorych mowa w § 61, powinny by¢ uiszczane do konca kazdego miesigca.

2. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w § 61, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spéldzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpadow i nieczystosci
cieklych, spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 61,
co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

3! Zawiadomienia, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, moga by¢ dorgczane— za posrednictwem:

1) pracownikéw Spétdzielni, w przypadku gdy adres dotyczy zasoboéw Spéidzielni,

2) operatora pocztowego, w przypadku koniecznosci dostarczenia dokumentu
naterenie RP,

3) poczty elektronicznej, w przypadku pisemnego zgtoszenia adresu e- mailowego”.

4. Cztonkowie Spétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy cztonkami
Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge postepowania sgdowego ponoszg oni
oplaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci
optat spoczywa na spoétdzielni.

5. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe.

X. USTANIE CZLONKOSTWA
§ 64

1. Cztonkostwo w Spéldzielni ustaje na skutek:
1) wystagpienia czlonka bedacego wtascicielem lokalu,
2) Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
3) zbycia lub utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni,
4)wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu.
2. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z mocy prawa z chwila:
1) wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatlu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 USM.
3. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1
i art. 26 USM.
Do oséb, ktére w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w Spétdzielni, przepisy art. 108b
UPS dotyczace cztonkéw Spoétdzielni stosuje sie odpowiednio.
4. Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach Spétdzielni.
Przepis ten stosuje sie odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw
o budowe lokalu lub lokali.

§ 65



1. Cztonek Spétdzielni bedacy wtascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na
pismie.

2. Okres wypowiedzenia cztonkostwa wynosi 7 dni i rozpoczyna si¢ od dnia zgtoszenia

wystgpienia. Na uzasadniony wniosek cztonka okres ten moze ulec skroceniu.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.

§ 66 - (skreslony)
§ 67 - (skreslony)
§ 68

1. Cztonka zmarlego skresla sie z rejestru cztlonkow ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita
Smieré¢.
2. Osobe prawng skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 69 - (skreslony)
XI. ROZLICZENIE Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU
§70

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie naktady poczynione przez Spoétdzielnie
w procesie inwestycyjnym ze srodkow przyszitych uzytkownikéw lub bezposrednio przez
cztonkéw z wlasnych srodkow i we wlasnym zakresie na wyposazenie i wykonczenie
mieszkan, ktére ma charakter trwaty i podnosi wartos¢ uzytkowa oraz estetycznag
mieszkania.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jezeli nie jest wykonane za
posrednictwem Spoétdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wéwczas, gdy potaczone jest
ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

§71

1. W przypadku zbycia spétdzielczego wltasnosciowego prawa do lokalu lub zamiany spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia dokonywane moga by¢
wylacznie pomigdzy zainteresowanymi stronami bez udziatu Spétdzielni.

2.W wypadku wygasniecia tytulu prawnego do spétdzielczego lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
przekazaniu tego lokalu do dyspozycji Spotdzielni w stanie wolnym, rozliczenie z tytutlu dodatkowego
wyposazenia dokonane zostanie pod warunkiem, ze Spétdzielnia:

1) wyrazita zgode na dokonanie dodatkowego wyposazenia,
2) uznata poniesione naktady za przydatne pod wzgledem uzytkowym i estetycznym.
Wartos¢ nakladéw wyceniona zostanie przez Spétdzielnie na dzien przekazania jej lokalu.

XIl. ORGANY SPOLDZIELNI.
§72

1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli.
2. Wybory do organéw Spéltdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, dokonywane sa
w gltosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw.
Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.



Wybér delegata na zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

odbywa si¢ w gtosowaniu jawnym.

. (skreslony).

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach do organéw Spoétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, 3 i 4,
uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

5. Cztonek Rady Nadzorczej lub cztonek Zarzagdu moga zada¢ zwotlania posiedzenia Rady Nadzorczej
albo Zarzadu, podajac proponowany porzadek obrad, lub podjecia okreslonej uchwaly na pismie albo
przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

6. Jezeli przewodniczacy Rady Nadzorczej albo Prezes Zarzadu nie zwota posiedzenia albo nie zarzadzi
glosowania na pismie albo przy wykorzystaniu sSrodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na

odlegtos¢ na dzien przypadajgcy w terminie tygodnia od dnia otrzymania zadania, wnioskodawca moze
samodzielnie zwola¢ posiedzenie, podajac jego date i miejsce albo zarzadzi¢ gtosowanie na pismie
albo przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé.

7. Uchwala organu moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy cztonkowie organu zostali prawidiowo
zawiadomieni o posiedzeniu organu albo gtosowaniu na pismie albo przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢. Uchwata moze by¢ réowniez wynikiem gtosow
czesciowo oddanych na posiedzeniu, czesciowo na pismie lub przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

8. Przy obliczaniu kworum uwzglednia sie czlonkéw organéw uczestniczacych przez oddanie gtosu na
pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

9. Srodki bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos$é sie zapewnia Zarzad Spoétdzielni.

10. Do zwolywania posiedzen Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla i warunkéw podejmowania
przez nig uchwat postanowienia ust. 5-8 stosuje si¢ odpowiednio.

w

A. WALNE ZGROMADZENIE
§73

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie zostaje podzielone na czesci.
Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkoéw do poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

§74

1. W poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia biorg udziat cztonkowie, ktérym
przystuguje uprawnienie do lokalu w danej nieruchomosci.

2. Czlonek nie moze bra¢ udziatu w wiecej niz jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Cztonek, ktoremu przystuguje wiecej niz jedno prawo do lokalu w nieruchomosciach nie
objetych jedng czescig Walnego Zgromadzenia, winien wskaza¢ prawo, z ktérego wywodzi
uprawnienie do uczestniczenia w obradach danej czesci Walnego Zgromadzenia.

W przypadku braku wskazania takiego prawa przynaleznos¢ do danej czesci Walnego
Zgromadzenia okresla Zarzad Spoétdzielni, zgodnie z pierwszym tytulem prawnym do
lokalu mieszkalnego.

4. Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu danej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika.

5. Czlonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnosciag do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
przedstawicieli ustawowych.

6. Cztonek ma prawo podczas obrad Walnego Zgromadzenia korzysta¢ na wtasny koszt
z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie
sg uprawnione do zabierania gtosu.



§75

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie rowniez na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkow.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie,
aby mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie
nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoétdzielni zwotuje je
zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoéltdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza
na koszt Spoétdzielni.

7. Projekty uchwal i zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci maja prawo zglaszaé¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci.

8. Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zgdania, o ktéorych mowa w ust. 7,

w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkow Spoétdzielni musi byé poparty przez
co najmniej 10 czionkow.

9. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

§76

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia
zawiadamiani sg cztonkowie uprawnieni do uczestnictwa w danej czesci Walnego
Zgromadzenia na pismie, poprzez wywieszenie zawiadomien na klatkach schodowych, na 21
dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
o wylozeniu wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad
oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

2 . Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spétdzielcza
zawiadamiani sg na pismie co najmniej na 21 dni przed terminem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

3. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw
lub projektow uchwat, uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci
cztonkéw, osob i organizacji wymienionych w ust. 1 na 7 dni przed terminem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia w sposoéb okreslony w ust. 1.

§77

1 Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czlonkéw w sposéb okreslony w § 76.
Nie dotyczy to podjecia uchwatly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu
absolutorium.

2. Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia winna poddawac¢ pod gtosowanie projekty uchwat wynikajace
z porzadku obrad. Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia moze zmienié kolejnos$¢ rozpatrywania
spraw.

Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkow.

Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci

Walnego Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziata sie wymagana w ustawie lub Statucie

Eall



wiekszos¢ ogolnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Jednakze w sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowiazan likwidowanej Spétdzielni do podjecia uchwaly konieczne jest aby w posiedzeniach
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod gltosowanie,
uczestniczyla tacznie co najmniej potowa ogéinej liczby uprawnionych do gtosowania; zas
w sprawach zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej — uczestniczylo tgcznie co najmniej 2% ogéinej liczby uprawnionych
do glosowania.

. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest w sprawach:

- dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu Spoétdzielni - 2/3 gtoséw,

- dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej - 2/3 gtoséw,

- dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia Spoétdzielni - 2/3 gloséw,

- dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spétdzielni - 3/4 glosow.

. Po odbyciu wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia Zarzad Spétdzielni w obecnosci
co najmniej polowy przewodniczacych poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia

stwierdza, ktéra z uchwat wynikajaca z porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia otrzymata
wymagang Statutem ilo$¢ glosow i w zwigzku z tym zostata przyjeta przez czesci Walnego

Zgromadzenia oraz ktora z uchwat takiego warunku nie spetnita.

. Posiedzenie Zarzadu z udzialem przewodniczacych poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia w celu zawartym w ust. 6 zwoluje sie w ciagu 7 dni od dnia odbycia

ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

. O przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie Zarzad informuje
wszystkich cztonkéw w drodze komunikatu poprzez wywieszenie informacji natablicach
ogtoszen, w terminie 10 dni od zakonczenia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

§78

Obrady poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

Otwierajacy obrady przeprowadza wybor Prezydium danej czesci Walnego Zgromadzenia
w skladzie: przewodniczacy, sekretarz i dwoch asesorow.

Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad czesci Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

Po przeprowadzeniu wyboréw Prezydium, otwierajacy obrady przekazuje przewodniczenie
obradom, przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.

§78a

. Cztonkowie prezydium poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia sg wybierani
w gtosowaniu jawnym, sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

. Prawo zgtaszania kandydatéow do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu

do glosowania obecnemu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia cztonkowi Spétdzielni.
. W sktad Prezydium moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni i osoby bedace
petnomocnikami czionkéw.

§78b

. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.
. Zadna z czesci Walnego Zgromadzenia nie moze skreslié z porzadku obrad zadnej ze spraw ,

nie moze tez odtozy¢ ich do nastepnego posiedzenia, ani odroczy¢ obrad.
. Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwykla wiekszoscia gloséw.

§78c

. Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia wybiera nastepujace komisje:
a) mandatowo-skrutacyjna,
b) wnioskowa,
c) inne komisje w miare potrzeby.



2. Kazda komisja sklada sie z 3 do 5 cztonkéw, ktérzy sposréd siebie wybieraja
przewodniczgcego i sekretarza komisji.

§ 78d

1. Do zadan Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nalezy:

a) sprawdzenie, czy posiedzenie czesci Walnego Zgromadzenia zostato zwotane zgodnie
z postanowieniami ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych i Statutu,

b) ustalenie na podstawie list obecnosci liczby cztonkéw i petnomocnikéw obecnych

na czesci Walnego Zgromadzenia,

c) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw petnomocnikéw
czlonkéw Spotdzielni oraz przedstawicieli os6b z ograniczong lub pozbawiong
zdolnoscig do czynnosci prawnych,

d) sporzadzanie alfabetycznych list zgtloszonych kandydatur w wyborach do organéw
Spoéldzielni oraz na zjazd zwigzku, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona,

e) obliczanie wynikéw gtosowania.

1. Czlonkowie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej nie moga kandydowaé¢ w wyborach
do organéw spotdzielni.
2. Do zadan Komisji Wnioskowej nalezy:
a) (skreslony)
b) przyjmowanie wnioskéw zgtaszanych w toku obrad i skierowanie ich do Prezydium
danej czesci Walnego Zgromadzenia.
3. Kazda z komisji ze swej dziatalnosci sporzadza protokét, ktory podpisuja przewodniczacy
i sekretarz.

§78e

1. Obrady toczg sie zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.

2. Przewodniczacy Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej czesci Walnego Zgromadzenia przedstawia protokét
stwierdzajgcy prawidlowos¢ zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia oraz zdolnosci do
podejmowania uchwat.

3. Kazda sprawe wnoszong pod obrady danej czesci Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad Spétdzielni.

4. (skreslony).

§ 78f

1. Przewodniczacy otwierajac dyskusje udziela glosu w kolejnosci zgtaszajacych sie¢ moéwcow.
Na zarzadzenie Przewodniczacego, zgtoszenia powinny by¢ dokonywane na pi$mie
z podaniem imienia i nazwiska. Czas wypowiedzi méwcow ogranicza sie do 4 minut, a po
uplywie 4 minut decyzje w sprawie przedtuzenia wypowiedzi podejmowat bedzie
Przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. Dyskusja nad sprawozdaniami
i oceng dzialalnosci odbywa sie iacznie.
2. Przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia moze zarzadzi¢ zgtaszanie
wnioskow do Komisji w ustalonym czasie.
3. Przewodniczacy ma prawo zwréci¢ uwage moéwcy, ze odbiega od tematu lub przekracza
ustalony czas wystagpien.
4. W sprawach formalnych, Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia zgtaszania,
a za formalne uwaza sie wnioski dotyczace sposobu obradowania i glosowania,
a w szczegolnosci:
a) ograniczenia czasu wypowiedzi,
b) zamkniecia listy dyskutantéw,
c) przerwania dyskusiji,
d) glosowania bez dyskusiji,
e) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskéw,
f) zarzadzenia przerw w obradach.
Whnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz oswiadczenia do protokotu powinny
by¢ zgtoszone na piSmie z podaniem imienia i nazwiska na rece sekretarza kazdej czesci



Walnego Zgromadzenia.

§78g

1. Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie wyborow
i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej. Glosowanie tajne zarzagdza przewodniczacy
czesci Walnego Zgromadzenia takze w innych sprawach, z wylagczeniem wyboru
prezydium czesci Walnego Zgromadzenia, jesli zazada tego 1/5 cztonkéw obecnych na
czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Glosowanie jawne odbywa sie w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez podniesienie reki
na wezwanie przewodniczacego kazdej czesci Walnego Zgromadzenia: , kto jest za
uchwata", a nastepnie: ,kto jest przeciw uchwale".

3. Glosowanie tajne odbywa sie przy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanych
pieczecig Spoétdzielni i z oznaczeniem uchwaly, ktérej glosowanie dotyczy

4. Komisja Mandatowo-Skrutacyjna oblicza gtosy oraz ogtasza wynik glosowania.
Wynik gtosowania powinien byé odnotowany w protokole czesci Walnego Zgromadzenia
w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.

§78h

W sprawach nieuregulowanych przepisami prawa, Statutu lub Regulaminu Walnego Zgromadzenia, w
zakresie obradowania i podejmowania uchwal, rozstrzygaja Prezydia poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

§79

Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej;

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady
lub Zarzadu w tych sprawach;

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego

z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

5) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu zysku (dochodu ogéinego) lub sposobu
pokrycia strat;

6) podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych

oraz wystepowania z nich;

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagna¢;

9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spotdzielni, podziatlu Spoétdzielni oraz

likwidacji Spétdzielni;

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej;

11) uchwalanie zmian Statutu;

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spoétdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie;

13) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona, oraz wybér
przedstawicieli Spotdzielni na Zjazd przedkongresowy w celu wyboru delegatow na
Kongres Spoétdzielczosci.

Kadencja delegata na zjazd zwigzku trwa 3 lata. Czas trwania kadencji liczy si¢ w sposéb
okreslony w § 85 ust. 1 Statutu;

14) wybér i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej;

15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia;

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§80



1. Z obrad z kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania.

2. Protokoly i uchwaly Walnego Zgromadzenia s3 jawne dla cztonkéw, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.

3. Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat.

§ 81

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiagzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spéldzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

4. Kazdy czionek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powoédztwo o uchylenie uchwaly.

5. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spétdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wiasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spoétdzielni.

6. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powdédztwo wnosi
czltonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu
szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie p6zniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposdb wskazany w Statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkich jej organow.

B. RADA NADZORCZA
§ 82

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnosciag Spoétdzielni.
§83

1. Rada Nadzorcza skiada sie z 21 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposréd czionkow
Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

3. W skiad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni oraz osoby pozostajace z
czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku
malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§ 84

1. Liczbe mandatéw czionkéw Rady Nadzorczej dla poszczegoinych czesci Walnego
Zgromadzenia okresla Rada Nadzorcza proporcjonalnie do ilosci cztonkéw zamieszkatych
w danym osiedlu wg stanu na dzien 1 stycznia tego roku, w ktérym dokonywane
sg wybory.

2. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej odbywaja sie w glosowaniu tajnym.

§ 84a



w
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. Kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej Spoétdzielni zgtaszajg cztonkowie Spoétdzielni

obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia do przewodniczacego czesci Walnego
Zgromadzenia uzasadniajgc odpowiednio kazda zgloszong kandydature.

. Kandydatem moze by¢ jedynie cztonek Spoétdzielni wchodzacy w skiad danej czesci

Walnego Zgromadzenia.

. Sposrod zgtoszonych kandydatéw moga byé brane pod uwage jedynie te osoby, ktére

wyrazily zgode na kandydowanie.

. Przed przystapieniem do gtosowania przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia

ogtasza liste zgloszonych kandydatéow.

§ 84b

. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych,

na ktorych umieszczone s w porzadku alfabetycznym nazwiska i imiona kandydatéw
zgtoszonych na czesci Walnego Zgromadzenia.

. Glosujacy pozostawiaja na karcie wyborczej tylko tyle nazwisk kandydatow, ile przystuguje

mandatow czlonkéw Rady Nadzorczej, pozostale nazwiska skreslaja.

. Glosowanie odbywa sie przez ztozenie kart wyborczych do urny.
. Przy obliczaniu gtosow bierze sie pod uwage karty wyborcze, na ktérych pozostawiono

liczbe kandydatéw zgodng z iloscig mandatow lub mniejszg liczbe tych kandydatow.

. Karty wyborcze, na ktérych pozostawiono wiekszg liczbe kandydatow od ilosci miejsc

(mandatéw) a takze karty ze skresleniami wszystkich kandydatow sg niewazne i nie beda
brane pod uwage przy obliczaniu liczby gloséw.

. Karty wyborcze, na ktorych pozostawiono mniejsza od ilosci mandatéw liczbe kandydatéow

sa wazne, lecz do obliczenia glosow brane s3 tylko nazwiska kandydatow nieskreslonych
na karcie.

. Cztonkami Rady Nadzorczej zostajg kandydaci, ktorzy w | turze wyboréw otrzymali co

najmniej 50% oddanych gtosow. Jezeli w | turze wyboréw nie zostaty obsadzone wszystkie
mandaty zarzadza sie Il ture wyboréw. Do Il tury wyboréw staje tylko podwdéjna liczba
oso6b w stosunku do nieobsadzonych mandatéw sposrod tych kandydatow, ktorzy w | turze
wyboréw otrzymali najwiecej gtoséw. Cztonkami Rady Nadzorczej zostajg kandydaci
wybrani w | turze wyboréow oraz kandydaci, ktorzy w Il turze otrzymali kolejno najwieksza
liczbe oddanych gltosoéw.

. W przypadku uzyskania przez dwéch lub wiecej kandydatow tej samej ilosci glosow

Na dowolnym etapie wyborow, zarzagdza sie dodatkowe gtosowanie rozstrzygajace
O kolejnosci pomiedzy nimi.

. Liczbe gtosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo -

Skrutacyjna a wyniki glosowania oglasza przewodniczacy Komisji.

§ 84c

. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ odwotani przez czes¢ Walnego Zgromadzenia,

ktére dokonato wyboru przed uplywem okresu, na ktory zostali wybrani, w przypadku
niewywigzywania sie ze swoich obowigzkow.

Uchwata w tym przedmiocie zapada wiekszoscia 2/3 oddanych gtoséw zgodnie z § 86 ust.1
pkt 1 Statutu.

§ 84d

. Po odbyciu wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia cztonkowie Zarzadu w obecnosci

co najmniej potowy przewodniczacych poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia
podejmuja czynnosci majace na celu stwierdzenie wyboréw i sporzadzajg protokot, ktéry
zawiera:
1) wyniki wyboréw czlonkéw Rady Nadzorczej na poszczegdélnych czesciach Walnego
Zgromadzenia;
2) wykaz kandydatéw, ktérzy w wyniku gtosowania uzyskali mandat czlonka Rady
Nadzorczej na nastepna kadencje.

. Posiedzenie Zarzadu, o ktérym mowa w ust. 1, z udziatem co najmniej potowy



przewodniczacych poszczegoélnych czesci Walnego Zgromadzenia zwotuje Zarzad w ciggu
7 dni od dnia odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokét po przeczytaniu i akceptacji przez uprawnionych wymienionych w ust. 1 zostaje
podpisany przez przewodniczacych uczestniczacych w posiedzeniu, o ktérych mowa w
§ 77 ust. 7 Statutu.

4. O wynikach wyboréw do Rady Nadzorczej informuje Zarzad w drodze komunikatu poprzez
wywieszenie informaciji na tablicach ogtoszen w terminie 10 dni od zakonczenia ostatniej
czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 85

1. Kadencja czlonka Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadenc;ji liczy sie od dokonania
jej wyboru w trybie § 84d ust. 1-3 Statutu do dnia dokonania wyboru Rady Nadzorczej
na nastepna kadencje w tym samym trybie.

2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

§ 86

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1/ odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2/ zrzeczenia si¢ mandatu,
3/ ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,
4/ zmiany przynaleznosci do czesci Walnego Zgromadzenia.

2. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu okreslonego w § 104 ust. 4 Statutu,
Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonkéw tego organu w petnieniu czynnosci. W
terminie 1 miesigca od dnia podjecia uchwaly o zawieszeniu cztonka Rady, dana czes¢ Walnego
Zgromadzenia, ktéra dokonata wyboru zawieszonego cztonka Rady rozstrzyga o odwotaniu czionka
Rady lub uchyleniu zawieszenia.

3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wybierajaca go czes¢ Walnego

Zgromadzenia moze dokona¢ wyboru innego czionka Rady Nadzorczej do konca kadencji.

§ 87

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych i programéw dziatalnosci kulturalno-oswiatowej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni, a w szczegélnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegéinym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie
praw jej cztonkoéw,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organoéw Spotdzielni i jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci, nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej, oraz nieodptatnego przekazania na majatek
dostawcéw mediow technologicznych sieci i przytaczy do nowo wybudowanych
obiektow realizowanych w ramach inwestycji spoétdzielni,

4) podejmowanie uchwal w sprawie stawek optat eksploatacyjnych,

5) podejmowanie uchwatl w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace
z kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spétdzielni, ktérych
prawa do lokali zwigzane s z tg nieruchomoscia,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalnosé Zarzadu i Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla,



9) skltadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegélnosci wyniki kontroli i
oceneg sprawozdan finansowych,
10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoéldzielniag a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch czionkéw Rady przez nig
upowaznionych,
11) ustalanie zasad podzialu Walnego Zgromadzenia na poszczegoélne czesci,
12) wyboér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,
13) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w sadzie
w przypadku gdy Zarzad wytoczy powédztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,
14) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoétdzielni,
15) uchwalanie regulaminu nabycia cztonkostwa, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan,
16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej lokali,
17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali,
18) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,
19) uchwalanie regulaminu wynajmu pomieszczen wspdlnych nieruchomosci Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie,
20) uchwalanie regulaminu udzielania zaméwien na roboty remontowo—budowlane, inwestycyjne,
konserwacyjne oraz ustugi i dostawy,
21) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych wolnych w sensie prawnym,
22) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali oraz dzierzawy terenu,
23) uchwalanie regulaminu porzagdku domowego,
24) uchwalanie regulaminu Zarzadu,
25) uchwalanie zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu,
26) uchwalanie regulaminu wyboru cztonkéw Zarzadu i odwolywania cztonkéw Zarzadu,
27) uchwalanie regulaminu komisji Rady Nadzorczej,
28) uchwalanie regulaminu Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli i zasad ich wynagradzania,
29) uchwalanie regulaminu rozliczania wody,
30) uchwalenie regulaminu przetargu na odrebng wtasnosé¢,
31) uchwalanie innych regulaminéw niezastrzezonych do kompetencji innych organéw statutowych
Spotdzielni,
32) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,
33) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i od decyzji Rady Przedstawicieli Nieruchomosci
Osiedla,
34) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 75 ust. 5 Statutu,
35) podejmowanie uchwat w sprawie upowaznienia Zarzagdu do wytoczenia powédztwa o
nakazanie sprzedazy lokalu w drodze licytacji,
36) uchylanie uchwat Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla, o ile sa niezgodne
z przepisami prawa, Statutu, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,
a takze w przypadku zagrozenia interesu materialnego Spétdzielni.
Uchylenie uchwat moze nastapi¢ w ciggu 30 dni od daty powziecia wiadomosci o
uchwale, nie p6zniej niz w ciagu trzech miesiecy od daty jej uchwalenia.
37) podejmowanie uchwat w sprawie zatwierdzenia rozliczenia kosztéw inwestycji.
2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow
i pracownikéw Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi
i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.
3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 88

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci -
zastepca przewodniczacego co najmniej raz na 3 miesigce.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej w terminie 7 dni od daty zebrania.



3. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ zwotane réwniez na wniosek cztonka Rady
Nadzorczej lub cztonka Zarzadu na dzien przypadajacy w terminie tygodnia od dnia
otrzymania zadania przez przewodniczagcego Rady Nadzorczej, z uwzglednieniem
postanowien § 72 ust. 5-8 Statutu Spoétdzielni.

§ 88a

Czionkowie Rady otrzymuja za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisjach

wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu w wysokosci:

- przewodniczacy Rady Nadzorczej - 25 % minimalnego wynagrodzenia za prace,

- czlonkowie prezydium Rady - 20 % minimalnego wynagrodzenia za prace,

- czlonek Rady Nadzorczej - 15 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r o minimalnym wynagrodzeniu za prace
/Dz.U.Nr.200, poz.1679 z pézn. zm./, obowigzujacego w miesigcu, za ktéry wynagrodzenie
wyptacono.

§ 89

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktorego
wchodza: przewodniczacy, jego zastepcy, sekretarz oraz przewodniczacy statych komisji
Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

3. Uchwaly Rady Nadzorczej sg wywieszane w ciggu 7 dni od daty ich podjecia na tablicy
ogtoszen w Zarzadzie Spétdzielni przez okres 30 dni z wyjatkiem uchwat dotyczacych
spraw, ktorych zakaz ujawniania wynika z powszechnie obowigzujacych przepiséw.

4. (skreslony).

§ 90

Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

C.ZARZAD
§ 91

Zarzad kieruje dziatalnosciag Spétdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
§92

1. Zarzad sklada sie z 3 oséb, w tym prezesa i jego zastepcéw wybranych przez Rade
Nadzorczg. Prezes i jego zastepcy powinni posiada¢ niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje.

2. Czlonkoéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcéw, wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza
w gtosowaniu tajnym. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Uchwata w przedmiocie odwotania zapada wiekszoscia 2/3 oddanych glosow.

3. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czionkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium. Uchwata w przedmiocie odwotania zapada wiekszoscig ogdlnej liczby
czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza moze nawigza¢ stosunek pracy
na podstawie umowy o prace na czas trwania kadencji.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

6. Kadencja cztonkéw Zarzadu trwa 4 lata.

7. Do cztonkéw Zarzadu, ktérzy nie petnig swojej funkcji kadencyjnie w dniu wpisu zmiany § 92 ust. 6
Statutu do Krajowego Rejestru Sagdowego, za pierwszy dzien kadencji uznaje si¢ dzien wpisu zmiany
§ 92 ust. 6 Statutu do Krajowego Rejestru Sadowego.

§93



Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie
lub Statucie dla innych organéw Spétdzielni, a w szczegolnosci:
1) przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni,
2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczo - finansowych- Spéldzielni i programéw
dziatalnosci kulturalno — oswiatowej,
3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
4) przedkladanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektéw struktury organizacyjnej
Spoétdzielni,
5) sporzadzanie projektow sposobu podzialu zysku netto lub pokrycia strat,
6) (skreslony)
7) (skreslony)
8) zawieranie umow:
a) o budowe lokalu,
b) o ustanowienie spoéltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
c) o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
d) o przeniesienie wtasnosci doméw lub lokali,
e) zawieranie umoéw o najem lokali mieszkalnych, uzytkowych i dzierzawe terenu,
9) zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie proponowanego porzadku obrad,
10) sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
11) udzielanie pelnomocnictw,
12) nabywanie lub zbywanie srodkéw trwalych, ktorych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezone w Statucie do decyzji innych organéw Spétdzielni,
13) odpisywanie na straty, o ile wartos¢ straty nie przekracza 10. krotnej wysokosci
obowiazujacego minimalnego wynagrodzenia za prace,
14) wystepowanie do sgdu z zgdaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji w przypadkach
przewidzianych w § 63 ust. 2 Statutu,
15) wybor ofert i ustalanie stawek optat za wynajem lokali uzytkowych, powierzchni
reklamowych oraz za dzierzawe terenu.

§ 94

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzadu wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§95

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dzialalnoscia gospodarczg Spoétdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.
2. Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegélnych.

3. Udzielenie pelnomocnictwa lub ustanowienie prokurenta do dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezgca dzialalnoscig gospodarcza Spoétdzielni wymaga uprzedniej zgody
Rady Nadzorczej.

§ 95a

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw



do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. Czionek Rady Nadzorczej oddelegowany do
czasowego petnienia funkcji czionka Zarzadu, nie wykonuje w tym okresie mandatu cztonka Rady
Nadzorczej, a w szczego6lnosci nie korzysta z prawa glosu oraz

z biernego i czynnego prawa wyborczego do organéw Rady.

§ 96

1. Oswiadczenia woli za Spéldzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona /pelnomocnik/.
2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, skiada sie w ten sposob, ze pod nazwa Spétdzielni osoby
upowaznione do ich skltadania zamieszczajg swoje podpisy.
3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkdw Zarzadu lub pelnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

D. (skreslony)
§ 97 — (skreslony)
§ 98 — (skreslony)
§ 99 — (skreslony)
§ 100 - (skreslony)
§ 101 - (skreslony)
§ 102 - (skreslony)
§ 103 - (skreslony)
F. RADY PRZEDSTAWICIELI NIERUCHOMOSCI OSIEDLA
§ 103a

1. Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla sktada sie z cztonkéw Spétdzielni
posiadajacych tytut prawny do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub garazu w
poszczegélnych nieruchomosciach Osiedla.

2. Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla dziata w przypadku wyboru 50% + 1
przedstawicieli nieruchomosci Osiedla.

3. Cztonkowie Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, wybierajg 1 przedstawiciela do Rady
Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla na okres 3 |at.

4. Przedstawiciel Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla traci swéj mandat na skutek
rezygnacji, ustania cztonkostwa w Spétdzielni zbycia (w tym zamiany) lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu, z ktérym zwigzane jest jego cztonkostwo w Radzie Przedstawicieli
Nieruchomosci Osiedla.

5. Ponadto przedstawiciel Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla moze by¢ odwotany
przez cztonkoéw, o ktérych mowa w ust. 1, przed uptywem okresu na jaki zostat wybrany zwyklta
wiekszoscig glosow, na wniosek 1/5 cztonkéw w danej nieruchomosci lub na wniosek cztonkéw danej
nieruchomosci, w liczbie réwnej co najmniej dwukrotnosci liczby gtoséw jaka Przedstawiciel otrzymat
w trakcie wyboréw na to stanowisko.

6. W wypadku, o ktérym mowa w ust. 4 i 5, Zarzad Spoétdzielni zwotuje zebranie nieruchomosci na dzien
przypadajacy w ciagu 14 dni od momentu dowiedzenia si¢ o utracie mandatu przez dotychczasowego
przedstawiciela.

§ 103a’

1. Wyboru przedstawicieli do Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla dokonuje sie
na zebraniu cztonkéw, o ktérych mowa w § 103a ust. 1



11. Cztonek, ktéremu przystuguje wiecej niz jedno prawo do lokalu, winien wskazaé prawo,
z ktérego wywodzi uprawnienie do uczestniczenia w zebraniu, o ktérym mowa w ust. 1.
W przypadku braku wskazania takiego prawa przynaleznos¢ do danego zebrania okresla
Zarzad Spoétdzielni, zgodnie z pierwszym tytutem prawnym do lokalu mieszkalnego.

2. Zebranie zwotluje Zarzad Spoétdzielni na dzien przypadajacy w ciggu 30 dni przed uptywem 3 lat od
rozpoczecia kadencji Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla. W przypadku wyboréw
uzupetniajacych Zarzad zwotuje zebranie w trybie § 103a ust. 6 Statutu.

2. Wybory przedstawicieli do Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla w danej
nieruchomosci sg wazne, jezeli wzieto w nich udziatl co najmniej 3 uprawnionych
do gtosowania.

3. O czasie i miejscu zebrania cztonkowie sa zawiadamiani na 7 dni przed jego terminem,
poprzez wywieszenie ogtoszen na klatkach schodowych w danej nieruchomosci, na boksie
garazowym lub na drzwiach wejsciowych do lokalu uzytkowego.

4. W przypadku nie dokonania wyboru przedstawiciela nieruchomosci w wyznaczonym
terminie, na zadanie wiekszosci cztonkoéw posiadajacych tytut prawny do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego lub garazu w nieruchomosci zwotuje sie kolejne zebranie,
na ktorym czionkowie dokonujg wyboru - do konca kadencji Rady Przedstawicieli
Nieruchomosci Osiedla - innego przedstawiciela.

§ 103a?

1. Wszystkim cztonkom Spéldzielni uprawnionym do wziecia udzialu w zebraniu wydawane
sg mandaty uprawniajgce do udzialu w wyborach.

2. Kazdy cztonek Spotdzielni uczestniczy tylko w zebraniu jednej nieruchomosci i przystuguje
mu jeden gtos.

3. Cztonkowie maloletni biorg udziat w zebraniu przez swoich ustawowych przedstawicieli
lub kuratorow.

4. Czlonkowie - osoby fizyczne moga bra¢ udziat w zebraniu nieruchomosci osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac¢ wiecej niz jednego cztonka. Petlnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu zebrania
nieruchomosci. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu zebrania.

5. Czlonkowie — osoby prawne biorg udziatl w zebraniach przez ustanowionych w tym celu
petnomocnikéw. Petnomocnik nie moze reprezentowac¢ wiecej niz jednego cztonka.
Cztonkowie — osoby prawne moga delegowaé¢ swojego przedstawiciela do jednego
zebrania.

§ 103a3

Wybory oraz odwolywanie przedstawicieli Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla odbywaja sie w
glosowaniu jawnym.

§ 103a*

1. Kandydatéow do Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla zgtaszaja czlonkowie obecni
na zebraniu do przewodniczacego zebrania uzasadniajagc odpowiednio kazda zgloszona
kandydature.

2. Kandydatem moze by¢ czionek Spoétdzielni posiadajacy tytut prawny do lokalu
mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub garazu w danej nieruchomosci.

3. Sposrod zgtoszonych kandydatéw moga by¢é brane pod uwage jedynie te osoby, ktére
wyrazily zgode na kandydowanie oraz udostepnienie czionkom danej nieruchomosci
kontaktu w formie np. telefonicznej, mailowej lub poprzez administracje osiedla.

4. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy zebrania oglasza liste zgtoszonych
kandydatow.

§ 103a°

Szczegotowy tryb zwolywania posiedzen, obradowania oraz kompetencje Rad Przedstawicieli
Nieruchomosci Osiedla okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.



§ 103b

1. Do zakresu dziatania Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla nalezy:

1) uchwalenie planéw gospodarczo-finansowych i programéw dziatalnosci kulturalno-
oswiatowej osiedla,

2) uchwalanie struktury organizacyjnej oraz stanu zatrudnienia administracji osiedlai domu
kultury,

3) uchwalenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i pozostatej dziatalnosci
gospodarczej w osiedlach,

4) opiniowanie w sprawie zatrudnienia, zwalniania kierownika administracji i jego zastepcy oraz
kierownika domu kultury a takze sprawowanie nadzoru i kontroli nad dziatalnoscia
Administracji Osiedla,

5) rozpatrywanie odwotan mieszkancow od decyzji kierownika administracji osiedla

i domu kultury,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ kierownika administracji osiedla,

7) wytyczanie kierunkéw i koordynowanie dziatalnosci kulturalno-oswiatowej na terenie
osiedla, sprawowanie nadzoru nad dziatalnoscia placowek kulturalno-oswiatowych w
osiedlu,

8) (skreslony),

9) (skreslony),

10) wspotpraca z samorzadem terytorialnym, jezeli samorzad taki dziata na terenie

osiedla,

11) wystepowanie do Zarzadu o wydanie petnomocnictw kierownikowi administracji
na podstawie § 95 Statutu,

12) wspoétpraca z innymi radami przedstawicieli nieruchomosci osiedla,

13) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscia osiedla,

14) dysponowanie srodkami funduszu remontowego i dziatalnosci kulturalno —

oswiatowej w ramach planéw gospodarczo — finansowych nieruchomosci
i osiedla,

15) opiniowanie nowo opracowanych przez Rade Nadzorczg regulaminéw,

16) koordynowanie i organizowanie wspoétpracy miedzy nieruchomosciami oraz inicjowanie
przedsiewzie¢ wspolnych dla nieruchomosci w osiedlu.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla moze
przeglada¢ wszelkie sprawozdania i dokumenty znajdujace sie w Administracji Osiedla
i Domu Kultury oraz zadaé¢ stosownych wyjasnien.

§ 103c - ( skreslony)

§ 103d

Za udzial w posiedzeniu Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla i jej komisjach przyznawane bedzie
wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczaltu w wysokosci:

1

2)

3)

przewodniczacy Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla — 15 % minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U.2020.2207 t.j. z dnia 2020.12.10)
czlonkom prezydium Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla — 5 % minimalnego
wynagrodzenia za prace.

czlonkom Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla - 5 % minimalnego wynagrodzenia za
prace.

§ 103e

1. Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla wybiera ze swego grona przewodniczacego,
zastepce i sekretarza oraz przewodniczacych stalych komisji Rady

2. Rada wybiera ze swego grona komisje: rewizyjng, gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
kulturalno — oswiatowa lub inne wedlug potrzeb dla wykonania zadan okreslonych
w § 103 b Statutu

3. Komisje sktadaja sie z minimum 3 czlonkéw. Cztonkowie komisji na swym pierwszym



posiedzeniu wybieraja zastepce przewodniczacego.

4. Komisje nie moga podejmowac¢ uchwat.
Rozpatrujg i opiniujg przekazane przez prezydium rady sprawy bedace przedmiotem
obrad posiedzen rady .

5. Wnioski, opinie i postulaty przewodniczacy komisji przedstawiajg na plenarnym
posiedzeniu Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla, ktéra po rozpatrzeniu
podejmuje odpowiednie uchwaly.

G. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU
§ 104

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spétdzielni.

W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

2, Czlonkowie Zarzadu i Rady nie moga bra¢ udziatlu w glosowaniu w sprawach wytacznie ich
dotyczacych.

3. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoéldzielni, a w szczegodlnosci uczestniczy¢ jako wspoélnicy lub cztonkowie wiadz
przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 3 - Rada moze podjaé uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu
czynnosci. oraz okresla termin zwotania posiedzenia organu, ktéry dokonat wyboru
zawieszonego czionka Rady. Powyzszy organ rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz
odwotlaniu zawieszonego czionka Rady.

§ 105

Czionek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spétdzielni,
chyba ze nie ponosi winy.

Xlll. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 106

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spoétdzielni.

§ 107

1.Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczo-finansowych.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2.Sprawozdania roczne, tacznie z rachunkiem wynikoéw, sprawozdaniem finansowym
i sprawozdaniem z badania wyktada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej na 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym maja by¢ rozpatrywane.
Kazdy cztonek Spoétdzielni ma prawo je przegladaé i sporzadzaé odpisy.

§ 108

1. Fundusze Spétdzielni stanowia:
1/ fundusz udziatlowy,
2/ fundusz zasobowy,
3/ fundusz wktadéw mieszkaniowych,
4/ fundusz wktadéw budowlanych,
5/ fundusz zasobow mieszkaniowych,



6/ fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych ,
7/ fundusz remontowy nieruchomosci,
8/ fundusz kulturalno-oswiatowy.
2. Spétdzielnia moze tworzyé fundusze celowe uchwatami Rady Nadzorczej.
. Spotdzielnia tworzy fundusze przewidziane odrebnymi przepisami.
4. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami wtasnymi okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

w

§ 109

1. Zysk Spétdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy inne
obciagzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi
nadwyzke bilansowa.

2. Podziatl kwoty nadwyzki bilansowej dokonuje sie na nieruchomosci wedtug powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i lokali o innym przeznaczeniu.

3. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Moze by¢ ona przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, w zakresie
obciazajagcym czlonkéw — w czesci dotyczacej pozytkow z mienia Spoétdzielni oraz
przychodow z wiasnej dziatalnosci gospodarczej,

2) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
3) dziatalnos¢ kulturalno-oswiatowa,

4) fundusz zasobowy,

5) fundusz swiadczen socjalnych,

6) fundusz mienia.

4. Strate bilansowg pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnosci:

1) funduszu zasobowego
2) funduszu udzialowego
3) funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych

§ 109a
1. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spotdzielnie na podstawie § 4 ust. 3 Statutu, a przychodami z oplat, o ktérych mowa
w § 61 Statutu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.
2 .Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych

z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlne;j.

§ 110

W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych
w Statucie obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy.

XIV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 111
1. Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw juz nabytych.
2. Spotdzielnia z chwilg zarejestrowania Statutu dokona zmian w regulaminach wewnetrznych
stosownie do jego postanowien.
§ 112 — (skreslony)

§113

Zmiany niniejszego Statutu uchwalone zostaly przez Walne Zgromadzenie w dniu 21.06.2023 r.



Kolejne zmiany do Statutu zostaly uchwalone w dniach 31.05.2024 r. — 28.06.2024 r.






