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Szanowni Mieszkancy
SM Czuby w Lublinie
PN/ 3115 /23

Realizujagc wniosek Rady Nadzorczej z dnia 28.02.2023 r. Zarzad Spotdzielni
Mieszkaniowej Czuby w Lublinie przekazuje Panstwu informacje dotyczaca sporu
pomiedzy mieszkancami ul. Watykanskiej 6,8,10 a Spotdzielnia.

Dla szybkiego zobrazowania problemu proponujemy odpowiedzie¢ sobie na dwa
pytania:

1. Z czyich srodkow docieplono budynki w zasobach SM Czuby?

Odpowiedz:
Wszystkie budynki w zasobach naszej spoldzielni docieplone zostaty tylko i wylacznie ze
srodkow poszczegodlnych budynkow - gromadzonych w okresie kilku a nawet kilkunastu
lat z wplat mieszkancéw, ktérzy wyrazili na to zgode. W ten sposéb docieplono ponad
90% budynkow. Mieszkancy ul. Watykanskiej 6,8,10 nigdy takiej zgody nie wyrazili, wrgcz
sprzeciwiali si¢ podejmowanym przez Rade Nadzorcza i Rade Przedstawicieli
Nieruchomosci Osiedla Ruta uchwatom dotyczacym gromadzenia srodkow na docieplenie
tych budynkow. Mieszkancy oczekujq i sa przekonani, Ze to spéldzielnia, a wiec wszyscy
mieszkancy powinni pokry¢ koszt naprawy ich budynkow.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami S$rodki zgromadzone na funduszu
remontowym nieruchomos$ci mogg by¢ wydatkowane tylko na potrzeby tej nieruchomosci
(zgodnie z uchwatami Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla i Rady Nadzorczej).

2. Czy zgadzacie si¢ Panstwo na dofinansowanie termomodernizacji budynkow przy
ul. Watykanskiej 6,8,10 z Panstwa srodkow? (Np. w wysokosci ok. 1000 zi
od kazdego lokalu/mieszkania lub inny odpis miesi¢czny w ciagu roku?)

Koszt remontu i docieplenia elewacji budynkow przy ul. Watykanskiej 6,8,10 wg
poziomu cen ubieglego roku to ok. 10 mln zt. Uzbieranie tej kwoty przez wszystkich
mieszkancow spotdzielni  jest mozliwe w ciggu roku, np. poprzez wprowadzenie
dodatkowego odpisu w oplatach miesiegcznych w wysokosci 2 zi/m* powierzchni
uzytkowej od kazdego lokalu.

Wedhug naszej wiedzy nie ma zgody mieszkancow na powyzsze obcigzenie. Nie
chcg Oni finansowa¢ remontu czyjej§ nieruchomos$ci, poniewaz to Oni sami ponoszg
wysokie koszty remontéw swoich budynkow. Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli
podjely uchwaty o braku zgody na wspoHinansowanie remontu budynkow przy
ul. Watykanskie;j.

Budynki w podobnej technologii jak te przy ul. Watykanskiej wybudowane na
terenie naszej spoOldzielni np. przy ul. Rozanej, Dziewanny, Szaserow, Rycerskie;j,
Dragonow, Kawaleryjskiej zostaty dawno docieplone ze srodkoéw mieszkancoéw i1 dzi$§ nie
ma problemu z ich stanem technicznym i estetycznym.

Sprawa remontu budynkow przy ul. Watykanskiej toczy si¢ od ponad 20 lat.
Kolejne Rady Nadzorcze, Rady Osiedla obecnie Rada Przedstawicieli Nieruchomosci
Osiedla Ruta a takze kolejne Zarzady Spoéldzielni staraly si¢ bezskutecznie zachecic¢
mieszkancéw do gromadzenia $rodkéw na remont swoich budynkow. Mieszkancy jednak
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nigdy nie wyrazili zgody na obcigzanie ich kosztami remontu i docieplenia swojej
nieruchomosci.

W ostatnim czasie jeden z mieszkancow powotat Stowarzyszenie "Ruch Obrony
Praw Mieszkancow', ktére robigc szum medialny i propagujac populistyczne hasta
probuje wywrzec presje na Zarzadzie Spotdzielni oraz Radzie Nadzorczej by spowodowata
bezprawne dzialania - dofinansowanie remontu tej nieruchomosci ze sSrodkow
spoldzielni - a wigc srodkow nalezacych do wszystkich jej cztonkow.

Podkresli¢ nalezy iz stowarzyszenie nie dziala spolecznie a prawdopodobnie
niektorzy czlonkowie zarzadu tego stowarzyszenia pobieraja wynagrodzenie z wplat i
darowizn na rozpowszechnione konto. Trudno doszuka¢ si¢ korzysci dla mieszkancéw w
podjetych dziataniach, gdyz prowadzga one do destrukcji a nie do zgromadzenia czy
pozyskania Srodkow na remont nieruchomosci.

Od 2007 roku spotdzielnia stara si¢ pozyskaé¢ $rodki unijne lub rzadowe na
modernizacj¢ zasobow mieszkaniowych, jednak spdldzielnie sa pomijane w rdéznych
programach operacyjnych. Do dnia dzisiejszego pomimo kilku préob nie przyznano
spoldzielni zadnych Srodkow zewnetrznych na modernizacj¢ budynkow - dlatego tez
wszystkie dotychczasowe remonty odbywaly sie ze S$rodkéw mieszkancow
poszczegolnych budynkow/nieruchomosci.

Jak dotad jedyna dostgpna forma wsparcia to kredyt na preferencyjnych warunkach
- co oznacza konieczno$¢ jego splaty w ratach na poziomie nawet 6 do 7 z/m* pow.
uzytkowej mieszkania. Bez zgody mieszkancow i zgromadzenia przez nich Srodkéw na
remont elewacji budynkow - nie bedzie mozliwe przeprowadzenie ich naprawy.
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